RT 054

INGTITUTO NACKONAL DE ViAS.
PROCESO MIZIONAL GESTIGN AMBIENTAL, SOCIAL, PREDIAL Y OF SOSTENINILIDAD DE PROYECTOS: P o
MANIAL DE INTERVENTORIA OBRA BUBLICA
MICHA PRECUAL T =

/A PR 28/08/2024

“MEJORAMIENTO DEL. CORREDOR VIAL QUE VA ENTRE LA GIRCUNVALAR Y MUNICIPIO DE PUERTO COLOMBIA EN EL DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO, TRAMO 1: CORREDOR UNIVERSITARIO-UNIDAD FUNCIONAL 2 Y ADQUISICION
4. PROYECTO VIAL: DE TODOEL TRAMO 1
|2. SECTOR: URBAND
4. NOMENCLATURA VIAL: RUTA | X [RUTAALTERNA | [TRamg |
5. CONTRATO DE OBRA No: 202203141 DE 2022 6. CONTRATO DE INTERVENTORIA No: 1011 de 2022
7. CONTRATISTA: CONSORCIO VIAL BARRANGUILLA TNIT 1 001 815 4420
8. INTERVENTOR: CONSORCIO GIS CARIBE NIT I 901 575.684-8
9. PLAZO EJECUCION : 2458 menen 0. FECHA DE INICIO: 14/00/2022 [11. FECHA DE TERMINACION: i 211072024
12. FICHA PREDIAL; [PREDIO No. [ose SUB_PREDIA] COSTADO EJORA [TRAMO [__ur2T — 0581-UFZ-T1.MCVLGY
[13. COORDENADA N: | 171021224 COORDENADA W: 91391431 ]15. TIPO DE PREDIO SEGUN PERIMETRO URBAND: URBANO
[16. NOMERE O DIRECCION: 1 45 1 264D POLVORIN (11 17. NUMERO PREDIAL CATASTRAL NACIONAL: CB5730103000000300086000000000
{18, VEREDA O BARRIO: SABANILLA MONTECARMELO [18. MUNICIPIO: |PUERTO COLOMBIA 20. DEPARTAMENTO: ATLANTICO
21.POT _PBOT _EOT: ACUERDC MUNICIPAL N* 013 DE 05-12-2017 PBOT DEL MUNICIPIO DE PUERTO COLOMBIA 22, USO PERMITIDO DEL SUELO: Usos de Suslo permilios, san las contanicas en las fichas reglamentarias No 2-1y 2-2

del Sector Normativa 2, Subsecter i, (centre especializade en clencla y tecnologla),

75 FORMA DEL PREDIC: RECTANGULAR 22, AREA DELPREDIG; 10772380 T2 |26 ABSCISA INICIAL WG+218.72 ¥ KO+50420_[26. ABSCISA FINAL | WG+ 178 20 ¥ KO+420 73
27. TIPO DE TENENGIA: PROPIETARIO 23, MODO DE ADQUISICION: l COMPRAVENTA 29. TITULO: _| ESCRITURA Lzu. NUMERO [ 1020 ‘n. FECHA: 2800772020
12. ORIGEN / NOTARIA: NOTARIA DOCE 13, CIUDAD: CALI VALLE DEL CAUCA 26, FOLIO MATRICULA: 040-276030 5. OFICINA REGISTRO msmu!\gi:;?:g:lﬁcns DE
6. SERVIDUMBRE REGIS TRADAS: NG APLICA
37. NOMBRE THVERSIONES BLUMAN LEVY SA S, (anics INVERSIONES BLUMAN LEVY & CIA 5. ENC. ccwwmrnl:m R ! cco ce0 nT O |=9. . po——
PROPIETARIOPOSEEDOR; SIMPLE) Y OTROS
40. DIRECCION | EMAIL: O APLICA |47, TELEFONO: |NO APLICA #E T [NOMBRE PROPIO
ST Safile S o Mo segly coresponda:
a ﬁo iane Licencia s & an, , Espacio Piblico
“-WW:D'OEL“E’S " a & rummglmmnhupmm Horizontal LEY 675 DE 2001
PARTICUL ARE PPREDY & = Tiana aprobado pian parcial en ! moments del levantamients de ts Ficha Predial
o = Tiene drea remansnts o desaroilable, de souerdo al artieuio 33 de fa Ley 1602 de 2013
4 LINDEROS AREA REQUERIDA: COLINDANTE (NOVERE DEL PROPIETARIO) LONGITUD (EN METROS]
[LINDERQ NORTE: VER EN ANEXO 3 AREAS Y LINDEROS
I IENTE:
LINDERQ ORIENTE: VER EN ANEXO 3 AREAS Y LINDEROS
LINDERC SUR-ORIENTE.
LINDERD SUR: VER EN ANEXO 3 AREAS ¥ LINDERGS
[ NTE:
LINDERQ OCCIDENTE: VER EN ANEXO 3 AREAS Y LINDEROS
(LINDERO NOR-OCOIDENTE:
45. UNDEROS AREA REMANENTE: COLINDANTE [NOMBRE DEL PROPIETARIO) LONGITUD (EN METROS]
RDERC NORTE: TNDA EN LI RADA CON VIA PIDEL] A CRA 30 (ANTES S 5181 Y GON PREDIOS S ORCANEACTON TERPEL SA., BALCONES DE LA ALAMEDA, =
; AZLOY SAS, JENNY CALDERON Y AZLOY SAS (M1-M12) g
— _— — - KGR RANGUILLAA rry
e Sl e ;cmnem 46) (M12Wbs8) ;
TINDA EN LINEA GUEBRADA CON PREDIOS DE JULIAN ESLAIT ROBLEDO (MIE-M-25] R
] : TINDA CON PROPIEDAD UNIVERSIDAD ANTONIO NARING UAN (Ve5-W1] 13810
LINDERO NOR-OCCIDENTE:
48, INVENTARIO DE CULTIVOS O ESPECIES
No. ITEM NOMERE GULTIVO © ESPECIE DENSIDAD CANTIDAD UNIDAD
T TAPILLO 3978 100 UND
2 ROBLE 2130 100 NG
3 ACASIA a752 300 UND.
4 1GUA 8480 200 UND
A CTIONES YI0 H
No, ITEM DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD
M FORTON DE HOUAS METALICAS DE ACERD GALVANIZADO CON ESTRUCTURA DE MADERA (2 00 OF ALTO X 6.50 ANGHD) 1.00 UND
v CERCA DE 5 HILOS DE ALAMBRE DE PUAS CON SOPORTES LATERALES DE MADERA DIVIDO EN DOS SECGIONES AS: TRAMO 1 {36.02 M Con 1.00 m de AYD) y TRAMO 2 (167.87 M Con p— -
1.00 m de Alto). ;
[35. CUADRO DE AREAS CANTIDAD | UNIDAD
= Area_Total de terrenos 10772380 N2
Area_para compra: 888,10 W2
Arca requenda por diseho geometico: 888,10 W2
Area Remanente no desarrollable: 009 M2
—Arca Total Construida: 0.00] M2
Area en ronda de Rio: 0.00] w2
Area restante del predio: 108 837,70 M2
49, COMPONENTE DARO EMERGENTE Y LUCRO GESANTE - -
TDESCRIBA CUALES: = —UUSTRICACION: -
AR EMERGENTE S 0 no (- | GASTOS NOTARIALES ¥ REGISTRALES - IMPUESTO PREDIAL DESCONEXION DE SERVICIOS PUBLICOS
+ Sl ENe L (ol llegare a demestrarse), PERJUICICS DERIVADOS DE LA TERMINACION DE CONTRATOS (si llogare o RESOLUCION IOAC 808 DEL 2014 MODIFICADA POR LA RESOLUGION IGAC 1044 DEL 2014
domostrarse)
NORMATIVIDAD APLICADA: | SE RADICO ANTE PROPIETARIO CARTA DE SOLICITUD DE DOCUMENTACION Y AUN NO SE HA DBTENIDO RESPUESTA SEGUN RESOLUCIGN IGAC 593 DE 2014 - MODIFICADA POR LA RESOLUGION IGAC 1044 DEL 2014, RESOLUCIONES.
00357 col 23 ene 2003 y 00009 dal € ene 2023 ambes de la Superintendencia de Notariado y reglstre
|DESCRIBA CUALES: TJUSTIFICACION:

fidad por contratos que dependan del inmiebie, P

LUCROCESANTE : 1 M No [ |Pdrddide

SUJETA A UQUIDACICN DE ACUERDO A LA ENTREGA DE LA DOCUMENTACIGN POR PARTE DEL PROPIETARIC

NORMATIVIDAD APLICADA: | = SE RADICO ANTE PROPIETARIO CARTA DE SOUCITUD DE DOCUMENTAGION SEGUN RESOLUCION IGAC 899 DE 2014 - MODIFICADA POR LA RESOLUCION IGAC 1044 DEL 2014 T —
FECHA DE ELABORAGION: T TRIOBI004 FIRMA DE QUIEN ELABORA LA FICHA P
s iﬁ. . -
. . . NOWMBRES Y APELLIDOS TPy Ef oty Lol
i i oof ¥

Declaro y cartifice que Ia Informacion de la presente ficha predial P lafechay reales del predio objeto de andiluls, CE W CE O TERD F Uy =7 .

PROFESION: = 2 AET T

A\ TP [ MATRICULA Profesional [RUMERD

[FIRMA DEL CONTRATISTA = T 7

NOMBRES ansumos

MaREsvnPEu.lnos [_ig%nay/.s SOi TR g, it
== i/s7/0v

HUMERO | C&zoz - 267 5 <

[Apoderado [=1

1. El drea de tarreno s catastral :108.700,00 M2 Area d 107.723.80 M2 d al da les lindercs del predic.

2. Revisada la cadena tradilicia del predio objoto de esta ficha, ee encuenia que los 24 tiulares del deracho de daminio debidamente Inscritos, adquirieron su cuota parte a través de actos da compraventa y olros inicianda cen la eseritira piblica 2011 del 29 da saplicmbre de 2005 otargada en la Netaria Décima
i Glrculn Ge Medeln, Gompra hetha por INVERSIONES BLUMAN LEVY 5.A.S. (onies INVERSIONES BLUMAN LEVY & CIA S. EN C. COMANDITA SIMPLE), identificada con Nit. 811.008.033-1 y finaltzs con la escriira pabiics 1020 del 28 de julie de 2020 ctorgada en Iz Notaria Doce cel Girculo de Call
por compra hecha por Jutiana Rea Aragdn, identificada con o.c. 1.144.073.643,

3, El drea Juridice agul referanciada se obtuvo luege de hacer un levantamients da cada una da laa dreas (Lote 3 -040-276032-, Lote 2 040-276031 y Lota 1 -040-276020-) en Gue fuue aividiod ol pradis do ME {que oran 11 hectireas + 7.225 M FM! 040-48271) con la escritum plblica N* 307 cel 27 de febrern de
1905 otorgada en la Notaris Doce de Bogata D.C,

4. ol srea requerida tofal o dvide en dos areas, of rea 1 se encuentra sebre la carrera 518 y el arca 2 sobie s via servidumbre que une con camera 51b 'y autopiola via al mar carrera 48,
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LINDERO NORTE LINDERO ORIENTE
' |AREA[PUNTO|NORTE ESTE LONGITUD AREA |PUNTO |NORTE ESTE LONGITUD
‘ M1 1710543.69| 913399.38 M3 1710534.44|913440.88
LY 1710539.08| 913420.77 21.88 1 M4 1710533.23|313440.59 1.24
‘ M3 1710534.44| 913440.88 20.65 LONGITUD TOTAL 1.24
LONGITUD TOTAL 42.53
LINDERO OCCIDENTE
LINDERO SUR AREA |PUNTO |NORTE ESTE LONGITUD
AREA |PUNTO |NORTE ESTE LONGITUD M5 1710542.33|913399.08
M4 1710533.23|913440.59 1 |M1 1710543.69|913399.38 1.39
1 |M5 1710542.33| 913399.08 42.50 LONGITUD TOTAL 1.39
LONGITUD TOTAL 42.50
LINDERO ORIENTE
. LINDERO NORTE AREA |PUNTO |NORTE ESTE LONGITUD
AREA |PUNTO |NORTE ESTE LONGITUD M7 1710212.241913914.32
M6 1710214.12| 913909.55 M3 1710204.01|913909.34 9.62
2 M7 1710212.24|913814.32 5.13 M9 1710195.84|913903.52 10.03
, LONGITUD TOTAL 5.13 M10 |1710190.40|913899.69 6.65
| T R —— M1l  |1710168.63]913882.03 28.04
| |AREA [PUNTO [NORTE ESTE LONGITUD mii i;igigg‘ig zgg;g‘; :':‘;'
| M23 | 1710087.92|913784.46 : : :
M24  |1710090.42| 913796.52 12.32 p (a4 11700:43.90 91986567 10.58
M25 | 1710091.71] 913807.18 10.40 M1s 1770153001 91356005 10.54
M26 |1710092.68|913814.83 7.71 M16 11770126.96 91565558 2.28
, [M27__ |1710111.47)913839.06 33.28 mg ﬁigﬁé‘i: giii;‘gi Z'ig
M28 |1710147.13|913861.45 42.11 , : -
M29 |1710168.78|913876.47 27.10 Ll BT ] 273
M30 |1710208.15|913905.81]  48.31 W20  |4700000.16] 91838 8.02
M6 1710214.12 | 913509.55 7.04 Mab, [JHOusRal] Rt Sidh
LONGITUD TOTAL 188.26 LOHEITUD SOTA. e
LINDERO SUR
AREA |PUNTO |NORTE ESTE LONGITUD
M21 |1710094.01|913832.99
, |M22_ |1710089.12|913793.98 39.32
M23  |1710087.92|913784.46 9.60
LONGITUD TOTAL 48.91
CUADRO DE AREAS
AREA TOTAL PREDIO (V1?) 107723.80
AREA REQUERIDA 1 (m?) 59.41
AREA REQUERIDA 2 (m?) 826.69
AREA REQUERIDA TOTAL (m?) 886.10
AREA REMANENTE (m?) 106837.70
AREA REMANENTE NO DESARROLLABLE (m?) 0.00
AREA CONSTRUIDA {m?) 0.00
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o
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Cod: 0561-UF2-T1-MCVLGV

- Ref: 085730103000000300086000000000
Mat: 040-276030
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Cod: 0561-UF2-T1-MCVLGV
Ref:
ORSTI5403000000300085000000C000
Mat: 040.276030
Prop: INVERSIONES BLUMAN
LEVY S.A.5. (antes
INVERSIONES BLUMAN LEVY
& CIA &. EN C. COMANDITA
SIMPLE) Y OTROS
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COBEENASCR:
EDUARDO IGNACIO VERANC DE LA ROSA
1a DE INFRAZSTHL

ANTONIO CHARRIS SALAS
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[

LINDEROC NORTE LINDERO SUR
PUNTO |[NORTE ESTE LONGITUD PUNTO |NORTE ESTE LONGITUD
M1 1710542.34| 913388.00 M18 1710071.40{913654.31
M2 1710533.23|513440.55 42.57 M18 1710085.84|513638.70 29.00
| M3 1710532.65|513440.44 0.60 M20 1710127.43|913612.79 40.86
| M4 1710480.58| 5134983.53 67.73 M21 1710144.43|913591.95 26.89
: M5 1710450.20] 913556.12 74.48 M22 1710270.73| 913478.96 168.47
1 M6 1710441.88|913552.24 9.08 M23 1710297.77|913442.25 45.59
1 M7 1710406.87| 913596.34 56.37 M24 1710408.10| 213363.07 135.80
i M8 1710414.35/513601.14 8.89 M25 1710408.33|913361.84 1.75
} M9 1710332.13|913685.04 117.47 LONGITUD TOTAL 448.35
M10 1710340.48| 913686.78 8.52
M1l 1710273.88|913757.15 96.88
M12 1710214.12|913808.55 163.71
LONGITUD TOTAL 646.32

| LINDERO ORIENTE

‘ PUNTO |NORTE ESTE LONGITUD |
: M12  [1710214.12|913908.55 :
| M13  |1710155.88|913866.91 72.18 |

Mi4  |1710100.62|913831.43 65.67 ‘

M15  |1710092.68|913814.83 18.40 LINDERO OCCIDENTE

Mi6 |1710090.11]913793.99 21.00 PUNTO |NORTE ESTE LONGITUD
; Mi7 | 1710087.92|913784.46 9.78 M25  [1710409.33| 913361.84
| M18 | 1710071.40|913654.31 131.19 M1 1710542.34|913399.00 138.10
| LONGITUD TOTAL 318.22 LONGITUD TOTAL 138.10
‘ :
|
1 CUADRQ DE AREAS
j AREA TOTAL PREDIO (M?) 107723.80
} AREA REQUERIDA 1 (m?) 59.41
i AREA REQUERIDA 2 (m?) 826.69
! AREA REQUERIDA TOTAL (m?) 886.10

AREA REMANENTE {m?) 106837.70
AREA REMANENTE NO DESARROLLABLE (m?) 0.00
AREA CONSTRUIDA (m?) 0.00
|
|
|
|
|
Proms =

'EDUARDD IGNACIO VERANO DE LA ROSA

|SE A DE. 1N AUSTRUCTURA
AZAEL ANTONIO CHARRIS SALAS
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Oficina Asesora . HoH)
de Planeacidn | §

PUE ERTO COLOMBIA

Aleaidia Muricipal

Puerto Colombia, 06 de Febrero de 2023

Sefor{a):
GOBERNACION DEL ATLANTICO
ilgarcia@atiantico.gov.co

Asunto: Respuesta a su solicitud con radicado de fecha 27 de octubre de 2022.
CONCEPTO DE NORMA URBANISTICA Y USO DEL SUELO N° 157-2022

El inmueble identificado con referencia catasiral, segtn base de datos predial, Corregimiento de Sabanilla —
Montecarmelo, Municipio de Puerto Colombia.

Se encuenira ubicado en Suelo Urbano, segin el acuerds municipal No 013 de diciembre 05 de 2017, Plan Basice
de Ordenamiento Territorial del Municipio de Puertc Colombia -PBOT-, las Normas Urbanisticas y Usos del Suelo
permitidos, son las contenidas en las fichas regiamentarias No 2-1 y 2-2 del Sector Normativo 2, Subsector ii,
{centro especializado en ciencia y tecnologia), tratamiento de consclidacion.

«

N° DE
iD DIRRECCION CEDULA CATASTRAL MATRICULA
CVB-020-1 K 3011157 085730103000000300907000000000 | 040-308568
CVB-021-D K302 160 085730103000000050052000000000 | 040-256469
CVB{:” A Aees req”i?,d; N"2Lote | 525730103000000300012000000000 | 040-586809

085730103000000300012000000000
Cve-022 B SANTA ISABEL ¥ 040-2655%4
080010114000000780001000000000

CvB-023-D K302340loteN° 1 085730103000000050031000000000 | 040-311913

CvB-024-1 LOTED1 085730103000000300S02000000000 | 040-250570
CVB-025- | LOTED 2 085730103000000300013000000000 | 040-250571
CVB-026-1 | LOTEDZ A 085730103000000300903000000000 | 040-250572
CVB-027-1 LOTED2 AVIA 085730103000000300918000000000 | 040-584560
CVvB-0281 | K3011251GLOBOA | 085730103000000300058000000000 | 040-296721
CVB-029-1 K 46 1 1252 085730103000000300083000000000 | 040-296722 |
SANT i
CVB-03G-i ANDER;'TO GLOBC | 125230103000000300528000000000 | 040-182231
CVB-031-D LA CASTELLANA 085730103000000050001000000000 | 040-22560
Carrera 30 11281 }
CVB-033- | SANTANDERCITO GLOBO | 085730103000000300015000000000 | 040-295270
B
Carrera 3011281
CVvB-032-1 | SANTANDERCITO GLOBO | 085730103000000300529000000000 | 040-295269
A
CVB-035-1 K3011381 085730103000000300016000000000 | 040-233577
=g SANTANDERCITO -

CVB-036-1 { K301 1481 GLOBO 2 LO 2 | 085730103000000300206000000000 | 040-515605
CVB-037-1 | K301 1521 EL CAMPITO | 085730103000000300052000000000 | 040-298324
Carrera 301 156 1 EL

/8-038-1 CO003000: 0 -271881
CVB-038- sieis 085730103C0C000300051000000000 | 040-27188
CVB-040-1 K301164L:i iiic’wpm 085730103000000300061000000000 | 040-285506
cveoe2 | k3011741 085730103000000300110000000000 | 040-433153

CVB-044-D | K303A52LoRESERVA | 085730103000002080012000000000 | 040-471408
CVB-045-1 | 085730103000000300062200000000 | 040-563667
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040-439366
CVB-046-D 085730103000002080368900000000 | v 040-
7 7 456945
K301 1891 LA
CVB0AT-l | ot e ono | 085730103000000300104000000000 | 040-285984
CVB-048-1 K301 2051 085730103000000300102000000000 | 040-275344
CVB-048-1 | K301 1983 VIA PUBLICA 0857301030000003001IZOGﬂOODOOb 040-264689
cvB-050- K301 2095 085730103000000300101000000000 | 040-314200
CVB-051-1 | K 3012099 VIA PUBLICA | 085730103000000300113000000000 | 040-314199
CVB-052-1 K 3012145 085730103000000300100000000000 | 040-275342
CVB-053-D Bou LEVARD]_C SBCEHON 085730103000002050001000000000 | 040-422983
CVB-055-D C5A2711Mz6 1Lt 21 085730103000002020001000000000 | 040-186605
CVB-056-1 '1(45 1 2GA0POIVORINLE | (0 c40103000000300086000000000 | 040-276030
CVB-057-1 K301 2425 085730103000000300098000000000 | 040-217495
CVB-058-D K 288 36 085730103000001780089000000000 | 040-392571
CVB-059-1 | K30 12487 EL ALBANIL | 085730103000000300096000000000 | 040-110661
CVB-061-D K2881081t7B1 | 085730103000001780040000000000 040397390
CVB-060-D K 28868 085730103000001780039000000000 | 040-250768
K 30 8 89 UNIVERSIDAD | e
| cvsoeat | 0 A 085730103000000300094000000000 | 040-326670
CVB-063-D | K288148Mz8A | 085730103000001780036000000000 | 040-338150
K 301 1891 PREDIO
cvB-064-L ENCERRADO 085730103000000300105000000000 | 040-15402
CVB065-1 MAMONAL Il 085730103000000300111000000000 | 040-218870
CVB-066-L | MAMONALLOTEI | 085730103000000300085000000000 | 040-218869
CVB-067-L K301 1842 085730103000000300109000000000 | 040-433152
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PUERTO COLOMBIA

Densidad maxima 240 Viviendas x Hectérea Neta Urbanizable.

Ademas se deberan tener en cuenta todas las disposiciones contenidas en el Acuerde Municipal No. 013 de 2017
{(PBOT), el Decreto Nacional 1077 de 2015, la Ley 388 de 1997 y toda aquella legislacién pertinente.

Retiros sobre vias: Cuando se presenten dimensiones mayores a las minimas establecidas, se deberan
consenvar.

b.1. Carrera 30 (Corredor Universitario), tiene un area de reserva o de exclusion segun el numeral 2 del Articulo
2 de la ley 1228 de 2008 por ser catalogadas como carreteras de segundo orden, de cuarenta y cinco {45) metros,
el metraje determinado se tomard la mitad & cada lado del gje de la via. Presentan el siguiente perfil vial: dos (2)
calzadas, cada una de dos carriles de tres (3) metros cincuenta (50) centimetros, separader central de dos (2)
metros sesentz (60) centimetros, paralelo 2 esto una franja de amoblamiento de dos (2) metros ochenta (80)
centimetros, tiene acceso 2 los predios por medio de vias de servicio con una caizada de seis () metres cuarenta
{40) centimetros y anden de cinco (5) metros, dividido asi: franja de servicios piblicos de dos (2) metros, Ciclomuta
de un {1) metro veinte (20) centimetros y franja de circulacion peatonai de un (1) metra ochenta (80) centimetrcs,
lo cual se complementa con un antejardin de seis () metros.

Nota:
-Lz expedicion de este concepto no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos
conferidos mediante licencias que estén vigentes o que hayvan sido ejecutadas.

Se anexan fichas reglamentarias No 2-1 y 2-2 y perfil vial b.1

ing. NATALYE VE HMONICY.
Jefe de la Oficina Asgsora de Planeacion (B}

Proyectd: Jimmy Te_mra‘% .
<
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Puerto Colombia, 10 de abril de 2023
Sefior:
JOSE CELESTINO MARQUEZ VENEGAS,
Asunto: Respuesta a su solicitud por correc electrénico de abril 5 de 2023.
CONCEPTO DE NORMA URBANISTICA Y USQO DEL SUELO N° 054-2023

Los predios identificados con referencias catastrzales Nos.

’ REFERENCIA CATASTRAL | MATRICULA INMOBILIARIA.

‘ 01-03-0000-0030-C015-000-000-000 { £40-285270 |
01-03-0000-0030-0061-000-000-000 | 040-28850€ |
01-03-0000-0030-0110-060-000-000 040433153
01-03-0000-0030-0104-00C-000-000 { 040-285884

{ 01-03-0000-0030-0102-000-000-0G0 040-275344

| 01-03-0000-0030-0088-000-000-000 ! 040-276030C

i 01-03-0000-0178-0038-000-000-0C0 040-338150C
01-03-00G0-0030-0105-000-000-000 040-15402
01-03-0000-0030-0111-000-000-000 040-218870
01-03-0000-0030-0085-000-000-000 040-21886¢ {
01-03-0000-0030-0108-000-000-000 040433152 f

Corragimiento de Sabanilla — Montecarmelo, Municipic de Puerio Colombia.

Se encuentran ubicados en Suelo Urbanoc, segin el acuerdo municipal No 013 de diciembre G5 de 2017, Plan
Basico de Ordenamiento Teritorial del Municipio de Puerto Colombia -PBOT-, las Normas Urbanisticas y Usos del
Suele permitidos, son las contenidas en las fichas reglamentarias Neo 2-1 y 2-2 del Sector Normativo 2, Subsector
11, {centro especializado en ciencia y tecnologia), tratamiento de consolidacion, ademas se deberan tener en cuenta
todas las disposiciones contenidas en dicho acuerdo y toda aguella legislacion pertinente.

Retiros sobre vias: Cuando se presenten dimensiones mayores a las minimas establecidas, se deberén
conservar.

b. Viglidad Semiarterial:

b.1. Carrera 30 {Corredor Universitario). tiene un Zrea de reserva ¢ de exclusion segin el numeral 2 del Articulo
2 de la ley 1228 de 2008 por ser catalogadas como carreteras de segundo orden, de cuarenta y cinco (45) metros,
el metraje determinado se tomara la mitad a cada lado del eje de la via. Presentan el siguiente perfil vial: dos (2)
caizadas, cada una de dos camiles de tres (3) metros cincuenta (50) centimetros, separador centrat de dos (2)
metros sesenta (60) centimetros, paralelo a esto una franja de amoblamiento de dos (2} metros ochenta (80)
centimetros, tiene acceso a los predios por medio de vias de servicio con una calzada de seis {6) metros cuarenta
{40) centimetros y anden de cinco {5) metros, dividido asi: franja de servicios publicos de des (2) metros, Ciclorruta
de un {1) metro veinte (20) centimetros y franja de circulacién peatonal de un (1) metro ochenta (80) centimetros,
lo cual se complementa con un antejardin de seis (6) metros.

Notas:

-Los predics constituidos antes de ia entrada en vigencia del Plan Basico de Ordenamiento Territorial, es decir
enero de 2001, que nc cumplan con e arez yirente minimes establecidos en la ficha regiamentana, podran
desarroliarse, siempre y cuando cumplan con las demas exigencias de edificabilidad, contemplada para cada
sector normativo. La expedicion de este concepto no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no medifica
los derechos conferidos mediante licencias gue estén vigentes ¢ gue hayan sido ejecutadas.

Se anexan yias No 2-1y 2-2.

Encargadoe de {as funciones de ia Oficina Asesora de Planeacion.

ELABORO. ARQ. ALBERTO H ‘//aé.:,,y’

1ob |y
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PUERTO COLOMBIA | de Planeacidn

MUNICIFHO DE PUERTO
COLOMBIA

FICHA REGLAMENTARIA

Ficha No: 2-1

Area Urbana: Centro Especializado en Cienciay tecnologia

;

€1

Tratamiento: Consolidacion Sector
Normativo:
Alcaldia Munlcipal | o 010 de Expansion 2,4,5,6,7,8,10 y 11 (Previo Plan Parcial) 2
Secretarisl o Desaniofo. | Tratamiento de Desarrollo (8)(9)(10)(11)(12)(13)
Contenido: USOS PERMITIDOS VER FU::&S‘?"R“V
USOS PRINCIPALES
Clasificacion / T e Parqueaderos
CLASE DE USOQ Grupo LOCALIZACION CONDICIONES YO Privados | Visitantes
T S - RESTRICCIONES
INSTITUCIONAL - -
Educativos Grupos 2,3y4 |Unicamente en los|(3){4)
% g | subsectores It IV yV o iz ‘:ﬁ;&: 52&;‘?%‘;%
= Qonsing 53 m]
E E Culturales Grupogv_z_,_:iy_q_ ] (3} (4) B N e o
8o |Salud |[Grupos 2.3y4 | (3) () R
&© [Bienestar Social | Grupos 2,3y 4 ) (4) ) e
__._|&uko Grupos 2.,3y4 L (3) 4)
TEqulpamin!os Dep. Grupos 2,3y4 [En todo el sector] En edificaciones disefiadas para fa )
recreativos y Pargues | normativo respectivaactividad ~~ |No seexigen
§ Sequridad Grupos 2,3y4 [Uricamente en  los| (3){4) I O —
§  [Def.ydJusticia | Grupos 2.3y4 | subsectoresi, WyV  [{3)(4) s Umz e wea| 200mz e 2
g Abastecimiento | Grupos 2.3y 4 (3){4) - constuds | 253m2 Ge 3
g, |SewiciosFun. | Grupos 2.3y4 | @ae ] ore e
G g | Serv. Fiblicos Grupos 2,3y 4 (3) (4} construda
2 a {1}
& | Transporte Grupos 2,3y 4 (3)(4)
o Deigrupo? | Unicamente en los (3) (4) .
COMERCIAL Subgrupo 2A | subsectores I, i, IV y V I -y B g
Del gripo 2 Unicamente en  los Fonstnada | consinada
- - Subgrupo 28 subseclores IL WyV [ (3)(4) o
Unifamiliar y En todo el sector
RESIDENGIAL Conjuntos nommativo vV awcms
. B widadge | unidades do
Bifamiliar y Unicamente en los T] vwenas s
Trifamiliar subsectores (I, ill, IV y
v
USOS COMPLEMENTARIOS
RESIDENCIAL | Mutfamiiar Unicamente en los S T x| x ceda 3
" | subsectores |, I Wy V - yends. | veale.
En todo el sector 1 X £0f 1 X cada 100
COMERCIAL Del grupo 1 niormativo (7) {2)(3) 17 dc:mm :n 2 Coe Jon
e == = = . i tonstruida CONSTUds
INSTITUCIONAL
_g"_—-Educaﬁvos Del 1 En todo el sech G) @ 1xcada 100 | 1xcadn 150
: et arupo ntodo e L e e
b normativo W M2 dadess | M2 de dres
gg Bienastar Social (2) (3) (4)
28 |Culo @@
Equipamientos Dep. Delgupo 1 ke 1 - - ] ]
Recrealivos y Parques ; I No se exigen
INDUSTRIAL Del grupo 1 En tedo el seclor| Industia artesanal, compatible con la} Minimo 1
normativo vivienda que no requiera la instalacion de| estacionamianto
equipos especiales.
- B . SR 3 X <) N ) S msas
Continua en la siguiente pagina
g
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) FICHA REGLAMENTARIA Ficha No: 2-1
swuncwooepuerto  § Area Urbana: Centro Especializado en Ciencia y tecnologia
CoLomERA Tratamiento: Consolidacion <
ector
Alcaidia Municipal | Suelos de Expansion 2,4,5,6,7,8,10y 11 (Previo Plan Parcial) | MO {
Socretariat de Dessrroti | Tratamiento de Desarrolio (8)(9)(10)(11)(12)(13) z i
Temitoda
Contenido: USCS PERMITIDOS VER %1?-‘939 Y
USCS RESTRINGIDOS
‘ | Clasificacién/ i Pargueaderos
; CLASE DE USQ I Grupo iLOCALtZACIGN CONDICIONES Y /O [Privados | Visitantes |
. i RESTRICCIONES i i |
' comerciaL |Deigupo 3 | Unicamente en los| (3, (). (5) iy oo Sy 0 "a‘:’;ﬁ!
4 i %s.ubsectomli Nyl En lotes a pamrdezcoahﬂzcomawnm, {consmada |
| v minimo. ! ‘ |

! INDUSTRIAL [ Grupos 2, 3,4y 5. | Unicamente en los| (3), (4).(5) (6) 52 e "*“E Py .
i ! { Subsectores I, IV | cormrwzs | Gr 2 |
! bev ! BT
! i tY ! | |250M2 G 5
[ ! | de drag const
' i

J
| f

- Entodos los casos, los usos no contemplados y los expresamente exceptuados se consideran prohibidos.

- En el subsector | para la expedicién de licencias se deben cumplir las disposiciones del Reglamento de
Urbanizacion y Construccidn de ia Asociacién de Copropietarios de la Urbanizacion Lomas de Caujaral, !
cuai se anexa y hace parte de la presente ficha.

i CONDICIONES Y { O RESTRICCIONES PARA EL FUNCIONAMIENTC DE LOS USOS
| (1} | Exceptuando el MANEJQ INTEGRAL DE RESIDUOS SOLIDOS

i {2} | No se permite en edificaciones con uso fesidencial unifamiliar yio bifamiliar.

1_{3) | Como uso unico en edificaciones disefiadas o adecuaciongs para l2 respectiva actividad. ;

(%) 1 Unicamente en predios con frente sobre vig vehicular,

{5) | Para su localizacién requieren concepto favorable de Iz Secretaria de Desarrollo Territorial.

{6) | Requieren concepto dei Ministerio del Medio ambvente o de la autorigad ambiental comespondiente

{7) | En el subsector |, Comercio inicamente en el iote 14 del Bloque 1. Servicios Hoteleras, dnicamente en los giobos 10y 11 y Club;

| social Gnicamente en el Globo 11.

(8} | Se desarroliardn con as mismas nomas urbanisticas de los subsecteres i IV y V. E

e : En el Suelo de Expansién 2, el urbanizador podra utilizar hasta ef 25% del Area Neta Urbanizable para actividades Comerciales y|

! | de Servicics v Dotacicnales, en manzanas especializadas. !
(10} ] I En los Sueles de Expansion 8 y 10, el urbanizador podra utilizar hasta el 25% del Area Nefa Urbanizable para actividades

i | Comerciales v de Servicios. en manzanas especializadas.

5 {11} | En el Sueio de Expansidn 11, el urbanizador podra utiiizar hasta el 25% del Area Neta Urbanizable para actividades residenciaies,

| unifamiliar, bifamiliar, trifamiliar, junto residencial v multifamiiiares tipo 1.23.4 v 5 en manzanas especializadas. |

1 (12) f En e sueio de expansion 7 industrial no se pemmite Ia vivienda. !

\ (1311} i El desamolio de los suelcs de Expansidn 10, comespondientes z ios predios 000200000041000, 00020000046100C,!

i | | 00C200000617000 vy 000200000323000, estan sujetos a la terminacion de ia consultoria del plan vial dei corredor universitario, que|

11 actuasimente adefante el Departamento del Atlantico, mediante contrato 0108°2017°000025 y se adjudiquen ios contratos de!

i ejecucion respectivos |

) FICHA REGLAMENTARIA | Eicha No: 2-2
RUNICRIODEPUERT | Area Urbana: Centro Especializado en Ciencia y tecnologia

- |
1
1
|

Tratamiento: Consolidacion

e R B A A Y

Alcaidia Municipal Sector
Suelos de Expansion 2,4,5,6,7,8,10 vy 11 (Previo Plan Parcial) Normativo: !
Tratamiento de Desarrolio (13)(14)(15){(16)(17) 2 ’ i
‘Secretarial de Desarrodio
Tosritonial
" e,
) T i
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| Viv. unifamiiar 20.00 metros

| Viv. unifamifiar y

Otros uses: Equivalente al tipo de
| multifamifiar

[ [Contenido: NORMAS DE APROVECHAMIENTO [ VERPLAROS Qimany
EDIFICABILIDAD
I - TRATAMIENTOS _ ) E
COMPONENTES Consolidacidn Consolidacion Consolidacion
Subsector | (1) Subsector Hi (1) i Subsectores W IVy V (1) (12) i
Viv. unifamiliar 1200 m2 (10) | Viv. unifamiliar y Viv. unifamiliar y bifamitiar 350 m2
AREA MINIMA DE LOTE Multifamitiar o Conjuntos Bifamiliar 350 m2 Viv. trifamiliar / comunto T00m2
5000 m2 (11) | Trifamitiar 700 m2 Muttifamiiar Tipo 1 700 m2
Conjunto 700 m2 Multifamitiar Tipo 2 900 m2
VIS, 120 m2 Multifamiliar Tipo 3 1000 m2
Multifamitiar Tipo 4 1200 m2
Multifamifiar Tipo & 1500 m2
VIS, 120 m2

Viv. unifamiiiar y bifamiliar  12.00 metros

FRENTE MINIMO Multifarmiliar o Conjuntos Bifamiliar 12,00 metros | Viv. trifamiliar o conjunto  24.00 metios
25.00 metros{ Trfamiliar 24.00 m Multifamiliar Tipo 1 25.00 metros
Conjunto 24.00 m Multifamiliar Tipo 2 30.00 metros
VIS, 800 metros | Multifamitiar Tipo 3 35.00 metras
fMultifamiliar Tipo 4 40.00 metros
Muitifamihar Tipo % 45,00 metios
VIS, 8.00 metros
Otros usos: Equivalente al tipo de
- I o - multifamiliar e
Viv. Unifamiliar y Conjuntos Viv. unifamifiar, bifamiliar,
ALTURA MAXIMA 2 pisos y altillo Trifamiliar y conjunto 3 pisos y aftiflo
Multifamiliar 4 picos y altilio 3 pisos y allillo Multifamitiar Tipo 1 5 pisos
Multifamitiar Tipo 2 8 pisos
Multifamiliar Tipo 3 11 pisos
Multifamiliar Tipo 4 15 pisos
Multifamitiar Tipo & 20 pisos
Otros usos: Equivalente al tipo de
I I T | I multifamifiar (9) )
Viv Unifamiliar 3 50 metros 1.00 metro Viv. unifamifiar, bifamitiar,
AISLAMIENTO | Sin Conjuntos 3.50 metros (3) (4) Trifamiliar y conjunto 1,00 metro o 1/6 de
LATERAL servidumbre | Multifamiliar  5.00 metros la altura propuesta sin contar el aftillo. (3) (4)
MININO (2) : Mult. Tipo 1 3.00 metros
Muit. Tipo 2 4.00 melios
Mult. Tipo 3 5 00 metros
Mult. Tipo 4 6.00 melws
Mult Tipo & 7.00 metros
Con Viv. Unifamiliar 3.50 metros 3.00 metros Viv. unifamiliar, bifamiliar,
servidumbre | Conjuntos 3.50 Metros Trifamiliar y conjunto  2.00 metros
Multifamiliar  5.00 metros Mult. Tipo 1 3.00 metros
Mult. Tipo 2 4 00 metros
Mult. Tipo 3 5.00 metros
Mull. Tipo 4 6.00 metros
Mult. Tipo 5 7.00 metros
AISLAMIENTO POSTERIOR Viv. Unifamiliar 6.00 metros 3.00 metros Viv. unifamiliar, bifamilar,
SINIMO (5) Canjuntos 6 00 Metros Trifamitiar y conjunto  3.00 metros
Mulifamifiar .00 metros Mult. Tipo 1 3.00 metros
Mult. Tipo 2 4.00 metros
Mult. Tipo 3 5.00 metros
Mult. Tipo 4 6.00 metros
7.00 metros

ELEMENTOS RELACIONADOS CON EL ESPACIO PUBLICO

-

o
.
ol
R4

Mult. Tipo 5




I Dhicina Asesoray e

PUERTO EGLQMB;& de Planeacidn

ANTEJARDIN MINIMO | €.00 Unifamiliar y Conjuntos | 200 | 6.00 Unifamiliar, Eifamiliar, Trfamiliar |
i ! | £.00 Multifamiliar i {637 { Conjuntos y Multifamiliares (7) i
i VOLADIZO. DIMENSION | 1732 def antejardin ! 173 del antejardin (8) : 113 del antejardin
. MAXIMA | | |
| i |
| | Se permite Se permite i Se permite

! SOTANO i i !

| i |

{ Se permite Se permite i Se permite i

SEMI SOTANC | |

En el subsector | para la expedicién de licencias se deben cumplir las disposiciones del Reglamento de
Urbanizacién y Construccién de la Asociacién de Copropietarios de la Urbanizacion Lomas de Caujaral, que
se anexa y hace parte de la presente ficha.

OBSERVACIONES Y/ O CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD

(1} E Los predios a partir de 20.000 m2 de 4rea neta urbanizable se regirdn por las nomas del tratamiento de Desarrolia, sin embargo dei

| acuerde 2 lo establecido en ef Articulo 2.2.2.1 4.1.2 de! Decreto 1077 de 2015, se excluiran de las actuaciones de urbanizacion ias|
| zonas clasificadas como suelo de proteccién segun o previste en el articulo 35 de la Ley 388 de 1997; les predios que se hayan!
' desarroiiado por procesos de urbanizacién o construccién con fundamento en actos administratives expedidos por las autencades|
| competentes; las zonas ¢ barrios consolidades con edificaciones, y ios asentamientos de hecho que deban ser obieto de procesos|
| de legalizacitn y reqularizacién urbanistica previstos en la ey |

2

| A partir del nivei dei terrenoc

(33

| Sole se exige si el vecino lo previd, con la dimensidn minima establecida v en empate esincto con las edficaciones Vecinas.

(4}

En vivienda de nterés social, en lotes con 3rea y frente minimo el aisiamients izteral es opcional

(5)

A partir del nivel del terreno v en todo el plano de la fachada pesterior

&

i
]
i

| consideraciones: - Se exigira el antejardin sief precio colinda por ambos costados con edificaciones que lo presenten o cuande mas|
i del 30 % de los predios dei costado de manzana previeron el antejardin. Cuando se presenten dimensiones diferentes se solucionara!
;. adecuadamente ei empate con los pradios vecings de acuerdo con iss condiciones particulares def predio. ‘__E

i La exigenciz y dimensién se establecers por costado de manzana segun ef desarrolio del sector de acuerdo con las siguientes

— ' @

| No se permite el cermamiento del antejardin cuando se desamollen usos comerciales. !

8

1 No se permite ef voladizo cuando no haya antejardin

)

Para los usos industriales permitidos la altura sera la necesaria para su funcionamients.

(10

Se acepta una tolerancia de minimo 2/3 para lotes constituidos antes de [a revisisn del PBOT.

[
1 £12)

| Sciamente en los globos 2A. 138, 13H. 131 13K. 13LL1. 13LE2 {3LL3. 13KL y 13M. Cumpliendo las normas minimas.
| indice de construccidn 12 y el indice de ocupacion sera la resultante de apiicar los retircs especificados (sin superar 0.70)

[(13)

. T

| Se desarrollaran con las mismas normas urbanisticas de los subsectores 1L Wy V.

e

En ei Sueic de Expansién 2, el urbanizador podrd ulilizar hasta el 25% del Area Netz Urbanzable para actividades Comerciales y|
de Servicics y Dotacionales, en manzanas espedislizadas. |

@5
i

En los Suelos de Expansion 8 y 10, o] urbanizador podrd ulilizar hasta el 25% del Area Netz Urbanzable para actividadesi
| Comercigles y de Senvicios. en manzanas especializadas

i (18}

| En ei Suelo de Expansidn 11. el urbanizador podra utilizar hasta el 25% del Arez Neta Urbanizable par2 actividades residenciales, |
| unifamifiar, bifamitiar, trifamiliar, conjunto residencial v multifamiliares tipo 1.2.3.4 y 5 en manzanas especializadas.

@
|

| El desamgiic de los sueios de Expansion 10. comespondientes a los predios 000200000041000, 00C200000451000,

{ 0C0200000517000 y 000200000329000, estan sujetos a la terminacidn de i consultoria del pian vial de! corredor universianio, que

| actuaimente adelanta ei Departamento dei Alldntico, mediante contrato 0108°2017°000025 y se adjudiquen los contratos de
ejecucidn respectivos.




