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Puerto Colombia, O Ll de mayo de 2Q23

CITACÉN PARA DIL¡GENCIA DE NOTIFICACÉN PERSONAL
Artículo 68 Ley 1437 de2011 - Código de Procedimiento Administrativo y de lo Gontencioso

Administrativo

Señores
ALMACENES ÉX|TO S.A.
E-mail: njudiciales@grupo-exito.com
Cra 48 N' 328 sur 139
Tel. 604-6049696
Envigado (Antioquia)

Asunto: Citación notificación nal de ue trata el artículo 68 de la 1437 de2011

Cordialsaludo,

En cumplimiento de lo dispuesto por el artículo 67 y 68 de la Ley 1437 de 201 1, mediante el presente

escrito me permito solicitarle comparezca a las instalaciones del CONSORGIO VIAL BARRANQUILLA,
ubicado en la carrera 30 N' 1 - 901, dentro de los cinco (5)días hábiles siguientes a la entrega de esta

citación, de lunes a viernes en horas hábiles, con el fin de notificarle el contenido del Decreto No. 301

de 2022, el Decreto No. 059 de 2023 y de la Resolución No. 00670 del 2 de mayo de 2023"Por medio
del cuatse dlspone la adquisición por el procedimiento de enajenación voluntaia directa y se formula

una oferta de compra a ALMACENES EXITO S.A. sobre un área de teneno del inmueble identificado
con folio de matrícula inmobiliaria No. 040-471408"

Se advierte que en el evento d co en los (5) d
esta citación, se procederá lizar en los
Procedimiento Admin v de lo ntencioso

Con todo respeto,

Secretario

Jaime Bazurto RodrÍguez
Gabriel Blanco
Nohemí Perez
Luz Silene Romero

rtsftlulo lAclotll ot Ylas

hábiles siguientes a la entrega de
nos del artículo 69 del Código de

¿-

naP,,irrslfíro
delAtlántico coPlA cOrmlGlxAt

Ferha:

+
Proyectó:
Revisó:
Revisó:

Aprobó:

relry (*rtxfi rJ{¡erl dtl A¡lintr(g

osc@
etlantíco-gov.co

. ¡rtrrio¡¡ltiud¡drñoÉ¡¡rlrñtñ¿r iov(n

. (57t5) 
'lo 

Trot
. C¡lh 60 c¡rrylr {5 y {ü J &*r*ltqur§h " {o&¡r*br*

ltu¡cr Grltlla:0I 4000 9ll tO7

v"B'

- Asesor externo

del

predial

- Asesora
- Secretaria J

RE
rtame

Vial

Página 1 de 1

,



G@
INTER RAP¡D¡S¡MO S.A. Con licencia f¡e¡ M¡nlsterlo de Tecnologia de la lnformación y ias comunlcaclones No. i f 89 y

atendlcndo lo establecido en el Código General Del Proceso, se permlte cerlificar Ia entrega del envio con las slguientes
ca¡acleristlcas:

DATOS DEL ENVíO IMA.GEN PRLIEBA. DE ENTREGA.
Número de EnvÍo
7000986091 70

Fecha y Hora de Admisión
51412023 4:11:19 PM

Ciudad de Origen
BARRANQU I LLA\ATLA\COL

Ciudad de Destino
ENVIGADO\ANT\COL

Dice Contener
DOCUMENTOS

Observaciones
Dejar en punlo

Centro Servicio Origen
6099. PTO/BARRANQUILLA/ATWCOUCRA 46 # 93 88

REMITENTE

.o
--- tF¿,+r+r!ryte!rrtr?

NombresyApellidos(RazónSocial) lldent¡ficac¡ón
coNSoRCro vrAL BARRANQUTLLA 19016154420

lTeléfono

leor 
zooszra

Dirección
CRA 30 # 1 901 PUERTO COLOMBIA

CERTIFICADO DE ENTREGA e r^qqi#

¡¡gEEred i*f#;=S?"t?..--*
-4-rE.¡ rcEEAáoEr

DESTINATARIO
hlamhra r¡ Analli¡lnc /E)á7^ñ q^^iáll
AI.MACENES EXITO SA

CARRERA 48 # 32 B SUR -139

ENTREGADO A:
Nombre y Apellidos (Razón Social)
RECEPCION

ldentificación
1

Fecha de Entrega
51812023 12:21:00 PM

x

CAXLO ilENDEZ RPL
ID ffi ALFONSO

CON LO ANTERIOR SE CONFIRiTA CIIJE EL DESTINATARIO VIVE O LABORA EN ESTE LUGAR.
La Prueba de Entrega de esta Certmcación reposa en el archivo Dig¡tal de nuestra empresa de acuerdo a las disposiciones lega¡es. La información aquí contenida es

autenttcá e ¡nmod[Eable y el numero de gura es untco, puede sef consultado en la pag¡na lveb https:/A^rww.rnterraodrsimo.com/s¡gu€-tu-€nv¡o o a raves de nuesÚa APP
TNTER RAPIOISiMO -S§ue tu Envlo- En cáso ds r€qu€rir una copia de la CertifrHión Judicial pmd€ slicitárls en cuelquiere d€ nug§hos punioB ds atsción por un 6sto

adicional. Aplica condiciones y Restricciofles
www.¡nterrepld¡s¡mo.com - https:/ ¡/ww.intenapidisimó-com/pqr§ Bogotá D.C. Calle 18 No.65 a - 03

GLI-LlNfi-2o PBX: 560 5000 Cel:323 2554455

!denlificación
6046M9696

f^t¡4^^^

3112877510

7OOre.86O9 r 70

utuRMña@u

E|WDOmncor

ffio 5a

1 7023 12-.21

o

GENERADO POR:
Representate Legal
NORMAN CHAPARRO

Nombre Centro Servicio
PTO/BARRANQUILWATL¡/COLiCRA 46 # 93 88

Fecha lmpresión
511112023 8:35 AM

\
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CONSORCIO VIAL

BARRA}.lQUILLA
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Puerto Colombia, /6 tlo'4o de 2023

NOTIFICACÉN POR AVISO
Artículo 69 Ley 1437 de2011 - Código de Procedimiento Administrativo y de lo Gontencioso

Administrativo

Señores
ALMACENES ÉXITO S.A.
E-mail: njudiciales@grupo-exito.com
Cra 48 N' 328 sur 139
Tel.604-6049696
Envigado (Antioquia)

Asunto: Notificación aviso de ue trata el artículo 69 de la 1437 de 2011

Cordialsaludo,

Ante la imposibilidad de realizarse la notificación personal de que trata el artículo 67 del Código de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, por medio del presente Aviso se
procede a notificar el contenido de la Resolución No. 00670 del 2 de mayo de 2023"Por medio delcual
se dr'spone ta adquisición por el procedimiento de enajenación voluntaria directa y se formula una oferta
de compra a ALT1ACENES ÉX\TO S.A. sobre un área de terreno del inmueble identificado con folio de

matrícula inmobitiaria No. 040-471408' que fue expedido por el DEPARTAMENTO DEL ATLÁNTICO,
el cual se entrega en original o en copia íntegra, autentica y gratuita en (50 )folios. La notificación se

considerará surtida al finalizar el día siguiente al de la entrega del presente aviso en el lugar de destino.

Así mismo, se le INFORMA que contra cionado acto inistrativo O procede recurso alguno,

de conformidad a lo expuesto en el lo1 de la Ley 1989 y rt los 61 y 66 de la Ley 388

de 1997.

Con todo respeto,

Secretario lAtlántico

Ja¡me Bazurto Rodríguez -
Gabriel Blanco
Nohemí Perez

Bohórquez
Melendez -

Luz Silene Romero

É
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N Rev'isó:
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(2 de mayo)

"Por medio del cual se díspone la adquisición por el procedimiento de enajenación
voluntaria directa y se formula una oferta de compra a ALMACENES E»«fO S.A. soóre un

área de terreno del inmueble identificado con fotio de matrícula inmobitiaria No. 040-
471409"
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EL SEGRETAR¡O GENERAL DEL DEPARTAMENTO DEL ATLÁNTICO

En uso de sus atribuciones legales conferidas por los artículos 58,281,30S de la Constitución
Política de Colombia, la Ley 9 de 1989, la Ley 388 de 1997, la Ley 1682 de 2013, el Decreto No.
301 de 2022, el Decreto No. 059 de 2023, la Ordenanza No. 590 de 2023, y en especial la
delegación conferida por el Decreto No. 354 de 2021, y demás disposiciones coñcordanies, y

CONSIDERANDO

Que el artículo 58 de la Constitución Política, modificado por el Acto Legislativo N' 1 de 199g, al
referirse al derecho fundamental que garantiza la propiedad privadi y los demás derechos
adquiridos con arreglo a las leyes civiles, señala: "Cuando de la apticación de una ley expedida
por motivos de utilidad pública o interés social, resultaren en conflicto los derechos de /os
pafticulares con la necesidad por ella reconocida, el interés privado deberá ceder al interés
público o social. La propiedad es una función social que imptica obligaciones. (...)'.

Que el artículo 82 lbidem, indica que es deber del Estado velar por la protección de la integridad
del espacio público y por su destinación al uso común, el cual prevalece sobre el interés partlcular.

Que el artículo 287 de la Constitución Política establece que las entidades territoriales gozan de
autonomía para la gestión de sus intereses dentro de los límites de la Constitución y la tey.

Que el numeral I del artículo 305 de la Constitución Política establece que es atribución del
gobernador cumplir y hacer cumplir la Constitución, las leyes, los decretos del gobierno y las
ordenanzas de la Asamblea Departamental.

Que mediante la Ley 9a de 1989 se dictaron normas sobre planes de desarrollo municipal,
compraventa y expropiaciÓn de bienes y otras disposiciones, modificada en gran parte por la Ley
388 de 1997.

Que el artículo 58 de la Ley 388 de 1gg7,
establece como motivo de utilidad pública
destinarlos a la ejecución de programas y
transporte masivo (literal e), entre otros.J
4úF
I

modificatorio del artículo 10 de la Ley 9 de 1ggg,
o interés social la adquisición de inmuebles para
proyectos de infraestructura vial y de sistemas de

. atencionalciudadano@arlanria o.gov.co

. (sr¡5¡ 330 7103

. Calle 40 c¿rreras 45 y 4$ t Bananquilla - Colombia
Línea Cratuita:0t gfi)o 9t§ 307

ñiTi 89O.1$J.006- I

Cddiss Pnral:08000]

Cobernación del Arlánrico

oo@@
atlantico"gov.co
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SC.CER627381 CcdrgoDAñt:08.000



Atlántica
para la tente

Ifl¡trr Cül'"i-5lkcr0 viAt

bARRANQUILLA

. atencionalciudadano@¡rlantico-gov"co

. (97x5) 330 7103

. Calle 40 carrer as 45 y 46 I Barranquillt - Colombia

Línea §ratuita:01 8&Xl915 307

,ffi
e,mmr¡¿*etüx oet
ATLAHflCO vlAs

rft§ftrum irctoxAt Dt vt^§

RESOLUCIÓN t¡o. 00670 de 2023
(2 de mayo)

"Por medio del cuat se dispone la adquisición por el procedimiento de enaienaciÓn
voluntaria directa y se formula una oferta de compra a ALMACENES EX¡|O S.A. sobre un

área de terreno det inmueble identificado con folio de matrícula inmobiliaria No. 040-
471408"
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eue el artículo 59 de la norma ut supra, respecto a las entidades competentes señala: "Además

de to dispuesfo en otras leyes vigenfes, /a NaciÓn, las entidades territoriales, /as áreas

metropotiianas y asociaciones de municipios podrán adquirir por enaienación voluntaria o

decretar la expropiación de inmuebles para desarrollar las actividades prevrstas en el artículo 10

de la Ley 9 de 1989 (...)".

eue el artículo 61 de la Ley 388 de 1997 señala el procedimiento de enajenación voluntaria,

indicando cómo se calcula el precio de adquisición del inmueble, su forma de pago y la

procedencia de la expropiación cuando no se llegue a un acuerdo formal para la enajenación

voluntaria.

eue elartículo 63 de la Ley 388 de 1997 señala que se considera que existen motivos de utilidad

p,iOti"" o de interés sociai para expropiar por vía administrativa el derecho de propiedad y los

bemás derechos reales sobie terrenos e inmuebles, cuando la respectiva autoridad administrativa

competente considere que existen especiales condiciones de urgencia, siempre y cuando la

finalidad corresponda a la señalada en el literal e del artículo 58 de la citada Ley.

eue de acuerdo con el artículo 64 ibidem, las condiciones de urgencia que autorizan la

expropiación por vía administrativa"serán declaradas por la instancia o autoridad competente,

seg1i b dete'rmine el concejo municipal o distrital, o ta iunta metropolitana, según sea e/ caso,

mádiante acuerdo. Esfa insfan cia tendrá la competencia general para todos /os evenfos".

eue la Ley 1682 de 201 3,"Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de

infraestruitura de transporte y se conceden facultades ertraordinarias", respecto a la GestiÓn y

Adquisición predial, en'su articulo 19 estableció como motivo de utilidad pública e interés social

la ejecución y/o desarrollo de proyectos de infraestructura deltransporte a los que se refiere esta

ley,'asícomó el desarrollo de'las actividades relacionadas con su construcción, mantenimiento,

rehabilitación o mejora, quedando autorizada la expropiación administrativa o judicial de los

bienes e inmuebles Lrbanos y rurales que se requieran para tal fin, de conformidad con el artículo

58 de la Constitución Política.

Que el artículo 20 de la LeY 1682 de 2013 faculta ala entidad pública responsable del proyecto

vial para adelantar el proceso de adquisició n de predios por motivos de utilidad pública e interés

social por exProPiación administrativa, siguiendo Para tal efecto los procedimientos definidos en

las Leyes 9 de 1989 Y 388 de 1997, y las reglas esPecia les previstas en la mencionada ley; así

como debe garantizarse el debido proceso en la adquisiciÓn de los predios necesarios, Para lo

Nll:890.I02.m61
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"Por medio del cual se dispone la adquisición por el procedimiento de enajenación
voluntaria directa y se formula una ofeña de compra a ALñíACENES EXTO S.A. soóre un

área de teneno del inmueble identificado con folio de matrícula inmobitiaria No.040-
471409"
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cualse deberá ceñirse a los procedimientos establecidos en la ley, respetando en todos los casos
el derecho de contradicción.

Que el Plan de Desarrollo 2020-2023"Attántico para la Gente" aprobado y adoptado a través de
la Ordenanza No. 000495 de 21 de mayo de 2020, dispuso dentro de sus Éjes temáticos la
"Dignidad" que se ciñe a "Aprovechar nuestras potenciatidades para generar oportunidades de
empleo y emprendimiento para nuestra gente", en el que se incluyó en los programas a desarrollar
el proyecto denominado "Corredor Afteriat lletropotitano Vía a Puerto Colombia".

Que el proyecto denominado 'coNSrRUcctÓN, MEJ)RAAú\ENT1, REHABtLtTActóN y
MANTENII4IENTO DE LA RED VIAL EN EL DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO", dentro det
CUAI SE dESATTOIIATá EI "MEJORAMIENTO DEL CORREDOR VIAL QUE VA ENTRE LA
CIRCUNVALAR Y EL AIUNICIPIO DE PIJERTO COLOAIBIA, TRAMO 1, IJNIDAD FIJNCIONAL
1, EN EL DEPARTAAIENTO DEL ATLÁNTICO, EN SUS IC,MP2NENIES DE IBRA Y
ADQUISIC|ÓN PREDIAL", se encuentra debidamente inscrito y viabilizado en el Banco de
Proyectos de lnversión Departamental bajo el código del proyeito BplD No. 200026 y BplN:
2020002080180.

Que el Departamento expidió el Decreto No. 301 del 19 de mayo de 2022 "por medio del cual se
ANUNC\A EI PTOYECTO denominado MEJORAA1IIIENTO DEL CORREDOR VIAL QIJE VA ENTRE LA
CIRCUNVALAR Y EL MIJNICIPIO DE PUERTO COLOMBIA EN EL DEPARTAMENTO DEL
ATLÁNTtco, TRAAto 1: coRREDoR uNrvERStrARto - uNtDAD FUNctoNAL 1 y
ADQUISIC|ÓN PREDTAL DE TODO EL TRAAIO 1, se dectaran tos motivos de utitidad pública e
interés social, así como la existencia de condiciones de urgencia y se dictan otras disposrbiones'i

Que la Administración Departamental suscribió el Contrato de Obra No. 202203141 con el
CONSORCIO VIAL BARRANQUILLA, quedando a cargo de éste, la gestión y adquisición predial
requerida para la ejecución del proyecto "MEJORAM\ENT) DEL ÓORRebon V;AL eUE VA
ENTRE LA CIRCUNVALAR Y EL AIUNICIPIO DE PUERTO COLOMBIA EN EL
DEPARTAMENT) DEL ATLÁNTtco, TRAMI 1: coRREDoR uNtvERS/rARlo - uNtDAD
FUNCIONAL 1 Y ADQUISICIÓN PREDIAL DE TODO EL TRAMO 1",

Que la Asamblea departamental delAflántico mediante la ordenanza No. 590 del 2023, dispuso:"Autorizar a la Gobernadora del Departamento det Attántico o su delegado para adquirir, a
cualquier título permitido por ta legistación (en especial a título de compraventa mediante
enajenación voluntaria y/o expropiación administrativa o judicial), /os bienes inmuebles

NIT; 89O I 02"006- 1

Cddigo Postal ü80003

Cobrrnación del Atlántico
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RESOLUCIÓ¡¡ No. 00670 de 2023
(2 de mayo)

"Por medio det cual se drbpone la adquisición por el procedimiento de enaienación
voluntaria directa y se formula una ofertá de compra a ALMACENES EnfO S.A. sobre un

área de terreno del inmueble identificado con folio de matrícula inmobiliaria No. 040-
171408',
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necesarios para continuar con la ejecución del proyecto "Meioramiento del Corredor Vial que va

entre la Circunvalar y et Municipio de Puerto Colombia, Tramo 1, Unidad Funcional 1 y 2, en el

departamento det eúánt¡co (...) La autorización impañida en el presente parágrafo se entenderá

vigente durante todo ettérmino de eiecuciÓn del proyecto."

eue el Departamento expidió el Decreto No. 059 del 15 de marzo de 2023 .POR ilEDlO DEL

CUAL SE ANODEICA EL DECRETO 301 DEL 19 DE MAYO DE 2022 Y SE DICTAN OIRAS

D/SPOS/C/ONES".

eue de acuerdo con el expediente soporte allegado según Oficio No. CVB2023-0443 por el

contratista coNSoRClO VIAL BARRANQUILLA y previamente aprobado por la lnterventoría

óóntrát"0. por tNViAS en virtud detContrato No. 101 1 de2}22suscrito con elCoNSoRClo GIS

CARIBE, pára eldesarrollo del proyecto mencionado se hace necesario que el Departamento del

A¡ántico adelante las gestiones correspondientes a la adquisición parcial del inmueble objeto de

la presente oferta de comPra.

eue de acuerdo con el concepto de Norma Urbanística y Uso del Suelo No. 159-2022 de fecha

16 de diciembre de 2022 expedido por la Oficina Asesora de Planeación del municipio de Puerto

Colombia, existe conformidad con el Plan Básico de Ordenamiento Territorial -PBOT de ese

municipio, esto es, Acuerdo Municipal No. 013 de diciembre 05 de 2017 .

eue el inmueble a adquirir NO se encuentra inscrito en el Registro de Tierras Despojadas y

Abandonadas Fozosamente creado por la Ley 1448 de 2011, a cargo de la Unidad Administrativa

Especial de Gestión de Restitución de Tierras Despojadas, ni se encuentra "en curso proceso

1uáiria de restitución" y que tampoco "existen medidas de protección inscritas por la vía individual
'o 

colectiva a favor del propietario que no hayan sido levantadas".

eue por constituir el presente acto una OFERTA DE COMPRA tendiente a obtener una

negociación directa, la m¡sma debe contenertodos los requisitos establecidos en el artículo 13

de la Ley g de 1989, modificada por el artículo 61 de la Ley 388 de 1997' Por ello, y en

consonancia con el artículo G6 de ia Ley 388 de 1997, se anexa a la presente OFERTA DE

COMpRA la transcripción completa de las normas que regulan el procedimiento de adquisición

de predios requeriáos para la ejecución de obras públicas por enajenación voluntaria,

expropiación por vía judicial ylo vía administrativa, tales como:t
. atencionalciudadano@¡rlantico.gov.co
. {s7x5} 330 7',103

" Calle 40 care¡as 45 y 46 / Barranquilla - Cslombia

Lí¡¡ea Gratuite: 01 8000 915 307

t{ln 89§.10}"00(;1

Códtgo Pot!¡l 080001

Código OANti 0&0&
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"Por medio del cual se dispone la adquisición por el procedimiento de enajenación
voluntaria directa y se formula una oferta de compra a ALMACENES EX|O S.A. sobre un
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oLey 9 del 11 de enero de 1989 "Por la cual se dictan normas sobre planes de desarrollo
municipal, compraventa y expropiación de bienes y se dictan ofras dr'sposiciones"'. (Capítulo
lll. De la adquisición de bienes por enajenación voluntaria y por expropiación).
oLey 388 del 18 de julio de 1997 "Por ta cualse modifica ta Ley g" de 1989, y ta Ley 3a de
1991 y se dictan otras disposiciones": (Capítulo Vll. Adquisición de inmuebles por enajenación
voluntaria y expropiación judicial).
o Decreto 1420 del24 de julio de 1998 "Por el cual se reglamentan parciatmente et Arfícuto 3T
de la Ley 9e de 1989, el Aftículo 27 del Decreto-ley 2150 de 7995, /os Artícutos 56, 61, 62, 67,
75,76,77,80, 82,84y 87 de la Ley 388 de 1997 y, etArtículo 11 delDecreto-tey 151 de 1998,
que hacen referencia al tema de avalúos".
o Resolución IGAC 620 del 23 de septiembre de 2008 "Por ta cual se esfab/ecen /os
procedimientos para los avalúos ordenados dentro del marco de ta Ley 388 de 1997'.
o ResoluciÓn IGAC 898 del 19 de agosto de 2014 "Por medio de la cual se fijan normas,
métodos, parámetros, citerios y procedimientos para la elaboración de avalúos comerciales
rgQuendos en los proyectos de infraestructura de transpofte a que se refiere ta Ley 1682 de
201 3".
o Resolución IGAC 1044 del 29 de septiembre de 2014 "Por medio de ta cuat se modifica
parcialmente y se adiciona la Resolución 898 de 2014 que fija noffnas, métodos, parámetros,
criterios y procedimientos para la elaboración de avatúos comerciales requendos en los
proyectos de infraestructura de transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013".
oLey 1437 del 18 de enero de 2011 "Por la cuat se expide el Código de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administratlvo": (Capítulo V. Publicaciones, Citaciones,
Comunicaciones y Notificaciones).
oLey 1564 del 12 de julio de2012"Por medio de la cual se expide el Código Generat det
Proceso y se dictan ofras disposiciones": (Título lll. Procesos Declarativós Especiales.
Capítulo l. Expropiación).
o Ley 1 682 del 22 de noviembre de 201 3 "Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para
los proyectos de infraestructura de transpofte y se conceden facuttades extraordinarias" (Título
lV. GestiÓn y Adquisición Prediales, Gestión Ambiental, Activos y Redes de Servicios públicos,
de TIC y de la lndustria del Petróleo, entre otros y Permisos Mineros y Servidumbres. Capítulo
1. Gestión y Adquisición Prediat).
o Decreto 737 del 10 de abril de 2014 " Por et cual se reglamenta el saneamiento automático
por motivos de utilidad pública e interés social de que trata et articulo 21 de la ley 1682 det 22
de noviembre de 2013".
o Ley 1 882 del 1 5 de enero de 2018 " Por ta cual se adicionan, modifican y dictan disposiciones
orientadas a fortalecer la contratación púbtica en Cotombia, la ley de infráestuctura'y se dictan
ofras dr'spos i cio ne s" .

NIT; 890.'10,1.0O6't
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"Por medio det cuat se díspone la adquisición por el procedimiento de enaienación
voluntaria directa y se formula una oferta de compra a ALMACENES EX|IO S.A. sobre un

área de terreno del inmueble identificado con folio de matrícula ínmobiliaria No. 040-
471108',
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Que según lo consagrado en las leyes mencionadas y en concordancia con lo señalado por la

Corte Constitucional en Sentencia C-1074 de 2002, el proceso de adquisición de predios por

motivos de utilidad pública e interés social, cuando se ha determinado que la expropiación se

hará por vía administrativa, está compuesto por las siguientes etapas: i) Oferta de Compra que

deOeia indicar el valor del precio indemnizatorio que se reconocerá a los propietarios, el cual será

igual al avalúo comercial del inmueble objeto de adquisición; ii) Negociación, cuya finalidad es

lógrar un acuerdo formal para la enajenación voluntaria del inmueble; y iii) Expropiación

ad"ministrativa la cual inicia una vez vencido el plazo para la negociación directa sin que se haya

logrado un acuerdo formal contenido en una promesa de compraventa para la enajenación

vo'iuntaria, o suscrito ésta por incumplimiento de cualquiera de sus estipulaciones; para lo cual,

la entidad adquirente expedirá un segundo acto administrativo mediante el cual ordena la
expropiación administrativa, que deberá contener, además de la identificación precisa del bien

inmueble objeto de expropiación, el valor del precio indemnizatorio.

eue el Secretario General del Departamento del Atlántico recibió delegación por parte de la
Gobernadora del Departamento del Atlántico, entre otros, para la expedición de las ofertas

formales de compra para dar inicio al proceso de adquisición predial, la expedición de todos los

actos administrativos y la suscripción de los contratos necesarios, con el fin de adelantar el

procedimiento de gestión y adquisición de inmuebles por enajenación voluntaria, en desarrollo de

ias actividades de gestión predial a cargo del Departamento del Atlántico, mediante el Decreto

No.354 del 6 de octubre de2O21.

eue por las anteriores consideraciones, el Secretario General del Departamento delAtlántico,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO. OBJETO: Disponer mediante el proceso de enajenación voluntaria
Ley388de1997,laadquisiciÓndeunáreadeterrenodel

inmueble que se ideniifica a continuación y que se encuentra ubicado en jurisdicción del municipio

de puerto bolombia, departamento delAtlántico, con destino al proyecto "lvtEJORA^llENTO DEL

CORREDOR VIAL QUE VA ENTRE LA CIRCIJNVALAR Y EL AIUNICIPIO DE PUERTO

CoLO^tBtA EN EL DEzARTAMENTO DEL ATLÁNTICO, TRAinO 1: C0RREDOR
IJNIVERSITARIO _ UNIDAD FUNCIONAL 1":

^h\
I

Nl1r890.102.mG1

Código Postal:0E0003

Codqo DANt:08'000
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"Por medio del cual se drspone la adquisición por el procedimiento de enajenación
voluntaria directa y se formula una oferta de compra a ALMACENES EX|O S.A. sobre un

área de teneno del inmueble identificado con folio de matrícula inmobitiaria No.040-
471408',
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Ficha predial: O44D-UF2-T1-MCVLGV
Área requerida: 76,05 m2

Abscisas: K2+573.83 a K2+608.69
Area restante: 1891,97 m2

Folio de matrícula inmobiliaria: 040-471408
Dirección y/o nomenclatura: K 30 3A 52 Lote de RESERVA

Carrera 30 N" calle 3 A
Cédula Catastra!: 0857301 0300000208001 2000000000
Titular inscrito: ALMACENES EXITO S.A.
ldentificación titular: Ntr 890.900.608-9
Título de adquisición: Escritura Pública No. 1361 del 5 de agosto de

2011 otorgada en la Notaria Sexta del círculo
notarial de Barranquilla, debidamente inscrito en
el respectivo Folio de Matrícula lnmobiliaria.

PARAGRAFO PRIMERO: Elárea del inmueble de conformidad con eltítulo de adquisición, y del
Certificado de Tradición y Libertad del inmueble, es de mit novecientos sesenta y ocho púnto
cero dos metros cuadrados (1.9G8,02 m2).

PARÁGRAFO SEGUNDO: Que elárea de terreno requerida para el proyecto y que es objeto de
la presente oferta de compra, consta de una extensión superficiaria de seienta y éeis punto cero
cinco metros cuadrados (76,05 m2) cuyos linderos serán los siguientes:

"Por el NORTE, del Moión 1 al Mojón I pasando por los mojones 2 at 7, en longitud de 42.43
metros colinda con predio remanente de propiedad de Almacenes Éxito S.A.; pór el ORTENTE
del MoiÓn 8 al MoiÓn g, en longitud de 11 .82 metros colinda con vía pública (Catte 135); y por
e/ SUR, del Moión 9 al Mojón I pasando por et Mojón 10, en longitud de 38.49 metros'cót¡nda
con via pública (Carrera 51 B y/o carrera 30) y encierra.,,

PARÁGRAFO rERcERo: No obstante, la estipulación sobre áreas y linderos,
de compra parcial y la adquisición que se hará sobre la franja de terreno que
inmueble identificado con el folio de matrícula No. 040-471408 de la Oficina
Públicos de Barranquilla, se efectuará en cuerpo cierto.

4H"
I

la presente oferta
se desprende del
I de lnstrumentos

NtI:890.t0?.m&1

Cédi¡o Posral 080t)O3

Código DANE:04.00O
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RESOLUGIÓi¡ No. 00670 de 2023

(2 de mayo)

"Por medio del cual se dispone la adquisición por el procedimiento de enajenación
voluntaria directa y se formula una oferta de compra a ALMACENES ÉXfO §,4. sobre un

área de terreno del inmueble identifrcado con folio de matrícula inmobiliaria No.040'
471408'
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tnricul-o secunoo - rÉRnn¡¡¡o oe le ruecoc¡ectót¡ o¡necre Y/o ena¡eruAc,tÓN
vwznotificaday/ocomunicadalapresenteofertaseentenderáiniciadala
etapa de ¡egociación directa, en la cual el propietario inscrito tendrá un término de quince (15)

días hábileJ para manifestar su voluntad en relación con la misma, bien sea aceptando, o

rechazando. Si la oferta es aceptada, deberá suscribirse escritura pública de compraventa o la
promesa de compraventa dentro de los diez (10) días hábiles siguientes e inscribirse la escritura

en la Oficina de Registro de lnstrumentos PÚblicos de Barranquilla.

enrículo renceno oerenu¡l¡¡lclÓN-,oEL qAnÁcren A9uu¡¡l§l'nar¡vo: oe
rtículos61,66y68delaLey388de1997,yelartículo

25 de la Ley 1682 de 2013 (modificado por el artículo 10 de la Ley 1882 de 2018), se advierte al

actual propietario, que si dentro deltérmino de treinta (30) días hábiles siguientes a la notificación

del presente acto administrativo no ha sido posible llegar a un acuerdo formal para la negociación

Oire'cta ylo enajenación voluntaria contenida en una Escritura Pública ylo contrato de

corprurLnta, la bferta es rechazada o guarda silencio en relación con la misma, o habiéndose

aceptado no concurre a la suscripción de la escritura pública dentro del plazo acordado para tal

eteóto o incumple alguna de sus estipulaciones, se entiende agotada la etapa de enajenación

voluntaria y seÉ obligatorio iniciar el proceso de expropiación por la vía administrativa mediante

acto administrativo que contendrá la información indicada en elArtículo 68 de la Ley 388 de 1997'
por lo anterior, se determina que el procedimiento tiene el carácter de expropiación por vía

administrativa, y que el Departamento delAtlántico es la autoridad competente para adelantarlo,

en virtud del Acuerdo No.007 del24 de octubre de 2018 de la Junta Metropolitana del Área

Metropolitana de Barranquilla y el artículo 11" del Decreto No. 301 del 19 de mayo de 2022

proferido por la Gobernadora del Departamento delAtlántico.

Cobernación del At[ántico

oo@@
atlantico,gov'co
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ARTíCULO CUARTO - PRECIO: El precio indemnizatorio que presenta el Departamento del
prasobreelárearequerida,eslasumadeGlENMlLLoNEs

OCHOCIENTOS SESENTA Y OCHO MIL TREINTA Y TRES PESOS MCTE ($r00'868'033'oo)'

El valor fue discriminado así:
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"Por medio del cual se drbpone la adquisición por el procedimiento de enajenación
voluntaria directa y se formula una oferta de compra a ALMACENES EX|O S.A. soóre un

área de terreno del inmueble identificado con fotio de matrícula inmobitiaria No. 040-
471408',
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TOTAL IVALÚO; NOVEi{TA Y S¡ETE MILLONE§ OCHOCIEHTOS
CUARENTA Y TRE§ MIL QUINIE'{TOS HOVEilTA Y §EI§ PE§O§ UONEDA
GORRIENTE ($ 97.8¡f.11.596,00,

PARÁGRAFO PRIMERO: El precio ofertado corresponde al establecido en el avatúo comercial
realizado con observancia de los parámetros y criterios establecidos en la norma aplicable, de 31
99 ryqo de 2023.por la Lonja lnmobiliaria de Bogotá D.C. en cabeza del perito avaluador JULy
MARCELA RoDRíGUEZ M USTAFA, identificada bajo et R.A.A No. AVAL-S 236ailg2,et cuat hace
parte integral del presente acto administrativo.

PARÁGRAFO SEGUNDO
notariales y de registro,

r\
rrx?"

I

: El valor indemnizatorio comprende daño emergente por gastos
teniendo en cuenta que se determinó que no había lugar al

. arencionalciudadano@arlanrico.gov.co

. (sr¡5¡ 330 7103

. Calle 40 carreras 45 y 4ti I Barranquilla - Colombia
Línea Cratuita:01 8fi)0 rI5 107

l,ll1: 890.10?.006-¡
(ridigo Postal:080003

Códr8p DANE:08-m0

Cobernación del Atlántico

oo@@
atlantico.gov.co

§3? 75.872

97

re
re

I![EI

1. ilot¿n¡dó y 8eS5Í0 3.0:4.¿3?l

i.. PÉfdd¡ de ¡isd4d por rstr¡tos g* d€É¿ndeñ dd ¡nñq?üh o¡iarü fr. ¡áodrt¡l}n

fte

I pprd{¿ de ú{ddri$ ls otrü 4ürifl¡d6 «ofiOírk¿t

V"B'

frir a:stffi

(a

§r

uIEti§*il



Atlántico
párá l¡ üerrte

Éhü

t

rAi,aAña!A.r¡l
LUI\)J{L:I-l V ,ts.l

DARRANQUILLA

. atencionalciudad¡no@arlantico.gov.co

. (57x5) 330 7103

. Calle {0 carreras 45 y 46 I Barranqrrilla ' Colombia

Línea Gratuita:0't 8fi)0 915 307

eoOmenx*Cró¡l t¡tt
ATLANTICO INVIAS

rfi§fllum f{Acto[Ár. Df vtts

RESOLUCó]¡ No. 00670 de 2023
(2 de mayo)

"Por medio del cual se dispone la adquisición por el procedimiento de enajenación
voluntaria directa y se formula una oferta de compra a ALMACENES EXttO S.A. sobre un

área de terreno del inmueble identificado con folio de matrícula inmobiliaria No.040-
471408"
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reconocimiento de lucro cesante, por la no afectación de actividad económica con la ejecución

del proyecto.

ARTÍGULO QUINTO - PAGO: El Departamento del Atlántico en caso de aceptación de la

partedeltitularinscrito,seobligaarealizarelpagode|valor
indicado en elartículo 4" de este acto administrativo, conforme sea pactado con éste, para lo cual

deberá allegar a la Gobernación delAtlántico a través del Subsecretario de Vías y Construcción

en su calida-d de Supervisor del Contrato No. 202203141, la primera copia de la Escritura Pública

de Compraventa debidamente registrada ante la Oficina de Registro de lnstrumentos Públicos de

Barranquilla, junto con el folio de matrícula inmobiliaria en el que aparezca el predio que se

adquiere a nómbre del Departamento del Atlántico y se encuentre libre de todo gravamen y

limitaciones de dominio.

Se dispone un plazo de noventa (90)días siguientes a la suscripción de contratos de compraventa

de los bienes objeto de la oferta de compra, para realizar el pago correspondiente, vencido el

plazo y no habiéndose realizado el mismo, los titulares de derechos reales podrán acudir al

proceso ejecutivo y se causarán intereses de mora.

pARÁGRAFO pRIMERO: En caso de aceptación de la presente oferta de compra, eltitular del

derecho de dominio podrá autorizar a la entidad territorial, para que, con cargo al valor del

proyecto, pueda descontar la suma total o proporcional que se adeuda por concepto de

grriar"nes, limitaciones, afectaciones, medidas cautelares, impuestos, servicios públicos,

óontribución de valorización, gastos de notariado y registro, y pagar directamente dicho valor. Lo

anterior, con fundamento en lo establecido en el artículo 22 de la Ley 1682 de 2013, modificado

por el artículo 8 de la Ley 1882 de 2018, y el artículo 17 dela Ley 9 de 1989.

pARÁGRAFO SEGUNDO: De conformidad a lo establecido en el parágrafo delartículo 67 de la

Ley 3gg de 1g97, el ingreso obtenido por la enajenación de inmuebles con motivo de utilidad

pUfitica no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre v

Luándo ta neqociación se realice pgr la vía de la enaien.ación volqntaria. En consecuencia,

ecompra,secomunicaráalaDireccióndelmpuestosy
Aduanas Nacionales - DIAN para los fines pertinentes.

pARÁGRAF9 rERcERo: para efectos del pago del precio indemnizatorio se dará aplicación a

la retención establecida en el artículo 398 del Estatuto Tributario, el cual preceptúa: "Los rngresos

que obtengan las personas naturales por concepto de enaienación de activos f'tios, estarán

Nr 890.102.006-l

Cód[o Ponal:0t0003

Cddlgo DAN§:08-ü0
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"Por medio del cual se dispone la adquisición por el procedimiento de enajenación
voluntaria directa y se formula una oterta de compra a ALMACENES ÉXfO S.A. sobre un

área de terreno del inmueble identificado con folio de matrícula inmobiliaria No. 040-
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somefdos a una retención en la fuente equivalente al uno por ciento (1%) det valor de la
enajenación".

PARAGRAFO CUARTO: Que en caso de aceptación de la presente oferta de compra, el titular
de dominio, como eventualvendedor, deberá:

1. Entregar a paz y salvo el predio por concepto de impuestos, tasas, contribuciones, servicios
públicos causados hasta la fecha de la escritura pública de compraventa. En caso de manifestarlo
expresamente, podrá autorizar irrevocablemente para que el Departamento del Aflántico pueda
descontar y pagar la suma total o proporcional que se adeuda por concepto de gravámenes,
limitaciones, afectaciones y medidas cautelares con cargo al valor del negocio. Así mismo, los
gastos de notariado y registro.

2. En caso de que no se haya suscrito los permisos de intervención voluntaria, en los términos
del artículo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el artículo 1 1 " de la Ley 1882 de 2018 y el
artículo 9'del Decreto No.301 del 19 de mayo de2l22expedido por la Goberñación delAflántíco,
deberá realizar la entrega material del inmueble libre de poseedores, tenedores u ocupantes a
más tardar dos (2) días hábiles con anterioridad a la suscripción de la escritura púUica que
materialice la oferta, para lo cual se suscribirá la correspondiente acta de entrega con el
Representante Legal del contratista CONSORCIO VIAL BARRANQUILLA o quien sé designe
para talfin.

El acta a que alude este artículo expresa que el inmueble se encuentra libre de litigios,
ocupaciones de hecho o de derecho derivados de contratos de mera tenencia cómo
arrendamiento, comodato, uso y en general aquellos actos o situaciones jurídicas que impidan el
lible y pacífico ejercicio delderecho de propiedad y la posesión quieta, pacífica e ininteriumpida
del bien y su tenencia por parte de la entidad adquirente.

3. Aportar a la Subsecretaría de Vías y Construcción del Departamento delAflántico, la totalidad
de los documentos para el inicio deltrámite de cuenta y los demás que señale elsupervisor. Estos
documentos deberán estar dirigidos a la Gobernación del Atlántico - Secretaría de Hacienda.

PARÁGRAFO QUINTO: En etevento en que haya de decretarse la expropiación administrativa,
se procederá conforme a la ley respecto a la forma de hacerse el pago.

NIT; 890.¡02.006- I
(ódígo Po*a[ ü80003

dodigo §ANE 08-000
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ART¡GULO SEXTO - APROPIACÉN PRESUPUESTAL: El valor de la presente oferta de

@entraamparadoporelcertificadodeDisponibilidadPresupuestalNo.
2Oi3OOO73 expedido el 1 1 de enero de 2023 expedido por la Subsecretaría de Presupuesto de

la Secretaría de Hacienda del Departamento delAtlántico.

ARTICULO SÉpTlMO - INSCRIPCIÓN: Ofíciese al Registrador de lnstrumentos Públicos de

odelapresenteofertadecompraenelfoliodematrícula
inmobiliária No. 040471408, de c-onformidad con lo dispuesto en el artículo 13 de la Ley 9 de

1989 en concordancia con los artículos 66 y 68 de la ley 388 de 1997.

De conformidad con el literal g del artículo 24 de la ResoluciÓn No. 009 del I de enero de 2023,

emitidas por la Superintendencia de Notariado y Registro, la inscripción del presente acto no

causará derecho de registro o valor alguno.

anrrCUt-O oCrevo - ¡¡Orlr¡CaClÓ¡¡.Y CotlUtr¡[9A9¡Ó¡¡ ll- TFUunt NOTIFIQUESE v
coMUNlQUESEla@larinscritodeconformidadconloestablecidoenel
Código de procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo - Ley 1437 de 2011.

PARAGRAFO: Notificada la oferta de compra del inmueble descrito en el artículo primero de la

presente resolución, e inscrita dicha oferta en el respectivo folio de matrícula inmobiliaria, el

,¡sro no podrá ser objeto de ninguna limitación al dominio, en los términos del artículo 10 de la

Ley 1882 de2018, y artículo 31 y subsiguientes de la Ley 1579 de 2012.

ARTTCULO NOVENO - COMUNICAC!ÓN 4 TERGFROS: COMUNIQUESE la presente

nquilla quién conoce del proceso verbal de

menor cuantía coñ Rad. og-001-40-53-011-2021-00426-00, según la anotación No. 6 obrante en

elfolio de matrícula inmobiliaria No. 040-471408, para lo de su competencia'

ARTlcuLo DEclMo - REcuRsos: contra la presente resolución No procede ningún recurso,

rtículo13delaLey9de1989ylosartículos61y66dela
Ley 388 de 1997.

ARTícuLo DÉctuo pRtMERo .-,. sEGptMt.ENTg: COMUN¡QUESE del presente acto
ción del Departamento delAtlántico a través

del suBSECRETARIA DE DESPACHO, Código 045, Grado 05, en su calidad de supervisor del

contrato No. 202203 141, con el fin que realiCe el Seguimiento y control, del presente proceso de

y'B')rt



?

Atlántico
pera le tente

s:.tp

Proyectó:

Revisó:

Revisó:
Aprobó:
Aprobó:

NIT:89).10?.G1
(odigo Pesral:080001

(od€o f)ÁNt:08.000

6,0*EFrd&EtsH F{L
ATLAI.{TICO

&
CCIt'lSORCiO V1AL

bARRANQUILLA

VIAS

RESOLUC6iI t¡o. 00670 de2023
(2 de mayo)

"Por medio del cual se dispone la adquisición por el procedimiento de enajenación
voluntaria directa y se formula una oferta de compra a ALMACENES EXttO S.A. sobre un

área de terreno del inmueble identificado con folio de matrícula inmobiliaria No.040-
471409"

Página 13 de 13

adquisición predial, para lo cual se remitirá copia del acto administrativo al correo electrónico
infraestructura@atlantico.gov.co. Así mismo, COMUNíQUESE del presente acto administrativo
al contratista CONSORCIO VIAL BARRANQUILLA para lo de su competencia, para lo cual se
remitirá copia del acto administrativo al correo electrónico cvialbquillagestionpredial@gmail.com

ARTÍCULo DÉCIMO SEGUNDO - ANEXOS: Para dar cumplimiento al artículo 13 de la Ley 9
de 1989 y a los artículos 61 y 67 de la Ley 388 de 1997, se anexa a la presente resolución y
forman parte integral de esta, los siguientes documentos: Fotocopia de la Ficha Predial y Plano
topográfico de la faja de terreno a adquirir; Fotocopia del Avalúo Comercial Corporativo;
Transcripción de las normas pertinentes a la enajenación voluntaria y a la expropiación por vía
administrativa; Certificado del uso del suelo.

ARTíCULo DÉclMO TERGERO - VIGENGIA: La presente Resolución rige a partir de la fecha
de su notificación y comunicación al titular de dominio.

NOTIFíQUESE, COMUN|OUESE Y CÚM

Dado en Barranquilla (Atlánti ,a los (2)días mes de de (2023)

É
Secretario General

RE

$
Jaime Bazurto Rodríguez -
Gabriel Blanco
Nohemí Perez
José Luis

Luz Silene

tobernación del Arlánrico

oo@@
atlantico.gov.co

Consorcio
Secretaría
SecretarÍa

de Vías y Departamental
Jurídica r'l

. arencionalciuda¡I¿no@arl¿nri co.gov"cü

. (s7x5) 330 7103

. Calle 40 carreras 45 y {6 / Earranquilla - Colombia
Línea Gratuita; 01 8Oo0 ?tS 107
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IVAN DAVIO BC}RRERO HENRTQUU

SUBSECRETARIO DE PRESUPUESTO

República de Colombla

DEPARTAMENTO DEL ATIáNTICO
Págrná t d€ 1

I,lil 89010200G1
Sacr¡t¡ri¡ dc H¡ci¡¡d¡

Certificado de disponibilidad presupuestal No. 202300073

Fecha expediciüt: 1 1 lQ1 i2023

Valor en letra: Treinta Y Cilrco lttil Serscientos Veinüdos Milones Cu¿trocientoe Tres Mil Ochociefitos Vei¡tidos Pesos
l¿UCte.

oüjeto: APROPTACIÓN DE RECURSOS PARA tá ADOUISTCÚN PREDTAL y PAGOS DE FACTOR DE
COA,IPENSAGIÓN OEL PLAN DE GESTIÓN SOCIAL COÍ!{'ENSACIoNES QUE SE REQTJIEREN .

PARA LA EJECUCIÓN DEL PROYECTO QUE TIENE POR OEJETO EL MEJORA'.,{ENTO OEL
CORREDOR VIAL OUE vA ENTRE LA CIRCUNVALAR Y EL ttlt NlClPlO DE PUERTO COLOMBIA
EN EL DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO. ÍRAMO t: CORREDOR I'NIVERSITARIO

Ob¡ervaloncs:

N.o.SolicüÉ Oi¡p, Hl: 8S

Rubro P¡*¡rpuoetd Fumi¡ Fl¡ariadón
6,O1.RCEF . Ertdrhs
F¡n¡ncieras

O6p.ndsrcra Eiccutora
I+SECRETAR}A OE
ilFRAESTRIJCTUFA

Velor: 35.622.403.822,00

Ydor
35.67".¡rO3-8??.00

LT

?.3.2.02"0?.006.1&Serñ(]os da la con3rñEoóñ

S. hrce (srE qu.6l p.we CEñTÉICAOO D€ O(sPOi¡lBalOilD Pru$rPt€§fAL, r.r9{¡ó d. HÉo a grl.(flS ü ü*¡¡ , ¡cro¡ &l OEPARÍAE\IO lEr
A¡¿JNTICO6g3u¿o2Ít;il¡tlErhq€aa¡.N¡'üirúlFrúAütrlú¡Do,*f¡tttó.údoan.oa(balñ¡t oi'fuüb(3}yonüúrú(61¡{|¡ú36t{¡}.

I
I
¿l

JUAN CAT'ILO
SECRETARIO DE

pffi b(,6 t6 r¡¿|g.. { r.rúr*. cÉntrEaDo uE oÉ¡Folr¡lIlro re61ñr€§frL t{o tfi rare Í l. iirr d¡ sJ0$EcÉElrf,D ilE ,REfi¡,firE§fo y d
SECNET¡ftO DEIü¡CEXOA

Bo)¿.arao por. IVAN BORRERO l'EmmlJEZ
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LonJa lnmobltlarla dc Bogotá D.C.

AVALUO COM ERCIALCORPORATIVO

PREDIO O¡T4D.UF2.T1.MCVLGV

CLASE DE INMUEBLE: LOTE DE TERRENO

DIRECCIÓN: K 30 3A 52 Lo RESERVA

VEREDA/BARRIO: SABANILLA MONTECARMELO

MUNIClPIO: PUERTO COLOMBIA

DEPARTAMENTO: ATLANTICO

SOLICITANTE:

c
%.

OBJETO:

\ll1\ {{(r\

VIAL

Tete¡.x, Ct2lr7t
av.t .lcatér¿t ,5 No. 7194:, Ol 3O1

a-t ra¡h roab¡n,rbbaoaút otnta ilco¡r,
Boaolá O.C. ColorrrbL

El s¡guiente avalúo comercial
corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de obra
N" 202203141 de 2022, cuyo
objeto es el "Mejoramiento del
corredor vial que va entre la
circunvalar y el municipio de
Puerto Colombia en el
departamento del Atlántico
tramo 1: corredor universitarío
- unidad funcional 2 predial de
todo el tramo 1".
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1.1.

TIPO DE AVALÚO: Avalúo comercial corporativo.

MARCO JURIDICO: En la realización de este estud¡o hemos ten¡do en cuenta
los parámetros establec¡dos en la Ley I de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de
2013, Ley 1673 de 2013, Decreto 1420 de i998, Decreto 2181 de 2006, Decreto
556 de 2014, Resolución IGAC 620 de 2008, Resoluc¡ón 898 de 20i4,
Resolución 1044 de 20't4, Resolución IGAC 316 de 20.t5 y clemás normatividad
legal v¡gente en materia de avalúos.

DEPARTAilENTO: Atlántico.

MUNICIPIO: Puerto Colombia.

BARRIO: Sabanillas Montecarmelo

DIRECCIÓN DEL INMUEBLE: K 30 3A 52 LO RCSETVA.

ABSCTSADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa iniciat K2+S73.83 D y Abscisa
K2+6gg 69 P

USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspección del pred¡o se
encontró que tiene uso comercial.

USO POR NORMA: De acuerdo al concepto de norma urbanÍstica y usos del
suelo expedido por la Oficina Asesora de planeación, el predio se encuentra
ubicado en un SUELO URBANO, según et Acuerdo Municipat No 013 de
diciembre 05 de 2017, las Normas Urbanísticas y Usos del Suelo permitidos, son
las contenidas en las fichas reglamentarias No 2-1 y 2-2 del sector Normativo 2,
Subsector ll, (centro especializado en ciencia y tecnología), tratamiento de
consolidación.
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l. tNFoRMACtÓt'l cexenel

OBJETO: El siguiente avalúo comercial corporat¡vo se realiza en desarrollo del
contrato de obra N" 202203141 de 2022, cuyo objeto es el "Mejoramiento del
corredor v¡al que va entre la circunvalar y el municipio de puerto Colombia en el
departamento del Atlántico. Tramo 1: corredor universitario - unidad funcional 2
predial de todo el tramo 'l'

1.2. TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.8.

1.9.

1.10.

't.11.
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1.12. lUrOnrtíeClÓN CATASTRAL PREDTO:

Fuente: F¡cha Pred¡al 044D-UF2-T1-MCVLGV

1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 22 de febrero de 2023.

FECHA DE INFORME DE AVALUÓ: 31 de marzo de2023.1.14.

2. DOCUMENTOS CONSULTADOS

2.2. DOCUMENTOS CONSULTADOS
- Ficha Pred¡al 044D-UF2-T1-MCVLGV
- Certificado Uso del Suelo.
- Estudio de títulos 044D-UF2-T1-MCVLGV- 040-471408.

3. TNFORMACTÓn .¡UníOrCl

3.I. PROPIETARIOS:ALMACENES ÉXITO S.A- NIT:890.900.608-9.

3.2. TíTULO DE ADQUISICIÓN: Escritura pública N"1361 del 05 de agosto del 2011
por la notaría sexta del círculo de barranquilla.

3.3. MATRICULAINMOBILIARIAt 040-471408

3.4. OBSERVACIONES JURíDICAS: En dicho inmueble pesan los s¡gu¡entes
gravámenes y/o limitaciones al dominio:

lnscripción de demanda verbal de menor cuantía N" 08001405301120210042600
promovida por la señora ESTELLA ALVAREZ DE PADAUI (C.C. 22.927.406)
contra ALMACENES EXITO S.A. con el NlT. 890.900.608-9, que cursa ante el
JUZGADO ONCE CIVIL MUNICIPAL DE BARRANQUILLA (Anotación N' 6 del
14 de octubre de 2021 del folio de matrícula N'040-47f 408). Dicha tradic¡ón
data con una anterioridad a 97 años.

NOTA: El presente resumen no const¡tuye un estudio jurid¡co de los titulos.

UTENBROS DE LA CORPORAC'ON COLONBIA'IA
DE LONJAT' Y AGREfiIIACIONES INfr'OBILIARIAS

?ORFELONJAS'

Cedula. Catastral actual 085730'1 030000020800't 2000000000
Área de terreno '1968,00 m2
Área de construcción 0.00 m'?

2.1, DOCUMENTOSSUMINISTRADO
- F¡cha Predial 044D-UF2-T1-MCVLGV
- Certificado Uso del Suelo.
- Estudio de títulos 044D-UF2-TI-MCVLGV- 040-471408.
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4. DESCRIPCIÓN GENERAL DEL SECTOR

4."1. DELIMITACIÓN DEL SECTOR: El sector de Sabanilla Montecarmelo, donde se
ubica el predio objeto de avalúo, se encuentra localizado en el municipio de
Puerto Colombia, ubicado al noroccidente del departamento del Ailántico. Limita
al norte y occidente con el mar Caribe, al oriente con la ciudad de Barranquilla, al
sur con el municipio de Tubara.

LOCALIZACIÓN DEL MUNICIPIO DE PUERTO COLOMBIA. ATLANTICOE;k q

.9

?

I
I

Fuente: Gooole Maos. Consulta enero de 2023

4-2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: El uso predominante del sector es el
institucional, encontrando importantes clínicas, colegios y universidades,
económicamente se desarrollan actividades de comercio sobre las vías
principales y proyectos de vivienda en altura.

4.3. VfAS IMPORTANTES DEL sEcToR: Las principates vías de acceso son la
Autopista al Mar, la cual comu-nica a Barranquilla y Cartagena, y la antigua
carretera, que parte de Puerto Colombia, pasando por Pradomar, Salgar y que
al llegar al sitio denominado la "Y' se empalma con la autopista pará luégo a
la altura del Monte Carmelo vuelve a desprenderse un'ramal que c-orre
paralela a la autopista, convirtiéndose en lo que se conoce como El Corredor
Universitario de Puerto Colombia, empalmando con la carrera 51B después de
la Vía Circunvalar.

4.4. TOPOGRAFh: La superficie del predio objeto de avalúo es de topografía plana
(0%-7Yo).

4.5. SERVICIOS PÚBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad det servicio de
acueducto, energía eléctrica, alcantarilladlo, teléfono y gas natural.

c
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4.6. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educación, así como los servicios
básicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en el sector.

4.7. VíAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: Las principales vías de acceso son la
Autopista al Mar, la cual comunica a Barranquilla y Cartagena, y la antigua
carretera, que parte de Puerto Colombia, pasando por Pradomar, Salgar. Las
cuales se encuentran en buen estado de conservación, y su acceso se puede
realizar mediante servicio particular, público individual (taxi) y público
colectivo (rutas urbanas e intermunicipales) a cualquier hora.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

5.1. NORMA URBANíSTICA APL¡CADA: Se encuentra ubicado en un Suelo Urbano,
según el Acuerdo Municipal No 013 de diciembre 05 de 2017, "Por el cual se
adopta la Revisión Generaldel Plan Básico de Ordenamiento Tenitorial, PBAT, y
se dictan ofras disposlclones"; las Normas UrbanÍsticas y Usos del Suelo
permitidos, son las contenidas en las fichas reglamentarias No 2-1 y 2-2 del
Sector Normativo 2, Subsector lV, (centro especializado en ciencia y tecnología),
tratamiento de consolidación. (Ver anexo - Certificación uso del suelo).

ilI'EIU'BROS DE LA CORPORACION COLO*]BIANA
DE LONJAS Y AORETIACIONES INMOBIL'ARIAS

sCORFELONJAS'
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Fuente: Tratamientos Urüaníst¡cos - Munic¡p¡o de Puerto Colomb¡a

Fuente: Acuerdo Municipal No. 013 del 05 de dic¡embre de 2017
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Normat¡va
urbanística Acuerdo Mun¡cipal No 013 de d¡ciembre 05 de 2017

Clase de suelo Urbano
Area de urbana Centro alizado en Ciencia Tecnol ía
Tretamiento
urbanistico Consolidac¡ón

Sector normativo Dos
Subsector de uso

Subsector de
edif¡cabilidad

Usos

Princ¡palas: lnst¡tucional, equipamientos colectivos, equipam¡entos
deportivos recreat¡vos y parques, serv¡cios urbanos básicos, comercio
grupos2A y 28, residencial bifam¡l¡ar y trifamil¡ar.
Complementaios: Residenc¡al multifamiliar, comercio grupo 1, industrial.
Restringidos: Comerc¡o grupo3, ¡ndustria grupo 2,3,4 y 5.

Altura máx¡ma

Vivienda, un¡fam¡l¡ar, bitam¡liar trifam¡liar 3 pisos y alti[o, multifamiliar tipo
I -5pisos, multifamil¡artipo2-8 p¡sos,, mult¡familiar tipo 3 -11 pisos,,
multlam¡liar t¡po 4 -15 p¡sos, , mult¡familiar tipo I - 20 pisos, otros usos
equ¡valente al tipo de mult¡familiar.

ind¡co de ocupac¡ón N,A

índice de
construcción N.A

Antejardín 6.00 mts Unifam¡l¡ar, bifamilial, trifam¡tlar y multifam¡tiares

TcbÍ.x, 8123378
Ar.rrlda ¡C.rn r) ,5 ,lo. ,rU:, Ol, gtl
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6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACIÓN: Se trata de un predio con frente sobre la Vía al Mar (AK a6) y
sobre la KR 51B, está ubicado sobre el corredor universitario de Puerto
Colombia.

c%

UBICACIÓN DEL PREDIO

r
*.,:

aaala trath ñanct ¡ enero de 2023.

\u[ \t$l{r !\

Telefax:6123378
Avenida lGar¡eal 15 IJo. 11941 Of.304

6.2. Ánee DEL TERRENO: El predio objeto de avalúo presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO GATASTRAL: 1968,00 m2

ÁREA fOÍÁ[.]ün¡DrcA: 1968,02 m2

AREA REMANENTE NO DESARROLLABLE: 0.00 m2

AREA TOTAL REQUERIDA: 76,05 m2

AREA TOTAL COMPRA: 76,05 m2

6.3. LINDEROS: Los linderos del área de adquisición se relaciona a continuación

LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
NORTE 42.43 LINDA CON AREA REMANENTE ALMACENES

EXiTO S.A. (M1-M8)
ORIENTE 11.82 L|NDA CON VrA PUBLTCA CALLE 135 (M8-M9)

SUR 38.49 L]NDA CON VIA PUBLICA PROYECTADA CRA 51-B
(MS,M1)

Fuente: Ficha predial 044D-UF 2-T I -MCVLGV

*I'ETIBROS DE LA CORPORAC'ON COLO*IB'ANA
DE LONJAS Y AGREfr'IACIO¡ÚES INMOBIL'ARIAS
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6.4. FORMA DE LOTE: La franja objeto de avalúo presenta forma irregular

FONDO: Dadas las condiciones de la forma geométrica que tiene el predio no es
posible determinar el fondo.

RELACIÓN FRENTE FONDO: Dadas las condiciones de la forma geométrica
que t¡ene el predio no es pos¡ble determ¡nar Ia relación frente-fondo.

6.8. SERVICIOS PÚBLICOS: El predio objeto de avalúo tiene disponibiticlad
inmediata a los servicios, energía eléctrica, acueducto, alcantarillado, gas natural
y telefonia.

UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del área requerida presenta la siguiente
Unidad fisiográfica:

6.9.

c
\*,

6.5.

6.6.

6.7.

L'IE EROS DE LA CORPORACION COLO BIA'IA
DE LONJAS Y AOREruACIOflES INIIOBILIARIAS

rcORFELOIIJAS'

Unidad Fis¡ográf¡ca 1 (U.F.l): Área: 76.05 m2. Correspondiente a suelos con
topografÍa plana, su uso actual es Comercial, cuenta con disponibilidad de
servicios públicos, la norma de uso del suelo corresponde a Sector Normativo 2-
ll, (centro espec¡al¡zado en ciencia y tecnología).

6.10. VIAS DE ACCESO AL PREDTO: At predio objeto de avatúo se accede por ta KR
518, estas vías se encuentran pavimentadas en buen estado, con dos calzadas
en doble sent¡do.

6.11. ESTRATIFICACIÓN: De conformidad con la Ley 142 de 1994, el estrato aplica
exclusivamente si el inmueble es de uso residencial.

6.f 2. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquis¡ción precliat no presenta
construcciones princ¡pales.

6.13. CARACTERíSTICAS CONSTRUCTTVAS: La franja objeto de adquisición prediat
no presenta construcciones pr¡ncipales.

6.14. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: El pred¡o objeto de adqu¡sic¡ón pred¡at
presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexas.

\ll] 1t8l{rt\
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FRENTE: Dadas las condiciones de la forma geométrica que tiene el predio no
es posible determinar el frente.
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6.15. ESPEGIES: La franja objeto de adquisición predial al momento de visita presenta
las siguientes especies, objeto de avalúo:

ESPECIES CANTIDAD UNIDAD
Guayaén UND

Fuente: Ficha predial 044D-UF2-T1-MCVLGV

7. METODO DEAVALÚO

Para la determ¡nación del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a lo
establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la
Presidencia de la República, Ministerio de Hacienda y Desarrollo y su
correspondiente Resolución Reglamentaria No. 0620 del 23 de septiembre de 2008,
expedido por el lnstituto Geográfico Agustín Codazzi. Para la determinación del
valor comercial del inmueble objeto del avalúo, en particular del lote de terreno, se
aplicó el método de Comparación o de Mercado, según la Resolución 620 de 2008
del IGAC en su artículo 1.

7.1 MÉTODO COMPARACIÓN DE MERCADO.

Para el predio 044D-UF2-T1-MCVLGV se realiza la técnica valuatoria de
mercado que busca establecer el valor comercial del bien, a part¡r del estudio de
las ofertas o transacc¡ones recientes, de bienes Tales ofertas o transacciones
deberán ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimación
del valor comercial.

cb-
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AYénidz lcarrea) ,5

coNSTRUccIÓN CANTIDAD MEDIDA
EDAD

APROXIMADA
d\c

ESTADO DE
coNSERVACTóN

VIDA
úfrL

(Años)
Ml: Parqueadero en pavimento
cemento rustico ub¡cádo al sur

con vía publ¡ca Cr 51 B y al este
con vía publica cálle 135 con las
medidas (1 1.81 x 6.44 / Ancho x

Largo)

76,04 m2
11

años Bueno
20

años

I'IEÜEROS DE LA CORPORACION COLO AIANA
DE LONJAS Y AGRE 

'ACIOIIIES 
IN 

'OBILIARIASrcORFELONJAS'
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8. INVESTIGACIÓN ECONÓMICA INDIRECTA

8.1. VALOR DE TERRENO:

Para la determinación del valor unitario de terreno se reatizó un estudio de
mercado con predios de similares características físicas y de normatividad
urbanística del mismo sector y de sectores comparables, a los valores unitarios
de terreno resultantes se les aplicó el tratamiento estadístico según lo
contemplado en el Artículo 11 de la Resolución 620 de 2008 del IGAC, con esta
información económica se procedió a calcular el valor comercial de terreno para
el predio objeto de estudio.

Los predios localizados en la oferta inmobiliaria del sector, se consideran
similares en cuanto a ubicación, potencial de apropiación de la norma urbanística
y desarrollo de procesos constructivos sifuera el caso.

Realizado el análisis estadístico reglamentado por la Resolución 620 de 200g
expedida por el IGAC se obtiene que el valor de terreno por metro cuadrado
oscila entre $ 963.380,00 (lfmite inferior) y $ 1.070.697,00 (límite superior), con
un valor unitario por metro cuadrado promedio de $ 1.001.099,00.

Una vez analizado los datos de mercado y las condiciones físicas y normativas
del terreno en especial lo relacionado con el área de terreno del predio en
estudio, se concluye que el valor de terreno corresponde a un valor cercano al
límite superior de la investigación el cual corresponde a $1.070.000,00 m2.

Vale la pena resaltar que conforme a la documentación aportada y aprobada se
indica que el predio no cuenta con licencia, plan parcial, o área 

-remanente 
no

desarrollable.
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Finalmente, y de conformidad con lo def¡nido anteriormente, el valor por metro
cuadrado de terreno para el área de terreno correspondiente a la U.F.1 es el
siguiente:

U.F.1
UNIDAD VALOR

Metro cuadrado m2 $ 1.070.000

9. INVESTIGACIÓNDIRECTA

9.I. PROCESAMIENTO ESTADíSTIGO ENCUESTAS:

De acuerdo con el artículo 9 de la Resolución 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por Io que no es necesario realizar la investigación directa.

9,2. ANÁLISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Analizado los datos de mercado soporte de estudio se encuentra que el factor
área no presenta una incidencia significativa en el análisis del valor para cada
una de las ofertas, conforme a lo anterior y teniendo en consideración lo descrito
en el capítulo anterior se describen los datos de oferta encontrados:

Oferta 1: Lote ubicado en el municipio de Puerto Colombia, sobre la avenida los
robles, el cual cuenta con norma urbanística comparable.

Oterh 2: Lote ubicado en el munic¡pio de Pue¡to Colombia frente al olímpica de
Villa Campestre.

Oferta 3: Lote ub¡cado en el municlpio Puerto Colombia, sobre el área directa de
intervención y ubicación del predio ob¡eto de valorac¡ón sobre la kr 518.

9.3. SERVIDUMBRES: El predio objeto de avalúo no presenta servidumbres en el
área de terreno requerida.

ch

I'IEI'BROS OE LA COf,PORAC'ON COLO BIANA
DE LONJAS Y AAREIUIACIONE§ INfr'OBILIARIAS

.CORFELONJA§'

\ t \l8t{t r\

felelax: 6121378
Arenidd lcerrerz) 15 No. 11943 O¡. iO4

é- rn a i It lon la io t ro boa o l&r, o t rrra i r. c o rn

B@otá D.C, Colorrrb¡a

PREDIO O44D.UF2.T1.MCVLGV

9.4. ZONAS DE PROTECCION: El predio objeto de avalúo no presenta zonas de
protección o ronda hídrica en el área de terreno requerida.
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10. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES

10.1. COSTOS DE REPOSTCTÓN

La determinación del costo de la construcción se realiza mediante la metodología
de costo de reposición teniendo en cuentia el tipo de los materiales y la tipología
constructiva, aplicando depreciación según fórmula de depreciación basada en
Fitto y Corvini, lo que produce como resultado el valor final adoptado. para este
ejercicio se tuvieron en cuenta los costos descritos en la rev¡sta Construdata 206
(mazo 2023 - mayo 2023).

10.2. DEPREC]ACIÓN FITTO Y CORVINN]
La franja objeto de adquisición predial no presenta construcciones principales

11. CÁLCULOS VALOR CONSTRUCCIONES ANEXAS

11.1. COSTOS DE REPOSIC|óN
La determinación del costo de la construcción se realiza mediante la metodología
de costo de reposición teniendo en cuenta el tipo de los mater¡ales y la tipolo§ía
construct¡va, apl¡cando deprec¡ación según fórmula de depreciación basada en
Fitto y corvini, lo que produce como resultiado el valor f¡nal adoptado. para este
ejercicio se tuv¡eron en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 206
(matzo 2023 - mayo 2023).

{1.2. DEPRECIACIÓN FITTO Y CORVINNI

La franja objeto de adquisición predial presenta las siguientes construcciones
anexas

iTg¡ EDAO vrD tmL E)AD ElI % D€ VIDA
ESÍAI)o E

coxsERvAdot DPRsdaqóx VALOR @osldóx VALOR OEPECADo VALOR EI¿AL vll"oR ADOPTIm
M1 11 20 55,@96 2 4{,1Cúa 53t5-626Arr sr70056,11 3215.5r0¡2 5215.600

I2. CALCULOS VALOR ESPECIES

12.I. VALORES DE ESPECIES

En el área a intervenir se encuentran especies objeto de avalúo

IIIENAROS DE IA CORPORAC'O'I COLO AAHA
DE LONJAS Y AGREHIACIO ES INNOBILIARIAS

TORFELONJAS'

tékf.xi 6123378
,t oH. lánt.l 15 ,lo. 71Xf, O¡ Sttl

e-,rr' ll! ro n b ln rrro bo offi tt oam, ¡ L c otn
Boaotú D.C, Cotornbi.

ESPEGIES CANTIDAD UNIDAD PRECIO
200 UND s37.936Guayacán
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I3. CONSIDERACIONESGENERALES.

Tal como se descr¡be en la certificación de uso adjunta en los anexos, el predio
objeto de estudio se encuentra ubicado entre dos vías, una de primer orden
(carrera 46 - vía al mar) y otra de segundo orden (carrera 518 y/o carrera 30).
Si bien es cierto, el predio esta ub¡cado en un sector donde hay un alta dinamica
inmobiliaria, en proyectos de vivienda en altura y centro comerciales, el predio
en estudio presenta considerac¡ones normativas especificas que no permiten su
la respectiva apropiación de la norma.
El sector cuenta con disponibilidad de servicios públicos básicos mas
complementarios.
Para la determinación del valor de terreno, se tuvo en cuenta el aspecto
normativo que, de acuerdo al concepto de norma urbanística y uso del suelo
sum¡nistrado, el predio objeto de estudio por estar ubicado entre dos vÍas de
orden nacional, para su desarrollo se exige una franja de retiro obligatorio de
acuerdo al numeral 2 del Artículo 2 de la Ley 1228 de 2008; con base en lo
anterior, aplicando estos retrocesos a los linderos predio en estudio se concluye
que urbaníst¡camente no es desarrollable.
En la realización de este estudio se han tenido en cuenta aquellos aspectos que
son relevantes para la Fúación del valor e¡mercial del inmueble; aspectos de tipo
económico, jurídico, de normatividad urbana y características fís¡cas, que
permiten fijar parámetros de comparación con inmuebles similares del mercado
inmobiliario.
La información juridica y fisica del predio es tomada de la ficha predial número
PREDIO O44D.UF2.Tl.MCVLGV .

De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1998 y 42212000, expedidos
por el M¡nister¡o de Hacienda y Crédito Público y Ministerio de Desarrollo
Económico, el presente avalúo comercial tiene una vigencia de un año, contado
desde la fecha de expedición, s¡empre y cuando las cond¡ciones físicas y
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios signif¡cativos, así como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del
mercado inmobiliario comparable.
El valor definido en este estudio es el más probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones típicas
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.
Aclaramos que el avaluador no tiene ningún interés financiero, presente n¡

cercano ni de otra índole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene
interés personal o sesgo alguno en relación con personas que puedan estar
interesadas en esta propiedad en Ia fecha.

c
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14. RESULTADo oelvelúo

OEScRIPcIóN DIMENgóN
VALOR

U¡TITARIO
SUB ÍOTAL

TERRENO

TERRENO tfiz 76,05 $ 1.070.000 $ 81.373.500
TOTAL TERRENO ¡ 8t.373.500

lv1 m2 76.M $ 215.600 $ 16.3 224
TOTAL OTRAS CONS ES t 16.394.22i1
ESPECIES O CULTTVOS

Guayacan UND 2.00 $ 37.9s6,00 $ 75.872
ÍOTAL DE ESPECIES O CULNVOS $ 7 5.812
IOTAL AVAI-UO I 97.843.596

TOTAL AVALÚO: NOVENTA Y SIETE MILLONES OCHOCIENTOS
CUARENTA Y TRES i,lIL QUINIENTOS NOVENTA Y SEIS PESOS MONEDA
coRRtENTE ($ 97.84:1.596,00)

Bogotá, D.C.,31 de marzo de2023

Cordialmente,

c
§-
\ l \||t|{l'\

DrEGo MoNRoy RoDRfcuEz
Representante Legal

RAA AVAL-,I7035154

I'IEÚBROS DE LA CORPORACION COLO BTANA
DE LO JAA Y AAREAIACIO ES NNOBILIAR'AS

rcORFELONJA9'

JULY MARCELA RODRIGUEZ
Perito Avaluador

RAA: AVAL- 52368882

UNIDAD

I

¡cbfax, 612337A
Ar.nfu fcarrrn) ,5 rto. ,1y:, Ol, W

a.rr,alh lortia¡an oboolút ot nallcom
Bqota O.C. Colornü.
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I5. DOCUMENTOS ANEXOS

I5.I ANEXO FOTOGRÁFICO

VISTA GENERAL

VISTA GENERAL

PREDIO O44D.UF2.TT .MCVLGV

VISTA GENERAL

VISTA GENERAL
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15.2 CERTIFICADO USO DE SUELO
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PREDIO 0¡f4D-UF2-Tt -MCVLGV

1 s.6. ANExo tNDEMNtzActoNEs EcoNóMtcAs

I. CALCULO ESTIMADO DE GASTOS

De conformidad con el Decreto 095 de 2021 y lo dispuesto en la Resoluc¡ón SNR
No. 0387 de enero 23 de 2023 "Por la cual se actualizan las tarifas de los
derechos por concepto del ejercicio de la función notarial' y la Resoluc¡ón SNR
No. 2170 de febrero 28 del 2022 "Po¡ la cual se actualizan las tarifas por
concepto del ejercicio de la función registral y se dictan otras disposiciones",
se liquida el siguiente cálculo estimado de gastos notariales y registro, dejando
la salvedad que los parámetros considerados fueron suministrados por el
solicitante y considerando que el número de hojas protocolo, las copias de
estas y el número de folios de matrícula inmobiliaria puedan variar, por lo
cual el presente concepto corresponde a una estimación del valor.

Nota: La presente estimaclón se determina sobre el 100% de los gastos notariales y de registro,
ahora bien, se debe veriñcar al momento de efectuar el reconocimiento el porcentde a ser
reconocido por parte del Sol¡c¡tante.

!lt[ \lltxll\

Télebx, 612t378
At-ni.r. lcarT.a) t5 k. 719-1, O¡. 3U

e-¡r,ik loñbt,mobaotñt olrrra1Lcorn

Bodotá D.C. Coloarb¡.

ÜIENBROS DE LA CORPORAC'ON COLOMBIANA
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GASTOS NOfARIALES

1 0,30% s293.531

2
Actos sin cuantia (O.cl¿r¡toria arla

s 74.900,00 s74.90o
3 Actos sin {uañti¿ (Can.ela.ion de oferta § 74.900,00 s74.900

4
Copia o¡¡dnalpap€l s.gurüad V,t cop¡ar
protocolo pap€l se¡uidad

$ 4.5oo,oo 50
$23o.ooo

5 5 3.5oo,oo s3.soo
6 fiñnaDiSit¡l s8.600,00 s8.600

flet€ncióh de . fuent.

lva derechos not¡ri¡le9

t,@%

19

7

8 s3r6.135
9 R€c¡udo6 ltarila sobre SMLN{V'2023) 2,14% s21«r0

GASTOS REGISTRA(E5

10 0,00668 50,01
11 s 21.8OO,oO § 21.800,00

12 lnscripcion en eJ lolio de matr¡(u¡a s 1r.400,m s11.400
13 Apertura d€ nuévó folio S u.4oo,oo s11.4oo
l4 Sktemathacion y cons!ryr[¡on do¿umént¡l 1% So

GA5ÍOS 8ol.flA ftSCAL

15 Eolet¿ fascal { B€ñ.fcienci¡) 1% 5978.436

sMLMV,20¡: §1. r60.{m0,00

VA|OR BASE llQUlOACrOr,J §9r.843.s95
tltM CONCEPfO CANTIDAD SUBIOÍAt

s978.436
SUBTOTAL AlIfEs DTL ¡VA 91.663.867

5UBTOTAI 3r. ,.57r
TOTAT DE GASTOS OE I{OTARIA Y REGISIRO 13.ora.437
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LUCRO CESANTE POR RESOLUCIÓN 89S DE 2014.

A la fecha de realización de este informe de avalúo comercial corporativo, no se
recibiÓ documentación alguna para el cálculo de indemnización por concepto de
Lucro Cesante.

II¡. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES ECONÓMICAS

Bogotá, D.C., 31 de marzo de 2023

Cordialmente,

MoNRoY noonio

\t t[ Hlt!{{ r\

Telefax:6123378
Avenida iCanea) 15 flo. 11943 Of. 3tl4

e-mail: loniainmobosot&totmaiLcom
Boaotá D.C. Colombia

Representante Legal
RAA AVAL-17035154

MED'BNOS DE IA CORPORACION COLO*IBIAHA
DE LONJAS Y AGREñIIIACIONES INTIoBILIARIAS

rcORFELONJAS'

JULY MARCELA RODR¡GUU MUSTAFA
Perito Avaluador

RAA: AVAL- 52368882

1. Notar¡ado y ReSistro 5 3.024.4371

1. Perdida de utilidad por contretos que dependen del ¡nmueble obisto de adqu¡sición

§eru¡ctos

2. Perd¡da de ut¡lidad por otGs actividades fionóm¡cas
§ q,ool

oAño EMtR(
ITEM OBSERVACIONE§

s(
TUCRO CESANIE

(l

valon rorAr DAño ÉMEn6Éirft + lucRo cEsailrE s 3.024.41i
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PREDIO O44D-UF2.TI .MCVLGV

ANEXO ACTA COMITÉ DE AVALÚOS
LONJA INMOBIL¡ARIA DE BOGOTA D.C.

coltr¡rÉ rÉc¡¡rco oe RvRlÚos coRpoRATtvos
ACTA N" 0¡I4D-UF2-Tí-MCVLGV

En Bogotá, D.C. siendo las 08:00 a.m. del día 31 de mazo de 2023, se reunieron en la sala de
juntas de la Corporación, previa convocáoria, los miembros integrantes del comité de avalúos
comisionado en elcontrato celebrado con CONSORCIO VIAL BARRANQUILLA:

MIEMBROS COMMÉ AVALÚOS
DIEGO MONROY RODRíGUEZ.
JOSE FÉLX ZAMORA MORENO.
JULY MARCELA RODRIGUEZ MUSTAFA
OMAR ALEXIS PINZÓN RODR|GUEZ.

Actúo como presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodríguez.

lnmuebles objeto de estudio

item No Avalúo TOTAL, AVALUO
1 O44D-UF2-T 1-MCVLGV $ 97.843.596,00

SOLICITANTE : CONSORCIO VIAL BARRANQUILLA

Se inició la sesión con la exposición del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodríguez, sobre las
características generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de
Puerto Colombia Sector Urbano, aportando la recopilación de toda la información relacionada
con las especificaciones de los inmuebles, fundamentalmente ubicación en suelo ruralo urbano,
área de teneno y construcción, calidad de materiales utilizados en las construcciones, estado
de conservación, normas e infraestructura urbanísticas, usos permitidos, alturas e índices de
construcción permitidos, análisis económico para llegar al valor de avalúo asignado y demás
factores propios aplicables a este tipo de inmuebles.

Los miemb,ros delComité participaron activamente en los análisis de estos estudios, expresaron
sus diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada
uno de ellos, haciendo relación, igualmente, a Ia metodología utilizada especialmente la
referente al Método de comparación o de mercadeo, almétodo de costo de reposición a nuevo,
depreciación por método Fitto y Corvini, método potencial de desanollo, realizando los
ejercicios aplicables dentro de esta metodología y como conclusión obtenida del justiprecio
comercial se obtuvieron los resuJtados para valor de área de teneno, valor de construcción y
valor de avalúo para seguro en los casos que aplica, contenidos en los informes de los estudios
valuatorios.
Terminado el análisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por
dicho comité los avalúos anteriormente mencionados, se levantó la sesión, siendo la 1 1:00 a.m.
del día y fecha aniba mencionados.

\il1 lfir}{{r\
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DIEGO MONROY RODRiGUEZ
Representante Legal

RAA AVAL-17035154

JOSÉ FÉUX ZAMORA MORENO
Director del proyecto

RAA AVAL-80095537

NE*'BROS DE LA CORPORACION COLONB'ANA
DE LONJAS Y AGREIÜIACIONES INMOBILTARTAS

TORFELONJAS'
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I )*

N RODRíGUEZ.
Miembro Comité

RAA AVAL-1014242133

JULY MARCELA RODRIGUEZ MUSTAFA
Perito avaluador

RAA: AVAL- 52368882
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NORMATIVIDAD QUE REGULA EL PROCEDIMIENTO DE
ADQUISICIÓN PREDIAL POR MOTIVOS OE UTILIOAO

PÚBLICA
LEY 9 DE,I989
(enero 11)
por la cual se dictan normas sobre p¡anes de desarrollo municipal,
compr¿venta y expropiación de bienes y se dictan otras
dispos¡c¡ones.
El Congreso de Colombia,
OECRETA:
CAPÍTULO III
De la adqu¡sición de bienes por enaienac¡ón voluntaria
y por exPropiac¡ón
Artlculo 9. Totalmente modificado Artículo 59 Ley 388 de
1997 decía así: El presente capítulo tiene como objetivo
establecer instrumentos para la adquisic¡ón y exprop¡ac¡ón de
¡nmuebles en desarollo de los proÑsitos enunciados en el

sigu¡enle adículo de la presente Ley.
Ver Ley 3 de 1991 Vivienda de lnterés Social.
Será susceptible de adqu¡s¡ción o exProp¡ac¡ón tanto el pleno

derecho de domin¡o y sus elementos constilutivos como los

demás derechos reales.
Artículo 10. Sust¡i¡ido por el Artículo 138 de la Ley 388 de
1997. Mod¡ficado Artículo 58 Ley 388 de 1997 decía así: Para

efeclos de decretar su expropiac¡ón y además de los mot¡vo§

deteminados en otras leyes vigentos se declará de utilidad
pública o interés soc¡al le adquisición de inmuebles urbanos y

suburbanos para destinarlos a los sigu¡entes f¡nes:

a) Eiecución de planes de desanollo y planes de desarrollo
simpl¡ficado;
b) Ejecución de planes de vivienda de ¡nteés soc¡al;

c) PrÉservación del patrimonio cu¡tural, ¡nclu¡dos el histór¡co y el

arqu¡lectónico en zonas urbanas y rurales:

d) Constitución de zonas de resetua para el desanollo y

crec¡mienlo futuro de las ciudadesl
e) Constitución de zonas de reserva para la protección delmedio
ambiente y de los rec¡lrsos hidricos;
f) Ejecución de proyeclos de construcción de ¡nfraeslructura social

en'los campos de la salud, educación, turismo, recreación,
deporte, ornato y seguridad:
g) Ejecución de Proyedos de ampl¡ac¡ón, abastecimiento,
áist¡oución, almacenamiento y regulac¡ón de servic¡os públicos;

h) Sistemas de transporte masivo de pasaieros, ¡ncluidas las

eslaciones terminales e intermed¡as del s¡stema;
i) Funcionamiento de las sedes administrativas de las ent¡dades a

las cuales se ref¡ere el artículo 11 de la presente Ley, con

excepción de las empr€sas industriales y comerciales del Estado
y las de las soc¡ededes de economía m¡xta;
j) Ejecución de obras Públicas;
k) Provisión de espacios públicos urbanos:
l) Programas de almacenam¡ento, procesamiento y d¡stribución de

bienes de consumo básicoi
ll) Legal¡zación de títulos en urban¡zaciones de hecho o ilegales;

m) Reubicac¡ón de asenlamienlos humanos ub¡cados en sectores

de alto riesgo y rehabililación de inqu¡linalos;
n¡ Ejecucióñ áe proyactos de urbanización o de construcc¡ón
p;ioñtarios en los térm¡nos previ§tos en los planes de desanollo y
planes de desarrollo s¡mplif¡cados, y
o) Ejecución de pmyectos de integración o readaptación de

tieras.
Parágrafo. Para los efec{os de la presenle Ley, entiéndase por

área éuburbana la kanja de transición determinada por€¡ concejo,

el consejo ¡ntendencial o Ia junta metropol¡tana, que rodeá las

ciudadej y que se extiende por las vias de acceso, donde

coex¡slan los modos de vida rural y urbano como uña

prolongación de la vida urbana en el campo, definida por criteños

de dens¡dad y act¡v¡dad económica de la poblac¡ón.

Ver Artfculo 72 de la présenta Ley; Decreto Nacional 633 de
1995
Art¡culo ll. Sustit ido Artículo 59Ley 388 de 1997 decía
así: La Nación, las ent¡dades leriloriales, las áreas

melropolitanas y asociac¡ones de mun¡c¡pios podrán adquirir por
enajenac¡ón volunlaria o decetar la exprop¡ación de inmuebles
urbanos o suburbanos pera desañolla. Ias act¡v¡dades previstas
en el artículo 10 de la presente Ley. Los establecimientos
públicos, las empresas ¡nduslriales y comerc¡ales del Esládo y las
soc¡edades de economia mixta asim¡ladas a las anterioros, de los
órdenes nacional, deparlamental y munic¡pal, que eslén
expresamente facultadas por sus prop¡os eslatutos pára
desanollar alguna o elgunas de las actiyidades previstas en el
articulo 10 de la presente Ley, tamb¡én podrán adqu¡r¡r o decretar
la expropiación de ¡nmuebles urbanos o suburbanos, para el
cumpl¡miento de dichas actividades.
Para los efec'tos de la presente Ley, son entidades públ¡cas las
enumeradas en el inc¡so anteriot Ver Arüculo 29 Ley 3 de
1991 Sistema Nacional de Vivienda de lnterés Social.
Añiculo '12- Sustiluido Arlículo 60 Ley 388 de 1997 décía asl: En

aquellos ¡ugares donde exista un Plan de Desanollo o Plan de
Desarrollo Simplificado, loda adqu¡sición o expropiación de

inmuebles que se real¡ce en desarollo de la presente Ley se
efectuará de confomidad con los obiet¡vos y usos del suelo
establecidos en dichos planes. La ofic¡na de planeac¡ón o la que

cumpla sus funciones, ceflifEará como requisilo preYio que el uso
para elcual se destinará el ¡nmueble objeto de la adquisición o la

exprop¡ac¡ón se encuentra de confomidad con el uso del suelo
fijado en el respect¡vo Plan.
En aquellos lugares donde no exisla un Plan de Desanollo o Plan

de Désanollo Simplificado, coresponderá al alcelde o al

lntendente de San Andés y Providenc¡a certificar que lá

adquisición o expropiación se encuentra de conformidad con las
políticas de uso del suolo del mun¡cipio, prev¡o conceplo de la
otlc¡na de planeación departam€nlal o ¡ntendencial.

Lás d¡sposiciones de los dos incisos ánleriores no serán

aplicables, en forma excepcional, cuando la exprop¡ación sea

necesaria para conjurar una emergenc¡a imprevista y cuando
tenga por objeto dar solución a los problemas urgenles de los

asentamientos humanos de interés soc¡a|".
Articulo 13.-
Corresponderá al representante legal d€ la ent¡dad adqu¡rente,
previas las autorizac¡ones estatutarias o legales respec{ivas
expedir el of¡cio Por med¡o del cual se disponga la adquisición de

un b¡en mediante enajenación voluniaria directa. El oficio
contendrá ta oferta de compra, la trascripción de las normas que

reglamenlan la ena.,enación voluntaria y la exprop¡ac¡ón, la

idént¡ficación prec¡sa del inmueble, y el prec¡o base de la

negociación. Al of¡cio se anexará la certifcáción de que tlat3 el

artículo anterior. Este oficio no será suscepl¡ble de recurso o

acción contencioso adm¡nistrativa. Ver Concepto Conseio do

Estado 976 de 1997
El pree¡o base de la negoc¡ación se fundamentará en el avalúo
efectuado por el lnstitulo Geográñco "Agustín Codazz¡" o la

entidad que cumpla sus funcione§, elcual se anexará a la oferta
de compra. El térm¡no para formulal observac¡ones, al mismo,
empezaÉ a coner a part¡r de la notif¡cación de oferta de compra.
El avalúo tendrá una antelación máxima de seis (6) meses
respeclo a la fecha de la not¡f¡cación de la oferla de

compra. lnc¡so 2 dérogado Artículo 138
Ley 388 de 1997
El óñc¡o que d¡sponga la adquis¡ción se notificará al prop¡etario a

más lardar dentro de los cinco (5) dias hábiles siguienles al de su

expedic¡ón. Si no pudiere efectuarse la notilicación personal, la
orden de adquisición se not¡ficaÉ por edicto, el cual sorá fÚado

dentm de los tres (3) dias hábiles s¡gu¡entes al del vencimiento
del térm¡no para la notificación personal en un lugar v¡s¡ble al
públ¡co de la sede de la entidad adquirente, en el luqar de la
ubicación del inmueble, y en la alcaldia del mismo sitio. El ed¡clo

será desrrjado después de cinco (5) días hábiles, térm¡no durante
el cual la énldad adquirente lo publicará en un periódico de amplia
circulación nacionalo local. lnciso 3 derogado Artlculo 138

Ley 388 de 1997
Adic¡onalmente, cuando el nombre del pÍop¡eiario llgure en el

d¡rectorio telefónico, se enviará a todas las direcciones que allí
I



apatezcan copia del edicto por coreo certif¡cado o con un
funcionario que la entregue a clalqu¡er per¡iona que allí se
encuentre, o la Ftje en la puerta de acceso, según la
c¡rcunstancias. Tamb¡én se enviará e la d¡rección que el
prop¡etario hubiere denunciado en la oficina de Catestro
respectiva. lnciso 4 dérogado Artículo 138
Ley 388 de '1997

El ofic¡o que disponga una adquisición sérá inscrilo por la enüdad
adquirente en elfol¡o de matrícula ¡nmob¡liaria del inmueble denlro
dé los cinco (5) días hábiles sigu¡entes a su not¡ficac¡ón.
Los inmuebles asi afeclados quedarán fuera del comercio a parlir
de la fecha de la ¡nscripción, y m¡entras subsisla, ninguna
autoridad podrá conceder licencia de construcción, de
urbanizac¡ón, o permiso de func¡onamiento por primera vez para
cualqu¡er establecimiento ¡ndustrial o comerc¡al sobre el inmueble
objeto de la oferta de compra. Los que se exp¡dan no obstante
esta proh¡bic¡ón serán nulos de pleno derecho.
Articulo'14.-
S¡ hub¡ere acuerdo respecio del prec¡o y de las demás
condie¡ones de le oferta con el propietario, se celebrará un
contrato de promesa de compraventa, o de compraventa, según
el ceso. A la promesa de compraventa y a la escr¡tura de
compraventa se acompañarán un fol¡o de matrícule ¡nmob¡l¡aria
aclualizado.
lnciso 2'modificado por el ád. 34, Ley 3. de 199.f . Otorgada la
escritura públicá de compraventa, ésla se inscribiÉ en la bflcina
de Reg¡stro de lnstrumentos públ¡cos, prev¡a cancefación de la
¡nscripc¡ón a la cual se refiere el artículo 13, de la presente Ley.
lnciso 3' rnodificado por el art. 34, Ley 3. de 199i. RealÉedá la
entrega real y material del inmueble a la entidad adquirente, el
pago del prec¡o se efectuará en los térm¡nos previstos en el
contrato.
El cumpl¡miento de la obligac¡ón de transferir el domin¡o se
acred¡taÉ mediante cop¡a de le escritura pública de compravenla
debidamente inscrita en elfolio de matícula inmobiliaria en elcual
conste que se ha perfeccionado la enajenación del inmueble, libre
de todo gravamen o cond¡c¡ón,,. Modificado
Ley 3 de l99l
Artículo 15.-
Sustituido ¡nciso 2 por et Artículo 138 de ta Ley 3BB de .t997. 

Et
prec¡o máximo de adquisición será el f¡jadó por el ¡nstitulo
"Agustin Codazzi" o por la entidad que cumpla sus funciones, de
conformidad con el articulo 1B de la presente Ley. La forma de
pago, en dineÍo efectivo, títulos-valores o bienes muebles e
inmuebles, será convenida entre el propietario y el representante
legal de ¡a entidad adqu¡rente. Las condiciones mínimas del pago
del prec¡o serán las prev¡stas en el artículo 29.
Si quedare un saldo del precio pendiente de pago el momento de
otorgar Ia escrilura pública de compraventa, la entidad adquirente
debeá entregar s¡mu¡táneamente una garanlia báncaria
incond¡c¡onal de pago del mismo. La exñtencia del saldo
pendiente no dará acción de resolución de contrelo, sin periuicio
del cobro del saldo por la vía ejecutiva.
Facúltase a los establecimientos bancarios para emitir las
garantías de que lrata el ¡nciso anterior.
Mod¡f¡cádo por el art. 35, Ley 3 . de .t99.t. 

Et ingreso obten¡do por
la enajenec¡ón de los inmuebles a los cuales se refiere la presente
Ley no const¡tuye, para fines tributarios, renta gravable ni
ganancia ocasional, siempre y cuando la negociación ie produzca
por la vía de la enajenación voluntaria.
Artículo 16.-
Para los efectos de la presenle Ley,los represenlantes legales de
las personas incapaces de celebrar negocios podrán eia.jenar
directamente a la entidad adqu¡rente tos inmuebies de propÉdad
de sus representados, sin necesidad de autorizacion iudicial n¡
remate en públ¡ca subasta. siempre y cuando medie el v¡sto
bueno de un defensor de menores del lnsliluto Colomb¡áno de
Bienestar Familiar, en el caso de los menores y del personero
mun¡c¡pal en elcaso de los incapaces.
En el caso de las suces¡ones que se liquiden ante el juez. éste
autorizaÉ la venta siempre que medie el consentimiento del

albacee testamentario y en su defeclo, delcónyuge supérstite que
hub¡ere optado por gananc¡ales, y a fatta de los anter¡ores, de la
mayoría simple de ¡os as¡gnatar¡os reconocidos dentro del
proceso. Si enlre los herederos y legatarios r€conocidos dentro
del proceso hub¡ere menores e incapaces, se requerirá el visto
bueno de un defensor de menores del lnstitulo Colomb¡ano de
Bienestar Fam¡liar para los primeros y del personero municipal
para los segundos. La ent¡dad adquirente consignaÉ el precio de
venta en Certif¡cados de Depósito a Término en el Banco popular.
El pÍec¡o reemplazaé el bien enajen¿do pare todos los efectos
sucesorales.
Artículo 17 -
Si la venta no se pud¡ere perfeccionar por falta de algún
compmbante fiscal, el notario podrá autorizar la escritura
conespondienle siempre y cuando la ent¡dad adquirente
descuent6 del precio de venta las sumas necesarias pera atender
las_obligaciones f¡sca¡es pendienles, en cuantÍas cerl¡ficadas por
el fisco, y se las entregue. El nolario les remilirá ¡nmediatamente
al lisco correspondiente, el cual las recibié a título de pago o de
§mple depós¡lo si hub¡ere una reclamac¡ón pend¡ente.
El notario podrá autorizar la escritura aun s¡ ia tota¡idad del prec¡o
no fuere sufc¡ente para atender las obl¡gaciones fiscales.
Artículo 18.^
Derogado Artículo 138 Ley 388 de 1997 decía así: Con el
objeto de evitar un enriquecimienlo sin causa. el Inst¡tulo
Geográflco 'Agustin Codazzi" o la ent¡dad que cumpta sus
funciones no tendÉn en cuenta, al hacer los ivalúos
adminislrativls especiales de que trata la presente Ley, aquellas
acc¡ones o intenciones manifieslas y recientes Oel É*ado que
sean suscept¡bles de producir una valorización evidente de ios
bienes avaluados, tales como:
1. La adquis¡ción prev¡a por parte de la entidad adquilenle, dentro
de los cinco (5) años anteriores, de otro inmueble en la misma
área de influencia.
2. Los pmyectos anunc¡ados, las obras en ejecución o ejecutadas
en los .cinco (5) años anteriores por la entidad adquirente o por
cualqu¡er otra enhdad pública en el mismo sector, salvo el jso
en que el propietario haya pagado o esté pagando la contribución
de valorización respecliva.
3. El s¡mple anuncio del proyecto de la entidad adquirente de
comprar ¡nmuebles en determinado sector, efectuado dentro de
los c¡nco (5) años anleriores.
4..Los camb¡os de uso. densidad y altura efectuados por el plan
lntegral de Desanollo. si exrst¡ere. dentro de los trei 13¡ años
anteriores a la orden de compra, siempre y cuando et pmfietario
haya sido la misma persona durante d¡cho período o, ñabién¿olo
enejenado, haya readqu¡rido el inmueble para la fecha del ava¡úo
administrativo espec¡al.
Las mejoras efectuadas con posterioridad a la fecha de la
not¡f¡cación deloficio de que lrata el arliculo 13 no podrán tenerse
en cuenta en el respecl¡vo avalúo administrativo espec¡al. En los
mun¡cipios de Bogotá, Cal¡ y Medellín, y en el dep;ñamento de
Antioquia, las oficinas de catastro efecluarán los avalúos
edmintstrativos espec¡ales de que trata el presente artículo,
aleniéndose a los mismos criterios establecidos para los avalúos
adminrstrat¡vos e-speciales que real¡za el lnstituto Geográfico
"Agustin.Codazz¡". En lo suces¡vo, el lnstituto podrá dele-gar la
real¡zación de tales avalúos en otrás oficinas de caiastro
departamentales, ¡nlendenciales o munic¡pales.
Artículo 19 -
Derogado Articulo 138 Ley 388 de 1997 decia así: El térm¡no
para celebrar contrato de promesa de compraventa o de
compraventa será de cuarenta (40) dias hábiles contados a oartir
de la nolificac¡ón personal de ta orden de adqu¡sición o ¡e la
desfijeción del ed¡cto de que trata el a¡ticulo 1á de la presente
Ley D¡cho término no se ¡nterrumpirá ni se prolongará por la
nottttcac¡on personal posterior a Ia fúación del edicto. Cuando se
hubiere suscrito promesa de compraventa, eltérmino para otorgar
la€scritura pública que la perfeccione no podrá ser superior a d"os
(2) meses contados desde la fecha de la suscripción de lapromesa. 
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Venc¡dos los lérm¡nos anteriores sin que se hubiere celeb€do
contrato de pmrrlesa de compravenla o vencido el tém¡no
prev¡slo en la promesa pare oto€ar la escritura públice s¡n que
fuere otorgada, s6 enlenderá agotada la elapá de la adqu¡sición
por enajenación voluntada directa. Por motivos deb¡damente
comprobados, a juicio de la ent¡dad adquir€nte, ¡os términos
anteriores podrán ampliarse hasta en otÍos ve¡nte (20) dias
hábiles".
Artículo 20.-
La expropiac¡ón, por los motivos enunc¡ados en el artículo 10 de
ls presente Ley, procederá:
'1. Cuando venc¡er6 6l término para célebrar contrato de promesa
de compravenla o de compraventa y no fuere ampl¡ado
oporlunamente, s¡n que se hubieren celebrado dichos contratos.
Si es por causa imputable a la entidad adquirente €l popietario
no perderá los benef¡cios dé que trata 6l artículo 15 de le prasente
Ley.
2. Cuando el pmpiotario hubiare incumpl¡do la obligación de
transferirle a la entidad adqu¡rente el derecho de dominio en los
téminos pa61ádos.
3. Cuando el propietário notif¡cado personalmente o por ediclo
rechazare cualquier intento de negociación o guardare silencio
sobre le oferta por un término meyor de qu¡nce ('15) dias hábiles
contados desde la notif¡cac¡ón personal o de la desfÚación del
edicto.
Artículo 21.-
Mod¡ricado expr€samente Ley 388 de 1997 décía
asi: Coresponderá al represenlante legal de la enl¡dad
adquirente exped¡r resoluc¡ón mot¡vada en la cual se ordene la
expropiac¡ón, denlro de los dos (2) meses siguientes a la fecha
del agotam¡ento de la etapa de adquis¡ción d¡recta por

enájenac¡ón volunlaria d¡recta, so pena de incun¡r en causal de
mala conduc'ta. Si no fuere exped¡da dicha resoluc¡ón, las

inscripciones que se hubieren efecluado en las oficinas de

Registro de lnstrumentos Públ¡cos quedarán sin efecto alguno, y
su cancelación se real¿ará en la forma prevista por el inciso 3 del
artículo 25 de la presents Ley".
El representante legal obtendÉ las autorizac¡ones prev¡as
previstas en los estatutos o normas que regulan h ent¡dad que
represenle. Cuándo la expropiación sea ordenada por una
entidad tenitorial o un áree metropolitane, no se requer¡rá la

expedic¡ón de una ordenanza o acuerdo. lnciso 2 derogado
Articulo 'l38Ley 388 de 1997
La resoluc¡ón seÉ notificada peBonalmente dentro de los cinco
(5) días hábiles sigu¡entes al de su expadición. Si no pudiere
efectuarse la not¡ficación personal, la resolución se notil¡cará por
edicto, el cual será fúado dentm de los tres (3) días hábiles
siguienles al de¡ venc¡mienlo del térm¡no para la nolificación
personal en un lugar visible 8l públ¡co de la sede de la ent¡dad
expropiante, en el lugar de la ubicación del ¡nmueble, y en la

alcaldía del mismo sit¡o. Eledicto será d€sfÚado después de cinco
(5) días hábiles, té¡m¡no durante elcual la entidad expropiante lo
publicará en un periódico de amplie circulación nac¡onal o
local. lnciso 3 derogado Artículo 138
Ley 388 de 1997
Adicionalmenle, cuando el nombre del propietario figure en el
directorio telefónico, se enviará a todas las direcciones que allí
apaÍezcen copia del ed¡cto por coreo certmcado o con un
empleado que la enlregue a cualquier persona que alli se
encuenlr€, o la fije en la puela de acceso, según las
circunstancias. Tamb¡én se env¡ará a la dirección que el
propietario hubiere denunciado en la ofic¡na de Catastro
respectiva. lnc¡so /t mod¡ficado expreaamente por la
Ley 388 de 1997
Contra la resoluciofl que ordene la expropiación pmcederá

ún¡camente el recuGo de reposic¡ón, el cual deberá interponerse
dentro de los diez (10) d¡as hábiles sigu¡entes al de su
not¡ficac¡ón.
Articulo »=
Transcunido un mes s¡n que la ent¡dad expropiante hubiere
expedido la resolución por la cual se resuelve el recur§o de

repos¡ción, éste se entendeÉ negado, y quedará en firme el acto
recurido. lncunirá en ceusal de mala conducta elfunc¡onafio que
no resuelva el recurso oporlunsmente. Pasado dicho lérmino no
se podrá resolver el recurso interpuesto. El térm¡no de caduc¡dad
de cuatm (4) meses de la acción de r€stablec¡m¡ento delderecho
empezará a coner a partir del día en el cual quede en firme el aclo
recunido. lnciso I modificado por el Arlículo 138 de la Ley 388
de '1997

Contra la resolución que ordene una expropiación en desárrollo
de la presente Ley procederán las acciones contenc¡oso-
adm¡nislmlivas de nulidad y de restablec¡m¡ento del derecho ante
el Tribunal Administralúo competenle, en única ¡nstanc¡a. En
estas acc¡ones no procéderá la suspens¡ón pmvisional del acto
demandado. El Tribunal Administralivo debeÉ d¡clar sentencia
defin¡t¡va dentro del tém¡no máximo de ocho (8) meses, contados
desde la fecha de la presentac¡ón de la demanda. El proceso
contencioso-adm¡n¡slrativo terminará si iranscurido el lérmino
anterior no se hub¡ere dictado sentencia. Subrayado declarado
INEXEQUIBLE. Sentencia c 127 de 1998 Ponente doclor
Jorge Arango Mejía.
Si la acción intentada fuere la de s¡mple nulidad, ésta deberá
inlerponerse dentro del mismo térmioo de ceducidad de la ac¿¡ón
de reslablecimiento del derecho para que proceda la abstenc¡ón
de que trata el articulo sigu¡ente.
Articulo 23.-
EI proceso civ¡l de expropiac¡ón term¡nará s¡ hubiere sentencia del
Tribunal Adm¡nistrat¡vo favorable al demandante en fecha prev¡a

a aquella en la cual quedare 6n f¡rme la sentenc¡a del Juez Civil,
qu¡en se abstendrá de dictar se encia con anlerioridad al
vencim¡€nlo del térm¡no establocido en el ¡nc¡so anterior. En este
evenlo, se pmcederá a la restitución del b¡en demandado y a la
indemnización de perju¡c¡os en los téminos del artículo 459 del
Cód¡go de Procedimiento Civ¡|.
Será deflnit¡va la tránsferencia del derecho de propiedad a favor
de la entidad expmp¡ante aun si la sentencia del Tribunal
Administrativo fuere posterior a aquella en la cual quedare en
firme la sentenc¡a deljusz c¡vil. En este evento el tribunal lendrá
en cuenla la ¡ndemnización decretada por el juez civil para el

efecto de la reparación del daño sufrido por el prop¡etario.
Artículo 24.-
S¡ respeclo de un mismo ¡nmueble recayere más de un acto
administrativo que ordenare su expropisc¡ón, expedido por
autoridades d¡stintas, se suspenderá toda actuac¡ón
admin¡strativa, de oficio o a p6tición de parte, hastá que eljefe de
la administración de mayor jer¿rquia entre las ent¡dades
exprop¡ant€s decidiere sobre el particular. Cuando los actos
administrat¡vos fuor€n exped¡dos por entidades del orden
nác¡onal p€rlenecientes al m¡smo sector edmin¡slrat¡vo, decidi.á
el Minislro del ramo respeclivo. Si sé lÉtare de entidades del
orden nacional pertenecienles a diferentes sectores
admin¡slrativos, la dec¡s¡ón la tomará el Consejo de M¡nislros. La
solicitud de suspensión podrá ¡nterponerse ante las entidades que

adelantan dicha acluación administrativa sólo con anteñoridad a
la admis¡ón de la demanda de expropiac¡ón presentada ante el
juez competente.
S¡ la solicitud de suspens¡ón no fuere resuelta en él témino
máx¡mo de un mes contado desde la fecha de su presentación, la

actuación adm¡nislraliva conlinuará con la oferla de compra de la
ent¡dad que primero la hubiere notificado. La solicitud de
suspens¡ón no podrá resolverse con posterioridad al tém¡no
anterior.
Se preférirán Ias expropiaciones mun¡cipales cuando versáren
sobre asuntos que fueren de inteés exclusivamente mun¡cipal.
Artículo 25.-
Derogado por el literalc), art. 626, Ley '1564 de 2012. La demanda
de expropiación será presentada por el represenlanle legal de la
ent¡dad expropiante mediante abogado t¡lulado e inscrilo ante el
juez competenle dentro de los dos (2) meses siguientes a la fecha
en la cual quedare en f¡rme la resolución que ordenere la
expropiación. 3



Podrán acumularse en una demanda prelens¡ones contra todos
los propietarios de los dist¡ntos ¡nmuebles que se rEqu¡eran paftt
la integración inmob¡l¡aria del proyeclo o la obra de Iá ent¡dad
estatel.
En el aulo adm¡sorio de ta demanda, el juez librará oficio al
registrador para que se efectúe la inscripción conespond¡enle en
el folio de matrícula inmobil¡aria. Transcurrido ellérmino al cual se
refiere el inciso anterior sin que se hub¡ere presentado la
demanda, la resolución que ordenó la expmp¡ación y las
inscr¡pciones que se hub¡eren efectuado en las Ofic¡nas de
Regislro de lnstrumentos Públicos quedarán sin efeclo alguno de
pleno derecho, sin necesidad de pronunciam¡ento judic¡al o
administrativo alguno. El reg¡slrador deberá can¿elar las
inscripc¡ones corespond¡entes, a solicitud de cualqu¡er persona,
previa constatación del hecho.
El propielario podrá demandar a la entidad expopiante, al
funcionario moroso o a ambos por los periuic¡os quá iruOiere
sufr¡do, en los térm¡nos del Cód¡go Contenc¡oso Adm¡n¡strativo.
Si no se hub¡ere expedido oportunamente la resolución de que
trata el artículo 21, o presenlada, también oportunemente, la
demenda de expropiac¡ón, se deberá rein¡c¡ar el lrám¡te a part¡r
de la resolución que contenga la orden de compra gue proceda la
expropiación nuevamenle sobre el mismo ¡nmueble. lnciso 5
derogado Artículo J38
Ley 388 de 1997 Los actos adm¡nistrativos que, a la fecha de
promulgación de la presente Ley, hayan ordenado una
expropiación quedarán sin efeclos, de pleno derecho, s¡n
necesidad de pronunciam¡ento jud¡cial o admiñistrativo algunos,
si dentro del año siguiente a la fecha de promulgación la e-ntidad
que los expidió no presentara la demande !e exprcpiación
conespondienle. lnc¡so 6 derogado Artículo l3g Ley 3g8 de
1997
Artículo 26 -
La indemnización que decretare el juez comprenderá el daño
emergente y el lucro cesante. El daño emergente incluirá el valor
del inmueble expropiado, para el cual eljuei tendrá en cuenta el
avalúo administral¡vo especial que para el efecio elabore el
lnst¡tuto ceogÉÍco 'Agustín Codazzi,,o la ent¡dad que cumpla
sus funciones. lnc¡so 1 moditicado axpresarrnti Añícülo
138 Ley 388 de 1997
El avalúo administrativo especial del ¡nmueble se efecluaÉ
ten¡endo en cuenta los criterios eslablecidos en el artículo ,lg de
la presente Ley, y se efectuará de conform¡dad con lo previslo en
el Cód¡go de Procedimiento Civil. lnc¡so 2 derogad; Adículo
138 Ley 388 de 1997
El. juez competente no quedaÉ obligado por el avalúo
administráivo especjal que efectúe el lnstituto ceográfico''Agustín Codazz¡" o la enlidad que cumpla sus funáones,
pudiendo separarse del mismo por los molivos que indique,
fundedo en olms avalúos practicados por p"rsona" idóneas y
espec¡al¡zadas en la materia. Inc¡so 3 modit¡cad;
expresamente Articulo 138 Ley 388 de 1997
El incumplimiento de obligaciones contracruales por parle del
prop¡etario como consecuencia de la resoluc¡ón de exprop¡ación
constiluye fuerza mayor para dicho propietario y por consióuienle
no podrán. tasarse perjuicios derivados de dicho incumplimiento
dentro de la indemnrzación que le fúe etJUez al pr.opietario.
Atlicúlo 27 -
Derogado Artíqulo 138 Ley 388 de 1997 decia asi: El tnstituto
Geográfico "Agustín Codazzi" o la entidad que cumpla sus
funciones pract¡cará y rendirá los avalúos adminÉtativos
especiales que se Ie soliciten en desanol¡o de la pEsente Ley, a
más lardar dentro de tos quince (1S) d¡as hábiles siguientes á la
fecha de recibo de la solic¡tud de parte de la coráspondiente
autoridad administrat¡va o judicial. practicado á avatúo
administrativo especia¡ el ¡nstilulo o Ia ent¡dad respecliva dará
traslado inmediato a los interesados por diez (10) dias hábiles. y
si transcurrido ese térm¡no no fueren objetados, se entenderáÁ
aprobados.

En el caso de le oferta de compra de que trata el artículo .13, 
el

término del traslado empezaÉ a coner desde la fecha de
not¡ficac¡ón de la oferta-
Si hub¡ere observaciones al avalúo administrativo especial, que
se formularán denlro deltérmino de lraslado del mismo, el ¡nstituto
o la enlidad respectiva las resolverá med¡ante prov¡denc¡a que no
adm¡te recurso y que deberá dic{arse dentro de los cinco (5) días
hábiles siguientes á la presentac¡ón de las observacione¿, salvo
que se solicile o requiera la prác1¡ca de pruebas. La práct¡ca de
pruebas no podrá extenderse por un término superior e quince
(15) días ni inferior a c¡nco (5) días contados a partir de la fecha
en que se presenten las objeciones".
Artículo 28.-
Cuando por parte del prop¡etario ex¡sta ánimo claro de
negociación por el precio oftecido, y por c¡rcunstancias ajenas a
la volunlad del m¡smo, deb¡damente comprobadas, nó fuere
posible llevar a término Ia enajenación voluntaria d¡recta o se
trátare de inmuebles que se encuentren fue€ del comercio, se
ordenará la exprop¡ac¡ón del ¡nmueble y eljuez competente podrá
ordenár el pago de la indemn¡zac¡ón en la m¡sma cuantía y
térm¡nos en que se hub¡ere llevado a cabo el pago de lá
compravente si hubiere sido posible le negociecón vóluntar¡a.
lgualmenle procedeÉ el beneficio lr¡butario de que trata el inciso
4 del artículo 15.
Artículo 29.-
S¡n perju¡c¡o de lo dispuesto en el articulo anterior, la
¡ndemnización que decretáre eljuez competente seÉ pagada así:
a) Para. inmuetles.cuyo avalúo judicial sea menoi o- igual a
doscientos (200) salarios m¡nimos legales mensuales se iagaÉ
de.contado un cuarenta por ciento (40%). El saldo se pagará en
seis (6) conlados enuales iguales y sucesivos, e¡ primero- de los
cuales .vencerá un año después de ¡a fecha de entrega del
inmueble:
b) Par¿ inmuebles cuyo avelúo jud¡cial sea mayor a doscientos
(200) salarios mínimos legales mensuales pero menor o ¡gual a
quinientos (500) se pagará de contado un treinta por ciento (-30%)
El saldo se pagará en siete (7) contados anuales ¡ouáles v
sucesúos, el primero de los cuales vencerá un año despiés ¿" lá
f6cha de entrega del ¡nmueble:
c)-Para inmuebles cuyo avalúo jud¡cial sea mayor a qu¡n¡entos
(500) salarios mín¡mos legales mensuates se pagará dé contado
un veinte por.ciento (2oo/o). El saldo se pagará en ocho (8)
conlados anuáles iguales y sucesivos, el primiro de los cuallá
vencerá un año después de la fecha de entrega del ¡nmueble.
Sobre los saldos se reconoceÉ un inleés a.i-ustable equivalente
al ochenta por ciento (80%) del incremento porcentual del índice
nac¡onal de precios al consum¡dor para empleados cerlificado por
el DANE para los se¡s (6) meses ¡nmediatamenle anteriorei a
cada vencim¡ento, pagadero por semestres vencidos.
Cuando se trate de la expmpiación de un inmueble de un valor no
superior a doscienlos (200) selarios minimos mensuales, s¡empre
y_cuando e¡ propietario haya sido el m¡smo durante Ios tres (3)
años anteriores a la notif¡cación del oficio que disponga la
adquis¡c¡ón y demuestre dentro del proceso que o¡t¡ené Ael
¡nmueble en cuestión más del setenta por cienio (70%) de su
renta líqu¡da o que elvalorde dicho b¡en represente no menos del
cincuenta por c¡ento (50%) de su palrimonio líquido, su pago será
de contado en la oportun¡dad indicada en ét art¡culó ¿1g del
Código de Procedimiento Civ¡t.
Artículo 30.-
Las obligaciones por cap¡tal e intereses que resulten del pago del
precio de adqu¡s¡ción o de la indemnizac¡ón podrán ¿¡v¡airse a
solicitud del acreedol" en varios titu¡os-válores que serán
libremenle negociables. Los títulos así emilidos, en lós que se
¡ndicáÍán el plazo, los inleteses conientes y moratorios y áemás
requ¡sitos. establecidos por Ia Ley comercial para los pagarés,
serán rec¡b¡dos para elpago de la conlnbución áe valorizác¡én dei
¡nmueble exprop¡ado, si la hubiere, y por los intermediarioi
financieros como garantía de cred¡los, por su valor nom¡nal.
Los inte[eses que rec¡bán los propietarios de las entidades que
adquieran los inmuebles, por negociac¡ón volunlaria o áor
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exprop¡ación, gozarán de exención de impuestos de renla y
complementarios para sus beneficiarios.
Articulo 3'1.-
Derogado Añículo'138 Ley 388 de 1997 decía así: Cuando en
el proceso do expropiac¡ón no hubier8 s¡do posible la not¡ficación
personal de la demanda a alguno o algunos de los demandados,
la parte resoluliva de la senlenc¡a será publicada en un periódico
de ampl¡a c¡rculación en la localidad. El término d6 ejecutoria de
la sentencia empezará a correr al día siguiente de dicha
publ¡cación.
S¡ el valor do la ¡ndemnización decretada por el juez no fuere
reclamada por el pmpietaa¡o o por la peñiona que hubiere
demoslrádo tener deGcho a ella o a parle de ella en el término de
se¡s (6) meses contedos desde la fecha de la ejecutoria de la
senteoc¡a de expropiac¡én, el iuez ordenará el trasládo de d¡cho
valor a un Fondo Esp€cial de Rehab¡l¡tación de lnqu¡linetos que
funcionará gn el Banco Popular. El banco abonará ¡nlereses a
dicha cuenta en cuantíe igual a la tasa promedio de captac¡ón de
los Cert¡ficados de Depósito a Tórmino (DTF)".
Artículo 32.-
El auto admisorio de la demanda, y lss demás prov¡denc¡as que
dicte el juez dentro del pfoceso de expropiac.¡ón, salvo la
sentenc¡a y el auto de que trala el último inc¡so del artículo 458
d6lCód¡go de Proced¡m¡ento Civ¡1, serán suscept¡bles únicamente
de [ecuf§o de repos¡ción.
El pmceso d6 exprop¡ación terminará s¡ el demandádo se avin¡ere
a la venta del inmueble por el prec¡o bass de la negociación,
actualizedo según el indice de costo§ de la construcc¡ón de
vivienda, de ingfesos medio que elabore el Oeparlamento
Nacional de Estadística, y olorgare €scrilura pública de
compraventa del mismo I favordel demándante. Sustituido por el
Articulo 138 de la Ley 388 de 1997.
En lo no previsto por la presente Ley, el proceso de exproPiac¡ón
se edelantará de conformidad con las normás del Código de
Procedimiento civil, en espec¡al por los artículos 451 y siguientes.
Las expropiaciones a las cuales se refiere la Ley 135 de 1961 y
normas que la ad¡cionen o refomsn continuarán rig¡éndo§e por
las disposic¡ones especiales sobre el part¡culer.

Sustiluido por elArlículo 138 de la Ley 388 de 1997.
Articulo 33.-
Todas las enl¡dades públ¡cas que hayan adquirido ¡nmuebles a
cualquier título o que los adqu¡eran en lo suces¡vo, tembién a

cualqu¡er título, d6berán apl¡carlos a los fines para los cuale§
fueron adqu¡ridos. En el aclo de adqu¡sic¡ón se incluirá en forma
expresa el fin para el cual fueron adqu¡ridos los inmuebles.
Las entidades públicas dispondrán de un témino máimo de
cinco (5) años contados desde la fecha de publ¡cación de esta Ley
o a parlir de la fecha de la adquis¡c¡ón del bien, según el caso,
para cumpl¡r con esla obl¡gación. S¡ así no lo hicieren, doberán
enajenarlos a más ladar a la fecha de voncimienlo del término
anterior.
Las obligaciones anteriores no se apl¡carán a los bienes
adquiridos en desanollo de los literales c), d), o) y k) del artículo
10 y los del artículo 56 de la prBsente Ley. Modificado por el art.

2, Ley 2 de 1991 .

Los municipios, las áreas m€tropolitanas y le lntendencia de San
Andrés y Providencia enajenarán sus inmuebles medianle el
proced¡mi8nto previsto en sus propios Códigos Fiscales o ñormas
equivalentes. A falta de tales normas se apl¡carán las
dispos¡c¡ones de Ia presenle Ley. Todas las demás enlidades
públicas enajenarán dichos b¡enes mediante el procedimiento de
la licitación pública, salvo cuando se lrate d€ la venta a los
propietarios anteriores o cuando el precio base de la negociación
sea inferior a trescienlos (300) salarios mín¡mos legales
mensuales. ver
Decr€to Nacional2¡100 de '1989

Artículo 34.-
En el evento de la venta, los propietar¡os anteriores tendrán un
derecho preferencial inenunc¡áble a adqu¡rir los inmuebles, por el
ava¡úo adm¡n¡strativo espec¡al que fije el lnstituto GeogÉfico
"Agustin Codazzi" o la entided que cumpla sus funciones, de
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conformidad con el proced¡mienlo señalado en la presenle Ley y
en los m¡smos plazos en que pagó la entidad adqu¡rente. El
avalúo admin¡strativo espec¡al no ¡nclu¡É las yalorizaciones que
en su momenlo no fueron lenidas en cuenla, en los térm¡nos d6l
arlículo 18. La entidad pública notificaÉ al propietario anlerior o a
sus causahabientes de su ¡nlención de vendery éstos d¡spondrán
de un plazo de dos (2) meses para aceptar o rechazar la oferta.
Si éstos no tuv¡eran irt6és en adquirirlos o guardaren sil€nc¡o
sobré la oferta dursnte éltómino previslo, o la rechazaren, dichos
bienes serán vend¡dos. Será abso¡utamenle nula la venta que se
ef€ctúe con pretermis¡ón de lo d¡spueslo en el presente inciso. La
obligación de las ent¡dades públicas de vender preferencialmente
a los propielarios anteriores o sus causahab¡enles será exigible
judicialmente por la vía ejecutiva. Esta acc¡ón caducará dos (2)
rneses después del vencimiento del término de cinco (5) años
previstos an el artículo anlerior. Caducada Ia acción, cualquier
persona interesada podrá ex¡gir que dichos ¡nmuebles se
enajenen med¡ante lic¡tación pública. Cuando un municip¡o o área
metropolitana no hayan prev¡sto la licitación pública para la venta
de ¡nmuebles, cualquier peBona podrá demandar su venta en
públ¡ca subásta, por la vía ejecutiva.
Para el efecto prev¡sto en el presente erticulo, entiéndese por
propietarios antefiores a qu¡enes hub¡eren transferido el dom¡nio
de sus ¡nmuebles a la enlidad pública.
Arlículo 35.-
Derogado Artículo 138 Léy 388 de 1997 decía así: Cuando las
enüdades públicas enajenen e part¡culares los inmuebles que
hayan adqu¡rido por expropiación o negoc¡ac¡ón voluntaria
directa, elprÉcio de venta no será inferior alayalúo administrativo
especial praclicado por sl lnst¡tuto Geográfico "Agustín Codazzi"
o Ia entidad que cumpla sus func¡ones".
Articulo 36.-
Las entidades públicas podrán enarenar sus inmuebles sin
sujeción al límite establécido en el artículo 35 de la pres€nte Ley
y sin que med¡e Iicitación pública en los s¡guientes casos:
1. cuando se trate de una enaienación a otr¿ entidad pública. Esta
excepción proced6rá una sola vez respécto del mismo inmueble.
2. cuando se lrale de una enajenación a una entidad s¡n ánimo
de lucro, siempre y cuando madie la autorizac¡ón del Gobemador,
lntendente o Alcalde Mayor de Bogotá, en cuya jurisdicc¡ón se
encuentre el ¡nmueble. Estas enajenac¡ones éstarán sometidas a
condic¡ón resolutoria del derecho de domin¡o en el evenlo d€ que

se le dé a los inmuebles un uso o dest¡nación dist¡nto al
autorizado.
3. Cuando se trate de inmuebles de las empresas industriales y
comerciales del Estado y las soc¡edades de economía mixta que
hubieren sido adquiridos por la v¡a del remale, adjud¡cación o
dac¡ón en pago.
4. En la venla a los anter¡ores propietarios, s¡empre y cuando
paguen elvalorde los ¡mpuestos prediales, complementar¡os y de
valorización del respectivo pred¡o causados desde el rflomento de
la ánt€r¡or enajenación.
5. En las ventas individuales tales como aquellas que se efectúen
dentro de un programa comerc¡al de construcción de v¡v¡endas,
of¡cinas o locales que formen parte delconjunto hab¡tacional, y en
el de los proyectos de renovación urbana.
Artículo 37.-
Toda afectación por causa de una obra públ¡cá tendrá una
duración de lres (3) años renovables, hasta una máximo de seis
(6) y deberá notiñcarse personalmenle al propietar¡o e ¡nscribirse
en el respeclivo fol¡o de matícula inmobiliarÉ, so pena de
inexistenc¡a. La afoc{eción quedará sin efeclo, do pleno derecho,
si el inmueble no fuere adquirido por la entidad públ¡ca que haya
impuesto la afectac¡ón o en cuyo favor fue ¡mpuesta, durante su
vigencia.
Derogado por el art. 73, Ley 1682 de 2013. Elreg¡slrador deberá
cancelar las ¡nscripc¡ones conespond¡entes, a solicilud de
cualquier persona, prev¡a constáac¡ón del hecho. Ver: Arlculo
l9 tlecr€to Nacional 2¡t00 de 1989
En el caso de las vias púbt¡cas, las afec{aciones podrán tener una
duración máxima de nueve (9) años. 5



La entidad que imponga la afeclación o en cuyo favor fue
¡mpuesta celebrará un contrato con el prop¡elario afeclado en el
cual se pactará el valor y la forma de pago de la compensac¡ón
debida al mismo por los perjuicios sufridos durdnte el tiempo de
la afectac¡ón. La estimación de los perjuicios será efectuada por
el lnst¡tulo Geográf¡co "Agustín Codazzi" o la entidad que cumpla
sus func¡ones, en los términos previstos en la presente Ley. para
los efedos de Ia presente Ley, entiéndese por afectación toda
reslricción ¡mpuesta por una ent¡dad públ¡ca que l¡mite o impida la
obtención de licencias de urbanizeción, de percelación, de
construcción, o de funcionamiento, porcausa de una obra públ¡ca,
o por protecc¡ón amb¡enlal. Ver: Artículo 122
Ley 388 de 1997 Decreto Nacional 1420 de 1998 Avalúo para
deGrminar el valor comerc¡al de b¡enes inmuebles,
Artículo 38.-
Las enl¡dades públ¡cas no podrán daren comodato sus inmuebles
sino únicamente a otras entidades públ¡cas, sind¡catos,
cooperat¡vas, asociaciones y fundaciones que no repárlan
ut¡l¡dades entre sus asoc¡ados o fundadores n¡ adjudiquen sus
activos en el mornento de su l¡quidac¡ón a los mismos, juntas de
acción comunal, fondos de empleados y ¡as demás qu; puedan
asimilarse a las anleriores, y por un tém¡no máximo de cinco (S)
años, renovables.
Los contralos de comodato existentes, y que hayan sido
celebrados por las entidades públicas con personas d¡atinlas de
las señaladas en el inciso anterior, seÉn renegoc¡ados por las
primeras para limiter su término a tres (3) años renovables,
9oj!a-d-o-s 3lqrtil de la promutgación de la presente Ley.
LEY 388 0E 1997
(Julio 't 8)
Ad¡cionado por la Ley 614 de 2000.
Reglamentada por los Decretos Nacionales

199_y!91 d" rees; e32y1337de zoozis75y,t7BB de
2004; 973 de 2005; 3600 de 2007;4065 de 200á; 2190de
2oog;Reglamentada parcialmente por el Oecreto
Nacional 1160 de 20't0
Por la cual se mdifrca td Ley g do lg¡,g, y ta Ley 2 de 1gg1 y
se dicten otras dispos iciores.
CAPITULO VII
Adquisic¡ón de inmuebles por enajenación voluntaria y
exprop¡ación jud¡ciel.
Ver el Concepto det Consejo de Estado jgB4 de 2OO8
ARTICULO 58.- Motivos de utilidac! púbrica. El articulo .10 de la
Ley I de 1989, quedará así:
"Para efectos de decrelar su expropiacién y además de los
motrvos delerminados en otras leyes v¡gentes se declara de
ut¡lidad públicá o interés social ta adquisic¡ón de inmuebles para
destinarlos a los sigu¡entes fines:
a) Ejecuc¡ón de proyectos de conslrucc¡ón de ¡nfraestructura
social en los seclores de la salud, educac¡ón, recreación,
centrales de abasto y seguridad ciudadana;
b) Desanollo de proyec{os de v¡v¡ende de inteés social,
incluyendo los de legalización de títulos en asentam¡entos
humanos ¡legales conso¡idados y asenlamientos humanos
precarios, en urbanizaciones de hecho o ilegáles diferentes a las
contempladas en el arliculo 53 de la Ley I de 1999, ¡a
rehabi¡¡tación de inqu¡linatos y la reub¡cac¡ón de asentam¡entos
humanos ubicados en sectores de allo riesgo, la legalización de
asenlam¡entos informales con mejoras o construcciones con
deslino heb¡tacionaly la declarator¡a de espacio públ¡co sobre los
predios o la parte de ellos que hayan s¡do dest¡nados
urbaníslicam6nte para este fn;
(L¡telal mod¡ficado por et Art. 31 de ta Ley 2079 de 202.1)
c) Eiecuc¡ón de programas y proyectos de renovación urbana y
provisión de espacios públicos urbanos;
(Literal modificado por et Art 31 de ta Ley 2O7g de 2021)d) Ejecución de proyectos de producc¡ón, aópliación,
abastecimiento y dislribución de servicios públicos dom¡cil¡arios;
e) Ejecución de programas y proyeclos de infraeslructura v¡aly de
s¡stemas de transporle mas¡vo;
0 Ejecución de proyectos de omato, turismo y deportes;

g) Funcionamiento de las sedes administral¡vas de las entidades
públicas, con excepción de las empresas ¡ndustriales y
comerciales del Estado y las de las sociedades de economía
m¡xta, siempre y cuando su localización y la consideración de
ut¡l¡dad públ¡ca eslén claramenle determinados en los planes de
ordonam¡ento o en los instrumentos que los desanollen;
h) Preservac¡ón del patrimon¡o cultural y natural de interés
nacional, regional local, incluidos el peisajistico, amb¡ental,
histórico y arqu¡tectón¡co;
i) Const¡tuc¡ón de zonas de reserva para la expensión futura de
las ciudades;
j) Consl¡tución de zonas de reserve para la prolección del medio
amb¡ente y los recursos hídricos;
k) Ejecución de proyeclos de urban¡zación y de construcción
prioritarios en los términos previstos en los planes de
ordenam¡ento, de acuerdo con lo dispuesto en la presente Ley;
l) Ejecuc¡ón de proyectos de urbanÉación, redesanollá y
renovación urbana a través de la modal¡dad de un¡dades d;
actuación, mediante los ¡nstrumentos de reajuste de t¡erras,
¡ntegración ¡nmobil¡aria, cooperac¡ón o los demás sistemas
previstos en esta Ley;
m) El traslado de poblaciones por riesgos f¡sicos inminentes.,'
ARTICULO 59.- Entidadss competenÍes. EI at¡culo de la
Ley 9 dé 1989, quedaÉ esí:
"Además de lo dispuesto en otrás ¡eyes v¡gentes, Ia Nación. l¿s
entidades territoriales, las áreas metropol¡lanas y asoc¡aciones de
municipios podrán adquirir por ena,enación volunlaria o decretar
la expropiación de ¡nmuebles para desarrollar las aclividades
prev¡stas en el artículo 10 de la Ley 9 de 1999. Los
establecimientos públicos, las empresas ¡ndustriales y
comerc¡ales de¡ Eslado y las soc¡edádes de economía mixlá
as¡miladas a las anteriores, de los órdenes nac¡onal,
deparlamental y municipal, que eslén expresamente facultadai
por sus propios estatutos para desanollar alguna o algunas de las
actividades p¡.evistas en el artícuto 10 de dicha L;y, tamb¡én
podrán 

-ad+tirir 
o decretar ta expropiacrón de inmuebÍes para el

desarrollo de dichas actividades "
ARTÍCULO 60.- Conformidad de ta expropiación con tos
planes da ordénamiento territorial- El art¡culó 12 de la Ley 9 de
1989, quedará así:
"Toda edqu¡sic¡ón o expropiación de inmuebles que se realice en
desarollo de la presente Ley se efecluará de conformidad con los
objet¡vos y usos del suelo establec¡dos en los planes de
ordenamionlo tenitorial.
Las adqu¡s¡ciones pmmovidas por las entidades del n¡vel
nacional, departamental o metmpolitano debeÉn estar en
consonancia con los objetivos, programas y proyectos definidos
en los planes de desanollo conespond¡enles.
Las disposiciones de los incisos anteriores no seÉn apl¡eables,
de manera excepcional, cuando la expropiación sea necesaria
para con¡urar una emeÍgencia ¡mprevista, la cual deberá en todo
caso celiticarse de manera sim¡lar a Ia establec¡da para la
declarac¡ón de urgencia en la exprop¡ación porvia adminisirativa.,,
ARTICULO 61.- Mditicaciones at procedimienb de
enajenación voluntaria. Se inlroducen las siguient€s
modif¡cac¡ones al proced¡miento de enajenación voluntaria
regulado por la Ley g de 1989:
El precio de adquis¡ción será ¡gual alvalor comerc¡al determinádo
por e_l lnstituto Geográf¡co Agustín Codazz¡, la entidad que cumpla
sus func¡ones, o por peritos privados inscritos en la! lon¡ai o
asociaciones 

-corespondientes, según lo detem¡nado ptr el
Decreto-Ley 2150 de 'f995, de conlormidad con las normas y
proced¡m¡entos establecidos en el decreto reglamentario especiál
que sobre avalúos expida el gobiemo. El valor comercial se
determinará teniendo en cuenta la reglamentación urbanistica
mun¡cipalo distrital vigente almomento de la oferta de compra en
relación con el ¡nmueble a adquirir, y en particular ón su
destinación económica. Ver el Decreto Nacional 1420 de 199g
La fonna de pago del precio de adquisición podrá ser en dinero oen especie, en titulos valores, derechos de cpnstrucÍión y
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desaíollo, deréchos de paibipac¡ón en el proyedo a desanollar
o Pemula.
Cuando de conform¡dad con lo d¡spuesto en la presente Ley se
acaple la concurencia de terceros en la ejecuc¡ón de proyectos,
los rocursos para el pago del prec¡o podrán provenir de su
parl¡cipac¡ón.
La comunicác¡ón d6l acto por med¡o del cuál se hace la oferla de
compra se hará con suieción a las reglas delCódigo Contencioso
Adm¡n¡strativo y no daÉ lugar a recursos en vía gubemat¡va.
Será obl¡gátorio ¡n¡c¡ar el proceso de expmp¡ación s¡transcunidos
treinta (30) días hábilas después de la comunicación de la oferta
d€ comp€, no se ha llegado a un acuerdo formal para la
enajenació¡ voluntaria, contenido en un contrato de promesa de
compravenla.
No obstanto lo anterior, durante el proceso de expof,iación y
siempre y cuando no se haya d¡ctado sentencia delinit¡va, será
posible que el prop¡elario y la adm¡n¡slrac¡ón lleguen e un acuerdo
par¿ la enajenación voluntaria, caso en el cual §e pondrá fln al
proceso.
Los inmuebles adquiridos podrán ser desarrollado§ diredamente
por la entidad adquirente o por un tercero, siempre y cuando la
primera haya establecjdo un contrato o convenio respectÚo que
garantice la ulil¡zación de los inmuebles para el propós¡to que

fueron adquiridos.
PARAGRAFO l.- Reglamentado por el Decreto Nacional2729 de
2012. Al valor comerc¡al al que se refiere el presenle artículo, se
le descontará el monto corespondiente a la plusvalia o mayor
valor generado por el anuncio del proyec{o u obra que const¡tuye
el motivo de utilidad pública para la adquisic¡ón, salvo el caso en
que el prop¡elario hubiere pagado la participac¡ón en plusvalía o
la contribución de yalorizac¡ón; según sea delcaso.
PARAGRAFO 2.- Para todos los efectos de que trata la presente
Ley el Gobiemo Nacional exped¡rá un reglamento donde se
prec¡sarán los paámetros y crilerios que debeÉn observarse
para la detenn¡nac¡ón de los valores comerc¡ales basándose en
fáctores tales como la destinación económica de los ¡nmuebles en
la zona geoeconómica homogén8a, locálizac¡ón, carecterislicas y
usos del¡nmueble, factib¡lidad de prestac¡ón de servicios públicos,
vislidad y transporte.
PARAGRAFO 3'. Adic¡onado pof el art. 63. Ley 1537 de 2012
ARTICULo 61.A. Ad¡cionado por el art. 122, Ley '1450 de 201 1 .

ARTíCULO 62.- Procedimiento Para la
expropiación- Derogado por el lit€ral c), art. 626, Ley 1564 de
2012. Se introducen las siguienles mod¡ficaciones al
procedimiento para la expropiación previsto en la Ley I de 1989
y en el Código de PDcedimiento Civil:
1. La resolución de expropiác¡ón se notificará en los lérm¡nos
prev¡stos en el Código Contencioso Admin¡strativo.
2. Conlra la Esolución que ordene la expropiac¡ón sólo procede
el recurso de repos¡ción. Transcunidos qu¡nce (15) días sin que

se hub¡ere resuelto el recurso se enleñderá negado.
3. La ent¡dad demandante tendrá derecho a sol¡c¡tar aliuez que
en el auto admisorio de la demanda se ordené la enlrega
antic¡pada del ¡nmueble cuya exprop¡ac¡ón se demánda, s¡empre
y cuando se acred¡te haber consignado a órdenes del respeclivo
juzgedo una suma equivalente al c¡ncuenta por c¡ento (50%) d€l
avalúo practicedo para los efestos de la enajenación
voluntaria. Numeral declarado EXEQUIBLE por la Corté
Constitucional, mediante Sentencia c-1o74 dQ 2002
4. Cuando de confomidad con lo dispuesto en Ia presente Ley se
acepte la concufrencia de terceros en la €jecución de proyectos,
los recursos para el pago de la indemn¡zeción podrán provenir de
su part¡c¡pac¡ón.
5. Contra el auto adm¡sorio de la demanda y las demás
providencias quo dicte eliuez derltro delproceso de expropiación,
excepto la sentencia y el auto de que trata el último ¡nciso del
articulo 458 del Cód¡go de Procedim¡ento Civ¡|, sólo procederá el
recurso de reposic¡ón.
6. La indemn¡zación que decrelare el juez comprenderá el daño
emergente y el hcro cesanlé. El daño emergente inc¡u¡rá el valor
del inmueble exprop¡ado, para el cual eljuez tendÉ en cuenta el

avalúo comerc¡al elabor¿do de conformidad con lo aquí
previsto. Ver el Decreto Nácional 1420 de 1998
7. El proceso de exprop¡ación teminará si el demandado se
aviniere a la venta del inmueble por el precio fijado med¡ante
avalúo actual¡zado según el índice de coslos de la construcc¡ón
de v¡v¡enda de ingresos medios que elabora el Oepartamento
Nac¡onal de Estadística y otorgare escr¡tura pública de
compraventa del mismo a favor del demandante.
8. Las exprop¡aciones a les cuelos se refiére la Ley 160 de 1994,
la Ley 99 de 1993 y nor¡nas que las adicionen o refomen
cont¡nuarán rigiéndose por las disposiciones espec¡ales sobre el
particular.
9. Los tenenos expropiados podrán ser desanollados
directamenle por la ent¡dad expropiante o por terceros, s¡empre y
cuando la primera haya establec¡do un contrato o convenio
respecl¡vo que garant¡ce la ut¡lización de los ¡nmuebles para el
propósito que fueron adqu¡ñdos. Ver el Decreto Nac¡onal 1420 de
1998
CAPITULO VIII
Expropiación por vía adm¡nistrativa
ARTÍCULO 63.- ffotlvae do utilidad pibrica- Se considera que
ex¡sten mot¡vos de utilidad pública o de interés soeial pára
exprop¡ar por via adminislrativa el derecho de prop¡edad y los
demás derechos reeles sobre lenenos e inmuebles, cuando,
c,onforme a las regles señaladas por la presente Ley, h resPect¡va
autoridad admin¡stmliva competenle cons¡der8 que existen
esp€ciales condiciones de urgenc¡e, siempre y cuando la finál¡dád
conesponda a las señaladas en las lelras a), b), c), d), e), h),j), k),
l) y m) del artículo 58 de la present€ Ley. Ver el Acuerdo 15 de
1999
lgualmente se cons¡dera que ex¡sten mol¡vos de ut¡¡idad públ¡ca
para expropiar por vía adm¡nilrativa cuando se prcsente el
incumplim¡enlo de la tunción social de la pmp¡edad por parte del
adquirente en públ¡ca subasta, de los tenenos e inmuebles objeto
del procedimiento previsto en elCapítulo Vl de la presente Ley.
ARTÍCULO 64.- Condícionos da urgancia. Las condiciones de
urgencia que aulorizán la expmp¡ac¡ón por vía administrativa
serán declaradas por la instanc¡a o autoridad competente, según
lo determing el conc€jo municipa¡ o d¡strital, o la junte
metropol¡tana, segú¡ sea el caso, mediante acuerdo. Esla
instancia tendrá la competencia general pará todos los
eventos. VerelAcuerdo 15 de 1999
ARTíCULO 65.- Critertos pan la declaratoria de urgoncia. De
acuerdo con la naturaleza de los motivos de util¡dad pública o
interés social de que se trate, las condiciones de urgenc¡a se
referirán exclus¡vamente a:
1. Precaver la el€vación excesiva d€ los pr€c¡os de los inmuebles,
según las direcrices y parárnetros que para el efecto establezcá
el reglamento que exp¡da elGobiemo Nacional.
2. El carácter inaplazable de las soluc¡ones que se deben ofrecer
con ayuda del instrumenlo oxpropiatorio.
3. Lás consecuencias lesivas para la comun¡dad que se
producirian por la excos¡va dilación en las ac{¡vidades de
ejecuc¡ón del plen, programa, proyedo u obra.
4. La prioridad otorgada a las activ¡dades que requieren la
utilizac¡ón del sislema expropiatorio en los planes y programas de
la respect¡va entidad teniiorial o melmpol¡tana, segÚn sea el
caso. Ver el Acuerdo 15 de '1999

ARTÍCULo 66.- Deferminación del caráctor adñinistratlvo. La
determinac¡ón que la exprcpiación se hará por la vía
adminislrat¡va deberá lomarse a partir de la in¡cieción del
procedimiento que legelmente deba observafse por la autoridád
compotente para adelantarlo, med¡ante aclo admin¡strativo fonnal
que para el efecto deberá producirse, elcual se nolil¡cará allitular
del derecho de pmp¡edad sobre el inmueble cuya adquisición se
requier¿ y será inscrito por la ent¡dad expropiante en la oficina de
Reg¡stro de lnstrumentos Públ¡cos, dentro de los c¡nco (5) días
hábiles siguienles a su eiecutoria. Este m¡smo acto const¡tuirá la

oferla de compra tendiente a obtener un ecuerdo de enajenación
voluntaria. Verel Decrelo Nacional 1420 de 1998 
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ARTíCULO 67 -- tndemnización y forma de pago. En el mismo
acto que detemine el carácter adm¡nistrat¡vo de la
expropiación, se deberá ¡ndicar el valor del prec¡o
indémnizatorio que se reconocerá a los prop¡etar¡os, el cual
será ¡gual al avalúo comercial que se ut¡liza para los efectos
previstos en el artículo 6l de la presente Ley. lgua¡mente se
precisaÉn las cond¡ciones para el pago del precio
¡ndemnizatorio, Ias cuales podrán contemplar el pago de
contado o el pago entre un cuatenta (40%) y un sesenta por
c¡ento (60%) del valor al mornento de la adquis¡ción
voluntaria y el valor reslante en cinco (S) conhdos anuales
sucesivos o ¡guales, con un intérés anual ¡gual al ¡nteés
bancario vigente en el momento de É adquis¡ción
voluntaria. Ver el Decreto Nac¡onal 1420 de 1998 Texto en
negrilla declarado EXEQUIBLE por la Corte Con3titucional,
med¡ante Sentencia C-476 de 2OO7 , fexto subrayado
declarado EXEOUIBLE por la corte Constituci;nal,
medianG Senlencia C-'1074 de 2OO2
PARAGRAFO 1.- El pago del prec¡o indemnizetorio se podrá
real¡zar en dinero efectivo o títulos valores, derechos de
construcción y desanollo, de partic¡pación en el proyecto o
permuta. En todo caso el pago se haÉ siempre en su tota¡¡dad de
contado cuando el valor de la ¡ndemnización sea ¡nferior a
dosc¡entos (200) salarios minimos legales mensuales almomento
de la adquisición voluntaria o de la eipropiac¡ón.
PARAGRAFO 2.- El rngreso obten¡do por la enajenación de
¡nmuebles a los cuales se refiere el presente bapítulo no
const¡tuye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia
ocasional, siempre y cuando la negociación se realic; por la
vía de la enajenación voluntaria. Texto subra¡rado declirado
EXEQUIBLE por la Corte Const¡tucional, mediante Sentencia
C-1074 de 2OA2
ARTÍCULO 68.- Decisión de ta oxpropiaciór. Cuando
habiéndose determinado que el proced¡m¡enlo tiéne el carácier de
expropiación por víe administrativa, y transcunan treinta (30) días
hábiles contados a partr de la eiecutoria del acto administiativo
de que trata el arlículo 66 de la presente Ley, sin que se haya
llegado a un acuerdo formal para la ena.jenación voluntaáa
contenido en un contrato de promesa d; compraventa, la
autoridad competente dispond¡-á medianle acto motivado Ia
exprop¡ación adm¡n¡strat¡va del bien ¡nmueble conespondiente, el
cua¡ contendrá lo s¡guiente;
1. La. identif¡cación precisa del bien ¡nmueble objeto de
exprop¡ac¡ón.
2. El valor del precio ¡ndemnizatorio y Ia forma de pago.
3. La destinación que se dará al¡nmueble expropiadolde acuerdo
con Ios motivos de utilidad públice o de ¡nte;és social que se
hayan ¡nvocado y las condic¡ones de urgenc¡a que se hayan
declarado.
4 La orden de inscripción del aclo admin¡strat¡vo, una vez
ejeculoriado en la conespond¡ente Ofic¡na de Registro de
lnslru_mentos Públicos, para los efecios de que se iñscriba la
transferencia del derecho de dominio de su titular a la ent¡dad que
haya dispuesto la exprop¡ación.
5. Lá orden de notificación a los titulares de derecho del dominio
u otros derechos reales sobre el bien expropiado, con ind¡cación
de los-recursos que legalmente procedan en vía gubemativa.
ART|CULO 69.- Notificación y recursqs. El ac1-o que decide la
expropiación se nolificará a¡ propietario o titular de derechos
reales sobre el inmueble expropiado, de conformidad con Io
prev¡sto en el Código Contencioso Administrat¡vo.
Contra la decisión por vía administráliya sólo procederá el recurso
de reposición, el cual deberá interponerse en los términos
prevjstos_en el Código Contencioso Administrativo a partir de la
nolificación. El recurso deberá ser dec¡dido denlro de lés d¡ez (10)
dias hábiles siguientes a la fecha de su inlerposición, y si
franscunido ese ¡apso no se ha tomado decisión alguna, se
entenderá que el recurso ha sido decidido favorablemenie.
ARTICULO 70.- Efoctos de la decisión de expropiación porvil ?lninistativd Una vez ejecutoriaOa ta Olciátón por'via
administrativa, por no haberse formulado el recurso de reposición

dentro del término legal o por haber s¡do decid¡do el recurso
interpuesto en forma negat¡va, la decisión producirá los siguienles
efeclos:
1. El derecho de p¡.opiedad u olms derechos reales se trasladarán
de ¡es personas tilulares de ellos a Ia entidad que ha dispuesto Ia
expropiación, para lo cual bastará con el reg¡slro de la decis¡ón en
la Oficina de Registro de lnstrumentos públicos. El registrador
exigirá que la entidad acredite que el prop¡eiario o los tittlares de
otros derechos rea¡es sobre el inmueble, han retirado el valor deIa ¡ndemn¡zac¡ón y los documentos de deber
coffespond¡entes, o qu€ se ha efectuado la consignación
correspond¡ente conforme a lo prev¡sto en el numeral 2 de
este artículo. Texto subrayado declarado EXEQUIBLE por la
Corte Constituc¡onal, med¡ante Senlencia C-i074 de 2Oó2
2. La ent¡dad que ha d¡spuesto la expropiación pondrá a
disposición inmed¡ala del part¡cular exprop¡ado, según sea el
ceso, el valor total conespondiente o el porcentaje del precio
¡ndemnizatorío que se paga de contado y los doiumenios de
deber correspondientes a ¡os c¡nco contados sucesivos
anuales del saldo. Si el parlicular no retira d¡chos valores y los
documentos de deber dentro de los diez días sigu¡entes a la
ejecutoria, la entidad deberá consignarlos en Ia entidad financ¡era
aulorizada para el efecto a dispos¡ción del parlicular, y entregar
copia de.la cons¡gnación al Tribunal Administrativo en tuya áiea
de jurisdicción se encuentre ub¡cado el inmueble dentro de los
diez ('10) días s¡guientes, considerándose que ha quedado
lo.r-IlTu]t" hecho et pago. Texto subrayado declarado
EXEOUIBLE por la Corte Constitucional, mediant€ Sentenc¡a
C-1074 de 2002; en el entendido de que en caso de
expropiación de v¡üenda personal o fam¡liar, ún¡ca y actual,
procedé el pago en €fect¡vo y en un solo contadá, salvo
acuerdo en contrario.
3..Efecluado el regislro de la decisión, la enlidad pública podrá
exigir la entrega material del b¡en ¡nmueble expropiado, sin
necesidad de intervención jud¡cial, para Io cual podrá acudir al
auxilio de las autoridedes de policia si es necesario. Numeral
declarado^ EXEQUIBLE por la Corte Constituc¡onal,
med¡ante Sentencia C-l27 de 1998
4. En caso de que los valores y docurnentos de deber no se
pongan a disposición del propretario o no se consignen denlro de
los léminos señalados en el numeral 2 de esie adículo le
decis¡ón de expropiac¡ón por via admin¡strativa no produciÉ
efecto alguno y la ent¡dad deberá surtir nuevamente el
!19!4il19to expropiatorio.Texro subra!¡ado déctarado
EXEOUIBLE por la Corte Const¡tuc¡onal, mL¿¡ante Sentenc¡a
C-1O74 de 2002
5. La entidád que haya adqu¡rido el bien en vidud de Ia
expropiación por vía administret¡va, adquiere la obl¡gación de
utilizarlo para los fines de ut¡lidad púbtica o inteÉs ;octat que
hayan sido ¡nvocados. en un término máximo de tres (3) años
contados a partir de ia fecha de ins¿ripción de la décisión
conespondienle en Ia Of¡cina de Reg¡stro de lnstrumenlos
Públicos.
PaIa.este efecto, la persona que tenía la cal¡dad de propietano
del bien expropiado podrá solc¡tar at Tribunal Administrátivo en
cuya jurisdicción se encuentre ubicado el inmueble, la verificac¡óndel cumpl¡mrento .de dicha obtigec¡ón, med¡ante proceso
abreviado que se limitará exclus¡vamente a Ia prácti; de las
pruebas que deberán solic¡tarse exclusivamenle en la demanda,
durante un témino no superior a un mes lranscun¡do el cual se
pronunc¡ará senlenc¡a inapelable.
En caso de que se compruebe el incumplimiento de la obligación
por parte de la enlidad, la senlenc¡a así lo declarará y orJenará
s! ¡nscripc¡ón en la respectiva Ofic¡na de Registro, a fi; de que el
demandante recupere ta titularidad del bieá expropiado. Én la
misma sentenc¡a se delerm¡nará el valor y los documenlos de
deber que la persona cuyo b¡en iue exproilaOo OeOera reinte!ár
a Ia entidad pública respectiva, s¡endo necesario para los efeJtoi
delrcgistro de la sentencta que se acredite medr;nte cert¡licación
autenttca que se ha efectuado el reintegro ordenado. Texto
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subrayado declarado EXEOUIBLE por la Corte
Constitucional, mediante Sentenc¡a C-1074 de 2002
ARTÍGULO 71.- Procaso contencioso administativo. conl,e
la decisión de expDpiación por via adm¡n¡strat¡va procede acc¡ón
espec¡al contencioso-admin¡strat¡va con el fn de obtener su
nul¡dad y el rEstablecimiento del derecho lesionado, o para
controverlir el precio ¡ndemnizatorio rcconocido, la cual deberá
intérponerse dentro de los ctjatro meses calendario sigu¡entes a
la ejecutoria de la respect¡va decis¡ón. El poceso a que da lugar
dicha acc¡ón se someterá a les s¡guientes reglas part¡culares:
1. El órgano competente será el Tribunal Adm¡nistrat¡vo en cuya
jurisdicción se encuentre el inmu€ble expropiado, en primera
¡nstanc¡a, cualquiera que sea la cuantía.
2. Además de los requisilos ordinarios, a la demanda debeá
acompañarse ffueba de haber recibido los valores y documentos
de deber puestos a d¡spos¡c¡ón por Ia administración o
consignados por ellá en el mismo Tribunal Administrativo, y en
ella misma deberán sol¡c¡larse las pruobas que se quieran hacer
valer o que se solicita praciicat
3. No podrá 3ol¡c¡tarse la suspons¡ón Provis¡onal del acto
que d¡spuso la expropiación por via adm¡niEtrat¡va' Texto
subrayado dsclarado INEXEAUIBLE por la Corte
Const¡tucionel mediante, Sentencia C-l27 de '1998

4. Not¡f¡cada la demañda a la enl¡dad autora de la dec¡s¡ón de

expropiación por vía administr¿t¡va, y conclu¡do el término de

cinco (5) días para la cont€stac¡ón de la misma en la cual
¡gualmenle deberán indicerse las pruebas que se sol¡citan, se
ordenará un petíodo probatorio que no podrá ser superior a dos
(2) meses, concluido el cual y después de dar traslado común a
las partes para alegar por lres días, se pronunciará senlenc¡a.

5. Contra la sentenc¡a procederá recurso de ape¡ación anle el

Honorable Conseio de Estado, e¡cualdecid¡rá de plano, salvo que

discrecionalmenle estime necesaria practicar nuevas pruebas

durante un lapso no superior a un mes. La pa¡te que no ha

apelado podrá presentar sus alegac¡ones, por una sola vez, en

cualquier momenlo antes de que el proceso entre al despacho
par¿¡ pronunciar sentencia.
6. De acuerdo con lo dispuesto en elartículo 58 de la Constituc¡ón
Política, en ol proceso no podrán controvert¡rse los mot¡vos de
ut¡lidad pública o de interés social, pero sí lo relativo al prec¡o

indemn¡zatorio. Numeral derogado tácitamente por el Acto
Legislat¡vo 0l dé f999, según lo expresado por la Corte
Conatituc¡onal med¡ante, Sentenc¡a C-059 de 2001
7. Cuando la sentencia revoque ¡a decisión del Tribunal
Adm¡nistrativo y declare nulidad y el consiguiente
restablecim¡ento del derecho, dispondÉ lo siguiente:
a. La suspens¡ón en forma ¡nmed¡ata, por parle de la respecl¡va
entidad pública. de todas las acclones y operaciones en curso
para ulilizar el bien expropiado;
b. La pÉclica, antes del cumplimiento de la sentenc¡a, por el

Tribunal Adm¡n¡strat¡vo anle el cual se haya surtdo la primera

¡nstanc¡a, de una diligencia de ¡nspección con intervención de
peritos, a fin de determinar medianle auto de liqu¡d8ción y
ejecuc¡ón la sentenc¡a que pmnunciará la respectiva Sala de

Ejecisión contra el cual sólo pmcederá el recurso de repos¡ción, s¡

el bien ha sido o no utilizado o si lo ha sido pacialmente y, según
el caso, el valor de la indemn¡zac¡ón debida. En el m¡smo acto se
precisará si valoes y documentos de deber compensan la

¡ndemnización delerminada y en qué proporción, si hay lugar a

reintegro de parte de ellos a la adm¡n¡strac¡ón, o si ésta de pagar

una suma adic¡onal para cubrir ellotal de la ¡ndemn¡zación;
c. La orden d€ registm do la sentencia de la respect¡va Ofic¡na de

Registro lnstrumentos Públicos, a Iin de que la persona recupere
en iorma total o percial titularidad del b¡en expropiado, conforme
a lá deteminación que se haya tomado en el euto de liquidación
y ejecución de la sentencia, para elcaso en que la admin¡strac¡ón

haya ul¡lizado o sólo haya utilÉado par§¡almenle el inmueble
expropiado.
Cuando haya tugar al reintegro de vslores o documentos de

deber, para efecluar el registro se deberá acred¡tar certificación

auténtice de que se efactuó el re¡ntegro respec{ivo en los téminos
indicados en el auto de l¡qu¡dac¡ón y ejecuc¡ón de la sentencia.
d. La orden de pago del valor que a lítulo de restablec¡miento del
derecho lesionado debe pagar ad¡cionalmente la administración,
sin que haya lugar á reintegro alguno de los valores y documentos
de deber rec¡b¡dos n¡ al registro de la sentencia de la ofic¡na de
Registro de lnstrumentos Públ¡cos, cuando la adm¡nistración haya
ut¡lizado completamente el ben expropiado.
8. Si la sentencia decide, conforme a la demanda, sobre elprecio
indemn¡zatorio reconoc¡do por la administración, dispondrá s¡ hay
lugar a una elevación del valor conespondiente o a una
modif¡cación de la forma de pago. En este caso, las
determ¡naciones que se hagan en el auto de liqu¡dac¡ón de la
senlencia, tendrán en cuenla el nuevo prec¡o indemnizator¡o y la
diferente modalidad de pago.
ARTícuLo 72.- Apliceción dal prccedimiento a otrae casos
dé exprcp¡ac¡ón por via zdm¡nistaú'va. El trám¡te para Ia

apl¡cac¡ón de la exprop¡ación por vía adm¡n¡streliva prev¡sto en
este Capítulo se apl¡cará a los demás cásos en que las leyes la
hayan autorizado, siempre y cuando 6xpl'esamente no se hub¡ere
definido otro procedim¡ento.
DECRETO 1¡t20 DE 1998
(julio 24)
por el cual se raglamentan parcialmente el artículo 37 de la
Ley I d€ 1989, el artículo 27 del D€cretoJey 2150 d€ 1995, los
artfculos 56, 61, 62, 67, 75,76,77,80, 82, 8¿t y 87 de la
Ley 388 de 1997 y, el artículo ll del Decreto.{ey'l5l dé 1998,
que haccn réfefgncia al tema de avalúo3,
El pres¡denté de la Ropúbt¡ca de Colombia, en eiercicio d€
su6 facultades const¡tucionales y legales, especialmente las
que le conf¡oren el numeral 1'l dél artículo 189 de la
Constitución Polftica y el añículo 61 de la Ley 388 de 1997,
Ver la Resolución del l.G.A.C. 620 de 2008
DECRETA:
Capítulo Primero
Disposiciones generale3
Artículo l.- Las disposiciones contenidas en el pre§ente Dec¡eto
t¡enen por objeto señalar las normas, procedimientos, parámetros
y criterios para la elaboración de los avelúos por los cuales se
determinará el valor comerc¡al de los bienes ¡nmuebles, para la
ejecución de los sigu¡entes evenlos, entre otros:
'1. Adquis¡c¡ón de inmuebles por enajenación for¿osa
2. Adquisición de inmu6bles por enaiBnación voluntaria
3. Adquisición de ¡nmuebles a través del proc6so de expropiación
por vía judicial.
4. Adquis¡ción de inmuebles a través del proceso de exPropiac¡ón
por vía adm¡n¡strativa
5. Determ¡nac¡ón del efecto de plusvalía
6. Determinación del monlo de la compensación 6n tralamienlo
de conservac¡ón
7. Pago de la partic¡pación en plusvalia por lransferencia de una
porción del prec¡o ob.¡eto de la m¡sma.
8. Deteminac¡ón de la compensac¡ón por afeclación por obra
públ¡ca en los térm¡nos que señala el articulo 37 de Ia Ley I de
1989.
Artículo 2.- Se ent¡ende por valor comelc¡al de un inmueble el
precio más favorable por el cual éste se lransaría en un mercado
donde 6l comprador y el vendedor acluarían libtemente, con el
conoc¡miento de las cond¡ciones físicas y iuridicas que afeclan el
bieñ.
(Comp¡lado OECRETO '!'170 de 2015)
Artículo 3.- La determinac¡ón del velor comercial de los

inmuebles la harán, a través de un avalúo, el lnstituto Geográf¡co
Agustín codazzi, la entidad que haga sus veces o les personas
natuÉles o.iurídices de carácter ptivado regislradas y aulorizádas
por las lonjas de prop¡edad reíz del Iugar donde se ubiquen los
b¡enes objeto de la valorac¡ón.
(comp¡lado DECRETo 1170 de 2015)
Art¡culo 4.- La valorac¡ón comercial de los ¡nmuebles podrá ser
sol¡citada por las entidades que facultan las Leyes 9 de 1989 y

388 de 1997 y por las demás que las modiliquen y los decretos g



que las desanollen paÉ rcalizar los eventos descritos en el
arlículo 'l de este Decreto.
(Compilado DECRETO 1170 de 2015)
Artículo 5.- Para efectos de la apl¡cación del ¡nciso segundo del
numeral tercero del arliculo 56 de la Ley 388 de 1997, cuando el
aválúo catastral vigente sea resultado de una petic¡ón de
estimac¡ón, según el articulo 13 de la Ley 14 de ,1983 o de un
eutoavalúo en los tém¡nos del articulo 1,1 de la Ley,i4 de 1990,
deb6rá tener más de un año de vigencia en el respeclivo cetastro.
(Comp¡¡ado DECRETO '1170 de 2015)
Artículo 6.- Como zona o subzona geoeconómica homogénea se
enliende el espacio que t¡ene carecteristicas tís¡cas y económicas
similares, en cuanto a:
1. Topografía
2. Nomas urbanisticas
3. Servicios públ¡cos dom¡c¡l¡arios
4. Redes de ¡nfraestruclura v¡al
5. T¡pología de las construcciones
6. Valor por un¡dad de área de teneno
7. Areas Morfológic¿s Homogéneas
8. La estratificación soc¡oeconóm¡ca
PaÉgrafo l.-Para efectos de la determ¡nac¡ón de h
compensación de que fata el Decrelo-ley 1S1 de 1999, para el
cálculo del reparto equletivo de cargas y beneficios y para la
delimilac¡ón de las unidades de actueción urbanística, se
enlienden como áreas morfológ¡cas homogéneas las zonas que
tienen caraclerísticas análogas en cuanto a t¡pologías de tene;o,
edificación o construcción, usos e índ¡ces derivados de su lrama
urbana original.
Parágrafo 2.- En desanollo del presente Decreto, podrán
tomarse como referenc¡a las zonas homogéneas fís¡cas
elaboradas por las autor¡dades calastrales en lu procesos de
formac¡ón catastral de aclual¡zación de la formac¡ón cátastral.
(Comp¡lado DECRETO '1170 de 2O1S)
Artículo 7.- Los municipios o distr¡tos que anles de adoptar e¡
Plan de Ordenamiento Territorialde que trata la Ley 388 d; i997
no tuviese reglamentado el uso del suelo, el potencial de
ed¡ficac¡ón seÉ el predom¡nante en la zona geoeconómica
homogénea o en la zona homogénea fís¡ca prevjsta; e¡ el artículo
6 del presenle Decreto, al 24 de julio de 1997.
(Derogado por elAñícuto 7 DECRETO 1788 de 2004)
Capítulo segundo
De las personas nalurales o ¡uríd¡cas que realizan avalúos y
de las lonjas de prop¡edad r¿íz

Artículo 8,- Las personas nalurales o jurídicas de caÉcter
privado que realicen avalúos en desanollo de¡ presente Decrelo,
deberán .estar registrades y eulorizedas por una lonja de
propiedad raíz dom¡ciliada en el municipio o distrito donde se
encuentren ef bien objeto de la valoración.
(Compilado DECRETO 1170 de 201S)
ArtÍculo 9.- Se ent¡ende por lonja de propiedad ra¡z las
asocracones o colegios que agrupan a profesionales en ñnca
raí2. peritazgo y avalúo de inmuebles.
(Comp¡lado DECRETO 1 170 de 20.15)
Artículo 10.- Las lonjas de propiedad raíz ¡nteresadas en que los
avaluadores que t¡ene af¡liados realicen los avalúos a los !ue se
refiere el presente Decreto, elaboraÉn un sistema de registro y
de acred¡tación de los avaluadores.
E¡ reg¡stro que llevará cada lonja de sus avaluadores deberá tener
un reglamenlo que inclu¡rá, entre otros, los mecanismos de
admisión de los avaluadores, los derechos y deberes de éstos, el
s¡stema de reparto de las solicitudes de avalúo, el rég¡men de
inhab¡lidades. incompalibil¡dades, impedimentos y prohibiciones
de los avaluadores, las instancias de contml i el régimen
sanc¡onatorio.
(Compilado DECREfO 1170 de 2O1S)
Artículo 11.- La ent¡dad privada a la cualse le sot¡cite el avalúo y
la percona que lo adelante, serán solidariamente responsablei
por el avalúo realizado de conformidad con ¡a ley.
(Compilado DECRETO 1170 de 201S)

Capítulo tercem
Proced¡m¡ento para la elaboración y contro\rérs¡a de los
avalúos
Artículo 12.- La entidad o persona sol¡citante podÉ so¡icitar la
elaborac¡ón del avalúo a una de las s¡gu¡entes ent¡dades:
Las lonjas o lon a de propiedad raÍz con dom¡cilio en el munic¡pio
o distrito donde se encuentren ubicedos elo los inmuebles objeto
de avalúo,. La cual designará para el efeclo uno de los peritos
privados o avaluadores que se encuenlren registrados y
autorizados por ella.
El Inst¡tuto ceográfico Agustín Codazzio la entidad que haga sus
veces, quien podrá hacer los aválúos de los inmuebles que se
encuenlran ub¡cados en el tenitorjo de su .iurisdicción.
Parágrafo. I Denlro del término de la vigencia del avalúo, no se
podrá solicitar el mismo avalúo a otra ent¡dad autorizada, salvo
cuando haya venc¡do el plazo legal par elaborar el avalúo
contralado.
(Compilado DECRETO 1170 de 2015)
Artículo 13.- Lá sol¡cilud de realización de los avalúos de que
trata el presente Decreto debeé presentarse por Ia entidad
inleresada en forma escrita, t¡rmada por el representante legal o
su delegado legalrnente autorizádo, señalando el motivo del
avalúo y entregando a la ent¡dad encargada los siguientes
documenlos:
l. ldentificac¡ón del inmueble o ¡nmueb¡es, por su dirección y
descripc¡ón de l¡nderos.
2. Copia de la cédula calastral. siempre que exista
3. Copia. del certif¡cado de tibertad y tradición delinmueble objeto
del avalúo, cuya fecha de expedición no sea anterior en nrás de
tres (3) rneses a la fecha de la solicitud.
4. Copia del plano det predio o predios. con indicación de las
áreas del teneno, de las construcc¡ones o mejoras del ¡nmueble
o motivo de avalúo, ségún el caso.
5- Copia de la escritura del égimen de prop¡edad hor¡zontal,
condomin¡o parselación cuando fuere del caso.
6. Copia de la reglamentación urbanística vigente en el municip¡o
o dislrilo,_en la parte que haga relación con el ¡nmueble objeto ¡el
avalúo. Se enliende por reglamentac¡ón urbanística ;¡genle
aquella exped¡de por auloridad competente y debidarñente
publicada en la gaceta que para elefecto tenga lá adm¡n¡stración
munic¡pal o distrital.
7. Para.el caso d€l avalúo previsto en el artículo 37 de la Ley 9 de
1989, debeÉ ¡nformarse el lapso de tiempo durante el cúal se
imposibil¡te la ut¡¡izac¡ón tota¡ o parciat del inmueble como
consecuenc¡a de la afectación.
PaÉgrafo l.- Cuando se trate del avalúo de una parle de un
inmueble, además de los documentos e información sáñalados en
este articulo para el inmueble de mayor extensión, se deberá
adjuntar el plano de la parte objeto del avalúo, con ¡ndicación de
su linderos, rumbos y d¡stancias.

f1ráSrafo 2.- El plazo para la realizacion de los avalúos objeto
del presente Decrelo es máx¡mo de lre¡nta (30) días hábi¡es, sálvo
las excepciones legales, los cuales se contarán a partir del día
s¡gu¡ente al rec¡bo de la sol¡citud con toda ta infomac¡ón y
documentos establecidos en el presente Artículo.
(Compilado DECRETO 1170 de 20.tS)
Artículo 14.- Las entidades encargadas de adelantar los avalúos
objeto de este Decreto, así como las lonjas y los aveluadores no
seÉn responsables de la veracidad de la infomación urbaníst¡ca
que afecte o haya afeclado el ¡nmueble objeto del pred¡o en el
momenlo de la realizac¡ón del avalúo. El avaluador deberá dejar
consignades las ¡ncons¡sténcjas que observe; o cuando És
inconsistencias ¡mp¡dan la conecla realización delavalúo, deberá
informar por escrito de lal situación a la entidad solicitanle dentro
de los tres (3) días háb¡tes s¡guientes al conocimiento de las
mtsmas.
(Comp¡lado DECRETO 1 170 de 201S)
Artículo 15.- La entidad sol¡citante podrá pedir ta revis¡ón y la
¡mpugnación al avalúo dentro de los cinco (S) dÍas s¡guientes; la
fecha en que la entidad que real¡zó el avalúo se lo ponga en
conoc¡miento_
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La impugnac¡ón puede proponerse dircctamenle o en subs¡dio de
la revis¡ón
(Comp¡lado DECRETO 1170 de 2015)
Artlculo '16.- Se entiende por r€vis¡ón el trám¡ie por el cual la
entidad solic¡tante, fundada en consideracion6s técn¡cas, requiere
a qu¡en praclico el valúo para que recons¡dere la valoración
presentada, a fln de coneg¡rla, reformarla o confirmaria.
La impugnación es el trámite que se adelanta por la entidad
sol¡cilante del avalúo ante el lnstitulo Agustín Codazzi, para que
este examine el avalúo a fin de coneg¡rlo, reformarlo o
confirmarlo.
(Comp¡lado OECRETO 1'170 de 2015)
Artículo 17.- Coffesponde a la entidad y al perilo que real¡zaron
el avalúo pronunc¡arse sobre la rsv¡s¡ón plsnteada dentm de los
quince ('15) d¡as siguientes a su presentación.
Al Instituto Geográfico Agustin Codazzi le corresponde resolver
las ¡mpugnaciones en lodos los casos.
Una vez decidida la revisión y si hay lugar a lramitar la
¡mpugnación, la enlidad que decidió la rev¡sión enviaÉ el
exped¡ente al lnstituto Geográf¡co Agustín Codazzi denlro de Ios
tres (3) días hábiles s¡gu¡enles a Ia de la fecha del acto por el cual
sa resolvió la reYis¡ón.
Parágrafo l.- Al dec¡dirse la rev¡sión o la impugnación, la entidad
conespond¡ente podÉ confirmar, aumentar o dism¡nuir el monlo
delavslúo.
Pafágrafo 2.- El plazo para resolver la ¡mpugnac¡ón será de
quince (15) días hábiles y se contaÉ desde el día sigu¡ente a la
fecha de presenlación de la impugnación.
(Compilado DECRETO 1170 de 2015)
Artículo 18.- En cuanlo no sea incompatible con lo prev¡sto en
este Decreto, se aplicarán para la revisión e ¡mpugnación lo
prev¡sto 6n los artículos 51 a 60 del Código contenc¡oso
Administrat¡vo o demás normas que lo modifiquen o sustiluyan.
(Compilado DECRETO 1'!70 de 2015)
Articulo 19.- Los avalúos tendrán una vigencia de un (1) año,
contados desde le fecha de su expedic¡ón o desde aquella en que
se dec¡d¡ó la rev¡sión o ¡mpugnación.
(comp¡lado DEcRETo 1170 de 2015)
Capítulo cuarlo
De los parámetros y criterios para la elaboración de avalúog
Artículo 20.- EI lnstituto Geográfico Agustín Codazzi, la ont¡dad
que cumpla sus func¡ones y las Personas naturales o jurid¡cas
reg¡stradas y autorizadas porlas lonias en sus ¡nformos de avalúo,
espec¡ficarán el mélodo ut¡lÉado y el valor comercisl def¡nido
¡ndepsndizando el valor del suelo, el de las edificac¡ones y les
mejoras s¡ fuere el caso, y las consideraciones que llevaron a tal
€st¡mación.
(Comp¡lado DECRETO 1170 de 2015)
Artículo 2f,- Los s¡guientes parámetros se tendrán en cuenta en
la determinación del valor comerc¡al:
'1. La reglamentación urbanísti3 municipal o distrilal v¡gente al
momento de la real¡zac¡ón dei avalúo en relación con el ¡nmueble
objeto del m¡smo.
2. La destinación económica del ¡nmueble.
3. Para los inmuebles somelidos al ég¡men dE pmpiedad
horizonlal, el avalúo se realizará sobre las áreas privadas,
len¡endo en cuenta los derechos provon¡entes de los coeficientes
de copropiedad.
4. Para los ¡nmuebles que presenten d¡ferBntes caracterisl¡cas de
teneno o diversidad de construcc¡ones, en el avalúo se deberán
consignar los valores unitarios pare cada uno de ellos.
5. Dentro d6 los proc€sos de enaienación y exprop¡ación, que
afecten parcialmente el inmueble objeto del avalúo y que

requieran de la ejecución de obras de adecuac¡ón para la

ut¡lización de lss áreas constuidas remanenles, el costo de
dichas obras se determ¡naÉn en forma independ¡ente y se
adicionará al valor estimado de la parte aféctada del inmueble
para establecer su valor comerc¡al.
6. Para los efeclos del avalúo de que trata el articulo 37 de la Ley
9 de 1989, los ¡nmuebles que se encuentGn dest¡nados a

act¡vidades productivas y se presente una sfectación que

ocasione une l¡m¡tación temporal o deliniliva a la ge¡eración de
ingresos provenientes del desarmllo de les mismas, deberá
cons¡derarse ¡ndepond¡entemenle del avalúo del inmueble, la
compenseción por las renlas que se dejarán de perc¡b¡r hasta por
un peíodo máximo de seis (6) meses.
7. Cuando el objeto del avalúo sea un inmueble declarado de
conservac¡ón h¡stórica, arqu¡teclónica o ambiental, por no exist¡r
bienes compr¿bles en lém¡nos de mercado, el método utilizable
será el de repos¡ción como nuevo, pero no se descontará la
depreciac¡ón acumulada, tamb¡én déberá afectarse el valor por el
estado de conseNac¡ón física del b¡en. lgualmente, se aceptará
como valor comerc¡al de dicho ¡nmueble el valor de reproducción,
entendiendo por tal el produc¡r el m¡smo bien, ut¡lizando los
materiales y tecnología con los cuales se conslruyó, pero debe
tenerse en cuer*a las adecueciones que se le han introducido.
8. La ostrat¡ficación soc¡oeeonómica dél bien
(Comp¡ládo DECRETO 1170 de 2015)
Artículo 22.- Para lá detsrminación del valor comerc¡al de los
inmuebles se debeÉn leneren cuenla por lo m6nos las sigu¡entes
ca ra cteríslicas :

1. Para el tsreno
2. Aspectos fís¡cos tales como área, ublcación, lopografia y foma
3. clases de Suelo: urbano, rurel, de expansión urbana,
suburbano y de pmtecc¡ón
4. Las normas urbaníst¡cas v¡gentes para la zone o el pr6dio
5. T¡po de construcc¡ones en la zona
6. La dotación de redes primarias, secundarias y acomelidas de
servic¡os públ¡cos domiciliarios, así, como la infraestructura v¡al y
servicio de transporte
7. En zonas rurales, además de las anleriores caracleristicas
deberá tenerse en cuenta las agrológicas del suelo y las aguas.
8. La estratificac¡ón socioeconóm¡ca del inmueble
I Para les conslruccionos:
'10. El área de construcc¡ones existentes autorizadas legalmente
1'1. Los elementos construct¡vos empleados en su estructura y
acabados
12. Las obras adicionales o complemenlarias exislentes
13. La edad d6 los materiales
14. El ostado de consoNac¡ón fÍsica
'15. La vida út¡leconómica y técnica remanente
16. La func¡onal¡dad d6l inmueble para lo cual fue constru¡do
'17. Para b¡€nes sujetos a propiedad horizontal, las caraclerísticas
de las áreag comunes.
18 Para los cullivos:
19. La variedad
20. La dens¡dad del cullivo
21 . La vida remanente en concordancia con el ciclo vegetalivo del
m¡smo
22. El estado f¡tosanitário
23. La produclividad del cultúo, asociada a las condiciones
climát¡cas donde se enc{entre locql¡zado.
(Comp¡lado DEoRETO 1170 de 2015)
Artículo 23.- En desanollo de las facultades conferidas por la ley
el lnst¡tuto Geográf¡co AgustÍn Codazz¡, las nomas
metodológ¡cas para la realizac¡ón y presentación de los avalúos
de que tráta el presente Decrelo serán señaladas por el lnstituto
Geográfico Agustín Codazz¡, mediante resolución que debeÉ
expedir dentro de los sosenla (60) días háb¡les siguienles á le
publicación de este Decreto, la cualdeberá publicarse en el D¡ario
Of¡c¡al.
(Compilado DECRETO '1'170 de 2015)
Artlculo 24.- Para cálcular 6l daño emergenle en la

determinación del valor del inmueblé objeto de exprop¡ac¡ón,
según el numeral 6 del artículo 62 de la Ley 388 de 1997, se
aplicaÉn los parámetros y criterios señelados en aste Decrelo y
en la resolución que se expida de conforñidad con el arlículo
anlerior.
(comp¡lado DEcRETo 1170 de 20'15)
Artfculo 25.- Para la elaboEc¡ón de los avalúos que se requielan
con fundamento en las Leyes I de 1989 y 388 de 1997, se deberá
aplicar uno de los siguienles mélodos observando los parámelros
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y criterios mencionados anteriomente o, si el caso lo amerila
varios de ellos: el método de comparación o de mercado, el de
renta o capitalizec¡ón por ¡ngresos, el de costo de reposic¡ón o el
residual. La determinación de las normas metodológ¡cas para la
ut¡lización de ellos, será materia de la resolucjón de que lrata el
artículo 23 del presenle Decreto.
Para apl¡car un método d¡ferente a los enumerados en el ¡nciso
anterior, se requiere que previamente se someta a eludio y
anális¡s tanto en los aspectos conceptuales como en ¡as
aplicaciones que pueda tener su aplicación. D¡cho estud¡o y
análisis serán realizados por el lnstitulo GeogÉfico Agustíñ
Codazz¡ y, s¡ éste lo encontrara vál¡do lo adoptaÉ por resolución
de carácler general.
(Comp¡lado DECRETO 'l '170 de 201S)
Artículo 26.-Cuando las coodicionés del inmueble objeto del
anális¡s permilan la aplicac¡ón de uno o más de los métodos
enunciados en el artículo anterior, el avaluador debe realizar las
estimac¡ones cofrespond¡entes y sustentar el valor que se
delerm¡ne.
(Compilado DECRETO 1 '170 de 201S)
Capítulo quinto
D¡spos¡ciones f¡nates
Arlículo 27.- Cuando se trate de avalúos para establecer si un
inmueble o grupo de inmuebles tiene o no e¡ carácter de Viv¡ende
de.lnterés Social, par adelantar los procesos prev¡stos en los
artículos 5-1 y 58 de la Ley 9 de 1989 y del artÍculo 95 de la Ley
388 de 1997, se tendrá en cuenta Ia total¡dad del inmueblá
incluyendo tanto el terreno como le construcción o mejora.
(Compilado DECRETO 1170 de 201S)
Artículo 28.- Cuando para efectos de los programas de titulación
mas¡va que adelanten ¡as entidades aulorizadas se requiera del
avalúo del teneno y de mú¡tip¡es construcciones, podé acud¡rse
a melodos masivos de avaluación, zonas homogéneas y lablas
de avalúos comerciales o, a los ava¡úos previstol en el becreto
2056 de'1995.
(Compilado DECRETO 1170 de 2O1S)
Artículo 29.- El lnsl¡luto ceográfico Agust¡n Codazzi o la enlidad
que cump¡a sus func¡ones y las lonjas ¡nfomarán trimestralmente
por escrjto al Ministerio de Desánollo Económico a más tardar el
30 de enero. 30 de abril, et 30 de julio y 30 de octubre de cada
áno. acerca de¡ precio y caracterist¡cás de la totalidad de los
inmuebles que hayan avaluado en apl¡cación de¡ presente
Decreto. Esta información se destinará a alimentar el sidtema de
,lj9lr"",.ol urbano de que trata et articulo .1.t2 de ta Ley 388 de
1997 y deberá remit¡rse en los formularios que para tál efecto
d¡señe el M¡n¡sterio de Oesarrollo Económico. iamb¡én tendrán la
misma informac¡ón a disposición de los observatorios
inmobiliarios municipales y distritales que se conformen.
(Comp¡lado DECRETO 1.170 de 2O1S)
Artículo 30.- Cuando el inmueble objeto del avalúo cuente con
obras de urbanización o construcción adelantadas s¡n el lleno de
los requisitos legales, estas no se tendrán en consideración para
la determinación del valor comercial y deberá dejarse expiesa
constancia de ta¡ s¡tuación en el avalúo.
Lo- dispuesto en el artículo no se aplicará a los casos a que hace
referenc¡a el arliculo 27 del presente Decreto.
(Compilado DECRETO 1 170 de 20l5)
Artículo 31-- Para el cálculo del efecto plusválía, previsto en los
artículos 76, 76. 77 y 80 de ta Ley 388 de .lgg7, el primer ptan de
ordenamiento tenitorial que adopte cada municipio o d¡sirito, el
precio o valor comerc¡al de los ¡nmuebles antes de la acción
urbanistica generadora del efecto plusvalía, seé el 24 de jul¡o de'1997.

Para los s¡guientes planes de ordenamiento tenitorial la fecha que
se tendrá eñ cuenta para el cálcllo del precio o valor comercial
de los inmuebles anles de la acción urbanísl¡ca generadora de¡
efecto plusvalia, será aquella en que se in¡c¡e la rñis¡ón del plan,
de-clnformidad con lo previsto en el artículo 23 de la Ley 3g8 d;
1997.
Para los ¡nslrumentos que desanol¡an los p¡anes de ordenamiento
teritoria¡ Ia fecha que se tendrá en cuenta para e¡ cálculo del

precio o valor comerc¡al de los ¡nmuebles antes de la acción
urbaníst¡ca generadora del efecto plusva¡ia, seÉ la del año
¡nmediatamente anter¡or a la adopción del ¡nstrumento que
desanolla el plan.
Parágrafo I Los valores c¡merciales á que hace referencia el
presente arlículo, serán ajustados a valor presente a la fecha de
adopción del p¡an o del instrumento que lo desarrolla.
(Compilado DECRETO 1170 de 2015)
(Derogado Artículo 7 DECRETO 1788 de 2004)
Artíeulo 32.- La deteminac¡ón del valor comercial tendiente a
determ¡nar el efecto plusvalia a que se tefieren los artículos 75,
76,77 y 87 de le Ley 388 de 'l997, requiere que previamente el
mu-n¡cipio o d¡strito haya adoptado el conespondiente plan de
ordenamienlo terilorial, plan bás¡co de ordenamienlo lenitoíal o
esquema de ordenamiento teÍitorial de que trata le Ley 388 de
1997.
(Compilado DECRETO '1'170 de 2015)
Artículo 33.- El presente Deffelo rige a part¡r de su publicación y
deroga las normas que le sean conlfarias.
RESOLUCTÓN 620 bE 2008
(Sept¡embre 23)
INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTÍN CODAZZI SEDE
CENTRAL
Por la cual se establecen los procedimientos para los avalúos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 dd 1992.
EL DIRECTOR GENERAL DEL INSTITUTO GEOGRAFICO.AGUSTIN 

CODAZZI",
en uso de las facultades legales y en especial de las que le
confieren los estatutos aprobados por Lt Decreto 2ti3 oe
'1992, el Decreto 208 de 2004 y et Decreto 1420 de 1998,
CONSIDERANDO:
Que es de suma importanc¡a tener proced¡m¡entos unif¡cados,
claros yactualizados para que las personas que se encarguen de
realizar los avalúos especiales puedan contarcon un maño único
para su ejecución,
Ver el Oecrelo Nacional 1420 de 1998
RE§UELVE:
CAPITULO. I

DEFINICIONES
ARTicULo 1c- METoDo DE coMPARAcIÓN o DE
MERCADO- Es la lécn¡ca valuatoria que busca establecer elvaloi
comerc¡al del blen, a pert¡r del estudio de las ofertas o
lransacciones rec¡entes, de bienes seme¡anles y comparables al
del objeto de avalúo. Tales ofertas o transacci;nes d;berán ser
clesificádas, analizadas e inlerpretadas para llegara la eslimació;
del valor comercial
ARTICULO 20. II'ÉTODO DE CAP'ÍAUZACIÓN OE RENTAS O
,ATGRESOS" Es la técn¡ca valualoria que busca estab¡ecer el válor
comercial.de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se
puedan obtener del mismo bien. o inmuebles 

-semeiantes 
u

comparables por sus caracleríslicas físicas, de uso y ubicación,
lrayendo e valor presente la suma de los probablej ingresos ó
rentas generadas en la vida remanenle del bien objeto dá avalúo,
con una tasa de cap¡taUzac¡ón o ¡nteés.
PARAGRAFO. Se entiende por vida remanenle la diferenc¡a
entre la vida úlil del bien y ¡a edad que efectivamente posea el
bien. Para inmuebles cuyo sistema construct¡vo sea muros de
carga, la v¡da útil será de 70 años y, para los que tengan
eslructura en concreto, metál¡ca o mamposlería estructural: la
vida úti¡seÉ de 100 años.
ARTfCULO 30. METODO DE COSTO DE RÉPOS'C/ó'Ú. ES E¡
que busca estab¡ecer el valor comerc¡al del b¡en objeto de avalúo
a partir de estimar el costo lolal de la construccióÁ a precios de
hoy, un bien seme.ianle al del objeto de avalúo. y restarle la
depreciac¡ón acumulada. Al valor asi obtenido ie le debe
ad¡cionar el valor conespondienle al teneno. pal-a el¡o se ut¡lizará
la s¡guiente fórmula:
Vc={Ct-D}+Vi
En dondei
Vc = Valor comercial
Cl = Costo total de la construcc¡ón 12



D = Depreciac¡ón
Vt . Valor del leneno.
PARAGRAFO. Deprcc¡ación. Es la porc¡ón de la vida útil que en
térm¡nos económ¡cos se debe descontar al ¡nmueble por elliempo
de uso, loda vez que se debe avaluar la vida remanente del bien.
Existen varios sistemas para estimar la depreciación, siendo el
más conocido el Lineal, el cual se apl¡cará en el caso de las
maqu¡narias adherides al inmueble. Para la depreciación de las
construcciones se deben empleaÍ modelos cont¡nuos y no los
d¡scont¡nuos o en escelera. Deberá adoptarse un sistema que
tenga en cuenla la edad y el eslado de conservación, tal como lo
establece Fitto y corv¡ni, para lo cual se prBsenlan las ecuac¡ones
fesullantes del ajuste par¿ los estados 1 , 2, 3 y 4. (Ver Capitulo
Vll De las Fórmulas Estadísl¡cas).
ARTlcuLo lo. ttEToDo ¡Ect'uca¡ RESIDUAL Es el que
busca establecer el valor coniercial del bien, normalmente para el
tereno, a pertir de esl¡mar el monlo tolal de las ventas de un
proyecto de construcción, acorde con la reglamentáción
urbanist¡c¿ vigente y de conformidad con el mercado del bien final
vendible, en elteneno objeto de svalúo.
Para encontrar el valor total del teneno se debe descontar, al
monto tolal de las yentas proyectadas, los coslos totales y la
ut¡l¡dad esperada del proyecto constructivo. Es indispen§eble que
además de la factibilidad t6cnica yjurídica se evalúe la facl¡bilidad
comerc¡al d€l proyecto, es decir la real pos¡bilidad de vender lo
proyectado.
PARAGRAFO. Este método (técnica) debe desarmllarse bejo el
principio de mayor y mejor uso, según el cual el valor de un
inmueble susceptible de ser dedicado a diGrenles usos será el
que resulte de destinarlo, dentro de las posibilidades legales y
físicas, al económicamente más rentable, o si es susceplible de
serconstru¡do con d¡stintas intensidades edificátorias, será el que
resulte de conslruirlo, dentro de Ias posibil¡dades logales y fisicas,
con la combinac¡ón de iñtensidades que pemita obtener la mayor
rentab¡l¡dad, según las condic¡ones de mercado.
ARTíCULO 50. CLASTFTCACTÓi¡ OEL SUELO. Lá clasilicación
del sue¡o en urbano, de expansión urbana, rural, suburbano y de
protección, son clases y categorías establec¡das en el CapÍtulo lV
do la Ley 388 de 1997. Por lo tanto, par8 establecer s¡ un predio
se encuentra dentro de cualquierá de ellas, el único elemenlo a

iener en cuenta es el acuerdo que ádopta el Plan de
Ordenamienlo Tenitorial que define dicha clasiflcación. (Ver
arliculos 30 a 35 de la Ley 388 de 1997).
ARTÍCULO 60. EIAPAS P'IRA E¿,,'BORACIO'V OE LOS
AVALÚOS. Para la elaboración de los avalúos util¡zando
cualqu¡ere de los mélodos enunc¡ados anteriormente deben
real¡zarse las siguientes etapas:
1. Rev¡sión de la documentác¡ón suministrada por la ent¡dad
pet¡cionaria, y si hace falta algo de lo prev¡slo en el árliculo 13 del
Decreto 1420 de'1998 se procede a solic¡lalo por escrito.
2. Definir y obten€r la ¡nformac¡ón que adicionalmente se requ¡ere
para la conecta identificac¡ón dal bien. Se recomienda
especialmenle cartografia de la zona o fotografia aérea, para la

mejor localización del bien.
3. Oe conformidad con Io prev¡sto en el artículo 14 del Decreto
1420 de 1998, verificar la reglamentación urbanistica vigente en
el municipio o distrito donde se encuentre loc:l¿ado el inmueble.
En el evento de conlar con un concepto de uso del pred¡o emitido
por la ent¡dad tenitorial correspondiente, el avaluador deberá
verificar la concordanc¡a de este con la reglamentac¡ón
urbaníst¡ca v¡gente.
4. Reconocimiento en terreno dol bien objelo de avalúo. En lodos
los casos dicho [econocimiento deberá ser adelanlado por una
persona con las m¡smas carecteríslicas técn¡cas y profesionales
de la p€rsona que ha de liquidar y ñrmar el avalúo.
5. S¡empr€ que sea nec,esario se verificarán las mediciones y el
inventario de los bienes objelo de la valor3ción. En caso de
edificaciones deberán constatarse en los planos las med¡das y
escálas en que se pGsente la ¡nformación. Y cuando se observon
grandes ¡nconsistenc¡as con las med¡das, se informará al
contratante sobre las mismas.

6. En la v¡sita de reconoc¡miento deberán tomarse fotografías que
permitan idenlificsr las caracteríslicas más ¡mportantes del bien,
las cuales posteriormente permilirán suslenlar el avalúo.
7. Cuando se realicen las encuestas, deberán presenlarse las
fotografíes de los ¡nmuebles, a los encueslados para una mayor
claridad del bien que se investige.
L Aun cuando el estudio de los títulos es responsab¡l¡dad de la
entidad ¡nter€sada, una con"cla identificación requiere qué el
perito realice una revisión del fol¡o de matricula inmobilierie pára
constatar la ex¡stencia de afectáciones, serv¡dumbres y otras
limitac¡ones que puedan existir sobre el bien, excepto para le
delem¡nación dé los avalúos en Ia parlic¡pación de plusvalÍas.
ARTICULO TO.IDENNHCAC'ÓN FÍSICA DEL PREDIO. UNA
conecta idont¡ficac¡ón física del prcd¡o deberá hacerse leniendo
en cuenta los siguientes aspectos:
1. Local¡zac¡ón, direcc¡ón clara y suficiente del bien. En las
ent¡dades Tenitoriales con múlt¡ples nomenclaturas, es necesario
hacer referencia a ellas como un elemenlo de claridad de la
identif¡cación.
2. Los l¡nderos y col¡ndancias del predio. Para una mejor
localizac¡ón e ¡dentiticeción de los l¡nderos y col¡ndantes e¡

número cetestral es de gran ayuda, por lo cual, si en la
¡nfomación sumin¡strada por la ent¡dad petic¡onaria no está
¡ncluido, el perito lo debe conseguir.
3. Topogratia. Caracterización y descripc¡ón de las cond¡cionos
fis¡ográficas del bien. Es ¡ndispensable en este aspecto deteclar
l¡mitaciones físicas del predio tales como laludes, zonas de
enchercámienlo, o ¡nundación pemánente o periódica del bien.
4. Servicios públicos. lnvesligación de la existencia de redes
primárias, secundarias y acomet¡das e los servicios públicos.
Adic¡onalmente, la cal¡dad de Ia prestación de los servic¡os,
referidos a faclores tál€s como volumen y temporal¡dad de la
prestac¡ón del seNicio. En caso de que la zona o el predio cuente
con serv¡c¡os complemenlarios (teléfono, gás, alumbrado
público), ostos deben ser ten¡dos en cuenta.
5. En cuanto a las vías públicas, además de establecer la
ex¡stencia y sus característicás, es necesario tener en cuenta el
estado de las mismas. Como elemento complementario es
importanto analizar la prestac¡ón del servicio de transpoñe. En el
anál¡sis de las vías ¡nmed¡atas y adyacentes, debe tenerse en
cuente: Tipo de vía, caracleríst¡cas y el estado en que se
encuentran.
PARÁGRAFO. Para una meior identif¡cación Iis¡ca de los predios,
se recomienda Ia consu,ta de las Zonas Homogéneas Físicas que
determina la entidad cataslrá|, las cuales sum¡n¡stran en forma
integrada informac¡ón del valor potencial, la pendiente, el clima,
las vías, dispon¡b¡l¡dad de aguas superf¡ciales, uso del suelo, en
la zona rural. La pend¡ente, uso del suelo y de las construcciones,
servicios públicos domiciliarios, vías y t¡pología de las
construcc¡ones dedicadas a la viv¡enda en las zonas ulbanas.
El tamaño y la forma del prBd¡o. Cuando la noma de uso def¡na
tamaño mín¡mo para adelanlar conslrucc¡ones, es ¡ndispensable
comparar d¡chos parámetros legales con el del predio pera
determinar elprecio.
Es necesario lener en cuenta que no s¡empre a mayortamaño del
predio, elprecio unitario es monor, s¡no que está relacionado con
la tendencia de usos en la zona permitidos por la norma
urbanísticá.
En cuanto a la forma, sin pretender que ex¡sta una forma ópt¡ma,
la que tenga el predio puede ¡nfluir en la determinac¡ón del precio
unitar¡o, por ejemplo pred¡os con frenles muy estechos sobre la

vía t¡enen un impaclo negalivo sobre el precio un¡tario.
Uso. Es indispensable tener en cuenla el uso que se le eslé dando
al bien para compararlo con el legalmente aulorizado por las
nomas urbanisticas, pues cuando el uso no conesponda al
perm¡t¡do, no se lendrá en consideración para la determinación
del valor comerc¡al y debeÉ dejarse expresa conslancia de lal
siluac¡ón en él avalúo.
ARTICULO 8o. 

'DE 
rTtFtCAClÓN LEGAL En el aspecto legal se

debe prestar espec¡al etención a las afectac¡ones de uso que
pesen sobre los inmuebles y para lo cuál es necesario verificar
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que en el folio de matricula inmobil¡aria se encuentre inscrita tal
afeclación, ten¡endo en cuenta Io prescrito en el articulo 37 de la
Ley 9¡ de 1989, asícomo a los plazos de val¡dez de la afectac¡ón.
En caso de no estar inscr¡ta la afectac¡ón, se considera inexistente
para efectos del avalúo.
Cuando el bien objeto de avalúo haga referencia a
construcciones, instalaciones y anexos, es necesafio tener en
cuenta los materiales que la conformán y el estado de
conservac¡ón en que se encuentran, además de su edad.
Cuando existan servidumbres aparentes y cont¡nuas sobre el b¡en
deberán tenerse en cuentá en elavalúo y dejarconstancia de esta
situación.
PARÁGRAFO. Es necesario que e¡ perito establezc€ si existe
pago de la servidumbre para ser descontado del valor final o por
el contrario man¡festar el hecho.
ARTICULO 90. COA/SULTA A E,IPIERTOS AVALUADORES O
E TCUESIAS. Cuando para la real¡zación del ava¡úo se acuda a
encueslas, es necesario lener en cuenta que estas son un apoyo
al proceso valuatorio, pero no son en sí los delerm¡nantes del
ava¡úo. En este sent¡do, es necesaío que el perito haya real¡zado
prev¡amente la visita al teneno para conocer Ia clase de b¡en que
avalúa.
La encuesta debe hacer referenc¡a al propio bien ¡nvestigado y
debe constatarse que el entrev¡stado lo conoce lanto en sus
aspeclos negat¡vos como positivos. S¡ ex¡sten l¡m¡tanles legales,
debe hacerse mención de ellás para que el encuestado lo tenga
en cuenta en la eslimación delvalor
El perito avaluador debe ¡nformar con toda claridad sobre la
nomatividad urban¡slica del inmu€ble. En el caso de terenos sin
construir, en desarrollo o cond¡ción s¡milar, se debe aportar al
encuestado los cálculos previos realizados de la polenc¡al¡dad
urbaníst¡ca y de desanol¡o del predio.
Las encuestas solo se podrán real¡zar cuando el per¡to no haya
podido obtenerdatos (ofertas o transacciones recientes) o cuando
tenga dudas de los resultados encontrados.
La encuesta debe hacerse con referencia a las un¡dades de área
que usualmente se util¡zan en la zona (hectárea, fanegada, plaza,
cuadra) y posteriomente hacer la conversión.
Le.encuesta debe hacerse para un¡dades de área, y verificar que
al hacer la liquidación del total del área de avalúo la persona
encuestada eñcuentre razonable el valor halládo.
Cuando el predio cuenle con caraclerÍst¡cas d¡ferentes dentro de
é1, la encuesta debe hacerse para cada una de ellas
separadamente y no sobre valores Dromedios.
El perito debe haber hecho una estimación previa del valor
asignable y, cuendo la informac¡ón obtenida en la encuesta difiera
sustanc¡almente del encontrado, deberá manifeslarlo para que el
encuestado pueda explicar ¡as pos¡bles razones de tal diferencia.
En la selección de Ia persona a ¡nvestigar debe lenerse en cuenta
el conocimiento que tenga del mercádo y la idoneidad de ella,
además que no lengan inlerés direc{o en el b¡en.
Los valores obtenidos por encuesta no se podrán inclu¡r como
parte de la definición del prec¡o y, por lo tanto, no podÉn incluirse
o promediarse con los valores encontrados en el mercado. Esta
prohib¡ción se aplica tanto a las valoGciones puntuales como a
las lécn¡cas masivas de valoración.
PARAGRAFO. En et caso de que el avalúo se soporle
unrcamenle en encuestas, el perito deberá dejar constancja bejo
gravedad de juramento, escrita en el ¡nforme que la utilización ¿e
esta modalidad se debe a que en elmornento de la realización del
avalúo no existían oferlas de venta, ariendo, ni tránsacc¡ones de
bienes compárables al delobjeto de estimación.
CAPITULO. II
APLICAOóN DE LOS METODOS.
ARTÍCULO 10. METODO DE COMPARACIÓN O DE
MERCADO. Cuando para la real¡zación del avalúo se acuda a
información de ofertas y/o transacciones, es necesario que en la
presentación del avalúo se haga mencjón explícita del medio del
cua¡ se obtuvo la jnformación y Ia fecha de pub¡icación, además
de otros factores que permitan su ¡denl¡ficación posterior.

Para los inmuebles no sujetos al ég¡men de propiedad horizontal,
el valor del teneno y la construcc¡ón deben ser analizados en
fomá independiente para ceda uno de los datos obtenidos con
sus corespond¡enles áreas y valores unitarios. Para los
inmuebles sujetos al régimen de prop¡eded horizontal se debe
presentar el valor por metro cuadrado de área privada de
construcc¡ón.
Se debe verificar que los datos de áreas de lereno y coffilrucc¡ón
sean coherenles.
En los evenlos en que sea pos¡ble, se deben tomar fotografias de
los predios en oferta o de los que se ha obten¡do datos de
transacción par¿ facil¡tar su posterior anál¡sis.
ARÍICULO 11. DE LOS CÁLCULOS MATEMATICOS
ESIADiSIICOS Y A ASIGNACIÓN DE LOS
yA¿ORES. Cuando para ol avalúo se haya util¡zado ¡nfomac¡ón
de mercado de documentos escritos, estos deben ser verificados,
confrontados y ajustados anles de ser utilizados en los cálculos
esládíst¡cos
Se reitera que la encuesta solo se usará para comparar y en los
eventos de no exist¡r mercado. En los casos que existan datos de
ofertas, de lransacciones o de renta producto de la aplicac¡ón de
los métodos valuatorios, la encuesta no podrá sei tenida en
cuenla para la eslimación del valor medio a asignar.
Para tal fin es necesario calcular med¡das de lendencia central y
la más usual es la media aritméticá. Siempre que se acuda á
med¡das de tendencia central, es necesario calcular ind¡cadores
de dispers¡ón tales como la varianza y el coeficiente de var¡ación
(Ver Capítulo Vll Oe las Fórmutas Estadísticas).
Cuando el coefic¡ente de variac¡ón sea inferior: e más (+) o a
menos G) 7,5%, la media obten¡da se podrá adoptar como ei más
probable valor asjgnable al b¡en.
Cuando el coeficiente de vari€ción sea superior: a más (+) o a
menos C) 7,5%, no es conveniente ulilizar la media obtenidá y por
el contrario es necesario refoear el número de puntoi de
invest¡gación con el fn de mejorar la representat¡v¡dad del válor
medio encontrado.
En caso de que el pedto desee separese de¡ valor medio
enconlrado, deberá calcular el coefic¡enle de as¡metria (ver
Capítulo Vll De las Fórmulas Estadísl¡cas) para establecer hác¡a
dónde tiende.a desplazaEe la información, pero no podrá
sobrepasar el porcent4e encontrado en las med¡da; de
d¡spersión.
Cuando las muestras obten¡das sean para hallar e¡ valor de las
construcc¡ones y se qu¡eran lrabajar en un sjstema de ajuste de
regreston, sera necesano que se haga por lo menos el ajusle para
lres ecuac¡ones (ver Capítulo Vll De las Fórmulas Esiá¡ísticas) y
se tomará la más representat¡va del mercado.
ARTICULO 12. Cuando se trele de avaluar un lole cuya forma es
¡negular respecto de los Iotes invest¡gados, este valár debe ser
ajustado para el bien objeto de valoración, utilizando fórmulas o
s¡stemas adecuados, como los que se presentan en Capítulo Vll
- De las fórmulas Estadísticas de la presente resoluc¡ón: valorfinal
de terreno por influencia de forma.
ARTÍCULo 13. ME¡oDo DE cosro DE REPosIcIÓN. En
desanollo de este mélodo se debe enlender por costo total de la
construcción la suma de los costos directos, costos ind¡rectos, los
financieros y los de geíenc¡a del proyecto, en que debe incurrirse
para la realizac¡ón de la obrá. Después de ca¡culados los
volúmenes y unidades requeridos para la construcc¡ón, se debe
tener espec¡al atenc¡ón con los costos propios del sitio donde se
localiza el ¡nmueble.
Al va¡or derin¡do como coslo total se le debe aplicar la
dépreciación.
PARAGRAFO 10. Este mélodo se debe usar en caso de que el
bien objeto de avalúo no cuente con bienes comparables pbr su
naturaleza (colegios, hospitales, estadios, etc.) o por la
inexistencia de dalos de mercado (ofertas o transacciónes) y
conesponda a una prop¡edad no sujeta al rég¡men de propieáaá
horizontal.
PARAGRAFO 20. para deprec¡ar los equipos especiales que
posea el bien, se emplea el método lineal, lomando en cuenta la
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v¡da remanente en pmporción a la vida útil eslablecida por el
fabricanle.
ARTfcuLo '14. METoDo (TEcNtcA) RESIDUAL. En desarro[o
de este método (técnica), se debe tener en cuenta:
Para el cálculo de venlas totales, se debe analizar el lipo de
produclo que por efec{os del principio de mayor y m6jor uso se
pueda dar sobre el predio, para lo cual se deben referenc¡ar las
oferlas de inmuebles comparables y semejanies al proyeclo
planteado, así como las caras{erísticas de áreas, valores de
venla, elernentos del proyecto, entr€ otros que esle tenga.
El costo total es la suma del coslo de urbanismo asoc¡ado al
proyeclo y/o plan parcial y el costo de la conslrucc¡ón s¡endo oste
la suma de los costos direclos, costos ind¡rectos, los Iiñanc¡eros y
los de gerencia del proyecto, teniendo en cuenta lss volúmenes y
un¡dades requeridas para el proyecto plsnteado.
El costo de urbanismo se establece como la sume de los costos
para habilitar el suelo a usos específicos e incluye las cargas
asoc¡adas a su desanollo.
La utilidad esperada debe ger concordante con los usos y su
eslratificac¡ón, ub¡cac¡ón espacial, espec¡ficaciones del t¡po de
proyecto que sobre el predio se plantee, teniendo en cuenia las
cond¡ciones de renta fija pres€ntes en el momento del cálculo, asi
como la tasa ¡rfema de rstomo y que el valor pfesente de este
proyeclo sea como mínimo ¡gual a cero.
El valor resullante de esta lécnica os el valor total del ¡nmueble,
es dec¡r, del válor delleneno y del valor de la construcción sobre
él ed¡f¡cada, por lo tanto, alvalor obtenido no 5e debe agregar el
valor de la construcción.
Cuando se requiera prBsentár en el avalúo de foma
¡ndepend¡ente, tanto el valor del tereno como el de la

construcción, se deberá hacer de la s¡gu¡ente foma: calcular por
el método de repos¡ción el valor de la construcción y descontarla
a¡ valor total de¡ ¡nmueble.
ARTICULO 15. Para la estimac¡ón del prec¡o de un teneno en
brulo, cuando por las condic¡ones del mercádo no se pueda
est¡mar directamente, se calculará partiendo del valor del terreno
urbanizado, y se aplicará la siguiente fórmula:

6. La tasa de capital¡zac¡ón (i) util¡zada en este mélodo debe
proceder de la relac¡ón calculada éntre el canon de renta y el valor
comercial de las propiadados similares al inmu6ble objeto de
avalúo, en función del uso o usos existentes en el predio y de
localizac¡ón comparable.
ARTICULO 17. El mélodo de cspital¡zac¡ón de ingresos para
apl¡carlo a cultivos deberá referirse a ingresos netos del cálculo
de flujo de caja, traidos a valor prÉisenle. Debe mejoraBe,
hac¡endo claridad rospecto a la ¡nvers¡ón o costo de instalación y
los costos de manten¡m¡ento del cult¡vo de su etapa improducl¡va,
lo mismo que al arrendamienlo.
CAPITULO. III
PROCEDIMIENTOS ESPEC[FICOS
ARTICULO 18. AVALÚOS D€ AIENES SOIUET'DOS AL
REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL, EI AVAIúO SC

practicará ún¡camenle para las árees privadas que legalmente
ex¡slen, ten¡endo en cuenta los derechos provenientes de los
coefic¡enles de coprop¡edad.
En los bienes que están sometidos al rég¡men de prop¡edad
horizonlal, la idenlif¡cac¡ón debe hacerse en dos sent¡dos:
1. Conformidad del régimen de propiedad con las norrnas
generales. Las cubiertas son b¡enes comunes, así se hayán
establecido como área privada.
2. La contomidad de las áreas existentes con las establecidas en
el ég¡men de prop¡edad horizontal.
3. Cuando el b¡en se refiera a parqueaderos o garajes es
necesario establecer si tienen restricc¡ones tales como
serv¡dumbres, o se ref¡eren a bienes comunes de uso exclusivo,
que aun cuando influyen en slavalúo, no se les debe as¡gnarvalor
independ¡ente.
4. Los bienes comunes son inseparables de las áreas de derecho
privado, lo que restringe su comerc¡alÉac¡ón ¡ndependiente y esto
influye en su valor comerc¡al. as¡ estos sean de uso exclusivo.
ARTÍCULO 19. AVALIJOS OE BIENES NO SOMETIDOS AL
REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL. CUANdO EI biEN NO

esté somelido ál régimen de propiedad horizontal, p€ro porsu uso
y conformación se as¡mile, ya sean a oficinas, locales o un¡dades
independ¡entes, como áparlsmeñlos y demás, s¡ la investigac¡ón
se realizó psra b¡enes que sí están somelidos a régimen de
propiedad horizontal, es necesario que pel8 la conecla
liquidac¡ón se realice la s¡guiente operación:

vT =un,,(vE PJ

At- = At L-._ -¡l_|.-.

En donde:
V. T. Válor Total de la prop¡edad
A.P. Area Pr¡vada
A.T.C. Areá Total constru¡da
A C Areas Comunes
V.U. P. Valor ljnitario Privado
Si los garajes o parqueaderos lienen seN¡dumbre, los prec¡os n0
podrán asim¡larse a fos que no t¡enen está restricción.
Los valores unitarios investigados ya incluyen el valor delteneno,
por lo tanto el resultado obtenido (V.T.) coresponde al valor
comerc¡al de todo el inmueble por lo cual no debe agregarse el
valor del teneno.
ARTÍCULO 20. PROCEüMIENTO EN CASO DE SOUC'TUDES
DE VWENDA DE r/vfEREs socrAl lws,). Cuando se requiera
realizer ayalúos destinádos para que la autoridad comPetente
establezca si una v¡vienda o grupo de viviendas tienen el carácler
de V¡v¡€nda de lnterés Social debeÉ adoptarse el s¡gu¡enle
procedimiento:
1. Para el avalúo de la construcción: El perito podÉ seleccionar
una muestra tomando como base el archivo catastral del banio,
urbanización o zona, que ¡ncluya calificaciones de conslrucciones
minimas, medias y máx¡mas, con una Gobertura sspacial
representativa y dondo se incorporen predios con grendes áreas
de conslrucción.
con las fichas cáteslrales de los predios seleccionados deberá
realizar un reconido y una compmbec¡ón de las calif¡cacionés.
Dentro del reconido deberá complemenlaÍ lá mueslra vis¡tando

tlT B -o/oAutvr"-c"\I t*s 
J
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En donde:
o/o AU Porcentare área útil.
Vtu Válor del teneno urbanizado.
g Ganancia por la acción de urbanizer.
Cu Costos de urbanismo.
(Debe incluir los costos ñnanc¡eros y no solo los de obra).
PARAGRAFo 1o. Por porcenlaje de área útil se entiende el
resullado de div¡dir el área út¡l de cada predio, por el área total de
cada pred¡o o predios su.ietos a plan parcial; al tenor de lo

establecido en el Decreto 2181 de 2006.
PARAGRAFo 20. Es necesario lener en cuenla que las obras de
urbanismo guarden relación con elt¡po de proyeclo que la normá
delermine.
ARTfcULo 16, n'EToDO DE CAPITALIZACIÓN DE RENTAS O
,MRESOS. Es necesario real¡zar la invest¡gac¡ón de los
conlratos que regulen la pos¡b¡lidád de generar rentas o ingresos,
tales como los de anendamiento, para b¡enes mmparables y
deben tenerse en cuenta aspeclos lales como:
1. Que dichos contralos tengan menos de un (1) año de suscaitos,
2. Que el canon de efrendam¡ento no sobrepase los lopes legales.
3. Que los monlos relac¡onados con elpago de servicios públicos
y las cuotas de ádmin¡stración, no se incluyan 6n el cálculo
conespondienle pera la aplicac¡ón del método.
4. Los anendamientos a comparar deben referirse á ¡nmuebles
que tengan rentas de acuerdo con la norma de uso delteneno o
de las conslrucciones.
5. Las rentas a lener en cuenta para el cálculo del válor comercial
de la propiedad deben eslar asoc¡adas exclusivamente al
inmueble y no a la rentabilidad de la ac,tividad económic¿ que en
él se real¡za.
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aquellas viviendas que tengañ las mejores caracteísticas
constructivas y procederá e calif¡carlas con el mismo formulario
que se empleó para las olras. En estos casos es necesar¡o que
se lome como minimo la informac¡ón del nombre del prop¡elario,
ocupante o poseedor, d¡rección y número predial, con la cual
podrá verif¡car en la of¡cina de cataslro sus inscripciones.
Una vez se verifquen las calificaciones de las construcc¡ones
procedeÉ a realizar el avalúo comercial de los pred¡os de ¡á
muestra. Para que la mueslra lenga sign¡ficancia estadística esta
debe tener un minimo de '15 datos, pero el número de puntos de
¡nvesl¡gación debe aumenlarse en le medida que el universo a
avaluaf sea numeroso. Con esta muestra deberá proceder a
realizar el cálculo de las ecuaciones (ver Cap¡tulo Vll - De las
Fórmulas Estadísticas) y seleccionar la que mejor se ajuste al
comportamiento de los precios del banio o zona. Se debe tener
en cuenta que la variable depend¡ente es el pr€c¡o por metro
cuadrado y Ia independ¡ente es la calificac¡ón.
Con la ecuación seleccionada se est¡marán unos avalúos
¡nclu¡dos en la muestra multiplicando las áreas de cada predio por
el valor encontrado en la ecuac¡ón, con el fin de constálar los
resullados obtenidos. Finalmente se liquidan los pred¡os de todo
el banio o urbánizac¡ón.
Cuando el barrio o zona no tenga formación catastral en la cual
apoyarse §e deberá vis¡tar y calificar cada uno de los predios
objeto de avalúo.
2. Para el avalúo del terreno: para la real¡zación del avalúo del
terreno se podrán tomar como referencia las zonas homogéneas
físicas que se encuentran vigenles en elmunicipio si estaJt¡enen
menos de dos (2) años. En caso de que les zonas tengsn una
antigüedad superior se tendrán en cuenta, pe¡-o se requiere que
en e¡ proceso se realice la actualización de las variables y en
consecuenc¡a se ajusten las zonas.
EI procedimiento para estimarlos valores de los avalúos previstos
en el numeral 3 del articulo 30 del Decreto S40 de 1998 en
apl¡cación de la Ley 100'1 de 2005, es et s¡guiente:
Se deben investigar lotes de terreno en los cuales no existan
conslrucc¡ones.
En cada zona se deberá real¡zar ¡nvest¡gación para un mín¡mo de
tres lotes, número que debe ampliarse en función del área de la
zona, número de predios, u otras caracteríslicas que den
indicác¡ón que tres (3) son insutic¡entes. S¡ la media aritmét¡ca
presenta una dispersión mayot al 7,So/a, es necesar¡o entrar a
refoE ar Ia investigación ¡ncluyendo nuevos puntos de muestra. S¡
la dispers¡ón continúa, la zona fisica debe div¡d¡rse y genera[ dos
o más zonas geoeconómices.
Cuando en el programa de titulación se estén empleando los
planos autorizados en el Decreto 2157 de 1995, la liquidación de
los avalúos del lereno debe hacerse con elárea repbdada en el
respect¡vo plano.
ART|CULO 21, CÁLCULO DEL VALOR DE IA
COMPENSACIÓN DEBIDA POR LA AFECTACIÓN A CAU.Á
DE UNA OBRA PIIBUCA. La foma para calcular este valorserá:
1 . Estímese el valor comerc¡al del b¡en antes de la afeclac¡ón.
2. Tómese como base dicho valor y estime el rendim¡enlo
financ¡ero, con la tasa de ¡nterés bancaia corr¡ente certif¡cada por
la Superintendencia Financiera de Colomb¡a exislente en el
momento de la afectac¡ón, el cual se multipl¡caÉ por el número
de meses que dure la afeclación.
3. Siel bien es susceptible de producir renta (¡ndependientemenle
que Io eslé ut¡l¡zando el propietar¡o) dicho ¿anon mensual
multipl¡cado porel número de meses que dure la afectación, podÉ
tomarse. como el valor de compensac¡ón durante el t¡empo de
afectación. Para su esiimación deberán tomarse los va¡ores de
anendemientos de bienes comparables que ex¡stan en el entorno.
4. Si la éstimación de dicho valor se hace a',posteriori,'
independ¡ente que se vaya a adqu¡rir o no el pred¡o; el valor de la
compensac¡ón será calculado de le siguiente manera: Se calcula
el avalúo comerc¡al que tenía el bien en el mome¡lo de apl¡carse
la afectación legalmente y con base en dicho valor se calcula el
rendim¡ento f¡nanc¡ero, tomando la tasa de ¡nterés bancario
menos lo que conesponda al IpC del periodo que estuvo

afectado, siempre y cuando el b¡en siga en cabeza del propietario.
(Ver Capítulo Vll - De las Fórmulas Estadíst¡cas).
Para estimar el monto de la compensac¡ón de las rentas o
ingresos que se dejan de percibir por una lim¡tación temporal o
definitiva (numeral 6 del artículo 21, Decreto 1420 de .1998) se
deberán lener en cuenta:
- Las declaraciones para efectos tributarios.
- El balance conlable que se presente para la Cámara de
Comercio.
En cáso de que la empresa no eslé obligada a presenter ninguna
de las anteriores, deberá probar la ut¡lidad neia del negocio dá por
lo menos los seis meses anteriores, mediante un estado de
pérdidas y gananc¡as mensual flrmado por un contador público
t¡tulado, con malricula profes¡onal vigente.
Esta utilidad neta mensual debe multiplicarse por los meses que
se hayan establecido como peíodo de compensac¡ón.
S¡ en el plan de ordenamiento o decis¡ones administrativas que
conf¡guran acciones urbanísticas se autorizan acciones
generadoras de plusvalía en ¡a zona y en ella existen afectac¡ones
en razón del plan vial u otras obras públ¡cas, es necesado lener
en cuenta lo establecido en elartículo 78 de la Ley 389 de 1997 y
el arliculo 37 de la Ley 9a de 'l9Bg, en lo que se refiere a las áreas.
ARTICULO 22. DEIERM'NACIÓN DELVALOR DEL SUELO DE
BIENES INMUEBLES DE INTERES CULTURAL. PArA EfECtO dE
lo d¡spuesto en el literat b) del artículo 11 del Decreto_ley 1S1 de
1998, la determinación delvalor comercial por metm cuaárado del
suelo del inmueblé limitado por e¡ tratam¡enlo urbanístico de
conservación histór¡ca o arqu¡tectónica, se sujetará al s¡guiente
procedimiento;
1. Determinar el valor lotal del ¡nmueble aplicando el método de
comparación o de mercado y/o el método de cap¡talización de
renlas o ¡ngresos.
2. El valor del sue¡o conesponderá a Ia diferenc¡a del valor tolal
del ¡nmueble menos el coslo de reposición como nuevo de la
construcc¡ón eplicando la deprec¡ación.
PARAGRAFO. Hecho el cátculo anterior, se deberá dar
aplicac¡ón a lo establec¡do en los ¡¡terales c) y d) del artículo 11
del Decrelo-ley 151 de 1998 y el parágrafo 2á del articulo 20 det
Decreto '1337 de 2002 o la norma que los adicione. modifique o
sustituya.
ARÍICULO 23. VALORACIÓN DE PREDIOS EN AREAS DE
RENOVACIóN URBAIVÁ. La vatorac¡ón de pred¡os en áreás Oe
renovación urbana que no cuenlen con plan parci¿l o la norma
específica para su desarrollo, se hará con base on las normas
urbanísticas vigenles antes de Ia adopción del plan de
ordenamienio teritorial. para la estimación del valor comercial se
deb€rá emplear el método de renta y/o de mercado únicamente.
ARTICULO 21. VALORACIÓN OE PREDIOS INCLUIDOS EN
LAS ÁREAS DE EXPAN9IÓN URBANA.La valoración de
pred¡os en zonas de expansión que no cuenlen con plan parcjal,
se hará con las condrciones lÍsicás y económ¡cas vigentei. para
la estimación del va¡or comercial deberá ul¡lizarse e] metodo de
mercado y/o renta. En conco[dancia con lo previsto en el inciso
20 del artículo 29 del Decreto 2181 del 2006, la ¡nvestigación de
los precios del teneno debe tener en cuenta la condic¡óñ de tierra
rural, es dec¡r, sus caraclerístices agronómicas, aguá, pendiente,
ubicación y, en general, la capac¡dad productiva dál suilo.
CAPIÍULO. IV
cÁLcULo DEL EFEcTo PLUSVALIA
ARTICULO 25. CALCULO DEL EFECTO PLUSVAL¡A
RESULTADO DE IA INCORPORACIÓN DEL SUELO RURAL
AL DE EXPANSIÓN URBANA O DE LA CLASIFICACñÑ DE
PARTE DEL SUELO RURAL COMO S|JBLIRBANO. pa¡a
establecer el efecto de plusvalía debe obseryarse el s¡guiente
procedim¡ento:
'1. El precio comerc¡al de los tenenos en cada una de ¡as zonas o
subzonas beneficiarias con caraclerist¡cas geoeconóm¡cás
homogéneas, antes de la acc¡ón urbanística generadora de la
plusvalia, se determinará len¡endo en cuenta las condiciones
jurídicas, fisicas y económicas vigentes antes de la adopción del
plan de ordenamiento tenitorjal. para Ia estimación del valor
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comercial deberá emplearse 6l método de mercado y/o de reíta.
Este valor se denominaÉ precio de referencia (P1).
2. Una vez se apruebe el plan parcialo las normas específicas de
las zonas beneficiarias, mediante las cuales se asignen usos,
intens¡dades y zon¡ficac¡ón se determ¡nará el nuevo precio
comercial de los tenenos comprendidos en las conespond¡enles
zonas o subzonas como equiválente al prec¡o por m2 de lerenos
con caracterist¡cas similares de zon¡ficación, uso, ¡ntonsidad de
uso y localización. Este valor se detern¡nará hac¡endo uso del
método (técnica) res¡dual y el mélodo de comparación o de
mercado. Este valor se denominará nuevo precio de referenc¡a
(P2).
3. El mayor valor generádo porm2, se est¡mará como ¡a d¡ferencia
enlre el nuevo precio de refeÉnc¡a (P2) y el prec¡o comerc¡al
antes de la acción urbanist¡ca (P1), aiustado a valor presente
aplicando el IPC a la fecha de adopc¡ón del plan parc¡al o de las
nomas específicas de las zonás o subzona§ beneficiafias.
4. El efeclo totalde la plusvalía, para cada predio individual, será
igual al mayor valor por metm cuadrado mult¡plicado Por el total
de la superficre objeto de la participac¡ón en l8 plusvalia.
ART¡CULO 26. CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA
RESULTADO DEL CAUBIo DE USO. Para estauecer el efeclo
de plusvalía debe observarse el s¡gu¡ente procedimiento:
1 . Se establecerá el precio comercial de los lenenos en c¿da una
de las zonas o subzonas benet¡ciadas, con característ¡cas
geoeconómicas homogéneas, antes de la acción urbanística
generador¡¡ de la plusvalia, ut¡lizando cualqu¡era de los métodos
valuator¡os previslos en la presente resolución. Este valor se
denominaÉ precio de referencia (P1).
2. Se determinará el nuevo precio comerc¡al en cada una de las
zonas o subzonas consideradas, como equ¡valente al Prec¡o por
metro cuadrado de tenenos con caraderíslicas s¡milares de uso
y localizac¡ón. Para ello, se utilizará el método do comparación o

mercado y/o (técnica) res¡dual. Este prec¡o se denom¡nará nuevo
precio de referenc¡a (P2).
3. El mayor valor genecado por melm cuadrado se esümará como
la d¡ferencia enlrÉ el nuevo prec¡o de referencia (P2) y el precio
comercial antes de la acc¡ón urbanística (Pl).
4. El€fecto tolalde la plusvalía, para cada pred¡o indiv¡dual, será
¡gual al mayor valor por metro cuadrado multipl¡cado por el total
de la superfic¡e del pred¡o obj€to de la partic¡pación en la
plusvalia.
PARAGRAFO 1o. Si no existiere norma anterior que detefm¡nara
los usos del suelo en la zona o subzona benef¡c¡aria, se deberá
tener en cuenla el uso predom¡nanle en la zona homogénea f¡s¡ca
conespondiente de conformidad con lo previsto en el parágrafo
30 del arlículo 40 del Decreto 1788 de 2004.
S¡ ex¡sle nome, pero a pssar de ello se Presanta un uso más
rentable, el avalúo de la zona en las cond¡ciones anteriores de
que habla lá ley debe hacerse según la norma legal y no bajo la

condición de hecho.
PARÁGRAFO 20- Para el avalúo de referencia deberá buscarse
dentro del municipio una zona que presente caracleríslicas
s¡milares a las que se eslablecen en le acción urbanistice,
espec¡almente en cuanlo al uso y realizar la investigación de

mercádo en ellas, para establecer el probable prec¡o que adqu¡rirá
la tieffa por ceusa de la nueva aulorizac¡ón de uso y que deberá
entenderse como el precio de referencia.
Para este caso como en el anterior, las zonas homogéneas físicas
elaboredas para efecios catastrales se ut¡lizaÉn según lo
d¡spuesto en el parágrafo 20 del artículo 60 del Decreto 1420 de
1998.
ARTíCULO 27. CALCULO DEL EFECTO PLUSVAL¡A
RESULTADO DEL MAYOR APROVECHAMIENTO DEL
SUELO. Cuando se autorice un mayor aprovechamie¡to del

suelo, la determinac¡ón del prec¡o comercial pol metro cuadrado
de los inmuebles en cada una de las zonas o subzonas
bénef¡c¡arias, con caracleríst¡cas geoeconóm¡cas homogéneas,
antes y después de la acción urbanislica generadora de la
plusvalia, se hará con el método (lémica) res¡dual y/o de

mofcado.

El cálculo del efecto toteld6 plusvalía se real¡zará de conform¡dad
con lo previsto en los numerales 2 y 3 del articulo 77 de la Ley
388 de 1997.
PAFiAGFIAFO. Cuando en el plan de ordenamiento toffilorial se
delormine el paso de suelo rural d¡rectamente a suelo urbano se
deb6rá emplear el m¡smo método planteado en el artículo 25 de
la present€ resoluc¡ón.
CAPITULO. V
oTRAS DtSPOS|CIONES.
ARTfcuLo 2s. AvAL(lo DE AREAS oE cEsró¡r. cuando sea
necesario avaluar las áreas de cesión, pera efectos do
compensac¡ón, según lo autorizado en el artículo 70 de la Ley 9á
de 1989, el avalúo debe realÉarse a valores comerc¡ales del
teneno urbanizado, así el teneno al momento del avalúo se
encrrentfa en bruto.
ARTÍCULO 29. AVALIJOS EIV LAS ZOA'AS RURALES. LOS

ñétodos enunc¡ados anteriormente también se splicen en la zona
rural pero es necesario lener en cuente algunas part¡cularidades
propias de las áreas rurales:

- Clas¡f¡cación de los suelos según su capacidad de uso, manejo
y apt¡tud.

- Fuentes d6 ague natural o artilic¡aly disponibilidad efectiva de
ellas, en foms permanenle o lransitoria.
-- Vías internas y de acceso.

- Topografía.

- cl¡rná, temperatura, precipitación pluviométrica y su distribución
anual.

- Posib¡lidádes de adecuac¡ón.

- Cuhivos: tipo, variedad densidad de siembra, edad, eslado
fitosaniterio, y cuando se ref¡ere a bosques es necosario
determinar claramenle si este es de carácler comerc¡al cult¡vado
o prolecilor.
PARAGRAFO. Para una me.¡or eslimación del valor ds los
cultivos es necesatio que exista un inventar¡o técn¡co del cultivo.
Cuando se trate de bosques sé debe sol¡c¡tar a la entidad
¡nteresada que sum¡nistre un inventario forestal, para una conecta
valorac¡ón.
ARTfcuLo 30. Además de los aspeclos planleados a n¡vel
general de los métodos, en los avalúos de b¡enes en las zonas
rurales deb6n lenefse en cueñta aspectos lales como:
En la zone rural deberá reg¡skarse la distanc¡a en kilómetros
desde Ia cabecera municipal hasta el s¡tio de acceso al bien,
señalando la vía sobre la cual se hace el recorrido. En los GlsoE
en que se requ¡era más de un medio de lransporte, deberán
relacionarse las dislanc¡as en cáda una de ellos.
En la zona rural deberán consullarse los estud¡os de suelos para

conocer las condic¡ones agmnómicas, que fac¡liten o ¡mp¡dan los
cultjvos. Al respeclo debe conocerse el número de cosechas
anuales.
En cuanto al agua deben tenerse en cuenta lo§ requeñmientos
mínimos del cullivo y las c€racterísl¡cas de las adecuac¡ones que
se hayan introducido al terTeno, tales como canales de riego y
drenaie y la disponibil¡dad efeclús de agues. Adicionalmente,
deben estud¡arse las condiciones de encharcemiento o
inundación a que eslén sujetos los bienes.
ARTICULo 3'1. En los bienes d6 t¡po ru€l cuando se ut¡l¡cen las
encuestas debe verificarse si el valor 8s¡gnado porel encuestádo
incluye las meioras, tales como cuit¡vos, conslrucciones y anexos
o si por el conlrario solo se retiere al suelo o teneno, y en caso de
que no eslén incluidas para su aválúo podrá emplearse el méiodo
de costo de reposición, o el prec¡o de mercado que tiene una
construcción s¡milar, en la cabeceB munic¡pal respecl¡va.
Cuando en el avalúo de b¡enes rurales se deban inclu¡r cultivos su
valoración debe hacerse teniendo en cuenla el valor presente de
la producción tutura, descortando los costos de manl€nimiento y
explotación del mismo. (Flujo de cajs neto).
PARAGRAFo 10. con el obielo de descontar el efeclo que pueda
tener el mayor o menor tamaño de los pred¡os en la muestra
selecc¡onada deben sar de áreas equivalentas.
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PARAGRAFO 20. Si el bien objeto de avalúo inctuye
construcciones, es necesario en las encueslas, determinar si el
valor-dado por los entrevistados también las ¡ncluyen.
ARTICULO 32. Para los cultivos se debe investiger en el
municipio o reg¡ón con los grem¡os respeclivos los aspec{os
prop¡os de ellos, tales como la produclividad, el ciclo vegetativo,
las variedades y dens¡dades óptimas de s¡embra. S¡empre deberá
conterse con una estimac¡ón del área efectivamenle sembrada.
ARTíCULO 33. Para el avalúo de la maqu¡naria se debe tener en
cuenta la marca, la capacidad, la edad, elesiado de conservac¡ón,
y debe obseruarse en func¡onamiento. El méfodo apl¡cado es el
de reposic¡ón y Ia deprec¡ación lineal. (Ver capítub Vll - De las
Fórmulas Esladíst¡cas).
PARAGRAFO. Es necesario observar que en el campo existe
una gran centidad de maquinaria que por razón de haber
superado la vida técnica o por obsolescenc¡a funciona¡, no
debería ava¡uarse pero que t¡ene un valor de uso y en
consecuenc¡a t¡ene un precio. En lalcaso no podrá estimarse por
menos del valor de salvamenlo.
CAPITULO. VI
DE LA CONTROVERSIA DE LOS AVALÚOS
ARTICULO 34. REVISIÓN DE LOS AVALúOS. La fevisión de
los avalúos que realice d¡rectamenle el lnst¡tuto Geográfico
Agustín Codazzi, estará 8 cargo del Jefe de la Divis¡ón de Avalúos
o quien haga sus veces y del perilo que actuó directamente en ¡a
realizac¡ón del mismo.
ARTÍCULO 35. tMqUGNAC|óN. La dec¡s¡ón de ta ¡mpugnación
en lodos los casos estará a cargo del Subdirector de Calaatro del
Instituto Geográfico'Agustin Codazzi'.
ARTICULO 36. Para resotver la impugnación, el Subd¡rector de
Catastro del lnstitulo GeogÉfico 'Agustin Codazzi, deberá lener
en cuenta si la argumeniación presentada corrto sustento se
refiere al criterio de selecc¡ón del método con el csal se realizó el
avalúo, o si se refiere a la aplicación o desarollo del mélodo
seleccionado.
Si se trata del primer caso, se definirá el método aplicable y si hay
lugar a ello d¡spondrá la real¡zación de un nuevo avatúó por ét
método adecuado.
En el segundo caso, señalará los enores cometidos y, si hay lugar
a ello, d¡spondrá lo conducente para la aplicación y desino-llo
coneclo del método.
PARAGRAFO. El Subdirector de Catastro, después de haber
estud¡ado y def¡n¡do lo previsto en este artículo, podrá comis¡onar
a un funcionario del lnstituto Geográf¡co Agustín Codazz¡ para que
realice la práct¡ca de las pruebas que se iequieran para resolver
la impugnac¡ón.
CAPITULO. VII
DE LAS FÓRMULAS ESTADÍSTICAS
ARTÍCULO 37. Las fórmutas que se presentan a continuación
servirán de apoyo para la mejor ut¡lización de los métodos
valuatorios.
'1. Med¡a Aritmética: (X)
Es el número que se obtiene de dividir la suma de las
observaciones por el número de ellas. Se formal¡za mediante la
siguiente expresión matemática.

En dondei

f = lndica mediá aritmét¡ca.

E = Signo que ind¡ca suma.
N = Número de casos estudiados.
v
"i = Valores obtenidos en la encuesta.
2. Desüación estándar: (S)
Se delfne como la raiz cuadrada de la suma de las difeGncias de
los valores de la encuesta con respecto a la rned¡a aritméticá
elevada alcuadrado y el resultado d¡v¡dido por el número de casos

\-¿'i/ ---:-aa

estudiados, N
expresión:

Esta deflnición se fomaliza con la siguiente

tx.-xf
¡¡

En donde:

E = Media arit¡nética.
V"i = Dato de la encuesta

N = Número de datos de la encl]esta.
Cuando el número de casos (N) es pequeño (menos de 10
observaciones) se emplee N¡ crmo denominador.
3. Coeficiente de variac¡ón: (V)
Se define como la relac¡ón (d¡v¡s¡ón) que existe entre la desviación
estándary la media aritmética multipl¡cada por.lOO.
Esta definición se puede formalizar en la s¡gu¡ente expresión:

tr = : *100
x

En donde;
V = coeficiente de variación.
S = desviac¡ón eslándar.
X = med¡a aritrnét¡ca.
4. Coeficienta de asimetría: (A).
Expresado en la siguiente formulación:

A=X-Mo
En donde:
A = Coefic¡ente de asimetría.

f = Media aritrnética
Mo =_ Moda; s¡endo esla el valor que más se repite.
S = Desviación estándar
S€ tiene qu€ existe asimetría positiva cuando el resuliado tenga
s¡gno posit¡vo en cuyo caso se debe entender que el vaór
asignáble 6s superior al de la med¡a aritmét¡ca. Sl el s¡gno es
negativo o séa que ti6ne una as¡metría negal¡va y por b lánto la
tendenc¡a de los valores es menorque elencontrÁdo en la media
aritmél¡ce
5. Ecuac¡onss para ajuste
'1. Recta o func¡ón l¡neal.

Y'=a+bX
2. PaÉbola de segundo grado.
y'=6+\f,+¿f,x
3. Función Potencial.

Y'= Alfb
4. Función exponencial.

Y'= ABx
5. Velor presente.

frD - "
rl+¡r

En donde:
VP = Valor presente.
VF = Valor futuro, o valor de la suma de los flujos nelos de caja
del período total.
i = ¡nlerés.
n = Número de períodos timestÍales, semestrales o anuales.
7. Valor de la compensac¡ón ("a poster¡ori")

VC = iA*¡l+ ¡ (1,- ¡
En donde;
VC= Valor a compensar
A = Avalúo.
i = lnterés neto.
n = Número de períodos

18



' = Mult¡pl¡cac¡ón.
8. Cap¡talizac¡ón
Estimaciófl del prec¡o ut¡l¡zando la renta o anendám¡ento de
¡nmuebles, Para este f¡n se puede utilÉar la siguiente expresión
que formaliza le rslación:

A-_
i

En donde:
A = Avalúo.
r = Arriendo.
¡ = Tasa de ¡nlerés aplicable.
9. Depr€ciación
Ecuaciones para est¡mar el valor del porcenlaje (%) a descontar
delvalornuevo. Estas fórmulas relacionan el porcentaje de la vida
y el estado de conservación basadas en las tablas de Fitio y
Corvini.
clase 'l: Y = 0.0050 )e + 0.5001 x-0.0071
Clese 1 5: Y = 0.0050 X2 + 0.4998 X + 0.0262
Clase2: Y = 0.0M9 X2 r 0.4861 X + 2.5407
Clase 2.5: Y = 0.0046 X2 + 0.4581 X + 8.1068
Ctase 3: y = 0.0041 )(2+0.4092X+18.104,1
Clase 3.5: Y = 0.003X )<2 ,0.33/.1 X + 33.1990
Clas6 4: Y= 0.0023 X2+O.2400X+52.5274
Clas6 4.5 Y = 0.0012 )(2 + 0.1275 X + 75.1530
Clase 1: El inmueble está bien conservado y no necesita
reparaciones n¡ en su eslructura ni en sus acabados.
clase 2: El inmueble está bien conservado pero necesiia
reparac¡ones de poca importanc¡8 en sus acabados
especialmente en lo que se retiere ál €nlucimiento.
clase 3: El inmueble necesila Íeparac¡ones sencillas por eiemplo
en los p¡sos o pañetes.
Clase 4: El inmueble neces¡ta reparac¡ones ¡mporiantes
especiálmente en su eslructura.
Ctase 5: El ¡nmueble amenaza ru¡na portanlo su deprec¡ación os
del 100% conservacaón basadas en las tablas de Fitto y Corvini.
La tabla tal como se conoce trae estados intemedios, pero sólo
se presenta el corespondiente al comprend¡do enlre 4 y 5, como:
Estado 4.5
Además:
X: Es el valor resultante de divid¡r la edad del ¡nmueble (votustez)
por la vida úl¡1, multiplicado por 100.
Y: Es el valor porcentual (o/") a descontar por doprec¡ac¡ón, del

valor nuevo calculado.

A=V -t[f *Yt+4
En donde:
A = avalúo del bien.
¡r
'x = valor nuevo de Ia constr-ucción.

4 = valor del teneno.
Y = valor porcentual a descontar.
'= multiplicación.
TABLA DE FITÍO Y CORVINI (PARTE 1)
DEPRECIACION TOÍAL DE UNA CONSTRUCCION EN % DE
SU VALOR A NUEVO, DEBIDA A SU EDAD Y ESTADO DE
CONSERVACION

CLASES

,1 1.50 2 2,50 3 3,50 6

0 0,00 005 2,50 8,05 1a,10 33,20 5160 75,10 100.00

1 0,50 055 3.01 8,55 18,51 33.54 52 84 75.42 1@00

2 1.02 105 351 9.03 14,94 33 89 53 09 75,45 10o,oo

154 157 4.03 951 19,37 34 23 53,34 75,58 100,00

208 2.11 4.55 19.80 34 59 53,59 75,71 I @,00

2.62 2,65 5,08 10,5! 20,25 34 95 53,94 75,85 100.00

{ 310 3,21 5.62 11,01 20,70 54,11 75,99 100,00

3,t7 6,17 11,53 21,,7 35.70 54 38 7613 100.00

I 412 4,35 6,73 12,06 21,ú 36,09 54.65 76 2T 100,00

I 490 493 7,30 12 60 22.12 36,43 54 93 't6 41 10000

1C s50 5,53 7,88 13.15 ?2,61) 36,87 55,21 76,56 100,00

11 6,lo 6,13 13,70 23,10 37 2T 55,49 100,00

1i 6,77 6,75 9,07 14,27 23,61 37 66 55,78 76,86 100 0o

1: 1,31 9,38 24.12 34,10 56,0a 1t,42

11 7,99 e,00 10,30 15,42 21,5:3 38,51 56 38 11,18 100,00

l5 8§2 s,65 10,93 16,02 25.16 38,95 56.69 11,44 100,00

l6 9,29 9,30 1l,57 16 62 75,70 39,39 57m 715D 100,00

997 12,22 39 8¿ 57,31 7?,66 100,00

18 10.62 12,47 17,85 26,80 40,29 57,63 77,43 100 00

13 1',I,30 11,33 13,54 18,1a 27.36 40,75 57,96 78 00 100 o0

12,@ 12,O1 14,22 '1912 27 93 11,22 54,29 T4.17 10000

21 12,10 12,73 19 T1 28 51 41,63 58.62 78 35 100 00

2i 1n,42 13,44 15,60 20 42 29.0e 42,16 53,96 78,53 100,00

2a 14,17 16,31 21,09 2964 42.85 59,30 't8.7'1 10000

24 r4,92 14,90 17,03 21,71 30,28 43.14 59,85 78 89 100,00

15.62 15,65 17,75 22,45 30.39 43 64 60,@ 79,07 r00.00

2G 16,33 16.,l(, 18.49 2X,14 31,51 60 36 79 26 I00,00

21 1T,1',l 19.23 23,35 32,'14 6A T2 79:15

11,92 17,95 24.ú 32,1A 45.11 6109 100,00

18,70 18,73 20.15 25,24 33,42 45 63 79,S4 100,00

3C 1S 50 19,52 21.53 26,01 34,07 46,22 618.4 ro0o0

3i 20,30 2033 22,31 26,75 34,73 a0 24 100,00

32 21,12 21,15 23,11 2750 35 ¿0 47 31 62,61 100,00

33 21.94 21,97 23,90 24,26 36,07 63.00 80,64 100,00

22,40 24,1X 29,03 36 76 4A 42 63.40 a0.85 100,00

35 23,62 23,64 25,55 29,80 37,45 48 9a 63,80 81,06 100,00

3€ 24,50 26.34 30 59 3815 49,55 64,20 a1,21 r @,00

3? 25.34 25,34 27,23 3t 3a 38 86 50,13 64,61 8144 100,00

38 26,22 26 24 28 08 32,19 39,5? 50,71 65,03 81 70

27.10 27,12 28,94 33,00 40 30 51,3u 65,45 8192 100 00

28 0o 26.02 29.81 33,82 4',03 51,!O 65 87 4214 100.00

23,90 30.70 34,66 41,?7 5?,51 66 30 82,37 100,00

17 29,42 29,84 31,59 35,50 32.60 100,00

,t3 30,74 30,76 32,49 36,35 $,24 53 T4 67,17 82.83 100,00

3164 31 70 33 40 37,21 54,36 676r 83 06 10000

45 32,6? x2,64 x4.32 38,03 54,99 68,06 83,29 100,00

33.54 3360 38,95 55 63 68,51 83,53 100 00

34,54 34.56 36,19 3S,3,4 46 39 56 23 68,97 a3,71 100.00

48 35,54 37,14 56 93 69,43 8401 100,00

36,50 36,52 38,10 a1u 48.m 57,59 69.90 44.25 100,00

37,50 31,52 39.07 42 56 70,37 84,50 1@,00

51 38.50 3a.52 40,05 43 4A 54,92 70,45 100,00

4t
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5' 395? 39,53 5046 59.60 71,X3 85,m 1m,00

5a 40,56 42,04 4535 51,30 60,28 11,A2 85,25 10ó,00

5.t 41,58 4159 43.05 46,30 52.15 60,97 72,3'l 8551 100o0

5¡ 4262 42, 4T,26 5301 61,67 72,80 85,77 100,00

56 43 68 45,10 53,87 62.39 73,30 86,03 100,00

57 49.22 63 09 7381 46,29 100o0

53 45,62 ¿5,43 41 19 50,20 55,62 63.81 74.32 86,56 100,00

5S 46,92 4A 2s 51,20 56,51 64.53 74,83 86,43 100,00

6! 44,00 48.01 49 32 52,?O 57,41 65.26 75,35 87,10 100.00

49,10 19.12 s0.39 58,32 66.00 75 A7 87,33 100o0

6i 50 22 50 23 51,¿7 54,25 54,23 66.75 47,66 100,00

63 51,3¡ 5126 55,28 60.15 67 50 76,94 8794 10000

52 48 52 ¡9 53,6a 56,32 61,04 68,26 7T 4A aa 22 1@00

6¡ 53,62 5t,30 57¡a 62 02 69,02 1A,A2 88.50 100,00

54 73 54 79 55,93 58,44 62.96 69 79 7A 57 88,79 10000

5594 55.95 57 05 5951 63,92 fo,57 79.12 89,08 1@,00

63 57.12 5713 53,20 60,59 64.aa 7136 ,9,63 8S,37 100,00

69 5a 30 58 31 59,36 61,68 65 05 72,15 44,24 89,66 l@.00

7< 59 50 59,51 60 52 62 73 66 33 72,95 80,80 89 96 100.o0

?1 60,70 60,71 61,70 63.aa 67.42 7375 81.37 90 26 1@,00

72 6192 61,93 62,88 65 00 6a,81 7456 8195 90,56 100,00

73 63,15 64.08 66,13 69 81 753a 82,53 90,85 10000

64,38 64,39 6528 672l 70,63 76,21 91,17 1m.00

55.62 6563 66.49 71.85 83,71 l@,00

7€ 66.48 66.89 67 71 6957 72.47 77,88 84,30 91,7a 100,00

68.14 64,15 68.9s 70.73 13,91 7472 34 90 10000

7f 69,42 69,43 70,19 7190 79,57 85,50 100.00

70,70 73,03 76,01 80,43 36.11 92,74 i00,00

3C 72 da 73 o0 72,',t1 74.2A 71.0f s1,30 86,73 93,00 10000

81 ?3 3! 73,31 73,98 75,44 78,14 42,17 87 35 93,38 100,00

81 74 62 14,82 75 26 76,07 7921 83,05 a7,97 93,70 100,00

a: 75,94 75,95 76,56 71,89 80,30 33,93 88,60 94,03 100.00

81 11,2A 71A5 7912 8139 84,62 89,23 94,36 100,00

a5 78,62 78,63 79,16 80,35 42,49 45,72 89,87 94.T4 100,00

79.98 4048 31,60 63 60 36.63 90,51 95,03 100,00

81,34 4135 81,A2 62,4§ 44.12 87,54 9t 16 95,38 1@00

42,12 82,1X 4316 8412 a5 85 88,46 91,81 95,72 100,00

89 84,51 35.39 46,93 39 38 92 41 96,05 10000

9C 85 50 35,4,0 85 3? 8667 8S 12 90,31 93,13 s6,40 1@,00

86,90 46,90 8l,23 89.27 91,25 93.79 96,75

aa 32 8a,32 88.61 89,26 90.43 92,24 9710 10000

93 89.74 90@ 9057 91 57 93.15 95.14 97,45 t@.00

91.18 I !,18 91,40 91,89 92,77 94,11 95,8? 97,01 100.00

92.62 92.62 92,a1 93,22 93.96 95 07 96 50 9817 1@.00

94.08 94,0a 9515 97.19 98,53 1@,00

97 95,66 95.61 95,35 97 02 97.89 94,39 100,00

'1
91,02 97,02 97,10 9T,26 97,56 98.01 94,59 98 26 100r0

11 e8.5o 98,50 98.54 99 63 s8 78 99,00 99,29 99,63 100 00

1011m oo 100,00 100,00 100,00 1m,00 1m,00 10000 100,00 1000

9.1. Depr€c¡ación Lineal
VJ = Pa- Dt
Dt = Daa Au

- t Pa-Vst
Vu

En donde:
De = Deprec¡ac¡ón anual.
Pa = Precio actual.
Vs = Valor de salvamento.
Vu = V¡da út¡l o técn¡ca.
Dt = Deprec¡ación total.
Au = Años de uso
Vf = Valorf¡nal.
10. lnterpolac¡ón de índices de prec¡os
Cuando se requiera hacer interpolación de los valores del IpC
par¿ un día específico se hará de la siguiente forma:*Se obtienen los valores del índice al úft¡mo día del mes anlerior
y del mes correspond¡ente.
*Se resta el valor del mes anterior al de¡ mes coÍEspond¡ente.
'Al resultado_se lo divide por 30. y este valor se mult¡plica por el
númem de días al que conesponda la fecha a la cuál se desea
interpolar.
1'l. Fórmulas para ajuste por cond¡c¡ón de foflna
a = Frente del pred¡o que se avalúa (ms).
s =Area en metms cuadrado del predio que se avalúa (m2)
f = Fondo equivalente = s / a
ar = Freñle del lote t¡po de le zona.
Mi = Fondo mín¡mo de la zona.
Ma = Fondo máximo de la zona.
Vum= Valor un¡tario medio (g/m2).
Fp = lnfluencia del fondo.
t = lnfluencia del frente.
Vup =.Valor{rnitario para el pred¡o avaluado ($/m2).
Vup= Vum X Fp X t
CALCULO DE "Fp" - tnltuencia del fondo:

. M+ rr=lLf"'
uudt¿do J Ltfr l
cuando = ,, =l M"1"'' l.r )

. Ztuta + ,, =l *o 1"'
Cuando J ,--'-* ' '' LZU"I
Cuando 7ú .f .Ma + Fp :7
CALCULO DE '1" - ¡nfluencia del frente:

ctmndo{ la ! zar + t= falt'n2 ld,r)
dr
;+, = U. ts9

,2ar4t:1.19

Cua¿do a

Cu*ndo a
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La adm¡nistración podé esteblecer este tipo de notificación pera
determinados ados administrativos de carácler masivo que
tengan origen en convocatorias públ¡cas. En la reglamentación de
la convocáloria imparl¡rá a los interesados las instrucciones
peninentes, y establecerá modalidades altemativas de
not¡ficac¡ón personal para quienes no cuenten con acceso al
medio elec{ónico.
2. En estrados. Toda decis¡ón que se adopte en aud¡enc¡a pública
seÉ notificada verbalmenle en estrados, debiéndose dejar
precisa constancia de las decisiones adoptadas y de la
circunstancia de que dichas dec¡siones quedaron not¡f¡cadas. A
parlir del día sigu¡ente a la nolificac¡ón se contarán los térm¡nos
para la interpos¡c¡ón de tecursos.
(Ver Concepto 407551 de 2020)
(Ver art¡culo 4 del Decreto 491 de 2020)
ARTICULO 68. Cif,,ciones para nori¡icación personaf S¡ no
hay olm medio más elicaz de ¡nformar al ¡nteresado, se le enviará
una citación a la d¡rección, el núrlero defax o alcoreo elec{rónico
que figuren en el exped¡enle o puedan obtenerse del registm
mercant¡|, para que comparezca a la diligencia de notificación
personal. E¡ envío de la c¡tac¡ón se hará dentro de los c¡nco (5)
d¡as sigu¡Éntes a la expedición del acto, y de dicha dil¡genc¡a se
dejará conslanc¡a en el exped¡ente.
Cuando se desconozca la ¡nformación sobre el dest¡natario
señalada en el inciso anterior, la c¡tac¡ón se publicaÉ en la página
electrónica o en un lugar de acceso al público de la respecliva
entidad por el témino de c¡nco (5) días.
ARTICULO 69. Notifrcación pot eyiso. S¡ no pud¡ere hacerse la
not¡ficác¡ón peconal al cabo de los c¡nco (5) días del envío dé la
citación, esta se hará por medio de aviso que se remit¡rá a la

direcc¡ón, al número de fax o al coreo electrónico que f¡guren en
el expedienle o puedan obtenerse del legbto mercantil,
acompañado de copia íntegra del acto adm¡n¡slrat¡vo. EI aviso
deberá iñd¡cár la fecha y la del acto que se notiticá, la autor¡dad
que ¡o expid¡ó, los recursos que legalmenle proceden, Ias
autofidades ante quienes deben interponerse, Ios plazos
respeclivos y la advertencia de que la notificación se considerará
surtida al f¡nalizar el dia siguiente al de la enlrega del aviso en el
lugar de destino.
cuando se desconozca la informac¡ón sobre el destinalario, el
aviso, con copia integra del aclo administratÚo, se publicará en la
página etectrónica y en todo caso en un lugar de acceso al público
de la respec,tivá ent¡dad por el lérmino de c¡nco (5) días, con la

adverlencia de que la notificac¡ón se consideraÉ surtida al
finalizar el día siguiente al retiro del aviso.
En el exped¡ente se dejará constanc¡a de la remisión o publicación
del av¡so y de la fecha en que por esle medio quedará suriida la

not¡ficación personal.
ART{CULO 70. 

'Vofiñcación 
de 

'Gs 
¿c6s de inscriPclón o

regisfro. Los ac{os de inscripción realizados por las ent¡dades
encargadas de llevar los reg¡stros públ¡cos se enlenderán
notificados el día en que se efeclúe la conespond¡ente anotac¡ón.
S¡ el acto de inscr¡pción hubiere sido solicitado por entidad o
persona d¡st¡nta de qu¡en aparezca como t¡tular del derecho, la
inscripción deberá comunicarse a d¡cho titular por cualquier med¡o
idóneo, dentro de los cinco (5) días siguienles a la
corespond¡ente anotación.
ARTICULO 7'1. Autorización para reclb¡r la
nodfrcaclón. Cualqu¡er peBona que deba notil¡carse de un aclo
administrativo podrá autorizar a otra para que se notiflque en su
nombre, med¡ente escrito que requerirá presentación personel. El
autorizado solo estará facullado para rec¡bir la notificac¡ón y, por
tanto, cualqu¡er manifestación que haga en relación con el aclo
ádmin¡slrativo se tendrá, de pleno derecho, por no realizada.
NOTA: El téxto subrayado fue derogado por el l¡Gral a), art.
626, Ley 156/t de 2012
Lo anterior s¡n peiuicio del derecho de postulación.
En todo caso, selá necesada la presentación personal del poder
cuando se trale de notif¡cación del reconoc¡miento de un derecho
con cargo a recursos públicos, de naturaleza pÚblica o de
seguridad soc¡al. 21
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ART¡CULO 38. La presente resolución rige a partir de su
publ¡cación en el Diarlio Oncral y deroga las Resoluc¡ones 762 de
1998 y 149 de 2oo2 y todas las disposic¡ones quo le sean
contrafias.
LEY 1437 DE 20t'l
(Enero 18)
Ver: Decreto 1081 de 2015.
Por la cual se exp¡de el Código de Proced¡mi€nto
Admin¡strativo y de lo Contencioso Adm¡n¡strativo.
CAPITULO V
Publ¡cac¡ones, citac¡ones, comun¡caciones y not¡ficaciones
ARTíCULO 55. Deber de publicac¡ón de los acto§
adm¡n¡straüvos de carácter general. Los aclos adm¡nistrat¡vos
de caÉcter general no seÉn obligatorios mientras no hayan sido
pübl¡cados en el Diario Oficial o en las gacotas tenitoriales, según
el caso.
Cuando se tmte de actos administrativos eleclónicos a que se
refiere el artículo 57 de esta Ley, se deberán publ¡car en el Diario
Oficial o gacete tenitorial conseNando las ga¡antí as de
autenticidad, integridad y d¡sponibil¡dád.
Las entidades de la administración central y descentrálizada de
los enles teritoriales que no cuenten con un órgano oficiel de
publicidad podrán d¡vulgar esos actos mediante lá fijac¡ón de
avisos, la distribución de volanles, la ¡nserción en olros med¡os, la
publicac¡ón en la pág¡na eleclrónica, o cualquier canal digitál
habil¡tado por la enlidad, o por bando, en tenlo eslos medios
garant¡cen amplia divulgación.
Las decisiones que pongan término a una actuación
administrativa ¡niciada con una pet¡ción de ¡nleés general se
comun¡carán por cuelqu¡er medio eficaz.
En caso de fueza mayor que impida la publicación en el D¡ario
Ofic¡al, elGobi€mo nacionalpodrá disponerque la misma se haga
a través de un medio masivo de comun¡cac¡ón 6ficaz.
PARAGRAFO . También debeÉn publicaBe los aclos de
nombEmienlo y los aclos de elecc¡ón d¡sl¡ntos I los de voto
popular.
(Modif¡cado por el Art. 15 de la Ley 2080 de 2021)
ARTICULO 66. DeDer da nodficaciór, de ,os acfos
adminis,falfuos dé caácbr pa¡t¡cular y concrcto- Los ac{os
admin¡strativos de carác1er padicular deberán ser not¡ficados en
los térm¡nos eslablecidos en las d¡spos¡ciones sigui€nt€s.
ARTÍCULo 6T. rvolrncaclón personal. Las decisiones que
pongan térm¡no a una actuación administrativa se notif¡carán
personalmente al ¡nleresado, a su representanl€ o epoderado, o

á la persona deb¡damente autotizada por el ¡nteresado para
not¡ficarse.
En la d¡l¡gencia de notificación se enlregará al interesado copia
íntegra, auténtiea y gratuita del acto admini§tralÚo, con anotación
d6 la fecha y lá hora, los recursos que legalmenle proceden, las

auloridades ante qu¡enes dgbon interponerse y los plazos pará

hacerlo.
El incumpl¡miento de cualquiera de estos requisilos inval¡derá la

notit¡cación.
La nolificación personal para dar cumplimiento a todss las

d¡ligenc¡es previstas en el inc¡§o anterior támbién podrá
efectuarse med¡ante una cualquiera de las s¡guientes
modalidádes:
'1. PoÍ med¡o eleclron¡co. Procederá s¡empre y cuando el
interesado aceple ser notificado de esla manera.



ARTíCULO 72. Faraa o iñegutañdad ds tas notif¡caciones y
noüficación por conduca conctuyante. Sin el lleno de los
anleriores requisitos no se tendrá por hecha le nol¡ficación, n¡
produc¡rá efectos legales la déc¡s¡ón, a menos que lá parte
inte[esada revele qué conoce el acto, cons¡enla la dec¡sión o
¡nterponga los recursos legales.
ARTÍCULO 73. Puá t¡cidad o notificación a tarcercs de
gurerrés se desconozca su domlcilio. Cuando, a juic¡o de las
autoridedes, los actos administrat¡vos de carác1er parlicular
afecten en forma d¡recla e ¡nmediata a tercems que no
¡nterv¡nieron en la acluación y de quienes se desconozca su
dom¡cilio, ordenarán publicar la perte resolut¡va en la página
electrónica de la ent¡dad y en un medio masivo de comunicación
en el teíitorio donde sea competenle quien expid¡ó las
decisiones. En caso de ser conocido su domic¡lio se pmcedeÉ a
la not¡ficac¡ón personal.
LEY 1564 DE 2012
(Julio 12)
Por med¡o de la cual se expide el Código General del proceso
y,se d¡ctan otras d¡spos¡c¡ones.
TITULO III
PROCESOS DECLARATIVOS ESPECIALES
CAPíTULO I

Expropiación
Artículo 399. Expropraciór. El proceso de expropiación se
sujelará a las siguientes reglas:
1. La demanda se d¡rigirá contra los titulares de derechos rea¡es
pr¡ncipales sobre los bienes y, si estos se encuentran en l¡tigio,
también contra todas las panes del respecliyo proceso.
lgualmenle se dirig¡rá conlra los lenedores cuyos conlralos
consten por escritura pública inscrita y contra los acreedores
h¡potecarios y prendarios que aparezcán en el certif¡cado de
registro.
2. La demanda de expropiación deberá ser presenlada dentro de
los tres (3) meses s¡guientes a la fecha en Ia cualquedare en firme
la resolución que ordenare la expropiac¡óñ, so pena de que dicha
resoluc¡ón y las inscripciones que se hub¡eren efectuado en las
oficinas de reg¡stro de instrumentos públ¡cos pierdan fueza
ejeculoria. sin neces¡dad de pronunciam¡ento judicial o
administrativo alguno. El registrador debeÉ cañcelar las
inscripc¡ones conespondientes, a solicitud de cualquier persona,
prev¡a constatac¡ón del hecho.
3. A la demanda se acompañará copia de Ia resolución vigente
que decreta la expropiación, un avalúo de los bienes objeio de
ella, y sise trata de bienes sujetos a reg¡stm, un certificado;cerca
de le prop¡eded y ¡os derechos reales constiluidos sobre ellos, por
un periodo de d¡ez (10) años, si fuere pos¡ble.
4. Desde la presenlación de la demanda, a solic¡tud de lá entidad
demandante, se decretará La entrega ant¡c¡pada del bien,
siempre que aquella consigne a órdenes del juzgado el valoi
estáblecido en el avalúo aportado. Si en la d¡l¡gencia el
demandádo demuestra que el b¡en objeto de la expmpi;ción está
dest¡nado exclusivamenle a su viv¡enda, y no se presenla
oposición, el juez ordenará entregarle previamente el dinero
consignado, s¡empre que no exista gravamen h¡potecario,
embargos, n¡ demandas regjstradas.
5. De la demanda se cotrerá traslado al demandado porellémino
de tres_ (3) dias. No podrá pmponer excepciones de ninguna
clase. En todo caso eljuez adoptaÉ los conectivos necesários
para subsanar los defectos formales de la demanda.
Tlanscurridos dos (2) días s¡n que el auto admisorio de la
demanda se hubiere podido notificar a los demandados, eljuez
Ios emplazará en los términos establec¡dos en esle cód¡go; cop¡a
del emplazamienlo se fijará en la puerta de acceso al inmueLle
objeto de la expropiación o del bien en que se encuenlren los
muebles.
6. Cuando el demandado esté en desacuerdo con el avalúo o
considere que hay lugar a indemnización por conceplos no
¡ncluidos en él o por un mayor valor, deberá aportar un dictamen
peícial elaborado por el Instituto Geográficó Agustín Codazzi
(¡GAC) o por una lonja de propiedad raíz, del cuál se le conerá

traslado al demandante por tres (3) días. Si no se presenta el
avalúo, se rechazará de plano la objeción formulada.
A petición de la parte inleresada y s¡n neces¡dad de orden judicial,
el lnsl¡tuto ceográfico Agustín Codazzi (IGAC) rend¡rá las
expert¡c¡as que se le sol¡citen, para lo cual el sol¡c¡tante deberá
acred¡tar la oferta formal de compra que haya real¡zado la ent¡dad.
El Gobiemo Nac¡onal reglamentará les tarifas a que haya lugar.
7. Vencido eltraslado de la demánda al demandado o del avelúo
al demandante, según el caso, eljuez convocará a audiencia en
la que ¡nteÍogará a los per¡los que hayan elaborado los avalúos
y diclará la senlencia. En la sentencia se resolverá sobre la
exprop¡ación, y s¡ la decreta ordenaÉ cánce¡ar los gravámenes,
embargos e inscripciones que recaigan sobre el b¡en, y
determinará el valot de la indemnización que coresponda.
8. El demandante deberá consignar el saldo de la indemnización
deniro de los ve¡nte (20) días siguientes a la ejecutoria de la
sentencia. Si no realiza la consignación oportunamente, el juez
libráÉ mandamiento ejeculivo conta el demandante.
9. Ejecutoriada la sentenc¡e y realizada la cons¡gnación a órdenes
deljuzgado, el juez ordenará la entrega defin¡l¡va del bien.
10. Realizada la entrega se ordenará el registro del acla de la
dililencia y de la sentencia, para que siNan de titulo de dominio
al demandanle.
'f 1. Cuando en el aclo de la diligencia de entrega se oponga un
lercero que alegue posesión material o derecho de rete-nción
sobre la cosa expropiada, la enlrcga se efecluará, pero se
advertirá al opositor que dentro de los d¡ez (10) días siguientes a
la teminac¡ón de la diligencia podrá promover incidentá para que
se le remnozca su derecho. Siel ¡nc¡dente se resuelve a iavor bel
opos¡lor, en el auto que lo decida se ordenaÉ un avalúo para
establecer la ¡ndemnizac¡ón que le conesponde, Ia que se le
pagaé de.la suma consignada por el demandante. El auto que
resuelve el inc¡dente seÉ apelable en el efeclo diferido.
12. Reg¡stradas la sentencia y el acta, se entregará a los
interesados su respectiva ¡ndemnizac¡ón, pero si los bienes
estaban gravados con prenda o hipoteca el precio quedará a
órdenes del juzgado para que sobre él puedan los aóreedores
ejercer sus respeclivos derechos en proceso separado. En esle
ceso las obl¡gac¡ones garant¡zadas se cons¡de€rán exigibles
aunque no sean de plazo vencido.
Si los b¡enes fueren materia de embargo, secuestro o inscripción,
elprec¡o se remit¡rá a la auloridad que decretó tales medidas; y si
estuv¡eren sujetos a condición resolLrtoria, el precio se entregárá
al inleresado I título de secuestro, que subs¡stirá hasta el dí; enque la condición resulte fallida, siémpre que garantice su
devolución en caso de que aquella se cumpla.
13. Cuando se hub¡ere efectuado entrega antic¡pada del b¡en y el
superior revoque la sentencia que decretó la expropiacón,
ordenaÉ que el inferior. si fuere pos¡ble, ponga Oé nlevo ai
demandado en poses¡ón o lenencia de los bienesl y condenaÉ al
demandante a pagarle los perjuic¡os causados. inclu¡do el valor
de,las obras necesarias para reslituir las cosas al eslado que
tenian en el momento de la enlrega.
Los perjuicios se liquidaén en la forma ¡ndicada en elart¡cu¡o 283
y se pagarán con la suma cons¡gneda. Conclu¡do el trámile de lá
l¡guidación se entregaÉ al demandante el saldo que quedare en
su favor.
La sentenc¡a que deniegue le exprop¡ac¡ón es apelable en el
efeclo suspensivo; la que la decrete, en el devolulivo.
Parágrafo. Para efectos de calcular el valor de la ¡ndemnizac¡ón
por lucro cesante, cuando se lrale de inmueb¡es que se
encuentren destinados a aclividades p¡oductivas y se piesente
una afectac¡ón que ocasione une limitac¡ón lemporal o definit¡va
a Ia generac¡ón de ¡ngresos proveniente del desanollo de las
mismas, deberá cons¡derarse ¡ndependientemente del avalúo del
inmueble, la compensac¡ón por las rentas que se dejaren de
perc¡b¡r hasta por un periodo máximo de seis (6) rrsses.
(Parágrafo declarado EXEQUIBLE, por los cargos anal¡zados,
salvo el aparte tachado declarado INEXEQUIBLE, por la Corte
Conslilucional mediánle Señlencia C-750-1S de lO áe d¡ciembre
de 2015) 

22



LEY 1682 DE 2013
(Nov¡embre 22)
Por la cual so adoptan nlÉdides y d¡sposiciones para los
ptoyoctos de infl'''estruca/7a de tanspofte y se conceden
f ac u tta d ea e xtrao td i n a rl as.
EL CONGRESO DE COLOMBIA
DECRETA:
TiTULO I
DISPOS¡CIONES GENERALES, PR}NCIPIOS Y POLÍTICAS DE
LA INFRAESTRUCTURA DEL TRANSPORTE
ARTICULO lo. Las d¡sposiciones de Ia prosente ley se aplicarán
a la infraestruclura del transporte.
ARTICULO 20. La infraestructura deltransporte es un sistema de
movilidad integrado por un conjunto de bienes tangibles,
¡ntangibles y aquellos que se encuentren rslacionados con este,
el cual está bajo la v¡gilanc¡a y control del Estado, y se organ¡za
de manera estable para permit¡r el traslado de las personas, los
bienes y los servicios, el acceso y la integración de las diferentes
zonas del pais y que propende por e¡ crecim;ento, competil¡vidad
y mejora de la cal¡dad de la vida de los ciudadanos.
ARTICULO 3o. CaÍacteristicas de la ¡nfraestrucatra dol
trenspo,rle. La ¡nfraeslruciura de lransporte corno sislema se
caracteriza por ser inteligente, eficiente, mullimodal, segura, de
acceso a todas las personas y carga, ambientalmente soslenible,
adaptada al camb¡o cl¡mático y vulnerabil¡dad, con acciones de
mit¡gac¡ón y está dostinada a facil¡tary hacer pos¡ble el transporte
en todos sus modos.
ARTfcULo 1'. tntograclón de la lnfraestucara da
transporúE La infraeslrucfura de transporte eslá integrada, entre
otros por:
1. La red vial de transporte tenestre automotor con sus zonas de
exclus¡ón o fajás de r€tiro obligatorio, ¡nstalac¡ones operat¡vas
como estaciones de pesaje, centros de control de operacion€s,
estaciones de peaje, áreas de servicio y atención, facilidades y su
señel¡zación, entre otras.
2. Los puentes construidos sobre los accesos viales en Zonas de
Fronlera.
3. Los v¡aductos, túneles, puentes y accesos de las vías leneslres
y a lermrnales poduarios y aeroportuarios.
4. Los rios, mar€s, canales de aguas navegables y los demás
bienes de uso público asociados a estos, asícomo los elemenlos
de señal¡zación como faros, boyas y otros olemenlos para la
facilitac¡ón y segur¡dád deltransporte maritimo y fluv¡aly sistemas
de apoyo y control de tráfico, sin perju¡cio de su connotac¡ón como
elementos de la soberania y seguridad del Estádo.
5. Los puertos maílimos y fluviales y sus vías y canales de
acceso. La infraestruclura portuaria, maríl¡ma y fluvial comprende
las radas, fondeadems, canales de acceso, zonas de man¡obra,
zonas de protección ambiental y/o explotación comerc¡al, los
muelles, espigones d¡ques direccionales, d¡ques de contracción y
olras obras que permitan el mantenim¡ento de un canal de
navegación, estructuras de prolección de orillas y las tienas en
las que se encuentran construidas dichas obras.
6. Las líneas férreas y la infraestructura par¿ el control deltráns¡to,
las eslac¡ones féreas, la señal¡zación y sus zonas de exclusión o
fajas de reliro obligatorio.
7. La ¡nfraestruciura logíst¡ca especializada que contempla los
nodos de abastecim¡ento mayorista, centms de transporle
terrestre, áreas logisticas de distr¡bución, centros de carga aérea,
zonas d6 activ¡dades ¡ogíst¡cas porluaria§, puedos secos y zonas
logíst¡cas multimodales.
8. La infra€struc{ura aeronáulica y eoroporluaria dest¡nada a
fac¡litar y hacer posible la navegación aérea.
9. Los Sistemas de Transporte por Cáble: teleférico, cable aéreo,
cable remolcádor y fun¡cular, conslruidos en elespacio públicoy/o
con deslinac¡ón altransporle de cerga o pasajeros.
10. La ¡nfraestructura urbana que soporta s¡slemas de transporte
públ¡co, sistemas ¡ntegrados de transporte masivo, sistemas
estratégicos de trenspotte público y sistemas ¡nlegrados de
transporte públ¡co; el espac¡o públ¡co que lo confoman andenes,
sepaEdores, zonas verdes, áreas de control amb¡ental, áreas de
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parqueo ocasional, así @mo ciclo njtas, paradems, terminsles,
estac¡ones y platafomas lecnológ¡cas.
1'l. Redes de s¡slemes inleligentes de trensporle.
PARAGRAFO lo. La integración a la que se roliere el presente
artículo no mod¡frca las competencias, usos, prop¡edad o
destinación ad¡c¡onales que el legislador haya previslo respeclo
de los bienes antes descritos.
PARAGRAFO 20. Las zonas de exclus¡ón o fa.ias de ret¡ro
obligatorio debeÉn 6er previamente adquiridas por el
responsable del proyec{o de ¡nfraestructura de l|-ansporte, cuando
se requieÉ su ulilización.
ARTICULO 5o. Las acciones de planificac¡ón, ejecuc¡ón,
manten¡m¡ento, mejoram¡ento y rehab¡litac¡ón de los proyectos y
obras de infraestructura del transporto materializan el interés
general previsto on la Constitución Política al fomentar el
desarfollo y crecim¡ento económ¡co del país; su compet¡tividad
¡nlemecional; la integración del Tenitorio Nac¡onal, y el disfrute de
¡os derechos de las personas y constituye un eleménto de la
soberanía y seguridad del Estado. En razón de ello, el desarrollo
de las acciones antes ¡ndicadas constituye una función pública
que se ejerce a través de las ent¡dades y organ¡smos
competenles del orden nacional, departamentel, municipal o
distrital, directamente o con la part¡cipac¡ón de los particulares.
ARTICULO 6o. La infraestruclura del transporle 6n Colombia
deberá iener en cuenta las normas de acc6sibilidád e los modos
de transporte de la población en general y en esp€cial de las
personas con d¡scapacidad, así como el desafiDllo urbano ¡ntegral
y soston¡ble.
Lo anterior, sin perju¡cio de las e¡genc¡as técn¡c€s pertinenles
pafa cada caso.
ARTfcULo 7o. Las entidades públ¡cas y las personas
responsables de la planeación de los proyectos de ¡nfraestructura
de transporte deberán identificar y analizar integralmenle durante
la etapa de estructuración, la existencia en el ár6a de influenc¡a
directa e ¡ndirecta del proyecto, los siguientes aspectos, entre
otros:
a) Las redes y adivos de serv¡cios públicos, los acl¡vos e
¡nfraestruclura de la industria del petróleo y la ¡nfraeslructura de
tecnologias de la informsción y las comunicaciones;
b) El patr¡mon¡o urbano, erquitectónico, cultural y arqueológico;
c) Los recursos, bienes o áreas objeto de autorizac¡ón, permiso o
l¡cenc¡a ambiental o en proceso de declaratoria de reserva,
exclusión o áreas proteg¡dasl
d) Los inmuebles sobre los cuales reca¡gan medidas de
protécción al patimon¡o de la población desplazada y/o
restituc¡ón de lienás, conforme a lo previsto en las Leyes 387 de
1997 y 1448 de 2011 y demás dispos¡ciones que las mod¡fiquen,
ádicionen o complemenlen;
e) Las comunidades ótnicas establ€c¡dasi
f) Títulos mineros en procesos de adjudicación, otorgados,
exislentes y en explotación;
g) D¡agnóst¡co pred¡al o análisis de predios objeto de ádquis¡c¡ón.
Pam tales efeclos debeÉn sol¡citar a las autoridades, entidades
o empresas que tengan a su cargo estas actividedes o serv¡c¡os
d¡cha ¡nformación, que deberá ser sumin¡strada en un plazo
máximo de treinta (30) díás calendario después de radicáda su
sol¡c¡lL¡d.
Consullados los sistemas de ¡nformación v¡genles al niomento de
la estrucluración, tales como el Sislema lntegrel de lnformación
de Caneteras (SINC), y el S¡stema de 18 lnfraeslruclura
Colomb¡ana de Datos Especiales, enlre olros, y sin limilarse a
ellos, y reun¡da la información de que trelan los literalos
antedoros, el responsable de la estructurac¡ón de proyeclos de
infraestructura de transporte debeÉ anel¡zar integralmenle la

misma, con el objetivo de establecer el me.ior coslo¡eneficio para
el proyeclo en función de los aspectos, pmgramas, planes y
proyectos que lo impacten. El estructurador manlendrá un diálogo
permanenle con los actores e ¡nleresados para garant¡zar el
¡nlerés general.
La Comis¡ón lntersectorial de lnfraeslructura dec¡d¡rá, en caso de
exist¡r superposición y/o confl¡cto entre proyectos de los dist¡ntos
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sectores o con los aspeclos señalados anteriorÍiente, cómo debe
procederse.
ARTICULO 80. Para efectos de la presente ley, se def¡nen los
siguientes principios, baio los cuales se planeará y desanollará la
¡nfraestruclura del transporle:
Acces¡b¡lidad. En el desanollo de los proyectos de
infraeslructura y los serv¡c¡os de transporte deberán considerarse
tarifas, cobertura y disposiciones que perm¡tan elacceso de todas
las personas e igualmente el acceso de la carga.
Adaptación y mit¡gación al cambio cl¡mático. Los proyeclos de
infraesttuctura de transporle deben cons¡derar la ¡mplementac¡ón
de medidas técnicas para reducir ¡a vulnerab¡lidad de los s¡stemas
de transporte por razón de los efecto§ reales o esperados del
camb¡o climático. As¡m¡smo, deben implementar los cambios y
reemplazos tecnológicos que reducen el ¡nsumo de recuGos y las
em¡siones de gases contaminantes y matedal particulado por
un¡dad de pfoducción.
Calidad del servicio. La infraestruclura de transporte debe
considerar las neces¡dades de los cl¡entes, usuarios o
ciudadanos, asícomo las cáracterístices mín¡mas requeridas para
cumplir con los n¡veles de servicio y los estándares nacionales o
internac¡onales aplicables.
Capac¡dad. Se buscará el mejoramiento de la cepac¡dad de la
infraeslructura, de conform¡dad con las cond¡ciones técniaas de
oferta y demanda de cada modo de transporle.
Compet¡üvidad. La planeac¡ón y desanollo de los proyectos de
¡nfraestructura de transporte del país deberán estar orienlados a
mejorar la producc¡ón, el sostenimienlo y le expans¡ón de la
industria nacional y el comercio exterior y su part¡cipación en los
mercados intemacionales, así como a propander por la
generación de empleo. Se impulsaÉ la consolidación de
corTedores que soporten carga de comerc¡o exterior y que
conecten los principáies centros de producción y consumo con los
puertos marítimos, aeropuertos y puntos fronterizos con la red vial
teneslre, fluvial o aérea.
Conectividad. Los proyectos de infraestruc{ura de transporte
debetán propender por la conectividad con lás d¡ferentes redes
de transporte existenles a cargo de la nac¡ón, los departamentos
y los municip¡os, Ézón por Ia cual el tipo de inftaeslructura a
construir variará dependiendo de ¡a probabilidad de afeclaciones
por causas naturales, los benef¡c¡os esperados y los costos de
construcción.
Eficienc¡a, En los proyectos de infraestruclura de transporte se
buscará la optimización del s¡slema de mov¡lidad ¡ntegrado, la
adecuada organización de los diversos modos de transporte y ¡a
creación de las cadenas logisticas ¡ntegradas.
Seguridad. La infraestruclura de transporte que se construya en
el país deberá atender a criler¡os y estándares de ca¡idad,
oporlunidad, segur¡dad y la vis¡ón de cero muertes en accidenles,
para cualquier modo de transpofte.
Esta seguridad involucra las acc¡ones de prevención o
minimización de accidentes de tránsito y las encam¡nadas a
proveer Ia información de las medidas que deben adoptarse para
m¡n¡mizar las consecuencias de un accidente al momenlo de su
ocurencie
Sosten¡bil¡dad ambiental.Los proyectos de infraeslructura
debeÉn cumpl¡r con cáda una de les exigenc¡as esteblec¡das en
la leg¡slac¡ón amb¡ental y conlar con la licencia ámb¡ental
expedida por la Anla o la autoridad competente.
¡nc¡so. Adic¡onado por el art. 1, Ley 1742 de 2014
ARTICULO 9. I ntormodati.tad, mu ftimodaticlac!, articulación
e irrtegración, Los proyectos de ¡nfraestructura se planificarán
con Ia final¡dad de asegurar la inlermodalidad de la ¡nfraestructura
de transporte, la multimodal¡dad de los servicios que se preslen y
la articulación e integr¿ción entre los diversos rnoOos Oá
transporle, en aras de lograr la conectiv¡dad de las diferentes
reg¡ones del país y de eslas con el exlerior
El Gobierno Nac¡onal reglamenlará Ia maleria dentrc de los ciento
veinte dias calendario siouientes
ARTICULO 10. Proyecbs de in¡raosüiuctura de tansporb
con intérvención urbana y rural de la red secundaria o

terciaria. En los proyectos de infraesiructura de transporle de
utilidad pública e interÉs sociala cargo de la Nación que requieran
intervenc¡ones urbenas o rurales en vías de la red secundaria o
terciaria para su desanollo, se suscribirá un conven¡o de
colaborac¡ón y coordinación con la Autor¡dad Tenitorial
conespond¡ente en el que se establezcan las responsabilidedes
que cada una de las partes asume en la ejecución de las
actividades relacionadas con el proyeclo.
En caso de no llegar a un acuerdo en un término de noventa (90)
días, Ia entidad responsable del proyec{o e cargo de la Nación
continuará con el prcyecto de infraeslructura de transporle,
entregando a la entidad ter¡lorial un documento que dé cuenta de
la rev¡sión de la viab¡l¡dad del proyeclo de la nación, se ajuste al
plan de Desanollo Territoriai y las ecciones de mit¡gación de
¡mpactos sobre el tenitorio a inteNenir.
ARTÍCULO 11. Con elfin de mejorar la movil¡dad urbana, reducir
la pobreza y prop¡ciar la ¡nclus¡ón soc¡al, el cobiemo Nacional
impulsará el diseño, construcción y operación de cables urbanos.
TITULO II
DEFINICIONES
ARTíCULO 12. En lo que se refiere a la ¡nfraestruclura de
transporte tenestre, aeronáutica, aeroporluaria y acuática, se
tendÉn en cuenla las siguienles defln¡ciones;
Actividadés y obras de protección. Labores mec,ánicas de
prolección y mitigacióñ, permanenles o pmvisionales, sobre los
activos, redes e infraestructura de servicios públicos y aclividades
complementarias, tecnologíes de la infomación y las
comunicac¡ones y de la industria del petroleo.
Constfucción. Son aquellas obras nuevas que incluyen el
levantam¡ento o armado de algún lipo de infraestructura de
transporle.
Gostos asoc¡ados al faslado o reubicación de redes y
act¡vos. Correspondéal valordel desmantelamienlo e ¡nstalacióñ
de una nueva red o activo. Oicho valor incluirá Ia adquis¡c¡ón de
nuevos activos, serv¡dumbres, licenciamientos, gestión
contractualy en general los costos que impliquen la instalación de
la nueva red, así como las obms necesarias pará garantizar la
conlinuidad y cal¡dad en Ia prestac¡ón de los servicios públicos
durante el tras¡ado o reubiceción de las redss y activos. La
detem¡nación del valor del activo estará sujeta al principio de no
traslado de renta entre sectores.
Estud¡os de lngeniería. S¡n peúuicio de ¡o previsto en la Ley
15OA de 2012 y sus decretos reglamentarios, las siguienteÁ
defin¡c¡ones deben tenerse en cuenta en la preparació; de los
diversos estudios de ingen¡ería que se adeianlen para la
ejecución de los proyectos de infraestruetura:
Fase l. Prefaclibilidad. Es la fase en la cual se debe rea¡izar el
pre.diseño aproximado del proyecto, presentando ellemativas y
real¡zar la evaluación económ¡ca prel¡minar recurriendo a costoi
obtenidos en proyectos con condiciones similares, ut¡lizando
mode¡os de simulación debidemente aprobados por las enlidades
sol¡c¡tantes. En esta fase se debe consultar la herrám¡enta o base
de datos que delerm¡ne el Ministerio de Ambiente y Desarolto
Sostenible para talf¡n, dentro dé la Ventanilla lntegr¿lde TÉmites
Ambientáles en Línea (Vital). El objetivo de Ia fase .l es surtir el
proceso para establecer la altemativa de trazado que a este nivel
sat¡sface en mayor med¡da los requisitos técnicos y f¡nanc¡eros.
Fase 2. Factib¡lidad. Es la fase en la cual se debe diseñar el
proyecto y efecluar la evaluac¡ón económica flnal, medjante Ia
s¡mulac¡ón con el modelo aprobado por las entidades
contratantes. Tiene por finalidad establecer sj el proyecto es
factible para su ejecuc¡ón, considerando todos los áspectos
relacionados con el m¡smo.
En esta fase se idenl¡fican las redes, infraestructuras y aclivos
existentes, las comunidades étnicas y el patrimonio urbano,
arqu¡tectónico, cultural y arqueológico que puedan ¡mpaclar el
proyeclo, así como lítulos m¡neros en procesos de adjudicación,
otorgados, existentes y en explotación.
Desarrollados los estudios de fact¡b¡lidad del proyecto, podrá ta
entidad pública o e¡ responsable del diseño s¡ ya fue ad.iud¡cado

24



el proyeclo, conl¡nuar con la elaboración de los d¡seños
definilivos.
Finalizada esta fase de fact¡bilidad, la ent¡dad públ¡ca o el
contrat¡sla, s¡ ya fue adiud¡cado el proyecto de ¡nfraestruclura de
transporte, adelantará el estudio de ¡mpacto ambientsl, e¡ cual
seÉ somel¡do a aprobac¡ón de la autoridad amb¡eñial quien
olorgará la licencie respect¡va.
Fase 3. Estudios y diseños deinitivos. Es la fase en la cual se
deben elaborar los d¡s6ños detellados tanto geométricos como de
todas las estruduras y obras que se requieran, de tal forma que
un constructor pueda malerializar el proyeclo. El ob.i6t¡vo de esta
fase es materialÉar en campo el proyecto definitivo y d¡señar
todos sus componenles de tal manera que se pueda dar in¡c¡o a
su construcción-
Indusbia del petróleo. Actividad de utilidad públ¡ca en las árEas
de explorac¡ón, explotación, refinación, transporte y d¡stribución
de h¡drocarburos y sus derivados según el Decrelo-ley número
1056 de 1953 y las normas que lo modifiquen, sustiluyan o
complementen.
lnfraestructuraa Logísticas Espec¡alizadas (lLE). Son áreas
delimitadas donde se real¡zan, por parte de uno o varios
operadores, actividades relativas a la togislica, el lransporte,
man¡pulac¡ón y distribuc¡ón de mercancías, funciones básicas
técnicas y aclividades de valor agregado para el comercio de
mercanciás nacional e intemacional.
Contemplan los nodos de abastec¡miento mayorista, centros de
transporte tenestre, áreas logísticas de distribuc¡ón, centros de
carga aérea, zonas de actividades logíst¡cas portuadas, puertos
secos y zonas logísticas multimodales.
Manten¡m¡ento de emerg€ncie. Se refieré a las inlervenciones
en la ¡nfraestructura derivada de eventos que lengan como or¡gen
emergenc¡as cl¡máticas, lelúrices, tenorismo, 6ntre otros, que a la
luz de la leg¡slación vigente puedan considerarse eventos de
fueza mayor o caso fortuito. Estas actiüdades están sujetas a
reglamentación, dentro de los c¡ento ve¡nte (120) días caleñdario
siguientes.
Mantenim¡ento periódico, Comprende la realización de
activ¡dades de conservación a ¡ntervalos variables, desl¡nados
primordialmente a recuperar los deterioros ocas¡onádos porel uso
o por fenómenos naturales o agentes efernos.
Mantenimiento rutinario. Se refiere a la conservación cont¡nua
(a ¡ntervalos menores de un año) con el fin de manlener las
cond¡ciones ópt¡mas para el tránsito y uso adecuado de la
inf raestructure de transporle.
Me¡oram¡énto. camb¡os en una infraestructura de transporte con
el pmpósito de mejorar sus especificac¡ones técnicas in¡ciales.
Estas adiv¡dades están sujelas a reglamentación dentro de los
cienlo v6¡nte (120) días cálendario sigu¡enles.
Modo de trensporG. Espacio aéreo, teneslr€ o acuálico
soportado por una infraeslructura especializada, en el cual
trans¡ta el respeci¡vo med¡o de transporte.
Modo aéreo. Comprende la infraestruclura aeronáutica y
aemportuaria para los medios de transporle aéreo.
Modo terrestre. Comprende la infraestructura canetera, fénea y
por cable para los medios de transporte tenestre.
Modo acuát¡co. Comprende la ¡nfraeslructura marít¡m8, fluv¡al y
lacustre para los med¡os de transporte acuático.
Modo de tranBporb. lnfraestruc{ura en la cual se desanollan
aclividades que pérmiten el intercambio de uno o más medios o
modos de transporle.
Rodes y Act¡vos. Coresponde al conjunlo de elemenlos físicos
destinados a la prestación d€l respectño servicio público,

lecnología de la información y las comunicac¡onss o de la
industria del petróleo, de conformidad con la normaliva v¡gente
inclu¡da la expedida por la conespondierite Com¡sión de
Regulac¡ón o el Ministerio de M¡nas y Energía.
Rehab¡litáción. Reconslrucción de una infraestruclura de
lransporte para devolverla al estado inicial psra la cual fue
conslru¡da.

Réubicación o traslado de rodes y activos. Comprende la
dasinstalación, movilizac¡ón de la infraeslructura de redes y
activos ex¡stenles, pará ser ubicados en un s¡tio d¡ferente, de lal
man€ra que el respeclivo serv¡c¡o se conl¡núe preslando con la
m¡sma red o activo o algunos de sus componentes y/o comprende
el desmantelam¡ento, inutilÉac¡ón o abandono de la
infraestructura de redes y aclivos y la construcc¡ón de una nueva
red o activo o algunos de sus componenles en un sitio diierente,
de tal maner¿ que elresp€ctivo serv¡cio se conl¡núe prestando en
les mismas cond¡ciones.
Saneamiento automálico. Es un efeclo legal que opera por
minislerio de la ley exclusivamente a favor del Estado, cuando
esle adelanta procesos de adqu¡sición de bienes inmuebles, por
los mot¡vos de utilidad pública consagrados en la ley para
proyectos de infraestruclura de transport€. En v¡rtud de tal efeclo
legal, el Estado adqu¡ere el pleno dom¡n¡o de la prop¡eded del
inmueble quedando resualtas a su favor todas las disputas o
litigios relativos a la propiedad.
Lo anterior, sin periuic¡o de los conflictos que puedan existir enlre
terce[os sobre el inmueble. los cuales se resolveÉn a través de
las diferentes formas de r€solución de confliclos, sin que puedan
ser oponibles al Estado.
Servicios conexos al transporte. Son todos los servicios y/o
acl¡v¡dades que se desanollan o prestan en la ¡nfraestrudura de
transporte y complementan el transporle, de acuerdo con las
competenc¡as de las autoridades prev¡slas pará cada modo.
Dichos serv¡cios permiten una operac¡ón modal o multimodal,
atend¡endo también las actividades propias del tÉnsporle en
condiciones de regulaidad y de eventual¡dades.
Entre estos seryicios se encuentran los perit4es y evaluac¡ón de
vehículos, las terminales de pasajeros y carga, las escuelas de
enseñanza y los centros de des¡ntegración y rec¡claje de
vehículos, enlre otros.
T6minos de Referenc¡a lntegrales. Son los l¡neamientos
generales €stándares que el Min¡sterio de Ambiente y Desarrollo
Sostenible, en coordinación con la Autoridad Nacional de
Licenc¡as Ambienlales, fúa para la elaboráción y ejecución de
lodos los esludios ambientales par¿ proyeclos de ¡nfraestructura
de transporte, sin p€rjubio de los lineam¡ontos específicos que
para cada proyeclo exia la autoridad amb¡ental competenle.
El solicitante deberá presentar los estud¡os exclus¡vamenle de
conformidad con eslos términos de referencia integrales, los
cuales serán de obligatorio cumplimiento.
Vec¡nos o aledaños. Para efectos del artículo que regula la
Autorizac¡ón Temporal, se consideraÉ que los pred¡os rur¿les son
vecinos o aledaños a Iá obra, si se encuentran a no más de 50 km
de distanc¡a de la misma.
PARAGRAFO. En todo caso, las definicionos contenidas en
reglamentos técn¡cos intemacionales que deban ser obseNados
por las autoridades colomb¡anas prevalecerán frente a las que

están reguladas en el presenle artículo.
TITULO III
DISPOSICIONES ESPECIALES EN MATERIA DE
CONTRATACIÓN DE INFRAESTRUCTURA DE ÍRANSPORTE
ARTÍCULo 13. Los conlralos que en adelante desarrollen
proyectos de infraestructura de transporle, incluirán una cláusula
en la cualse establezca la fómula matemática que determine las
eventuales prestaciones recíprocas en caso de term¡narse
anticipadamente por un acuerdo enlre las partes o por decisión
un¡lateral.
PARAGRAFo lo. La entidad públ¡ca conlratante garantizará el
equilibrio económ¡co del contrato en cualqu¡era de las etapas de
su ejecución y podrá pmpone( si asílo considera, de acuerdo con
la ley v¡gente, el pago anticipado de la recupemción de la
¡nversión en lá etepa de operación, d€ confomided con laf6rmula
descrita en el conlrato.
PARAGRAFo 2o. Para los contratos celebrados con anterioridad
a la sanción de la preseñte ley, que estén en etapa de operac¡ón,
la entidad pública contratante podrá proponer fórmules que
aceleren la recuperac¡ón de la ¡nversión, garantizando al
contratista el pago de las prestaciones a que tiene derecho,
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posib¡litando de común acuerdo la term¡nac¡ón ant¡cipada del
contráto, la cual deberá ser fundamentada en los motivos
previstos en el Estatuto General de Contratac¡ón Estatal, siempre
y cuando se requ¡era para ejecutar una obra de inlerés público o
por molivos de uti¡idad e interés general.
Las ¡ndemnizacionés o pagos a que haya lugar podrán ser
determinadas de común acuerdo entre las partes o haciendo uso
de la amigable composición, o de un lribunal arb¡tral, o de
cualquier olro mecanismo altemalivo de soluc¡ón de confl¡clos.
PARAGRAFO 30. Por ministerio de la ley, Ia tenninación
anticipada implicará la subrogación de la entidad pública
responsable en los derechos y obligaciones del titular de la
licenc¡a, los permisos o las autorizaciones amb¡entales, tílulos
mineros y en general otra clase de permisos o autorizaciones
obtenidos para la eiecuc¡ón del proyecto de infraestructura de
transporte.
Lo anterior, sin perju¡cio de las obl¡gac¡ones pendientes al
momento de la terminac¡ón, sobre las cueles las partes podrán
acordar quién asume la respecl¡va responsabilidad, o deferir
dicha decisión a un tercero, haciendo uso de cualqu¡er
mecan¡smo allemalivo de solución de confl¡ctos.
ARÍICULO 11. Sotuclón dé contoyorsias. para la solución de
las conlroversias surgidas por causa o con ocas¡ón de la
celebrac¡ón, desanollo, ejecuc¡ón, ¡nterpretación, terminación y
Iiquidac¡ón de contratos estatales, las partes podrán inclu¡r
cláusulas comprom¡sorias, deb¡endo siempre observar lo previslo
en la Ley 1563 de 2912 y demás nomas que ¡a adic¡onen,
mod¡fiquen, sust¡tuyan o reglamenten, en especial, las normas
que regulen el uso de mecanismos altemativos de solución de
controversias para las enl¡dades públicas.
Así m¡smo, de manera espec¡al aplicarán las s¡gu¡entes reglas:
a) Modificado por el art. 2, Ley 1742 de 2014. Las dec¡siones
proferidas en ejercicio de los mecan¡smos altemalivos de soluc¡ón
de conlroversias, relativas al contrato, deberán profer¡rse en
derecho;
b) Las partes podrán acordar los asuntos jurídicos, técnicos o
financieros que someterán a dec¡sión, lotal o parcialmenle;
c) Tanto los árbilros como los amigables componedores no
tendrán competencia para pronunciarse sobre le legal¡dad d6 los
actos administrativos exped¡dos en ejerc¡cio de facultades
excepcionales;
d) En caso de pactarse el uso del amigable componedor, la
entidades obieto de ia presente ley deberán ¡ncluir en la cláusula
respectiva las reglas que garanlicen los derechos de igualdad,
publicidad, contradicción y defensa;
e) El ejercicio de dichos mecanismos no suspendeÉ de manera
automát¡ca el ejercicio de las facultades ajenas al derecho común
de que gocen las entidades contratanles, salvo que medie medida
cautelar decretada en los términos del Capitulo Xl del Título V de
la Parte Segunda de la Ley 1437 de 2O1j o demás normas que le
ad¡cionen, modif¡quen o sustituyan:
0 Quede prohibido a las entidades públic¿s objeto de la presente
ley, nombrar los inlegrantes del panel arbitral o de amigable
componedor en la cláusula comprom¡soria relat¡va o
inequívocamenle referida alcontrato, o a documentos que hagan
parle del mismo en los pl¡egos de condiciones. Se seguirán las
reglas de nombramiento de la Ley 1563 de 2012;
g) Las enl¡dades contratantes deberán definir desde los plieoos
de condb¡ones el perfil de los árbilros y amigaúes
componedores, de tal manera que sus condiciones person;les y
profes¡onales, sean idóneas respeclo del objeto del contrato y laa
actividades a desanollar por las partes;
h) Ningún árbitro, am¡gable componedor o secrelario podÉ
desempeñarse simultáneamente como lal, en más de trés (3)
tribuneles o am¡gable componedor en que inlervénga corno paité
una ent¡dad públ¡ca ob.ieto de la presente ley, o en tos confl¡ctos
relalivos a estas,
i) Las ent¡dades objeto de la presenle ley deberán en las cláusulas
comprcmisorias limitar los honorar¡os de los árbitros o de los
amigables componedores. En caso de que la cláusula respectiya
no d¡sponga de fórmula de reajuste, et límite no podrá ser

modificado n¡ aclual¡zado por los árbilros o los am¡gables
componedores;
j) Las entidades públicas inclu¡rán los costos y gastos que
demanden el uso de tales mecanismos en sus presupuestos.
PARAGRAFO . En los contratos celebrados con anterioridad a ¡a
exped¡ción de esta ley por autonomía de la voluntad de las partes
se podÉ daraplicación a las reglas que prevé el presente erticulo.
ARTICI LO 15. Pamisos parc sl dosarrdto de prcyectos de
i¡rtne rucAlra de tansporfe. Sin perju¡cio de lo previsto en la
Ley í508 de 2012, cualguier ¡nteresado podrá solic¡tar a la
autoridad competente, perm¡so para el desanollo por su cuenta y
riesgo de proyectos de infraestructura de transporte de su inteé;.
La entidad competente analizañ la conven¡enc¡a técnica, legal y
financiera delproyecto y podrá olorgar el permiso siconsidera quá
está.acorde con los planes, programas y proyeclos del secior y si
el m¡smo cuenta con los conceptos técn¡cos y las autorizac¡o;es
legales pertinentes.
El proyecto deberá desanollsrse bajo los estándares y normas
técnicas del modo conespondiente y deberá garantizar su
conect¡vidad con la infráestruclura exislente. Todos los bienes y
serv¡c¡os que se deriven del desarrollo del proyeclo serán dá
propiedad, uso, exploieción y admin¡stración de la Náción o
ent¡dad tenitorial según conesponda.
En ningún caso, la autorización o permiso otorgado constituirá un
contrato con el perticular, ni la enlided estará obligada a reconocet
o pagar el valor de la ¡nversión o cualquier olro gasto o coslo
asociado al proyeclo de ¡nfraestruclura de transporte.
Tampoco podrá entenderse que el part¡cular obt¡ene derecho
exclus¡vo o preferente sobre la propiedad, uso, usufructo,
explotac¡ón o libre dispos¡ción y enajenac¡ón del b¡en o servic¡o
del proyecto de infraeslructura de transporle. Estós derechos los
tendrá en ¡gualdad de cond¡c¡ones con los demás ciudadanos.
El Gob¡emo Nacional establecerá las condic¡ones que deben
cumplir tanto las entidades nacionales, como las territoriáles para
el otorgamiento de estos perm¡sos, en un plazo no mayoi de
ciento veinte (120) días calendario. Adicionalmente, reglamentará
lo concemienle a la conect¡v¡dad entre el próyecto de
infraestructura de transpole de interés privado y la iteó V¡al a Un
de evitar que aquellos pmyeclos generen perjuic¡os al jnterés
gene-ral.
ARTICULO 16. Para etdesaro¡lo de proyectos de jñfraeslructu€
de transporte, las ent¡dades deberán abrir los procesos de
selección si cuenlan con estudios de ¡ngenjería en Etapa de
Faclibrl¡dad como minimo, sin perluic¡o de tos eslud¡os Juri¡¡cos,
ambientales y financieros con que debe conlar Ia ent¡daá
PARAGRAFO . La anterior disposic¡ón no se apticará:
a) Cuando excepc¡onalmente la ent¡dad públ¡ca requiera contralar
la elaborac¡ón de estudios y d¡seños, construcción, rehabititación,
mejoramiento y/o mantenimiento que se conlemplen de manera
integral, o
b) P€ra. la revisión y verificac¡ón previas de proyectos de
esociación públ¡cá-pr¡vada de iniciativa privada prevútas en la
Ley 1508 de 2012 o la norma que la modifique, susl¡tuya o
reemplace podÉ iniciarse el trámite con estudios y diseñol en
elapa de prefactibilidad.
ARTICULO 17. Frontes de tnbajo 7x24. Los contratistas de
proyectos de infraestructura de transporte podÉn sol¡citar al ente
conlratanle autor¡zec¡ón para ¡ncrementar los frentes de trabajo
y/o real¡zar trabajos en 3 tumos diaíos (24 horas), siete días a ia
semana pam cumplir con sus cronogremas de obra en c€so de
presenlaratrasos o para incremenlar los rend¡mientos y adelantat
la ejecución del proyec{o. En esle últ¡mo caso, deberán presentar
su pmpuesta respelendo las apropiae¡ones presupuestales de la
vigenc¡a que ampsren el respeclivo contrato. Tamb¡én podrán
solicitar ajusles contracluales que ¡mpliquen eladelaritamiento de
obra.. La enlidad tendrá treinta (30) días calendario para aceptar
o rechazar motivadamente la sol¡citud.
Para las nuevas eslructuraciones de proyec{os de ¡nfraestructura
de transporte, que se inic¡en a partir de la entrada en vigenc¡a de
la presenle ley, las entidades estatales y privadas deb€rán
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planear el desanollo de las obras, con.iomadas de trabajo de 3
tumos d¡arios (24 horas), s¡ete días a la semana.
Asimismo, las ent¡dades estatales podrán hacer efectivas las
multas y/o cláusula penal exig¡éndole al contratista ¡nstalarfrentes
de trabajo en 3 tumos d¡arios (24 horas), siete días a la semana
hasta por el valor de la sanc¡ón, como mecanismo conminatorio y
forma de pago. Esta faculiad se ent¡ende atribuida Gspecto de las
cláusulas de multas y cláusula penal pecuniaria pacledas en los
contratos celebrados con anlerioridad a la expedicón de esta ley
y en los que por autonomía de la voluntad de las partes se hub¡ese
previsto la compelenc¡a de las entidades estalales para
imponerlas y hacerlas efectivas.
ARTíCULO 18. Rasponsebitidad. Las personas juridicas que
ejecuten proyectos de infraestruclura bajo la modalidad de
Asociac¡ón Público Privado su Égimen de responsabilidad será el
que se establezcá en las leyes civ¡les y comerc¡ales de acuerdo
con el tipo de empresa que conforme.
TITULO IV
GESTIÓN Y ADQUISICIÓN PREDIALES, GESNÓN
AMBIENTAL, ACTIVOS Y REDES DE SERVICIOS PÚBLICOS,
DE TIC Y DE LA INDUSTRIA DEL PETRÓLEO, ENTRE OTROS
Y PERMISOS MINEROS Y SERVIDUMBRES
CAPÍTULO I

Gestión y Adqu¡sición Predial
ARTICULO 19. Defin¡r como un motivo de ut¡l¡dad pública e
interés socia¡ la ejecución y/o desanollo de proyectos de
infraestructura del transporte a los que se ref¡ere esta ley, asi
como el deserrollo de las activ¡dades relacionadás con su
construcción, manten¡mienlo, rehab¡litac¡ón o mejora, quedando
aulorizada la exprop¡ac¡ón administraliva o judicial de los bíenes
e ¡nmuebles urbanos y rurales que se requ¡eran para tal fin, de
conform¡dad con el artículo 58 de lá Constilución Pol¡tica.
ARTícuLo 20. Mod¡ficado por el art. 3, Ley 1742 de 2014. la
adquisición predial es responsab¡lidad del Estedo y para ello la
entidad públ¡ca responsable del pmyecto podrá ade¡antar la
expropiación administrativa con fundamento en el motivo definido
en el artículo anterior, s¡gu¡endo para el efecto los procedimienlos
prev¡stos en las Leyes 9'de 1989 y 388 de 1997, o la expropiación
judiciá! con fundamento en el mismo motivo, de conform¡dad con
Io prev¡sto en las Leyes 9" de 1989, 388 de 1997 y 156,4 de 2012.
En todos los casos de exprop¡ac¡ón, ¡ncluyendo ¡os procesos de
adquis¡ción predial en curso, deben apl¡cárse les reglas
especiales prev¡stas en la presente ley.
La entidad responsab¡e del proyecto de infraestructura deberá
inscribir las afoctaciones en el respectivo folio de matrícula
inmobiliaria de los predios requeridos para la expansión de Ia
infraestructura de transporte para el med¡ano y largo plazo y en
cuanto sea viable presupuestalmente podrá adquirirlos. Para esle
caso, las afectac¡ones podrán teneruna durac¡ón máxima de doce
(12) años.
PARAGRAFO lo. La adqu¡s¡c¡ón de predios de propiedad
pr¡vada o pública necesados para establecer puertos, se
adelantará conforme a lo señalado en las reglas espec¡ales de la
Ley 1o de 1991 o aquellas que la complemenlen, modifiquen o
sustituyan de manera expresa.
PARAGRAFO 20. Debe garantizarse el debido proceso en la
adquisición de predios necesarios para el desarrollo o ejecución
de los proyeclos de infraeslructura de transporte, en
consecuencia, las entidades públicas o los padiculares que
actúen como sus representanles, deberán ceñ¡rse a los
proced¡m¡entos establec¡dos en la ley, respetando en todos los
casos el derecho de contrad¡cción.
ARTÍCULO 21. Saneamiantos por moüvos de utilidad
pública. La adqu¡sic¡ón de inmuebles por los motivos de ut¡l¡dad
pública e inteés social consagi"ados en las leyes gozaÉ en favor
de la enlidad pública del seneam¡ento automálico de cualqu¡er
v¡cio relativo a su tilulac¡ón y trad¡ción, incluso los que sutian con
posterioridad al proceso de adquis¡ción, sin perjuicio de las
acciones ¡ndemn¡zalorias que por cualquier causa puedan
dirig¡rse contra los titulares inscritos en el respectivo fol¡o de
matricula inmob¡liaria, diferentes a la entidad públ¡ca adqu¡rente.

El saneamiento aulomát¡co de que trala el presente artículo será
apl¡cable a los ¡nmuebles adquiridos para proyectos de
infraestructura de transporte, ¡ncluso antes de la vigenc¡a de la
Ley 9" de 1989, de acuerdo con la reglamentación que exp¡da el
Gobiemo Nac¡onal en un plazo no mayor de ciento veinte (120)
dias calendario.
PARAGRAFO 1o. El saneamiento automát¡co seÉ ¡nvocado por
la enlidad edqu¡rente en el título de tradición del dom¡nio y será
objeto de reg¡stro en elfolio de matricula correspond¡ente.
PARAGRAFO 2o. La eot¡dad públ¡ca que decida emptear el
mecan¡smo de saneamiento automático deberá verificar si el
¡nmueble a adquirir se encuentra inscrito en el Reg¡stro de T¡enas
Despojadas y Abandonadas Fotzosamente creado por la Ley
1448 de 2011, a cargo de la Uñ¡dad Adminishativa Espec¡al de
Gest¡ón de Restituc¡ón de Tierras Despojadas, s¡ ex¡ste en curso
proceso jud¡c¡al de restiluc¡ón, así como s¡ existen medidas de
protecc¡ón inscritas por la vía individual o colectiva a favor del
propielerio que no hayan sido levantadas, en v¡rtud de lo previsto
al efecto por la Ley 387 de 1997 y el Decreto número 2007 de
2001. En estos casos se entenderá que los propietarios carecen
de la capacidad para enaienarlos voluntariaménte.
E¡ los casos en que solo se encuenlren solicitudes de rest¡tuc¡ón
o inscripción en el Reg¡stro de Tienas Despo.jadas o
Abandonadas procederá adelanler la expropiación y se pondrá a
dispos¡c¡ón del juez de conocim¡ento de eslos procesos el valor
de los predios en depósito .iud¡c¡al, para que una vez se inicie el
proceso de rest¡tución este ponga el correspondiente depósito a
órdenes deljuez de restitución.
La ¡nclusión del predio en los proyectos viales aprobados por el
Gob¡emo Nac¡onal se enlenderá e¡ los téminos de¡ artículo 72
de la Ley 1448 de 2011 como una impos¡bilidad jur¡d¡ca para la
restitución que impondÉ al Fondo de la Unidad Adm¡n¡strativa
Especial de Gestión de Restlución de Tieras Despojadas
compensar a las víclimas con un pred¡o de similares cond¡ciones,
en el orden y lineamientos establec¡dos en elartículo 98 de la Ley
1448 de 2011 y sus decrelos reglamentarios. Sin embargo, en
estos casos, el pago de la compensac¡ón se real¡zará con cargo
a los recursos que se consignen en el depós¡to judicial efectuado
por la entidad propielaria con cargo al proyecto, en virtud del
p[oceso de expropiación.
En caso de que eslé en trám¡te el proceso de restitución, se
¡niciará el proceso de expropiación, pero se esperarán las resuttas
del proceso de resl¡lución para determ¡nar a quién se consigna el
valor del pred¡o. En caso de que proceda la restitución, el valor
consignado se tránsferirá al Fondo de la Unidad Admin¡strativa
Especial de Geslión de Rest¡luc¡ón de T¡enas Despojadas para
que compense las víct¡mas cuyo b¡en es juríd¡camente impos¡ble
de restilu¡r, en los términos prev¡stos en el arlículo 98 de la Ley
1448 de 2O'l1y sus normas reglamentarias.
El saneamienlo automál¡co no desvirtuará las medidas de
protecc¡ón inscr¡tas en el Registro Ún¡co de Tienas Despojadas
con fines publicitarios a favor de los poseedores, s¡n embargo, la
prueba se consider¿rrá const¡tu¡da para los respeci¡vos efeclos en
eventuales procesos de restitución que se adelanten en el futuro
sobre el bien.
S¡ el objeto de la expropiación fuere la adqu¡s¡c¡ón parcial de un
inmueble delerminado, sujeto a los casos previstos en el presenle
pa.ágrafo, en el Folio de Matrícula lnmob¡liaria de la parte restante
que no sea objeto de adquisición, deberán mantenerse las
medidas de protecc¡ón inscritas. Además, teniendo en cuenla que
no quedan afectos a los proyeclos, procederá la restitución,
siempre que se den los elementos y requisitos exig¡dos en ¡a Ley
144A de 2O1'l.
Cumplido el procedim¡ento especialpára la adquisición de pred¡os
vinculados a la resl¡tuc¡ón de t¡erras o con medidas de protecc¡ón,
procederá el saneamiento por mot¡vos de util¡dad pública.
No obstente lo anterior, la enlrega ant¡cipada de los predios la
podrá solicitar !a entidad responsable del proyecto de
infraestructura anle el juez de conoc¡miento del proceso de
expropiación. En cualquier caso, eljuez de expropiac¡ón o eljuez
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com¡sionado, durante la d¡ligencia de entrega, deberá ¡nformar
que se ha hecho la consignac¡ón del v¿lor del predio a órdenes
del juzgado de restitución.
PARAGRAFO 30. En todo caso ningún saneam¡ento automático
¡mplicará el levantam¡ento de servidumbres de ul¡lidad públ¡ca
frente a redes y ¿ct¡vos, ni el desconocimiento de los derechos
inmob¡¡iar¡os que hayan s¡do previamente adqu¡ridos para el
eslablec¡m¡ento de la infraestruclura de servbios públicos
domic¡liarios y act¡v¡dades complementarias, Tecnologias de la
lnformación y les comunicaciones y la industria del Petróleo.
ARTICULO 22. Limitaciones, afectaciones, gÍavámenas al
domlnio y medidas cautelerea. (lylodiñcado por el aft 0. Ley
1882 cte 2uqen el proceso de adquisic¡ón de pred¡os
r€queridos para pmyectos de infraeslructura d6 transporie, en
caso de existir acuerdo de negoc¡ación ertre la er idad Estata¡ y
e¡ tilular ¡nscrito en el fol¡o de malrícula y preyio al registro de la
escrilura públ¡ce corespondiente, la entidad estatal, con catgo al
velor del negocio, podrá descontar la suma total o proporc¡onal
que se adeuda por concepto de gravámenes, l¡m¡tac¡ones,
afectaciones y med¡das cautelares y pagar direc.tamente dicho
valor al acreedor o med¡ante depósito judicial a órdenes del
despacho respectivo, en caso de cursar procesos e.iecutivos u
ordinarios en los que se haya ordenado el respeclivo gravamen,
cons¡derando para el efecto 6l área objeto de adquisición, o
verificarque lo realizaÉ d¡rectamente eltituler. De no ser posibl€,
se continuará con el proceso de expropiac¡ón administral¡va o
judicial, según corresponda.
La ontidad estalal adqu¡rente expediÉ un of¡c¡o con destino al
Registrador de lnstrumentos Públicos respect¡vo o a la autoridad
competente, en el cual se solic¡le levantar la l¡mitac¡ón. la
afectac¡ón. gravamen o med¡da cautelar, evidenciando el paóo y
paz y sa¡vo corespondiente, cuando a ello haya lugar. El
Registrador deberá dar trámite a la sol¡c¡iud en un térm¡no
perentorio de 15 dias hábiles.
Una vez real¡zada la respect¡vá anotac¡ón en el registro, el
Registrador deberá dar aviso mediante ofcio al ¡otario
corespond¡enle para que obre en Ia escrilura públice respect¡va
del inmueble.
Las medidas cautelares al domin¡o cuya ¡nscripción se encuantre
caducada de acuerdo con lo dispuesto en la Ley .1579 de 2012,
se podrán cancelar con la solic¡tud que realice la ent¡dad estatal
al Reg¡strador de lnstrumentos Públicos.
Cuando se lrate de servidumbres de ut¡lidad pública y las rsd€s y
actjvos allí asentados puedan mantenerse, se conservará el
reg¡slro del gravamen en elfolio del ¡nmueble.
ARTÍCULO 23. Avaluadores y meÉ,dotogía do avarúo. Et
ava¡úo comerc¡al para la adquis¡c¡ón o expropiación de los
inmuebles requeridos para prcyectos de infra€struclura de

tansporte será realizado por el lnstituto ceográfico Agustin
Codazzi (lcAC) o la autoridad cataslr¿l conespondienté o las
personas naturales o jurídicas d6 carác1or privado registrades y
aulorizadas por las Lonjas de Pmpiedad Raíz.
El svalúo comerc¡al, de ser procedenle, incluirá el velor de las
indemnizaciones o compensaciones que fuera del caso rBalizar
por afec{ar el patrimonio de los part¡culares.
Para la adqu¡s¡ción o expropiac¡ón de ¡nmuebles requeridos en
proyectos de infraeslruclura de transporte, 6l lnstituto Geográfico
Agustín Codazzi (IGAC) lendrá como función adoptar las nórmas,
métodos, parámetros, criterios y procedimientos que deben
apl¡carse en la elaborac¡ón de los avalúos comerciales y su
actualización. Cuando les circunstancias lo ¡ndiquen, el lnst¡tuto
GeográficoAgustín Codazzi (IGAC) inlroduc¡rá las mod¡f¡caciones
que resulten necosarias.
Las normas, mélodos, parámetros, criterios y proced¡mientos
establecidos y/o modiñcados por el lnstituto Geográfrco Agustín
Codazzi (IGAC) son de obligatorio y eslriclo curplimiento para
los avaluadores, prop¡etar¡os y responsables de la gestión pred¡al
en proyectos de infraestruclura de transporle.
PARAGRAFO . El retardo iniuslificado 6n tos avalúos realizados
es causal de mala conducla sancionable disc¡plinariamente, sin

perju¡cio de las demás responsabilidades en que pueda incunir el
avaluedot.
PARAGRAFO 2: (Adicionado por et art. tB. Ley 1gO2 de 2018)
ARTICULO 24. Ravisión e impugnación de avalúos
cotrErcietes. Para la adquisic¡ón o sxprop¡ación de bienes
requeridos en los proyeclos de infraestructura de transporte, la
entidad solicitante, o qu¡en haga sus veces, del avalúo comercial,
podÉ pedir la ravis¡ón e impugnac¡ón dentro de tos (S) días
sigu¡entes a la f6cha de su entrega. La impugnac¡ón puede
proponerse direclamente o en subsid¡o de la revisión.
Se entiendo por rev¡sión la solic¡lud por Ia cual la enlidad
solicilante o quien haga sus veces, fundeda en cons¡deraciones
tácn¡cas, requ¡ere a quien real¡zó el ayalúo comercial, para que
reconsidere la valoración y/o precio presenlados, a f¡n de
conegirlos, reformarlos o confi marlos.
Conesponde a qu¡en real¡zó el avalúo comercial pronunciarse
sobre la revis¡ón solicitada dentro de los diez (10) dÍas siguientes
a su presentac¡ón. Una vez dec¡dida la revisión y si hay lugar a
tramitarla impugnac¡ón, quien haya decidido la rev¡s¡ón enviará el
exped¡ente al lnsliluto ceográfico Agustín Codazzi (tcAC) dentro
de los lr€s (3) días sigu¡entes e la de la fecha del acto por el cual
se resolv¡ó la revisión.
La impugnación es el procedimiento que se adelanta por ¡a
entidad solicitante, o qu¡en haga sus vecos, ante el lnstituto
Geográñco Agustin Codazzi (lcAC), para que este examine el
avalúo comercial, a fin de coneg¡rlo, reformario o confirmado.
Al lnslituto Geográlico Agustín Codazzi (tcAC) te compete
resolvor las impugnac¡ones en todos los casos, para lo cual
señalará funcionalmente denlro de su estructura las ¡nslancias a
que haya lugar. La decis¡ón tendrá carác1er vinculante. El plazo
pará resolver las impugnac¡ones será de diez (10) días y se
contarán desde el día s¡guiente a la fecha de presentación ¿e la
impugnación.
PARAGRAFO lo. En cuanto no sea ¡ncompatible con lo previsto
en esta ley, se apl¡carán para la revis¡ón e impugnac¡ón lo previsto
en elCódigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contenc¡oso
Administrativo o demás nomas que lo modit¡quen, deroguen o
sustituyan.
PARAGRAFO 20. (Modificado poret arr.9. Ley i882 de2OiB) Et
avalúo comercial tendrá una vigencia de un (1) año, contado
desde la fecha de su comunicación o desde aquella en que fue
decidida y notif¡cáda la revisión y/o impugnación.
PARAGRAFO 30. La entidad solicitante. o quien haga sus veces.
asum¡¡á los costos que demande la alenc¡ón da las
¡mpugneciones a que se ref¡ere el presente articulo, de
confom¡dad con las tarifas fijadas por el lnstituto Geográflco
Agustín Codazzi (lcAC).
PARAGRAFO 40. El retardo injust¡licádo en la resolución de la
revisión o impugnación de los avalúos, es causal de mala
conducla sanc¡onable discipl¡nariamente, sin perjuic¡o de las
demás responsabilidades en que pueda ¡ncunir el ava¡uador o el
servidor público del lnstituto ceográfco AgustÍn Codazzi (tGAC),
según el caso.
ARTfCULO 25. Notificación de la oferÉ, (Modfiicado por et
ert 10. Ley 1882 cla 20r8r. Modificado por el at. 4, Ley j142 de
2014 La oferta deberá ser noiificada únicamente al l¡tular de
derechos reales que figura reg¡strado en el folio de malrícula del
¡nmueble objeto de expropiación y/o al respectivo poseedor
regular inscrito de confom¡dad con las leyes vigentes.
PARAGRAFO . Not¡f¡cada le oferta de cómpra-de los ¡nmuebles
sobre los que reca¡ga Ia declaratorie d€ util¡dad pública e inlerés
social, los mismos no podrán ser obieto de n¡nguna limitación al
dominio. El reg¡slrador se abslendrá de efectuar la ¡nscdpción de
actos, l¡mitaciones, gravámenes, medidas caulelares o
afectaciones al dominio sobre aquellos.
ARTICULO 26. Actualización do cabida y tinderos. En caso
qu6 en el proceso de edquisición o expmpiación de ¡nmuebles
necesarios para la realización de proyectos de infraestruclura de
transporle, se requ¡era la aclual¡zación de cab¡da y/o linderos, la
entidad públic€, o qu¡en haga sus veces, procederá a solicitar
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dicho trámite ante el lnst¡tuto Geográfico Agustín Codazz¡ (lcAC)
o la autoridad catastral conespondienle.
El lnstituto Geográfico Agustin Codazzi (IGAC) o 18 autoridad
calastral conespondiente comparará la ¡nformación contenida en
los títulos registrados con Ia que t¡ene incorporada en sus bases
de datos, dispon¡endo y praclicando una inspecc¡ón técnica para
deteminar su co¡ncidenc¡a. Si lá ¡nformación de los títulos
reg¡strados coincide en un todo con la de sus bases de datos,
procederá a expedir la certif¡cación de cabida y/o l¡ndems.
S¡ Ia infomación de catastro no coinc¡de con la de los litulos
reg¡strádos, el lnstituto Geográfico Agustín Codazzi (IGAC) o la
autoridad catastral conespondienle convocaé a los titulares de
derechos de dominio y demás ¡nteresados, d¡rectamenle o a
travós de un medio de comunicación idóneo, para buscar un
acuerdo a partir de una propuesta que sobre cabida y/o linderos
e¡ lnstituto Geográfico Agustín Codazzi (IGAC) o qu¡en haga sus
veces real¡ce. Si se llega a un acuerdo, se expedirá la certif¡cación
de cabida y/o lindero; en caso contrario, se agotarán las ¡nstancias
judiciales a que haya lugar por parle de los titulares de derecho
de dom¡n¡o.
EI término para tremitar y expedir la cerlificación de cabida y/o
linderos es de dos (2) n¡eses improrrogables contados a partir de
la recepción de la sol¡citud, cuando la información de los tílulos
reg¡strados co¡nc¡da plenamente con la de catastro. S¡ no coinc¡de
y es necesaria convocar a los titulares de dom¡nio y demás
interesados, el término para agotar el tÉmite seÉ de cuetro (4)
meses, que se contabilizarán desde la recepción de la solicitud.
Una vez se exp¡da la cert¡ficeción de cab¡da y/o linderos, el
lnstituto Geográfico Agust¡n codazzi (lGAc) o la autoi&d
catastral correspondienle dará tr¿slado a la ent¡dad u organismo
encárgado del reg¡stro de instrumentos públ¡cos de la respecl¡va
jurisdicc¡ón, dentro de los 5 días s¡guientes, con e¡ fin de que
proceda a hacer las anotaciones del caso. La anotac¡ón en el
regislro deberá real¡zarse dentro de los 10 días calendario a partir
del recibo de Ia cert¡ticac¡ón.
El lnsüluto Geográfico Agustin Codazzi (IGAC) establecerá el
procedim¡enlo para desanollar el trám¡le de cabida y/o linderos
aquí señalado, en un término no mayora tres (3) meses, contados
a partir de la v¡genc¡a de la presente ley.
PARAGRAFo 1". La Enlidad sol¡c¡tante, o qu¡en haga sus veces,
asum¡rá los costos que demande la atención deltÉmite a que se
rel¡ere el presente artículo, de conform¡dad con las tarifas fijadas
por el lnstilulo Geográfico Aguslín Codazzi (IGAC) o autoridad
catastral conespondiente.
PARAGRAFO 2o. El retardo ¡njustificado en el presente lrámite
de actualizac¡ón de cabida y linderos o su inscripc¡ón en el registro
es causal de sanción discipl¡naria, que se puede imponerde of¡cio
o por queja del interesado, sin peiuic¡o de la responsabilidad que
pueda cofresponder al funcionario.
ART[cuLo 2l. Pemiso do inte¡vención
voluntArio. (fulotlilicacto por el aft 11. Ley 1882 de
20r8r. Mediante documenlo escrito suscrilo por la entidad y el
tilular inscrito en elfolio de matrícula, podrá paclarse un permiso
de intervención volunlario de¡ ¡nmueble objeto de adquis¡ción o
expropiación. EI permiso será inevocable una vez se pac1e.

Con bese en el acuerdo de intervenc¡ón suscrito, la ent¡dad
deberá iniciar e¡ proyecto de infraestructura de transporte.
Lo anterior, sin perjuicio de los derechos de lercems sobre el
inmueble los cuales no surl¡rán afectación o delrimento alguno
con el perm¡so de intervención voluntaria, asÍ como el deber del
responsable del proyecto de infraestruclura de transporte de
continuar con el proceso de enajenación volunlaria, expmp¡ación
adm¡nistrativa o judic¡al, según conesponda.
PARAGRAFO. En el proceso administrativo, en caso de no
haberse pactado el permiso de ¡ntervención voluntario del
inmueble objeto de adqu¡sic¡ón o expropiación, dentro de los
quince (15) días sigu¡entes a la ejecutoria del acto admin¡strativo
que la dispuso, la entidad interesada so¡icitará a Ia respectiva
eutoridad de pol¡cía, la pr"áctica de la dil¡genc¡a de desalojo, que
deberá realizarse con el concurso de está última y con el
acompañamiento de la Defensoría del Pueblo y/o el personero
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munie¡pel qu¡en deberá garant¡zar la protección de los derechos
humanos, dentro de un térm¡no perenlorio de cinco (5) días, de la
d¡ligencia, s€ leventará un acla y en ella no procederá oposic¡ón
alouna-
AñT|CULo 28. Entrega anticipada por orden
judicial- Mod¡ficado por el art. 5, Ley 1742 de 2014. Los .¡ueces
deberán ordenar la entrega de los b¡enes inmuebles declarados
de utilidad pública para proyeclos de infraeslructura de transporte,
en un tém¡no perentorio e ¡mpronogable de lreinta (30) días
calendario, contados a part¡r de la solicitud de la entidad
demandante, en los térm¡nos del artículo 399 de la Ley 1564 de
2012 Cód¡go General del Proceso o la norma que lo modifique o
sustituya.
Si los b¡enes hub¡eren sido objeto de embargo, gravamen
hipotecario o demandas reg¡str¿das, para efectos de ordenat la
ent[ega antic¡pada, no serán opon¡bles estas l¡milaciones. En todo
caso, se respetaÉn los derechos de terceros dentro del proceso
judic¡al.
Los numerales 4 y 11 de artículo 399 de la Ley 1564 de 2012
Código Generaldel Proceso, en relación con la entrega enticipada
del bien a sol¡c¡tud de la entidad demandante, entÉrán a reg¡r a
parl¡r de la promulgación de esta leyy eplicarán para los procesos
en curso, de confomidad con las prec¡siones que se d¡sponen en
la presente ley.
ARTíCULO 29. Entrega anticipada de bienes en proceso de
axtinción de dominio, balcríos y bajo administración dé
CrSA, Los bienes inmuebles necesarios para el desanollo de
proyeclos de infraestructura de lransporle, que se encuentren
baio la administración de CISA o quien haga sus veces, en
proceso de extinc¡ón de dominio, en proceso de clarif¡cación o
inmuebles baldios, podrán ser exprop¡ados o adjudicados, según
sea procedente, por y a la entidad estatal responsable del
proyecto y esta podrá solicitar a la entidad competente ia enlrega
anticipada, una vez se haya efecluado el depósito del válor del
¡nmueble, cuando a ello haya lugar.
La solicitud de entrega anticipada solo podrá realizarse cuando el
proyeeto de infraestruclura de transporle se encuentre en etapa
de construcc¡ón. La ent¡dad competente tendrá un plazo máximo
de 30 dias calendario para hacer entraga material del inmueble
requerido.
En el caso que el dominio sobre el b¡en inmueble no se extinga
como resultado del proceso o en el proceso de clariticac¡ón se
establezca un tilular privado, el valor del depósito se le entregará
al propietario del inmueble.
ARTICULO 30. Pagado el valor del inmueble ob.ieto de
expropiación de conformidad con el avalúo, no procederá la
prejudic¡al¡dad para los procesos de expropiación, serv¡dumbre o
adquis¡ción de predios para obras de ¡nfraestructura de
tr¿nsrorte.
ARTICULO 31. Eiecutorieclád del acto expropiatorro. El acto
admin¡strativo por medio del cual la entidad declara la
expropiación administretiva del inmueble u ordena el inicio de los
trámiles para la expropiac¡ón jud¡cial, será de apl¡cación inmed¡ata
y gozará de fueza ejecutoría y e.¡ecut¡va.
Contra el acto administrativo que decida la expropiación solo
procede elrecurso de reposición el cualse concederá en el efeclo
devolutivo.
ARTICULO 32. Sssió, voluntarie a tíitto gretuito de frenjas
de tereno- CoÍegido por el art. 1, Decreto Nac¡onal 3049 de
2013.Los titulares de derechos rcáles sobre los predios
requeridos para la ejecución de proyectos de infraestrucluÉ
podrán ceder de manera voluntaria y a título gratu¡lo en favor del
ente adquirente los ¡nmuebles de su propiedad sin que
previamente tenga que med¡aroterta formal de compra. La ces¡ón
a que se refiere este alículo no generará gastos de notariado y
reg¡sfro.
ARTÍCULO 33. Adquisición de áreas rcmanenles no
dasarrcllaues. En los procesos de adquis¡ción predial para
proyectos de ¡nfraestructura de transporte, las Entidades
Eslalales podrán adquirirde los litulares de derechos reales sobre
los predios requeridos para la ejecución de proyectos de
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infreestruclura, áreas superioÉs a las necesarias para d¡cha
ejecución, en aquellos casos en que se establezca que tales
áreas no son desanollables para ningún tipo de activ¡ded por no
cumpl¡r con los perámetros legales, esquemas o plenes básicos
de ordenamiento tenitorial o por tratarse de zonas críticas o d6
riesgo ambiental o social.
ARTICULO 34. Avalúos comorcr¿res. Cuando el avalúo
comercial de los inmuebles requeridos paÉ la ejecución de
proyectos de ¡nfraestruclura de lransporle supere en un 50% el
valor del avalúo cátestral, el avalúo comercial podÉ ser util¡zado
como criterio para actualizar el avalúo catastral de los inmuebles
que fueren dssenglobados como consecuenc¡a del proceso de
enajenación voluntaria o expropiación judicial o admin¡slrat¡va.
Para este efecto, el enie eslatal una vez perfeccionedo el proceso
de adquisición pl,edial a favor del Estado, pmcederá a rem¡tir al
organ¡smo catastral o quien haga sus yeces y a la autoridad
tributaria, el informe del velor p¿gado por melro cuedrado,
hectárea o fanegada del ¡nmueble adquirido.
La entidad ten¡toriai podrá dec¡d¡r si el avalúo catestral debe ser
actualizado. y el ¡ncremento corTespondtente.
ARTICULO 35. Pred¡os adquir¡dos para coÍrpensación
ambienán. Los predios que las Entk ades Estatalss deban
adquir¡r en cumplim¡ento de obligac¡ones ambienlales
establec¡das en Ia L¡cencia Ambiental para compensación,
deberán ser ced¡dos a título gratuito, para ser incorporados como
bien de uso públ¡co en el respeGtivo plan, esquema o plan bás¡co
de ordenamiento tenitorial de la jurisd¡cc¡ón donde se encuentre,
a la antidad que determine la autoridad ambiental competente, de
confom¡dad con la medida de compensación propuesta por el
sol¡citante.
La prop¡edad y administrac¡ón de dichos bienes deberá ser
recibida por las autoridades mun¡c¡pales o las auloridades
amb¡entales respect¡vas, de acuerdo con sus competencias y la
destinación de los mismos.
ARTÍCULO 36. Sesión de inmuables enÚre entidades
púbr¡cas. Corregido por el art 2, De$eto Nacional3049 de 2013_
Los predios de propiedad de ent¡dades públicas que se requieran
para el desanollo de proyectos de infraestruc{ura deberán ser
cedidos a la entidad responsable del proyeclo, a titulo oneroso o
como aporte de la respecliva enlidad propieiaria al proyeclo de
infraestructura de tránsporle.
Para efectos de determ¡nar elvalordel ¡nmueble, la entidad cesio-
naria deberá contralar un avalúo con el lnstituto GeogÉfico
Agustín Codazz¡ (IGAC), la enl¡dad que cumpla sus func¡ónes o
con peritos privados ¡nscritos en ¡as lonjas de prop¡edad Éíz o
asociaciones legalmenle conslituidas.
El avalúo que dichas entidades o personas eslaHezcan lendrá
caÉcler obligatorio para las partes.
La ces¡ón implicárá la afectación del bien como bien de uso
público.
En lodo caso, la entrega antic¡pada del ¡nmueble debeÉ
real¡zarse una vez lo solicite la entidad responsable d€l proyecto
de infraeslructura de transDorte.
ARTICULO 37. Modif¡cado pof et art. 6, Ley ,t742 de 2014. Et
precio de adqu¡s¡ción será igual al valor comerciel, deteminado
por el lnst¡tuto Geográf¡co Agustín Codazzi (¡cAC), la entjdad que
cumpla sus func¡ones, o porperitos privados inscrilos en las lonjas
o asociacionos conespondienles, según lo déteminado por el
Decreto-ley número 2150 de 1995 y de coñformidad con las
nomas, métodos, parámelros, crilerios y proc6dimientos que
sean frados por e¡ lnstituto Geogrático Agustín Codazzi (lcAC).
El valor comerc¡al se determinaé teniendo en cuenta la
reglamenlac¡ón urbanística mun¡cipal o d¡strital v¡gente al
momenlo de la oferla de compra en relación con el inmueble a
adquirir, su destinación eco¡óm¡ce, el daño emergente y el lucro
cesante.
El daño emergente ¡ncluirá e¡ valor del ¡nmueble y el lucm cesanle
se calculará según los rendimientos reales del inmueble al
momento de la adqu¡sición y hasta por un término de seis (6)
meses.

ARÍCULO 38. Durante la etapa de construcc¡ón de tos
proyectos de infraestructura de transporte y con el fin de facil¡tar
su ejecución le Nac¡ón a través de los jefes de las entidades de
dicho ord€n y las ent¡dades tenitoriales, a través de los
Gobemadores y Alcaldes, según la ¡nfraestructuE a su cargo,
tienen facultades pera ¡mponer serv¡dumbres, mediánte acto
adm¡n¡strat¡vo.
El M¡nisterio de Tr¿nsporte impondrá tales servidumbres en los
proyectos de ¡nfraestruclura de transporte a cargo de los
deparlamentos, cuando se afecten predios que se encuentren
ubicados en más de uno de ellos. Asimismo, el cobemador del
departamenlo ¡mpondrá servidumbres en los proyectos de
¡nfraestructura de taansporte a cargo de los munic¡pios cuando se
afecten pr€dios que se encuenlÍen ubicados en más de un
municipio.
En los proyectos a cargo de la Nac¡ón, esta podrá imponer
servidumbres en todo e¡Tenitorio Nec¡onal.
Para efectos de lo previsto en este arlículo, se deberá agolsr una
etapa de negoc¡ac¡ón direcla en un plazo máx¡mo de treinta (30)
días calendsrio. En caso de no lograrse acuerdo se procederá a
la impos¡ción de serv¡dumbre por vía administrativa. El Gobierno
Nacionalexpedirá la raglamentación conespondiente con elfin de
definir los términos en que se deberán surt¡r estas elapas.
PARAGRAFO lo. El Ministro de Transporte podÉ delegar esta
facultad.
PARaGRAFO 20, Lo dispuesto en este artículo será aplicable a
¡a gestión predial necesar¡a para la ejecuc¡ón de proyeclos de
¡nfraestructura de sorvic¡os públicos, sin perjuicio de lo
establec.¡do en la Ley 56 de 198'1.
Ver Decreto Nacio n al 738 de 2O1 4 ,
CAPÍTULO II
Gest¡ón Amb¡ental
ARTiCULO 39. Los proyectos de ¡nfraeslructura de transporte
deberán ¡ncluir la variable amb¡ent¿|, en sus diferentes fases de
estudios de ¡ngeniería, prefactibilidad, factibilidad y estudios
definit¡vos, para aplicárla en su ejecución.
Pára el efeclo, en desanollo y plena observancia de los principios
y disposiciones constitucionales que protegen el med¡o ambiente.
las fuentes hidricas y los rocursos naturales, el M¡n¡sterio de
Amb¡ente y Desanollo Sosten¡ble en coordinación con la
Autoridad Nacional de Licenci8s Ambiantales exped¡rá los
términos de referencia ¡ntegrales, manuales y guías pare
proyectos de infraeslructura de transporte, en un término máximo
de sesenta (60) días c€lendario, a parlir de la promulgación de la
presente ley.
Durante le r€alización de los Eslud¡os de prefactib¡l¡dad, la
ent¡dad o e¡ responsable del diseño, debe consultar la
henamienta o base de datos que determ¡ne el M¡nisteio de
Ambiente y Desanollo Sosten¡ble, para poder, f¡nal¡zados estos,
obtener la v¡ab¡lidad de una de las altemativas del proyecto por
parte de la autoridad ambiental competente.
Culminados los Estud¡os de Factibilidad. le éntidad o el contratista
s¡ ya fue adjudicado el proyecto de infraestruclura de lransporte,
cuando a ello haya luger, está obl¡gado a adelantar con carácler
de insumo y fundamento ¡nd¡spensable para gestionar y oblener
la Licencia Amb¡ental, el Esludio de lmpaclo Ambiental.
En todo caso, el proceso de l¡cenciam¡ento ambiental podrá
inic¡arse una v6z se cuenle con los Estudios de Factibi¡¡dad y el
Estud¡o de lmpaclo Amb¡ental. A partir de tates estudios la
autoridad ambionlal deberá realizar la evaluación y adoptar la
dec¡sión respecl¡va. Lo anlerior s¡n periuic¡o de la información
adicional que de manera excepcioñal podrá solicitar la autoridad
ambiental para lomar la decisión correspondienle.
A partir del tercer año s¡guiente s ta promulgación de la ley, como
requ¡sito previo a la apertura de los procesos de selección para la
construcción de proyeclos de infraestruclura d6 transpoñe, la
entidad pública estaÉ obligada a contar con la viabilidad de una
allemet¡va del proyecto aprobada por parte de la auior¡dad
amb¡ental competente con bas6 en estudios de prefactib¡lidad,
haber culminado los Estudios de Factibilidad y haber conclu¡do el
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proceso de consulta previa con la respec{ivá comunidad hasta su
protocolización, si procede la m¡sma.
Correg¡do por el art. 3, Decrelo Nacional 3049 de 2013. Para el
efecto, la autoridad ambiental deberá cumplir con los téminos
legales en materia de l¡cenciamiento ambienlal y los establecidos
en esta ley, de modo que esta será responsable de los daños y
perjuicios que se causen a los padiculares, como consecuencia
del incumplimier¡lo de los términos eslablecidos en la ley el
relardo injust¡ficado por parte de la autoridad ambiental podÉ
acarrear las ¡nvest¡gaciones y senc¡ones d¡scipl¡narias
establecidas en la Ley 734 de 2OO2.
ARTICULO 40. La geslión para la obtenc¡ón de la Licencia
Ambiental, con fundamento en los estud¡os a los que se refiere el
artículo anterior, podrá edelantarse por la entidad pública, el
conces¡onario y/o contratista. La responsabilidad de gestión y
obtención de la L¡cenc¡a Ambientel deberá pactarse en el
respectivo contrato.
Es deberdel Min¡sterio del lnterior l¡derary acompañar de manera
permanente el proceso de consulta previa con las comun¡dades
étnicas cuando sea requerido para la obtención de la licencia
ambiental del proyecto de infraestructura de transporte y Ia

entidad conlratante seÉ responsable de los comprom¡sos que se
adquieran con las comun¡dades.
ARTÍCULO 41. Cambios menoÍss en licencias
ambiental$, Las modificac¡ones menores o ajustes normales
dentro del giro ordinario de la activ¡dad licenciada y que no
impl¡quen nuevos ¡mpactos ambienlales, podrán ejecutarse,
previo av¡so a Ia autoridad amb¡ental, sin que esta deba
pronunciarse y sin la necesidad de adelantar el trámite para el
procedim¡ento de modit¡cación de la L¡cenc¡a Amb¡ental y/o
autorización, ten¡endo en cuenta para ello ellistado preyisto en la
reglamentac¡ón corespondienle.
Conegido por el art. 4, Decrelo Nacional 3049 de 2013. El
Gobiemo Nac¡onal, que par:¡ estos efeclos se entiende
conformado por los M¡nisterios de Transporte y Amb¡ente, prev¡o
concepto de la Autoridad Nacional de Licencias Ambientales,
reglamentará en un lérm¡no máx¡mo de novenla (90) días
calendario a partir de Ia promulgac¡ón de esta ley el listado de
cambios menorcs o ajusles normalos en proyectos de
infraestructura de transporle, pal'a el debido cumpl¡miento de la
presente d¡spos¡ción.
ARTíGULO 12. Nuavas fuantes da ,raforrbr6s. Cuando
durante ¡a ejecuc¡ón de un proyecto de ¡nfraestructura de
transporte se ¡dentif¡quen y se requieran nueves fuentes de
materiales, prev¡a sol¡citud del responsable conlractual, se
adelantará ante la Autoridad Ambiental una solicitud de
mod¡ficación de Licencia Amb¡ental exclusiva para la inclus¡ón de
nuevas fuentes de materiales en la L¡cenc¡a Amb¡ental. Este
tÉmite no podÉ ser superior a treinta (30) días contados a partir
de¡ rad¡cado de Ia solic¡tud, siempre que la iniormación se
encueñtre completa.
Para este efecto, el Minislerio de Amb¡ente y Oesanollo
Sostenible expedirá los conespondientes Términos de Referenc¡a
dentro de los sesenle (60) días calendario, siguientes a Ia
exped¡ción de la ley.
ARTíCULO 43. obras de emergencia. Declarada por el
Gobiemo Nacional la ex¡stenc¡a de una emergenc¡a que afecte
gravemente un poyeclo de infraestruclurs de transporte, lá
enlidad competenle pmcederá a solic¡tar a la autoridad ambiental
competente el pronunciamiento sobre ¡a necesidad o no de
obtener licencia, permisos o auloízac¡ones ambientales. La
autoridad sin perju¡c¡o de las med¡das de manejo amb¡ental que
ordene adoplar, deberá Gsponder, mediante ofic¡o, de manera
inmed¡ata.
ARTÍCULO 44. Los s¡guientes Proyeclos de lnfraestruclura de
Transporte no requerirán L¡cenc¡a Amb¡entali
a) Proyectos de mantenimiento;
b) Proyectos de rehab¡litación;
c) Proyectos de mejoramiento.

Con€gido por el art. 5, Decreto Nacional 3049 de 20'13. Par¿ el
debido cumplimiento de la presente d¡spos¡ción, el Gobierno
Nacional, que para estos efectos se entiende conformado por los
Ministerios de Transpode y Ambiente, en coordináción con la
Autor¡dad Nac¡ona¡de L¡cenc¡as Ambientales, reglamentará en un
lérm¡no máximo de noventa (90) días calendario, a partir de la
fecha de expedic¡ón de esta ley, el listado de actividades de
meior.amiento en proyeclos de ¡nfraestrustura de transporle.
PARAGRAFO, En el evento que una o más actividades de
mejoramiento requiera permisos o eutorizac¡ones ambientales, la
ent¡dad públicá responsable del proyeclo de ¡nfraestructur¿ de
trensporte o qu¡en haga sus veces, deberá tram¡tarlos y
obtenerlos, cuando a el¡o haya lugar.
ARTÍCULO 45. Para la elaboración de los estud¡os ambientales
requeridos para gestionar, obtener y modif¡car la L¡cencia
Ambiental de pmyectos de infraeslructura de transporle, se
entenderá que el permiso de recolección de especímenes
s¡lvestres de la d¡versidad biológ¡ca, como todos los demás
permisos, eslá incluido dentro de la licenc¡a amb¡ental.
CAPíTULO III
Activos y Redes de Servic¡os Públicos, de TIC y de la
lndust¡a del Petróleo, entre otro3
ARTÍCULO 46. Amb¡to de apticación. El presente capítulo es
apl¡cable a la protección, traslado o reubicación de redes y activos
de serv¡cios púb¡¡cos, de tecnologías de la información y las
comunicaciones y de la industria del petróleo, instaladas en
predios requeridos para el desanollo de proyeclos de
infraeslructura de transporte y en las fajas de retiro obligalorio,
iflclus¡ve con anterioridad a la vigencia de la Ley 1228 de 2008.
Asi mismo, es aplicable para el otoBam¡ento de permisos de
inslalación de nuevas redes de manera coordinada con los
trazados y pmyecciones de los proyectos de ¡nfraestructura de
transporte, las cuales en n¡ngún caso podrán ser oponibles para
las expansiones futuras.
lgualmente es apl¡cable para las redes que se encuenlren
instaladas previamente sobre nuevos lfazados de proyectos de
infraestructura de transoorte
ART¡CULO 47. Form;bción y ejecución de proyectos de
infraestrucltfa dé 

'fanspotte 
que ¡nvolucran ta prctocc¡ón, el

fraslado o reuucación de redes y acfivos, Las ent¡dades
públicas o peBonas de derecho privado responsables de formular
y ejecutar proyectos de ¡nfraestruclura de transporte deberán
analizar, en cada caso lo s¡guiente:
1. La pertinencia de proteger, trasladar o reub¡car las redes y
activos de servic¡os públicos, de la industria del Petróleo o de
tecnologias de la ¡nfomación y de las comunicaciones como
consecuencia del desarrollo de estos proyectos o de conservar o
modif¡car la ub¡cación del proyecto de infraestructura. En todo
c€so deberá primar la opción que implique menores coslos e
impaclos generalés.
2. Las condiciones técn¡cas, legales y financieras bajo las cuales
se efectuará dicha protección, lraslado o reubicación.
3. La existencia de conven¡os o acuerdos para la protección,
traslado o reubicación de redes y acl¡vos con prestadores de
servicios públicos u operadores de redes, aclivos y servicios de
tecnologías de la ¡nformac¡ón y de las comun¡cac¡ones o de la
lndustr¡a del Petroleo.
Realizado el anlerior anális¡s, las ent¡dades públicas o personas
de derecho privado responsables de formulary ejecutar pmyectos
de infraestruclura de transporte podrán:
a) Aplicar el conven¡o o acuerdo v¡genle para rcalizar la
protecc¡ón, el traslado o reub¡cac¡ón de redes y activos;
b) Celebrar los convenios o acuerdos necesar¡os pera establecer
o definir las condic¡ones para real¡zar la protecc¡ón, el traslado o
reubicación de redes y activos;
c) De no lograr ningún acuerdo, se deberá adelantar el
proced¡mienlo para la protecc¡ón, reub¡cac¡ón o traslado de redes
y activos de que trata el artículo siguiente, a partir de su numeral
4.
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ARTÍCULO 18. Procedimiqnb pare ta 
',r,tección,raublcación o taslado de ac vos y redos. Cuando una ent¡dad

públ¡ca responsable do un pmyecto de infraestruclura de
transporte identifique la necesidsd de lrasladar, reubicar o
proleger, entre otros, redes o activos de servic¡os públicos, de la
industria del petóleo, o dé tecnologÍas de la información y las
comunicac¡ones, deberá:
1. Env¡ar comunicac¡ón escrita alprelador u ope¡ador pertinenle,
indicándole la ubicac¡ón georreferenciada del proyecto de
¡nfraestruclura de transporte y demás información d¡sponible que
se requiem para identiñcar la(s) red(es) y activo(s) especif¡cos a
proteger, reub¡car o lrasladar.
2. lnformarle al prestador u operador del servicio sobre la
exisienc¡a de convonios, contruttos o cua¡qu¡er acuerdo de
voluntades en virtud de los cuales la entidad publicá responsable
del proyedo de ¡nfraeslructura de transporte y el préstador y/u
operador hayan def¡nido sus derechos y obligaciones
relacionadas con la protección, eltraslado o reub¡cación de redes
y activos.
3. El prestador y/u operadores atenderá la comun¡cación ind¡cada
en el numeral primero del presente articulo dentro de los treinta
(3O) dias caleodario a su Ecibo, informando por escrito:
l. Tipologia y caraclerización de la red o activo según el servic¡o
al que coffesponda.
¡1. Inventario de elementos que conforman la red o adivo objeto
de protección, traslado o reubicación y d¡mens¡onam¡ento, según
ap¡¡que.
lll. Los p6rmisos, aulorizac¡ones o licencias conc€didas al
prestador y/u operador para la instalación de Ia red o activo.
lV. El momento en el cual fueron ¡nstaladas las redes o aclivos
objeto de protección, traslado o reubicación.
V. El anál¡sis y cuant¡fc¿c¡ón de los costos asoc¡ados estimados
a la pmtección, traslado o reubicación de la red o acl¡vo.
Vl. Los acuerdos de conf¡denc¡alidad gue haya lugar a suscrib¡r
entre el solicitante, el prestador u operador del servicio, de
confomidad con la ¡nfomación entregada en cada caso.
4. Con diche información, la entidad públ¡ca responsable del
proyecto de ¡nfraestructura de transporle o quien hega sus veces
podrá suscribir acuerdos con el prestador u operador en los que
se defina diseño, costo, construcción y demás cond¡c¡ones para
real¡zar la protecc¡ón, el traslado o reub¡cac¡ón de redes y aci¡vos
a cargo del operádor. Para el efecto, el prestador u operadot será
el responsable de suministrar el diseño de la red o ac'tivo a
trasladar, proteger o reubicar en un lérmino perentorio de dos (2)
meses, cuando estos sean necesarios.
De no llegarse a un acuerdo, sobro los costos y tiempo de
ejecución, en un término de cuarenta y c¡nco (45) dias calendario
contados a part¡r de la entrega de los d¡seños, la entidad pública
responsable del proyeclo de ¡nfraestruclura de transporte o qu¡en
haga sus veces, podrá realizar la protección, el tIaslado o
reubicación de las redes y/o act¡vos bajo su propia cuenta, de
conformidad con la normativ¡dad técnica vigsnle, y deberá
garant¡zar que el aclivo a proteger, trasladar o reub¡car cumpla
con Ias m¡smas condiciones técn¡cas que el act¡vo o red orig¡nal,
de conformided con la información sum¡nistrada por el operadoro
prestador. De no ser posible, con las condiciones técnicas
equ¡valentes que prevea la normet¡vidad técn¡ca sectorial v¡gente,
e¡ reglamento lécnico del proslador y/o las reglamenta¿iones
intemac¡onales apl¡cables según conesponda para cada sector,
que garanticen la prestación del serv¡cio.
Una vez realizado el traslado o reub¡các¡ón, el prestador u
operedor deberá disponer de las redes o activos desmantelados
y la entidad públ¡ca responsable del proyeclo ds infraestructura
de tEnspoñe o quien haga sus veces haÉ ent[ega de la red o
activo trasladados o reubicados a su respecl¡vo pópielario, para
lo cual se suscribirán los documenlos a que heya lugar. El
prestador u operador esterá en la obl¡gación de recib¡r la red o
activo trasladado o reub¡cado.
PARAGRAFO lo. El inic¡o de ta ejecuc¡ón de tas obras de
prolección, traslado o reub¡c€ción de las redss y act¡vos quedará
sujeto al otorgamiento de los permisos, autorizaciones y/o

licencias peñ¡nentes asícomo la constitución de las servidumbres
a que haya lugar, a lin de no afectat la continu¡dad del serv¡cio
público respectivo, los cuales deberán ser tramitados ante las
autoridades comoetentes
PARAGRAFo *. Cuando una persona natural o jurid¡ca en
desarollo de un poyecto de asociación público-privada requiera
esta información en elapa de estudios de ingen¡ería de
faclibilidad, debeÉ elevar solicitud á la entidad pública
rosponsable del proyecto de infraestructura do transporle,
fundamentando la necesidad.
Revisada la sol¡citud, la entidad pública solicilará la información
de manera d¡recta al prestedor y operedor del servicio, en un
plazo máximo d€ 15 días cálendario. La ¡nformación sum¡nistrada
será recibida como conf¡dencialy bajo reserva.
PARAGRAFO 30. El presente proc¿dim¡ento seÉ apliceble para
los pmyoctos de infraestruc{ura en ejecución y los que se
desenollen con post6Íioridad a la entrada en vigencia de la
presente ley.
PARAGRAFO 40. Una vez f¡nal¡zado el traslado, Ie protección o
reub¡cac¡ón de la red o activo el prestador y/u operador deberá
reporlar a la Com¡s¡ón de Regulac¡ón corespond¡ente y a Ia
Superinténdencia o al M¡n¡sterio de M¡nas y Energía para el caso
de activos de petróleo, la descripc¡ón de¡ proyecto con el t¡stado
de aclivos involucrados pere que sean len¡dos en cuenta los
efectos larifarios prosentes o fuluros cuando a ello haya lugar. En
eslos casos, la inveGión a reconocer al prestador u operadot por
las nuevas redes o activos trasladados, protegidos o reubicados
no podrá ser supÉrior a la inversión reconocida, que no haya sido
pagada o amort¡zada via tarla, por las redes o adivos originales.
ARTICULO 19. Ctitorios pare la debminec¡ón ctot vátor cta
/os coslos asocrados a la prolecc¡ón, faslado o reu$cac¡ón
do redés o activ6.s. Para efeclos de ¡á determinacián del valor de
Ios costos asoc¡ados a la protección, traslado o reubicación de
redes o ac1¡vos, se apl¡carán los valores de mercado de acuerdo
con la región en donde se encuentren ub¡cados o la regulac¡ón
seclorial vigente.
En todo caso no se podrá sol¡citar u obtener remuneración alguna
por costos que han sido recuperados o que se encuentren
prsvistos dentm de Ia regulac¡ón sectoriel v¡gente.
ARTICULO 50. Asignación d€ ,os cosfDs de protección,
tnslado o reubicación de acüyos y redag. Los costos
asociados a la protección, traslado o reubicación de redes y
activos con ocasión del desenollo de pmyectos de infraestructurá
de transporte, seÉn asum¡dos por el proyecto de infraestructura
de transporte, salvo que:
a) Exista un permiso otorgedo o aulorizac¡ón para la instalación
de la red o activo, que haya sido condic¡onedo a la expans¡ón de
la ¡nfi'aestruclurá de transporle, cáso en el cual, e¡ prestador y/u
opérador debeÉ asumir los costos asociados a la protección,
tr¿slado o reubicacióni
b) Exista un acuerdo vigente suscrito por las partes, caso en el
cual las partes respelarán dicho acuerdo;
c) Las redes o activos que hayan sido ¡nstaladas en las fajas o
zonas reservadas a que se refiere la ley 1Z2B de 2OO8 con
poslerioridad a su promulgac¡ón, caso en el cual, el prestadory/u
operador deberá asumir los costos asociados a Ia pmtección,
traslado o reubicac¡ón.
ART¡CULO 51, Cútratos de apoft€ reembolsabto pan et
traslado o reubicación de red6s. El ¡nslituio Nacional de Vias
(lnvías), la agencia nacionel de lnfraestructura, la Unidad
Administfativa Espec¡al de Aeronául¡ca Civ¡l (Aerocivil),
Cormagdalena, la Oirección ceneral Marítima (Dimar) y demái
autoridades del orden nacional o tenitorial que tengan a su cargo
la ejecución de proyectos de infraestructura de traniporte, podrán
celebrar contretos de aporte reembolsable con los prestadores y
operadores de servic¡os públ¡cos, de redes, aclivos y servicios dé
Tecnologías de la lnformac¡ón y las Comunicaciones (TlC) o de la
industria del petóleo, entre otms, responsables del traslado o la
reubicac¡ón de redes para Ia pleneac¡ón, estudios, perm¡sos, y
demás acl¡vidades requeridas para el desanollo de obras dé
infraestruclurá de lransporte, mediante los cuales la entidad
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pública aportará, en cal¡dad de crédito reembolsable, los recursos
requeridos para las obras de lraslado o reubicación reconocidos
tarifariamente
La tasa de iñteés aplicable al citedo crédito no podrá ser inferior
a la que ha establec¡do la autorided competente para determinar
la tarifa reguláda como remuneración a las ¡nvers¡ones del
prestador y operador de serv¡cios públicos, de redes y servicios
de Tecnologías de la lnformación y las Comunicaciones (flc), o
de la lndustriá del Petroleo y el término para la cancelac¡ón lotal
del crédito no podrá ser superior al previsto pera la recuperac¡ón
de dichas invers¡ones por el traslado o la reubicac¡ón de las redes
por via de tar¡fas.
ARTICULO 52- Suspensión en inbrés del sorvido. Cuando
porefecto deltraslado de las redes y aclivos de serv¡c¡os públicos,
servicios de Tecnologias de la lnfomación y las Comunicac¡ones
(TlC) o de le lndustrie del Petróleo, entre olros, a les cuales hace
referenc¡a el presente capítulo, sea necesario suspender la
preslac¡ón del servicio público o afecte las condic¡ones de
continuidad y/o calidad del servicio, la responsabilidad der¡vada
de la suspensión no seÉ imputable al prestador de servicios
públicos o al operador de redes, act¡vos y servicios de tecnologías
de la información y de las comunicaciones o de la lndustria del
Petróleo, entre olros, n¡ afeclará los ¡ndicadores de calidad
definidos en ¡a regulac¡ón sectorial v¡genle, ni se cons¡derará falla
en la prestac¡ón del servic¡o.
Lo anterior s¡n perju¡cio de la aplicación de la normatividad de
protección al usuário relat¡va a intenupc¡ones programadas de ios
serv¡c¡os que resulten afeclados.
ARTICULO 53. En los nuevos proyectos que inicien su
estruclurac¡ón e parl¡r de la promulgac¡ón de la presente ley para
la construcción, ampliación, rehabllitación y apertura de nuevos
tramos de infraestructura de lransporle, debeÉ preverse la
¡ncorporación de infraestructura para el despliegue de redes
públicas de tecnologías de la ¡nformac¡ón y les comunicaciones o
de elemenlos que soporten el despliegue de d¡chas redes, prev¡a
solicitud del Ministerio de Tecnologías de la lnformac¡ón y las
Comunicac¡ones o quien haga sus veces.
Para estos efeclos, los proveedores de Redes y Servic¡os podrán
sol¡c¡tar a las entidades eslructuradoras de proyectos de
infraestructura de transporte información sobre los proyeclos en
etapa de estructuEción o consultar en los sistemas de
információn disponibles del sector transporte dicha información,
con elobietb de manifestar su interés al Ministerio de Tecnologías
de la lnformac¡ón y las Comunicac¡ones, de acuerdo con las
neces¡dades de lecnologías de la ¡nformac¡ón y de las
comun¡caciones.
La financiec¡ón del costo de construcc¡ón de la ¡nfraestructura
para el despliegue de las redes públicas de TIC y su
mantenimiento estarán a cargo en pr¡mera inslanc¡a de los
proveedores de eslos bienes y servicios de telecomunicac¡ones,
o cuando sea declarado estratégico para la Nac¡ón y no ex¡sta
interés pr¡vado lo podÉ f¡nanc¡ar el Fondo de Tecnologías de la
lnformación y las Comunicaciones "FontiC, pam lo cual se
realizarán los conven¡os y apropiac¡ones presupueslales
conespond¡6ntes.
PARAGRAFO . La infraestruclura de redes de lecnologías de la
informac¡ón y de las comunicaciones instaladas y por instalarse
en los pmyectos de infraestructura de t€nsporte podrá ser
ut¡l¡zada por el Ministerio de Transporle y la Policía de Careteras.
Para el efecto, se suscrib¡rá el respectivo conven¡o con eldueño
de la ¡nfraestruclura.
ARTÍCULO sl.lntégración de redes y acfrvos. Cuando por
motivo de la implementación de proyectos de infraeslruc{ura de
transporte se requ¡era trasladar o reub¡car rades y activos de
servicios públicos y actividades complemenlarias o de
tecnologias de la informac¡ón y de las comun¡cac¡ones o de la
industria del petó¡eo entre otros, se deben ¡ntegrar a los
conedores de redes y aclivos existentes y más cercanos,
cumpl¡endo con la normetivided vigente para lograr Ia
optimización de la ocupac¡ón física del teneno y del espacio
aéreo, eñ la medida de lo técnicamente pos¡ble.
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ARTICULO 55. Mod¡fíquese el parágrafo 20 del artículo 1o de Ia
Ley 1228 de 2008 y adiciónese un parágrafo 40 a d¡cha
disposición.
El perágrafo 2o de¡ art¡culo 10 de la Ley 1228 de 2008, el cual
quedaÉ asÍ:
PARAGRAFO 2o. 'El ancho de la franja o retiro que en el artículo
20 de la Ley 1228 de 2008 se determina para cada una de les
anteriores categorías de vias, consliluye zonas de reserva o de
exclusión para carreteres, y por lo tánto se pohÍbe real¡zar
cualqu¡er tipo de construcción o mejora en las menc¡onades
zonas, salvo aquellas que se encuentren concebidas
integralmente en el proyecto de ¡nfraestructura de transporle
como despliegue de redes de servidos públicos, tecnologÍas de la
información y de las comunicaciones o de la industrie del petóleo,
o que no exista expansión de ¡nfraestructura de transporle
prevista en el corespondiente plan de désarrollo.
La entidad eslructuradora del proyecto de ¡nftaeslructura de
transporle o responsable del corredor vial, previa sol¡citud del
competente, rey¡sará la convenienc¡a técn¡cá, tecnológica, legaly
financ¡era de la inslalac¡ón de estas redes y apmbará las
condiciones de su instalación.
La instalación de redes públicas en el ancho de lá frania o ret¡ro,
en n¡ngún caso podrá ¡mpedir u obstacul¡zar la ampl¡ac¡ón o
expansión de la infraestruclura de transporle.
Para los efectos de Io previsto en este artículo, se entienden como
construcc¡ones o mejoras todas las act¡v¡dades de construcción
de nuevas ed¡ficeciones o de ed¡flcaciones existentes, que
requieran l¡cencia de construcción y sus modal¡dádes en los
términos previslos en las normas v¡gentes sobre la materia.
Sin peiuicio de lo previsto en la normatividad vigente para el
otorgamiento de licenc¡as ambientales, licenc¡as de ¡ntervens¡ón
y ocupación del espacio público y demás permisos y
autorizaciones por parte de las autoridades conespondientes, la
enlidad públ¡ca que lenga a cargo la vía denlm de la zona de
exclusión de que trata el art¡culo 20 de la Ley 1228 de 2008 para
otorgar permisos para la construcción de accesos, ¡nslalación de
tuberías, redes de servicios públ¡cos, canal¡zaciones, duc{os,
obras dest¡nadas a seguridad vial, traslado de posles, lransporte
de hidrocárburos o cruces de redes eléciricas de alta, med¡a o
baja tensión, deberá eslablecer los requisitos que debe cumpl¡r el
inleresado en el trámite conespondiente'
Adiciónese un parágrafo 40 alartículo 1o de Ia Ley 1228 de 2008,
el cual quedará así:
PARAGRAFO ¿lo -La Policía Nacional de Caneteras será
compelenle para hacer respetar el derecho de yía sobre la Red
Vial Nac¡onal. Para el efecto podrá crear zonas de aislamiento y
efectuar operativos, sobre las faias de ret¡ro pam ejercer sus
diferentes funciones'
CAPfTULO IV
Perm¡sos Mineros
ARTÍCULO 56. De conformidad con Ia reglamentación en
materia de uso, larifas y capac¡dad que para el efecto exp¡dan las
auloridades competentes, las obras de ¡nfraestructura de
transporte realizadas por los tilulares mineros que hayan sido
¡ncluidas en los programas de trabajos y obras o instrumentos
similares presentados a la autoridad minera, deberán cumpl¡r la
función soc¡al de acceso, de carga y/o pasajeros, a los lerDeros
que requieran ut¡l¡zarla. Estas obras revertirán gratuitamente a
favor del Estado en todos los casos de term¡nac¡ón del contrato
de concesión minera, conforme con las dispos¡ciones del Cód¡go
de Minas.
ARTÍCULO 57. Fu"nles de materlal para prcyectos de
inlfaastrucatra da Ú.ansporte, Le auloridad competente deberá
informar a la autoridad minera o quhn haga sus veces, los
trazados y ubicación de los proyeclos de infraestructura de
transporle, una vez aprobados, así como las fuentes de
materiales que se ¡dent¡fiquen por el responsable del proyecto,
necesarias para la ejecución dél proyeclo de infraestructura de
transporle, con el Iin de qus ¡as áreas ubicadas en d¡cho trazado
y las fuentes de materiales identilicadas sean inclu¡das en el
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Caiastro Minero Colombiano y de este rnodo sean declar¿das
como zonas de m¡nería reslring¡da y en las m¡smas, no se puedan
olorgar nuevos títulos de mat€riales de construcc¡ón, drrante la
v¡gencia del proyecto distintos a las autor¡zaciones temporales
requeridas para la ejecución del mismo.
ARTICULO 58- Autoñzación lzmporar. Adicionado por el arl. 7,
L'ey 1742 de 2014. El Ministerio de Transpo(e de común acuerdo
con el Ministerio de Minas y Energia, estableceÉn la
reglamentác¡ón de las Autorizac¡ones Temporáles para la
util¡zac¡ón de materiales de construcc¡ón que se neces¡ten
exclusivamente para proyectos de infraestructura de lransporte,
en un térm¡no no superior a cienlo ve¡nte (120) días.
Las entidades públicas, entidades tenitoriales, empresas y ¡os
conlratistas que se propongan adelantar la construcción,
reparacón, manten¡miento o meFra de una via pública nacional,
departamenlal o mun¡cipal, o la realización de un proyecto de
infraestructura de tr¿nsporte declarado de interés público por
parto del Gobierno Nacional, podrán con sujec¡ón a las nomas
amb¡entales, sol¡c¡tar a la eutoridad m¡nera autorización lemporal
e ¡ntransferible, para lomar de los pred¡os rurales, vecinos o
aledaños a la obra, Ios mater¡ales de conslrucción que necesilen
exclusivamente para su eiecuc¡ón, quienes debeÉn obtener los
respeclivos permisos amb¡entales.
Conegido por el art. 6, Decreto Nacional 3049 de 2013. Cuando
las solic¡tudes de autorizac¡ón temporal se superpongan con un
título m¡nero o maleriales de conslrucc¡ón, sus titulares estarán
obl¡gados a sum¡nistrar los m¡smos a préc¡os de mercado
normalizado para la zona. En caso de que el t¡tular m¡nero no
suministre lss rnateriales, Ia autoridad minera otorgará la
autorización temporal para que el contratista de la obra de
infraestructura extraiga los mater¡ales de construcción requeridos.
La aulorizac¡ón temporaltendrá como plazo la duración de la obra
s¡n exceder un máx¡mo de s¡ete (7) años.
La autoridad encargada de la obra de infraestructurá informaÉ a
la Autoridad Minera sobre terminac¡ón de la misma o del eventual
cambio del contratista a fin de dar por teminada h autorización
temporal o cederla al nuevo contrat¡sta de la obra indicado
previamente por la autoridad.
Las actividades de extracción de materiales de consirucción,
real¡zadas por el responsable de la Autorización Temporal serán
objelo de segu¡miento y contro¡ por perte de la Auloridad Mínera,
y estos deben declerar y pagar las respectivas regalías. Los
materiales exlraidos no podrán ser comercial¡zados.
ARTÍCULO 59. Modificado por e I art.8, Ley 1742 de 2014. Sobre
la ¡nfraestruclura de lrsnsporte que conforma la Red Vial
Nacioná|, la autorided minera reslringirá las actividades de
explorac¡ón y explotac¡ón en dichos tramos y no podrá otorgar
nuevos derechos minetos que afeclen el desarrollo de proyectos
de infraestruclura de transporte. El Min¡slerio de Transporte
delimitará los conedores existentes y/o necesários.
Lo anterior, sin perjuicio de las reslriccíones á fa acl¡v¡dad minera
previstas en el artículo 35 del Código de Minas y en la pres€nte
ley.
En el evento de que un proyeclo de infraestructura de transporte
declaredo de interés públ¡co, interfiera total o parcialmente con el
ejerc¡cio de los derechos otorgados prev¡amonte a un t¡tular
m¡nero, este título no será oponib¡e para el desanollo dol
proyecto. El proyec{o de ¡nfraestructura de transporte podrá ser
suspendido por un término de lreinte (30) días c¿lendario, por
parte de la autoridad encargada de adolantrr el proyecto de
¡nfraeslructura de transporle, con el fin de que se llegue a un
acuerdo en el monlo a reconocer para compensar el monlo a que
haya lugar al t¡tular minero, por los eventuales derechos
económicos de los cuales sea benef¡c¡ario y se pruoben
afeclados, ten¡endo en cuenla la etapa en la que se encueriile el
proyeclo m¡nero y Ia información que del tÍtulo m¡oero posea la
auloridad m¡nera.
En caso de que no se logre acuedo entre el titular del proyecto
de infraeslruclura de transporte y el litular minem, dentro del
término establecido en el pánafo anler¡or, se reanudará la
ejecución del proyeclo de infraestruclura de lransporte.

En consecuenc¡a, la auloridad encargada de adelantar el proyecto
de ¡nfraestruclura de transporte y la auioridad minera designarán
peritos con el fin de detem¡nar el valor a compenssr al t¡tular
m¡nero.

Cuando el propietario del predio en el que se desanolle un
proyeclo de infáestructura de tr¿nsporte sea diferento al t¡tular
m¡nero y se demueslren perjuicios económicos como
consecu€nc¡a deldesarrollo del proyeclo, las partes podrán llegar
a un acuerdo dentro de un término de tre¡nta (30) días sobre el
valor de la compensac¡ón económica a que haya lugar, la cual
será asum¡da por el titular de la obra de ¡nfiaestructura En el
evento en el que no se llegue a un acuerdo, el valor de la
compensación seá determ¡nado por un perito des¡gnado de
confomidad con el procedimiento establecido en el inciso
anlerior
No obslante, las partes podÉn acudir a un nÉlodo altemat¡vo de
solución de conflicros que deteminará el valor a compensar a
favor del titular minero. Las compensaciones a que haya lugar
serán asum¡das por el proyecto ds infraestruclura de transporte,
para lo cual se realizaÉn las apropiaciories presupuestales
conespond¡entes.
El Gob¡emo Nacional estableceÉ Ia forms en la que se
desanollarán dichos procadimientos.
PARAGRAFO . En el evento que et t¡tular minero haya contr¿ido
obligaciones ante las autoridades amb¡entales, la auloridad
encargada del proyecto de infraestructura de transporle y el t¡tular
minero deberán someter a aprobac¡ón de Ia conespondiente
autoridad ambiental un acuerdo en el que las partes se obliguen
a cumpl¡rcon las obligaciones de corlo, madiano y largo plazoque
cont¡núen vigent6s derivadas de las aulorizac¡ones ambienlales
que ostentan el proyecto minero.
ARTICULO 60. Derecho do prefere'ocia do acceso a pue¡los
mañtimÉ y ftuvlales pare lB hidrocatburos da regalías y de
propledad de la Agencia Naclonat d6 Hidrocarbiros
lA¡Vfr. Se establece un derecho de preferencia de acceso a
todos los puertos marítimos y fluviales de uso público y privado
exislentes que cuenten con las fac¡l¡dades y autorizaciones o
pem¡sos legales requeridos pará la importación y exportac¡ón de
hidrocarburos de regálías y de propiedad de la Agenda Nac¡onal
de HidrocarbuÍos (AMl). Este derecho de preferencia consisto en
garant¡zar de menera prioritada el acceso y uso del 20% de la
capacidad portuaria instalada y otorgar un derecho de atención
priorfaria pará prestar serv¡c¡os portuarios cuando la carga a
lransporter sean hidmcarburos de regalías y de propiedad de lá
Agencia Nac¡onal de Hidmcarburos (ANH), prev¡a sol¡citud por
párle del Estado, con una antelación no menor a treinta (30) dias
calendario.
De Ia misma manera, en los nuevos contratos de concesión
portuaria se ent¡eñde paclado el derecho de preferencia de
acceso para los h¡drocarbums de regalías y de propiedad de la
Agencia Nac¡onal de H¡drocarburos (ANH), en los m¡smos
tárminos del ¡nciso anterior.
Este derscho se consagra a favor de la ent¡dad estatal encargada
de la adm¡nistrac¡ón de los recursos hidrocerburÍferos de la
Nac¡ón, o a quien está designe.
Las condiciones técn¡cás y de seguridad necesarias que perm¡tan
hacer uso de la infraeslruclura de lranspoñe instalada para la
importación y exportación de h¡drocarburos de egalías y de
propiedad de la Agonc¡a Nacionat de H¡drocarburos IANH) t las
condic¡ones para el uso preferente de la capac¡dad porluarja para
los hidrocarburos de regalias y de pmpiedad de la Agsncia
Nacional de Hidrocarburos (ANH) a que se refiere este arlículo,
se detem¡naÉn por la autoridad comp€lente.
Las tarifas se $tableceÉn libremeñte de conformidad con Ie
oferia y demanda del mercado.
ART¡CULO 61- Puetbs para et manejo d€ h¡drocatburds. A
partir de la v¡gencie de la presente ley, los puerlos existentes de
servic¡o privado para el manejo de h¡drocarburos podrán prester
serv¡cios a los agentes del sector de hidrocarburo§, tengan o no
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vinculac¡ón juríd¡ca o económica con la sociedad dueña de la
¡nf raestructura conces¡onaria.
PARAGRAFO . Para el debido cumplimiento de la obl¡gación
conlenida en el presente artículo, el Gobierno Nac¡onal
establecerá las condiciones, obl¡gaciones y responsabilidedes
para la rea¡¡zac¡ón de la respecliva modifrcación de los contralos
de concesión porluaria de servicio privado ex¡slenles, cuando los
litulares así lo soliciten. La reglamentación se Galizará en un
plazo de ciento ve¡nte días (120) calendado sigu¡entes a la
exped¡c¡ón de la ley.
TITULO V
DISPOSICIONES FINALES
ARTÍCULO 62. El Gob¡emo Nacional establecerá la
organización admin¡straliva requerida para implementar uná
ventanilla única o uñ cefitro de servicios especializado para
adelantar todos los témites, autorizac¡ones y permisos
relacionedos con la eslrucluración, planeación, contratación y
ejecución de proyectos dé infraeslructura de transporte.
Para el func¡onam¡ento de la ventanilla única o centm de servicios
espec¡al¡zedos, el Gob¡emo Nacional desanol¡aÉ un sistema
único de ¡nfomac¡ón que permita ¡a geslión y el seguim¡ento
¡ntegrado de lodas las actuaciones ádministrat¡vas que se
adelanten.
PARÁGRAFO. Las entidades y organ¡smos deberán adecuar
sus procedimientos y sistemas existentes para garantÉar la
integrac¡ón en la ventanilla única que mediante esta ley se ordena.
ARTÍCULO 63. En caso de emergenc¡a, desastre o calam¡dad
pública, alterac¡ón del orden público o por razones de seguridad
vial, la infraestructura de propiedad privada destinada al
transporte, tal como: vías caneleras o féneas, aeódromos y
puertos ma¡-íl¡mos o fluv¡ales, asi como ¡os elementos, equipos y
maqu¡naria privados asoc¡ados a esta, podrán ser util¡zados por
las autor¡dades públ¡cas y por quienes presten un servic¡o de
transporte público.
As¡mismo, en caso de alteraciones al orden público, ca¡amidad
pública, desastre, emergencia o por razones de seguridad vial, la
infraestructura de transporte inc¡uyendo equipos y maquinaria
deberá ser puesta a dispos¡ción de la respect¡va autoridad de
Policía y la Un¡dad Nac¡onalde Gestión del Riesgo de Desastr€ o
quien haga sus veces, con el fln de c¡njurar la siluación y
restablecer el orden y la seguridad nacional.
Los reconocim¡entos económicos que deban efectuarse en favor
de los privados por Ia utilizac¡ón de la infraestructura, equipos o
maqu¡naria, seÉ deteminada a precios del mercedo de común
acuerdo, o por un tercem designado por las parles, con
poslerioridad a Ia superación del estado de emergencia, desastre
o c¿lamidad públ¡ca o altsrac¡ón del orden públ¡co, etc.
Bajo las mismas c¡rcunslancias, los conlratislas de infraestructura
de transporte estsrán obligados a permitir que Ia ejecución de las
obras destinadas a conjurar la circunstanc¡a se realicen
directamente por la contralante, o por lerceros contratados para
talf¡n.
Todo lo dispuesto en el presente artículo debeÉ ser dirigido y
coordinado por el Ministerio de Transporte.
ARTÍCULO 64. En caso de contradrcción entre la presente
norma y olra de igual jerarquia, prevalecerán Ias disposiciones
que se adoptan med¡anle ¡a presente ley, por ser una norma
especial para la inhaefiruc{ura de transporte.
ARTIGULO 65. El Gobiemo Nac¡onal adoptará las medidas
necesarias para garantizar que en el Secop se lleve a cabo el
registro de iniciativas de asociación público-privadas, sus
procesos de selección y los conlratos desanollados bajo
esquemas de asoc¡ac¡ones público- pr¡vadas que tengan por
objeto el desarrollo de proyeclos de ¡nflaeslructura del transporte.
Para el efecto, el Registro Unico de Asociación Público Privada
(RUAPP), previsto en el art¡culo 25 de la Ley 1508 de 2012 se
¡ntegrará al Sistema Electónico para la Conlratación Públ¡ca
(Secop), o el sistema que haga sus veces.
ARTíCULO 66. Se otorgan facultades extraordina¡'ias al
Pres¡dente de ¡a Repúbl¡ca, por el térm¡no de se¡s (6) meses para:

1. Crea.la Un¡dad de Planeac¡ón del Sector de infraestructura de
Transporle como una Unidad Adm¡n¡sttat¡va Especial, con
¡ndependencia admin¡straliva, técn¡ca y patrimonial, con
personeria jurídica adscrjta al Ministerio de Transporle, la cual
tendrá un régimen privado en materia de conlratacón.
El p¡€supuesto de la Unidad de Planeac¡ón de la lnfraestructura
de Transporle (UPET), hará parle del presupuesto general de la
Nación y seÉ presertado al Ministerio de TEnsporte par¿ su
¡ncorpomción en el mismo y su d¡stribuc¡ón anual se hará
mediante resolución expedida por el M¡n¡sterio de Transporte y
refreñdada por el D¡rector General de Presupuesto Nacional del
Ministerio de Hacienda y Crédito Públ¡co, confome a las
disposic¡ones conten¡das en la ley orgánica del presupuesto y en
las demás normas que la reglamenten, mod¡fiquen o sustituyan.
La Unidad de Planeac¡ón del Sector Trañsporte tendrá por
objetivo: i) Establecer los requerim¡entos de ¡nfraestruclura de
Transporte para garant¡zar la competit¡vidad, conectiv¡dad,
movilidad y desanollo en el tenitorio nacional.; ii) Elaborar y
aclualizat el Plan de lnfraestructura en concordanc¡a con las
políticas y directrices def¡nidás en los planes de desanollo
nac¡onal y las propias del Ministerio; i¡i) Realizar diagnósticos que
pemitan la formulación de planes y programas del seclor de
¡nfraeslructura; iv) Recomendar al Min¡stro de Transporte,
políticas y estrategias para el desanollo del sector de
infraeslructura de lransportej v) planear en forma ¡ntegral,
indicat¡va, permanente y coordinada con las entidades y
organ¡smos del seclor transporte, todo lo relalivo a los proyectos
de ¡nfraestructura del lransporte a cergo de la Nación, así como
coordinar con las eritidades lerritoriales los proyeclos de
¡nfraestruclura del transporte a cargo de estas entidades; vi)
lgualmente, tendrá a su cargo Ia consol¡dac¡ón y diyulgación de la
¡nformación de los proyectos de infraestructure del lÉnsporte del
seclor y el registm de los operadores del sector
2. Crcat la Com¡sión de Regulación de lnfraestructura y
Transporte como una Unidad Adm¡nistrat¡va Espec¡al, con
independencia administrativa, técnica y patrimon¡al, con
personería juridica adscrita al Ministerio de Transporte, la cual
lendrá como m¡sión reglamentar y regular e ¡nlegrar la
normatividad del sector, así como regular y promover la
competencia del sector, evitar los monopolios y la posic¡ón
dom¡nante en los proyectos de infr¿estructura de transporle y
defin¡r la disponib¡lidad, los n¡veles de servicio, estándares de
calidad, garantía de continuidad del seN¡c¡o de transporte y los
proyeclos de infraeslruclura del sector, fijar las tarifas de las
aclividades reguladas y los topes rnáximos de act¡v¡dades no
reguladas del seclor transports, servir de instancia de resolución
de conflictos entre los dist¡ntos actores del sector transporle.
Quedarán exceptuadas de la competenc¡a de la Comisión, Ia

regulación de¡ modo aéreo y, de conformidad con la Ley 1'115 de
2006, la relativa a la fijación y el recaudo de tarifas por concepto
de los serv¡c¡os prestados por la Dirección General Maílima
"D¡maf.
ARTICULO 67. Para disminuir los costos de construccióñ,
mantenimiento y rehab¡l¡tac¡ón que se generan en los casos
identificados como de alta vulnerab¡l¡dad y de emergenc¡a, el
Ministerio de Transporte podrá delerminar a través de la Unidad
de Planeac¡ón de Tierras Rurales, Adecuación de Tienas y usos
Agropecuarios (UPRA), leniendo en cuenta lo dispuesto en la Ley
1551 de 2012, y/o del Ministerio de Amb¡ente y Desarrollo
Sostenible, los camb¡os en el uso del suelo que sean requeridos
en los instrumentos de ordenamiento tenitorial para asegurar la
eslabilidad del suelo y el equ¡l¡brio ecológ¡co necesario para evitar
¡mpactos flnanc¡eros negat¡vos en elcosto de la infráestruclura de
transporte.
Para e§os casos, el Gobiemo Nacional desarrollará los

mecanismos de compensación financ¡era por las restdcc¡ones ai
uso que se impongan y pemitan su efectjvo reconocim¡ento al
titular afectado.
ARÍCULO 68. Los municipios y distritos podÉn proveer de
infraesiructura adic¡onal o complemenlaria de todo tipo o
alumbrado púb¡ico a aquellos cofredores viales nacionales o

4q
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departsmentales que se encuentren denlro de su per¡metro
urbano y rural aunque no estén a su cargo, para garant¡zar la
seguridad y mejorar el nive¡ de serv¡c¡o a la poblac¡ón en el uso
de la ¡nfraestructura de lrensporle, prev¡a autorización de la
entidad titular del respect¡vo coredor v¡al.
ARTICULO 69. Corredor?8 logisticos e#afégr'cos. El
Ministerio de Transporte podrá eslablecor conedores logísticos
de ,mportancia estralégica par¿ el pais. Cuándo se encuentren
defnidos dichos corredores, el Ministerio convocará a los
mun¡cipios comprend¡dos en el conedd para expedir en caso de
ser necesario, de manera conjunte y coordinada la
reglamentación relativa alflujo de carga.
ARTICULO 70. Obligaciones de la Nación como socla én
enüdadas públ¡cas o mixtas que linancien
inÍraesbuchtra. Reglameritado por el Decreto Nác¡onal 1SSS de
20'14. Con el f¡n de prcmover la perticipación de socios
estratégicos en ent¡dades financieras públicas o mixtas que
promuevan el desanollo y la llnanciac¡ón de ¡nfraestructura, tales
como la F¡nanc¡era de Desanollo Nacional, la Nación podÉ
adquir¡r obligac¡ones condicionales en el marco de acuerdos de
acc¡onistas de dichas ent¡dades, que ¡mpliquen la adquisición
parcial o lotal de la partic¡pac¡ón acc¡onar¡a de los soc¡os
estratégicos. En el evento que se active la condic¡ón, elrespecl¡vo
pago se deberá presupuestar en la sigui€nte Ley de presupuesto
General de la Nación.
NOTA: Artículo declarado EXEQUTBLE por ta Corte

Constiluc¡onal mediante Sentenc¡a C-147 de 2O15.
ARTICULO 71. El Gobiemo Nác¡onat reglamentará dentro de
los ciento veinte ('120) días siguientes a la exped¡c¡ón de la
presente ley, la forma en que podrán establecerse en proyectos
de Asociación Público Privada, un¡dades funcionales de tramos
d€ túneles, en virtud de las cuales se predicerá ún¡camente
disponibil¡dad parc¡al y estándar de cal¡dad para efectos de la
retribución.
ARTÍCULO 72. Capacidad restdual do coñratación
púDrica- Reglamentado por el Decreto Nacional 791 de 2014. La
capac¡dad res¡dual de conlratac¡ón cuando obri¡ públ¡ca se
obtendrá de sust€er de la capacidad del valor de los contratos en
eiecución.
La capacidad de contratación se deberá calcular mediante le

evaluación de los siguientes factores: Experiencia (E), Capacidad
Financiera (CF), Capacidad Técn¡ca (CT), y Capacidad de
Organizac¡ón (CO).
Para los efectos de la evaluac¡ón do los faclores menc¡onados en

el inciso anterior, por n¡ngún motivo, n¡bajo ninguna circunstancia
se podrán tener en cuenta la rentabilidad y las utilidades.
El Gobiemo Nac¡onal reglementará la materia, dentro de los

sesenta (60) días s¡gu¡enles a la promulgación de la presente ley,
acudiendo al concepto técn¡co de la Sociedad Coiombiana d'e
lngenieros, en virtual de la Ley 49 de'1904, para proponder por
una reglamentación equ¡tative en la ¡mplementac¡ón de mínimosy máximos que garanticen los derechos de los pequeños
contralistas.
ARTíCULO 73. La prcsente ley rige a part¡r d€ su sanción y
publicac¡ón en el Diario Ofcialy demga el inclso 2o del artículo 37
de la Ley 9á de 1989; articulo 32 de la Ley 10S de .1993; el
artículo 83 de Ie Loy 1450 de 2011; parágEfos 1o y 20 det artículo
87 de la Ley 1474 de 2011; y las demás disposiciones que l€ sean
contrarias.
DECRETO 737 DE 2OI4
(abr¡l 10)
por el cual se reglamenta el saneam¡énb autoÍrático por
mol¡voa de utilidad pública e ¡nteés social de que trata el
arlículo 2l de la Ley 1682 del 22 de noüembre de 2013.
Artículo l'.Objeio. El presenle deffeto fja las cond¡ciooes y
requ¡s¡tos para la aplicación del saneamienlo aulomát¡co de
bienes inmuebles que por motivos de ut¡t¡dad públ¡ca e inteés
social, sean necesarios para pmyectos de infraestruclura de
transporte con o sin antecedente registral.
Arl;culo 2o.Compelonc,a. La entidad públ¡ca que haya destinado

prelenda adquirir o haya adquirido inmusbles para proyectos de

infraestructura de transpofte es la compelente para invocer el
saneamienlo aulomálico.
Artículo 3'.Conc€pto y proedencia. La sdquisic¡ón de

inmuebles para el desanollo de proyectos d€ ¡nfraestructura de
transporte por los mot¡vos de util¡dad pública e interés social
consagÉdos en las leyes gozará en favor de lá entidad pública
del saneam¡ento automálico de cualquier vic¡o relat¡vo a su
titulación y tradición, incluso los que surian con posteriorided al
proceso de adquisic¡ón, sin perjuicio de las acciones
indemnizatorias que por cualquier causa puedan dirigi¡s6 contra
los t¡tulares inscritos en el respect¡vo folio de matrícula
¡nmobiliaria, diferentes a la entidad públ¡ca adqu¡rente.
En tal sent¡do, de conformidad con los artícu¡os 2l y 22 de la ley
1682 de 2013, el saneamiento automát¡co podrá invocarsé
dándo la entidad pública ádquirente, durante €l proceso de
adquisic¡ón pred¡al o al término del m¡smo, no haya pod¡do
consolider el derecho real de dominio a su favor por ex¡stir
circunstancias que le hayan impedido hacerlo, como por ejemplo,
la lransferenc¡e ¡mperfecla del dominio por el vendedor, Ia
ex¡stsnc¡a de l¡mitaciones, gravámenes, afectáciones o medidas
cautelares que imp¡den el uso, goce y d¡spos¡ción plena del pred¡o
perá los prüyeclos de infraeslructura de transporte.
Sin perju¡c¡o de la h¡storia juríd¡ca del b¡en, et saneamiento
automático const¡tuye un romp¡mienlo del tr¿cto suces¡vo cuando
se adqu¡era la total¡dad o psrte del prodio.
A¡liculo 4".Oqnibilidad. Con el propósito de asegurar Ia

opon¡bil¡dad, la entidad pública que pretenda adelantar el
saneamiento automát¡co of¡ciará a la Of¡cina de Reg¡stro público
competenta paft¡ que inscriba en la columna 09 Otros del folio de
malrícula inmobiliar¡á de¡ prsdio, la ¡ntención del Estado de
adelanter en relación con este, dicho saneamiento.
Ad¡cionalmente, la entidad pública comun¡cará de manera dirÉctá
a quienes posean derechos reales o personales ¡nscr¡tos en el
fol¡o de matrícule ¡nmobiliaria y ordenará la publicación del oficio
en un medio de comunicación de ampl¡a difusión en el lugar de
ubicación d6l inmueble.
Sin perjuicio dsl san€amiento automático ordenado por ministerio
d6 la ley, las porsonas que cons¡deren lenar un derecho sobre el
inmuebla podrán sol¡c¡tar administral¡va o jud¡cialmente su
rcconocimienlo pecuniario.
Artículo s".Esf¿/d/b prcv¡o para el saneamiento automát¡co. paru
el saneam¡ento automát¡co la enl¡dad interesada debe efecluar un
esludio del predio. Para tal efeclo, ad6más de d8r cumplim¡ento a
lo- d¡spue-slo 

-en 
el parágr8fo segundo del arlículo 21 de la Ley

1682 de 2013, cons¡derará, entre otros, algunos de los siguiente;
documentos:
'1. Un estud¡o de títulos del prodio por sanear, que deberá incluir

la ex¡stencia de limitac¡ones, gravámenes, afectaciones, med¡das
cautelares o cualqui€r olra circunstanc¡a que afecle o imp¡da el
ererc¡cio pleno del derecho de propiedad.

2. Cert¡ticado de I¡bertad y trad¡ción actualizado.
3. Avalúo prect¡cado con fundamento en la normatividad v¡gente
para la adquisic¡ón de inmuebles requeridos para desanoúo de
proyectos de infraeslructura de transporle.
4. Levantamiento topográfico.
Artlculo o'.Declaratoria de saneamiento pot m¡ni*etio de ta ley.
Elsaneámiento automát¡co respecto de inmuebles utilizados o p;r
ut¡lizar por la entidad públice en proyeclos de infraestruclura de
lfn§pole, que c¿rrezcan de tílulo traslat¡c¡o de domin¡o y de
identidad registral, se declamrá med¡ante aclo adm¡nistát¡vo
motivedo en el gue se exprcsarán las razones de utilidad públ¡ca
e inteés soc¡al que fundamentan la declaratoria. Dicho acio será
lítulo suf¡c¡ente para Ia apertura de folio de malrícula inmobiliaria
por la Oficina de Reg¡stro competente y serv¡rá como prueba del
derecho real de dominio a favor del Estado.
Parágrafo. Para el caso de los b¡enes baldios a cargo del

lnst¡tulo Colombiano de Desanollo Rura¡ (lncoder) ta e;tidad
pública que tenga a su cargo el proyecto de infraeslruclura de
transporte debe solic¡lar su adiudicación al c¡tado instituto de
conform¡dad con lo señalado en la Ley 160 de 1994 y demás
normas que la modifiquen, adicionen o complementen. 
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Artículo 7".Acfo de Saneamiento de Bienes con ident¡dad
reglsfra¿ En elaclo administrativo o en la escritura pública en que
se ¡nvoque el saneamiento aulomático se d¡spondÉ, cuando ello
cofresponda, la cancelac¡ón o la liberación parcial de las
limitac¡ones, las afectaciones, los gravámenes o ¡as med¡das
cautelares que aparezcán inscritas en el folio de matrícula del
pred¡o.

Parágrafo. Teniendo en cuenla que de acuerdo con el articulo
3'del presente decreto, el saneamienlo automático constituye un
rompimiento del tráclo suces¡vo, el Reg¡strador, cuando lo
requerido sea uña porc¡ón de tereno segregado de otro de mayor
extens¡ón, dispondrá Ia apertura de un nuevo folio de matrícula
sin anotaciones relativas a med¡das cautelares, limilac¡ones,
afectaciones y gravámenes y dejará constancia de la respectiva
libereción en el fol¡o matriz.
Articulo 8"-Aclual¡zación Catastral. La autoridad catastral

deberá aclualizar la ¡nfomac¡ón ex¡stente en sus bases de datos
o abrirá la nueva ficha predial s¡ el predio carece de identidad
catastral, en un tém¡no no meyor de dos (2) meses.
Artículo g".y,géncia. El presente Decreto r¡ge a part¡r de la fecha

de su publicac¡ón.
LEY 1882 DE 2018
(Enero 15)
POR LA CUAL SE ADICIONAN, NOAFICAN Y DICTAN
D/SPOS'C/O/VES ORIENTADAS A FORTALECER LA
CONTRATACIÓN PUAUC A EN COLOMBIA, TA LEY DE
INFRAESTRUCTURA Y SE DICTAN OTRAS D'SPOS'C'O'VES.
EL CONGRESO DE COLOMAIA.
DECRETA:
ARTíCULO 8. Modificarel artículo 22 de la Ley '1682 de 2013, el
cualquedara así:
ARTICULO 22. L¡mitaciones, afectaciones, gravámenes al
dominio, medidas cauteláres, impuestos, servicios públicos y
conlribución de valorización. En el proceso de adquisición de
predios requeridos pára proyeclos de ¡nfraestructura de
transporte, en caso de exislir acuerdo de negoc¡ación entre la
entidad Estatal y el titular inscrito en el folio de matrícula o al
respectivo poseedor regular inscrito y previo al reg¡stro de la
escritura pública correspondiente, la ent¡dad estatal, con cargo al
valor del proyecto, podrá descontar la suma total o proporcional
que se adeuda por concepto de gravámenes, limitaciones,
afectaciones, medidas cautelares, impueslos, servic¡os públicos y
conlribución de valorizac¡ón y pagar d¡rectamente dicho valor al
acreedor o medianle deñs¡lo jud¡cial a órdenes del despacho
respeclivo, en caso de cursar procesos ejecutivos u ordinarios en
los que se haya ordenado el respectivo gravamen, cons¡derando
para el efecto el área objeto de adquisición, o verificar que lo
realizara d¡rectamente ell¡tu¡ar. De no ser posible, se continuara
con el proceso de expropiación admin¡strativa o judicial, según
coresponda.
La entidad estatal adquirente expediÉ un oficio con deslino al
Registrador de lnstrumentos Públicos respectivo o a la autoridad
competente, en el cual se solicile levantar la limilación, la
afectac¡ón, gravamen o med¡da cautelar, evidenciando el pago y
paz y salvo correspond¡ente, cuando a ello haya lugar. El
Registrador deberá dar trám¡le a la solicitud en un témino
perentorio de '15 días hábiles.
Una vez real¡zada la respectiva anotación en el registro, el
Registrador deberá dar aviso med¡ante oficio al notar¡o
conespond¡ente para que obre en la escritura públ¡ca respecliva
del inmueble.
Las medidas cautelares aldom¡n¡o cuya ¡nscripc¡ón se encuentre
caducada de acuerdo con lo d¡spuesto en la Ley 1579 de 2012,
se podÉn cancelar con la solicitud que realice la entidad estatal
al Regislrador de lnstrumentos Públbos.
Cuando se trale de servidumbres de utilidad pública y las redes y
activos allí asenlados puedan mantenerse, se conservara el
reg¡stro del gravamen en el folio del ¡nmueble.
PARAGRAFO . La entidad estatal con cargo al valor del negocio,
podrá descontar la suma total o proporcional que debe pagarse

por concepto de gaslos de noláriado y regisfo y págar
directamente d¡cho vaÍor.
ARTÍCULO 9. Modificar el parágrafo 2 det artÍcuto 24 de ta Ley
1682 de 2013, el cualquedara así:
(.) 

_

PARAGRAFO 2. El avalúo comercial tendrá una vigenc¡e de un
(1) año, contado désde la fecha de su comunicac¡ón a la entidad
sol¡c¡tante o desde le fecha en que fue decidida y notif¡cada la
rev¡sión y/o, ¡mpugnación de este. Una vez notificada la oferta, el
avalúo quedara en firme para efeclos de la enajenac¡ón
voluntaria.
(.)
ARTICULO 10. El artículo 25 de la Ley 1682 de 2013, mod¡ficado
por la Ley 1742 de 2014, artículo 4, quedara así:
ARTICULO 25. ,Votiñcación de t" ofufta. La oferta debeÉ ser
not¡ficada únicamente al t¡tular de los derechos reales que figure
reg¡strado en el foiio de matrícula del inmueble ob.ieto de
expropiación o al respect¡vo poseedor regular inscrito o a los
herederos determ¡nados e ¡ndetetminados, entend¡dos como
aquellas personas que tengan la éxpectativa cierla y probada de
entrar a representar al propietario fallecido en lodas sus
relaciones juridicas por causa de su deceso de conlormidad con
las leyes vigenles.
La oferta seÉ remitida por el representante legal de ¡a entidad
públ¡ca competente para realizar la adquis¡ción del inmueble o su
delegado; para su notificación se cursara ofic¡o al propietario,
poseedor inscriio o a los herederos delerminados e
indeterminados, el cual contendrá como mínimo:
1. lndicacién de la necesidad de adquiir el inmueble por motivo
de utilidad pública.
2. Alcance ds conformidad con los estud¡os de viab¡l¡dad lécn¡ca.
3. ldent¡f¡cac¡ón precisa del inmueble.
4. Valor como precio de adquisición acorde con lo prev¡slo en el
artículo 37 de la presente ley.
5. ¡nformac¡ón completa sobre los posibles procesos que se
pueden presentarcomo son: enajenación voluntaria, exprcpiación
administrat¡va o judic¡al.
Se deberán explicar los plazos, y la metodología par¿¡ cuantificar
el valor que se cancelaE a cada propielario o poseedor según el
caso.
Una vez not¡f¡cada la oferte se enlenderá iniciada la etapa de
negoc¡ac¡ón directa, en la cual el propietário o poseedor ¡nscrito
tendrá un témino de quince ('15) días hábiles para manifestar su
voluntad en relac¡ón con la misma, bien sea aceptándola, o
rechazándola.
Si la oferla es aceptada, debeÉ suscribirse escritura pública de
compft¡venta o la promesa de compraventa dentro de los diez ('10)
días hábiles s¡guientes e ¡ns$ib¡rse la escritura en la of¡cina de
reg¡stro de ¡nstrumentos públicos del lugar conespond¡ente.
Se entenderá que el propietario o poseedor del pred¡o renunc¡an
á lá negociación cuando:
a) Guarden silencio sobre la oferta de negoc¡ac¡ón directe.
b) Denlm del plazo para aceptar o réchazar la oferla no se logre
acuerdo.
c) No suscriban la escriiura o la promesa de compraventa
respectiva en los plazos Fúados en la presente ley por causas
imputables a ellos mismos.
Será obl¡gatorio ¡niciar elproceso de expmp¡ación sitranscunidos
treinta (30) días hábiles después de la not¡ficac¡ón de la oferta de
compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenac¡ón
voluntaria, contenido en un contralo de promesa de compraventa
y/o escritura pública.
Not¡ficada la oferta de compra de los inmuebles sobre los que
recaiga la declaratoria de utilidad pública o de interés soc¡al, e
inscrita dicha oferta en el respectivo Certmcado de Libertad
Trad¡c¡ón, los mismos no podrán ser objeto de ningune l¡mitacién
al dominio. El reg¡slrador se abstendrá de efectuar la ¡nscripción
de actos, limitaciones, gravámenes, medidas cautelares o
afectaciones al dom¡nio sobre aquellos.
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PARAGRAFO. La ent¡dad adquirente pmcederá a exped¡r
directamente la resolución de exprop¡ac¡ón s¡n necesidad de
expedir oferte de compra en los sigu¡entes eventos:
1. Cuando se verifique que el l¡tular ¡nscrito del derecho real da
dominio fallec¡ó y no es posible determ¡nar sus herederos.
2. En el evenlo en el qué alguno de los litulares delderecho real
inscrilo en el folio de matrícula ¡nmobiliaria del ¡nmueble ob.ieto de
ádqu¡s¡c¡ón o el respectivo poseedor regular inscrito se
encuentren reporlados en alguna de las listas de control de
prevención de lavado de activos o financiación del tenorismo.
Una vez exped¡da la resoluc¡ón de expropiación, la ent¡dad
adqu¡rente solicitara la inscripc¡ón de la misma en el respeclivo
Certificedo d6 liberlad y trad¡c¡ón y libertad del inmueble. El
registrador se abstendrá de efectuar la ¡nscripción de actos,
l¡mitaciones, g€vámenes, medidas cautelares o ateclaciones al
dom¡n¡o sobre aquellos.
Surt¡da la etapa de agotamiento de vía gubemalúa, ¡a Ent¡dad
adqu¡rente deberá acudir al procedimienlo de expropiación
jud¡c¡el contemplado en el artículo 399 del Código General del
Pmceso o ¡a norma que lo modif¡que o sustituya, pará lo cual
aplicara el saneam¡ento automát¡co y el valor que arroje la
expropiac¡ón se dejar¿ a cargo del.¡uzgado de conocimiento.
PARAGRAFO 2. Se dispone un plazo de noventa (90) dÍas
sigu¡entes a la suscripción de contretos de compraventa de los
bienes objeto de Ia oferta de compra, para realizar el pago
conespondiente, vencido el plazo y no hab¡éndose realizado €l
mismo, los t¡tulares de derechos reales podrán acudir al proceso
ejecutivo y se causaran intereses de mora.
ARTICULO 11. Modificase el aniculo 27 de la Ley 1682, el cuál
quedara así:
ARTICULO 27. Pem¡so de intervención voluntario. Med¡ante
documento escrito suscrilo por la enlidad y el titular ¡nscrito en el
folio de matrícula el poseedor regular o los herederos
determ¡nados delbien, podrá pactars6 uñ permiso de ¡ntervención
voluntario del ¡nmueble objelo de adquisic¡ón o expropiac¡ón. El
permiso será irrevocable uná vez se pac.te.
Con base en el acuerdo de intervención suscrito, la entidad
deberá iniciar el proyecto de infraeslruclura de iransporle.
Lo anlerior, s¡n perjuicio de los deGchos de terceros sobre e¡
inmueble los cuales no surlirán afectac¡ón o detrimento alguno
con el perm¡so de intervención volu aria, así conp el deber del
responsable del proyecto de ¡nfraestructura de transporte de
continuar con el proceso de enajenación voluntaria, expropiación
administraliva o judicial. según conesponda.
PARAGRAFO. En el proceso administratúo, en caso de no
haberse pacledo el perm¡so de intervenc¡ón voluntario del
inmueble ob.ieto de adquis¡ción o expropiación, dentm de los
quince (15) días siguientes a la ejeculoria del acto adm¡n¡stralivo
que la d¡spuso, la ent¡dad ¡nlereseda solic¡tara a la respectiva
auloridad de pol¡c¡a, la práctica de la diligencia d€ desalojo, que
deberá realizarse con el concurso de esta última y con el
acompañam¡ento de le Defensoría del Pueblo y/o el personero
mun¡c¡pal qu¡en deberá garantizar la protección de los Oerechos
Humanos, dentro de un térm¡no perentorio de cinco (5) días, de la
diligenc¡a, se levantara un acta y en ella no procederá oposición
alguna.
ART¡CULO 12. En los trámites de gest¡ón pred¡alen los cuales el
ejecutor de un proyÉcto de infraestrudura identif¡que que los
predios baldios, ejidos requeridos para el proyecto se encuentran
ocupados, será procedente el pago y reconocim¡ento de las
mejoras real¡zadas por los ocupanles.
El precio de adqu¡s¡c¡ón de estas mejoras se determ¡naÉ
med¡ante avalúo comercial corporativo.
En caso de que el ocupante ¡negular no esté de acuerdo con el
avalúo, la entidad encargada del proyecto de infraestructura
procederá a solicitar a Ia autoridad policiva del lugar el desalojo
del b¡en y el valor de las mejoras seÉ pueslo a d¡spos¡c¡ón del
desalojado, med¡anle pago por consignac¡ón a favor del
mejoratario
(Articulo modif¡cádo por el Art. I d6l Decreto 575 de 2020)
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