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GOBERNACION DEL

ATLANTICO

NOTIFICACION POR AVISO
GOBERNACION DEL ATLANTICO, SECRETARIA DE AGUA POTABLE Y
SANEAMIENTO BASICO HACE SABER:

Que en marco del ARTICULO OCTAVO - NOTIFICACION Y COMUNICACION A LOS
TITULARES: NOTIFIQUESE y COMUNIQUESE la presente resolucion a los titulares
inscritos, de conformidad con lo establecido en el Codigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo - Ley 1437 de 2011.

En consecuencia, conforme a lo establecido en el articulo 69 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (C.P.A.C.A.), se esta notificando por aviso
sobre este acto administrativo a las siguientes personas:

c.C Nombre

22346735 ANA ELVIRA MORA DE BARRAZA Y/O PERSONAS
INDETERMINADAS

De la Resolucion 00989 de 2025 “Por medio del cual se dispone la adquisicién por el
procedimiento de enajenacidn voluntaria directa y se formula una oferta de compra
a ANA ELVIRA BARRAZA PEREZ y a ANA ELVIRA MORA DE BARRAZA Y/O
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS sobre un inmueble identificado
con folio de matricula inmobiliaria No. 045-21886",

Contra el acto administrativo mencionado NO procede el recurso
Conforme a lo dispuesto en el articulo 69 del C.P.A.C.A., la notificacién del acto administrativo
se considera surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega de este aviso en el lugar

de destino.

Para efectos de la notificacion se adjunta copia integra de la Resolucién 00989 de 2025 de
fecha 15 de mayo de 2025.
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SECRETARIA GENERAL . '
DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO it % 00989

RESOLUCION No. de 2025

“Por medio del cual se dispone la adquisicién por el procedimiento de enajenacién
voluntaria directa y se formula una oferta de compra a ANA ELVIRA BARRAZA PEREZ y
a ANA ELVIRA MORA DE BARRAZA Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS sobre un inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria No.
045-21886"

EL SECRETARIO GENERAL DEL DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO

En uso de sus atribuciones legales conferidas por el articulo 58 de la Constitucién Politica de
Colombia, la Ley 9 de 1989, la Ley 388 de 1997, la Ordenanza No. 547 de 2021, el Decreto No.
000343 de 2024, el Decreto No. 000134 de 2025, y en especial la delegacién conferida por el
Decreto No. 354 de 2021, y demas disposiciones concordantes, y

CONSIDERANDO

Que el articulo 58 de la Constitucién Politica, modificado por el Acto Legislativo N° 1 de 1999,
al referirse al derecho fundamental que garantiza la propiedad privada y los demas derechos
adquiridos con arreglo a las leyes civiles, sefiala: "Cuando de /a aplicacién de una ley expedida
por motivos de utilidad publica o interés social, resultaren en conflicto los derechos de los
particulares con la necesidad por ella reconocida, el interés privado debera ceder al interés
publico o social. La propiedad es una funcion social que implica obligaciones. (...)".

Que el articulo 287 de la Constitucién Politica establece que las entidades territoriales gozan de
autonomia para la gestion de sus intereses dentro de los limites de la Constitucién y la Ley.

Que el numeral 1 del articulo 305 de la Constitucion Politica establece que es atribucién del
gobernador cumplir y hacer cumplir la Constitucién, las leyes, los decretos del gobierno y las
ordenanzas de la Asamblea Departamental.

Que el articulo 365 de la Constitucion Politica resalta que los servicios publicos son inherentes
a la finalidad social del Estado y que es su deber asegurar la prestacion eficiente a todos los
habitantes del territorio nacional. Por su parte, el articulo 366 consagra que el bienestar general
y el mejoramiento de la calidad de vida de la poblacién son finalidades sociales del Estado,
siendo el objetivo fundamental de su actividad la solucién de las necesidades insatisfechas de
salud, de educacién, de saneamiento ambiental y de agua potable.

Que la Constitucién Politica ha definido la prestacién del servicio publico domiciliario como
esencial y las sentencias de la Corte Constitucional han reiterado que la denominaciéon de
esencial tiene que ver con la aplicacion directa de los derechos fundamentales de Ios®
ciudadanos (Sentencia C-663 del 2C00).
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SECRETARIA GENERAL
DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO

00989

RESOLUCION No. de 2025

“Por medio del cual se dispone la adquisicién por el procedimiento de enajenacion
voluntaria directa y se formula una oferta de compra a ANA ELVIRA BARRAZA PEREZ y
a ANA ELVIRA MORA DE BARRAZA Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS sobre un inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria No.
045-21886"

Que mediante la Ley 92 de 1989 se dictaron normas sobre planes de desarrollo municipal,
compraventa y expropiacion de bienes y otras disposiciones, modificada en gran parte por la
Ley 388 de 1997.

Que el articulo 58 de la Ley 388 de 1997, modificatorio del articulo 10 de la Ley 9 de 1989,
establece como motivo de utilidad publica o interés social la adquisicién de inmuebles para
destinarlos a la la ejecucién de proyectos de produccién, ampliacion, abastecimiento y
distribucion de servicios publicos domiciliarios (literal d), entre otros.

Que el articulo 59 de la norma ut supra, respecto a las entidades competentes sefala:
"Ademas de lo dispuesto en otras leyes vigentes, la Nacion, las entidades territoriales, las areas
metropolitanas y asociaciones de municipios podran adquirir por enajenacion voluntaria o
decretar la expropiaciéon de inmuebles para desarrollar las actividades previstas en el articulo
10delalLey 9de 1989 (...).”

Que el articulo 61 de la Ley 388 de 1997 sefala el procedimiento de enajenacién voluntaria,
indicando cémo se calcula el precio de adquisicién del inmueble, su forma de pago y la
procedencia de la expropiacién cuando no se llegue a un acuerdo formal para la enajenacion
voluntaria.

Que el articulo 63 de la Ley 388 de 1997 sefiala que se considera que existen motivos de
utilidad publica o de interés social para expropiar por via administrativa el derecho de propiedad
y los demas derechos reales sobre terrenos e inmuebles, cuando la respectiva autoridad
administrativa competente considere que existen especiales condiciones de urgencia, siempre
y cuando la finalidad corresponda a la sefialada en el literal e del articulo 58 de la citada Ley.

Que de acuerdo con el articulo 64 ibidem, las condiciones de urgencia que autorizan la
expropiacion por via administrativa “seran declaradas por la instancia o autoridad competente,
segun lo determine el concejo municipal o distrital, o la junta metropolitana, segin sea el caso,
mediante acuerdo. Esta instancia tendra la competencia general para todos los eventos”.

Que mediante la Ordenanza No. 000547 del 2021, la Asamblea Departamental del Atlantico
autorizé a la Administracion Departamental para adquirir, a cualquier titulo permitido por la
legislacion, los bienes inmuebles y servidumbres, recibir donaciones necesarias para ejecutar
los proyectos de produccién, ampliaciéon, abastecimiento y distribucién de los servicios pﬂblicos@)

Gobernacion del Departamento del Atlantico - www.atlantico.gov.co - Conmutador 3307000

Pagina 2 de 13
A



SECRETARIA GENERAL
DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO 44, .

00989

RESOLUCION No. de 2025

“Por medio del cual se dispone Ila adquisicion por el procedimiento de enajenaciéon
voluntaria directa y se formula una oferta de compra a ANA ELVIRA BARRAZA PEREZ y
a ANA ELVIRA MORA DE BARRAZA Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS sobre un inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria No.
045-21886"

domiciliarios de agua potable y saneamiento basico en los municipios de Sabanalarga, Soledad,
Ponedera, Juan de Acosta, Piojé, Tubara, Repelén y Campo de la Cruz.

Que la mencionada autorizacién incluye la posibilidad de ejecutar todos los actos y celebrar
todos los negocios juridicos tendientes a la ejecucion de los proyectos de agua potable y
saneamiento basico, tal como son, a titulo enunciativo, los permisos de paso y/o servidumbres
prediales, segun corresponda, para el desarrollo de obras de acueducto y saneamiento basico
en los municipios mencionados.

Que el Plan de Desarrollo 2024-2027 “Atlantico para el Mundo” aprobado y adoptado a través
de la Ordenanza No. 000615 de 14 de mayo de 2024, dispuso dentro de sus Ejes estratégicos,
los “Servicios publicos eficientes” que se cifie a “(...) impulsar todos los programas de cobertura
en agua potable y saneamiento basico”, en el que se incluyé en los programas a desarrollar el
proyecto denominado “SISTEMA DE ALCANTARILLADO DE SANTA VERONICA, MUNICIPIO
DE JUAN DE ACOSTA - ATLANTICO”.

Que el proyecto denominado “SISTEMA DE ALCANTARILLADO DE SANTA VERONICA,
MUNICIPIO DE JUAN DE ACOSTA - ATLANTICO’” se encuentra debidamente inscrito y
viabilizado en el Banco de Proyectos de Inversién Departamental bajo el cédigo del proyecto
BPID No. 210058 y BPIN: 2021002080066.

Que el Gobernador del Departamento del Atlantico expidié el Decreto No. 000343 del 23 de
agosto de 2024 ‘POR EL CUAL SE ANUNCIA EL PROYECTO “SISTEMA DE
ALCANTARILLADO DE SANTA VERONICA, MUNICIPIO DE JUAN DE ACOSTA -
ATLANTICO”, Y SE DECLARAN DE UTILIDAD PUBLICA E INTERES SOCIAL LA FRANJA DE
TERRENO REQUERIDA PARA EL PROYECTO Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES’.

Que el Gobernador del Departamento del Atlantico expidié el Decreto No. 000134 del 15 de
mayo de 2025 “POR MEDIO DEL CUAL SE ANUNCIA EL PROYECTO ‘SISTEMA DE
ALCANTARILLADO PARA EL CORREGIMIENTO DE SAN JOSE DE SACO, MUNICIPIO DE
JUAN DE ACOSTA — ATLANTICO’, SE DECLARAN LOS MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA E
INTERES SOCIAL PARA ADQUIRIR LOS INMUEBLES REQUERIDOS PARA EL PROYECTO,
Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES” mediante el cual se modificé el articulo 5° del
Decreto No. 000343 de 2024 y se declararon la existencia de condiciones de urgencia por
razones de utilidad publica e interés social que permiten la expropiacidén por via administrativaé‘y

Gobernacion del Departamento del Atléntico - www.atlantico.gov.co - Conmutador 3307000
K Pagina 3 de 13
L d



SECRETARIA GENERAL
DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO - 00989

RESOLUCION No. de 2025

“Por medio del cual se dispone la adquisiciéon por el procedimiento de enajenacion
voluntaria directa y se formula una oferta de compra a ANA ELVIRA BARRAZA PEREZ y
a ANA ELVIRA MORA DE BARRAZA Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS sobre un inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria No.
045-21886"

en el proceso de adquisicién de los inmuebles que comprenden los predios y demds areas en
que se desarrollaran, entre otros, el proyecto denominado "SISTEMA DE ALCANTARILLADO
DE SANTA VERONICA, MUNICIPIO DE JUAN DE ACOSTA - ATLANTICQ". Lo anterior, en
razon al Acuerdo Municipal No. 005 de 2025 del Concejo Municipal de Juan de Acosta.

Que de acuerdo con el expediente soporte allegado segun Oficio con Rad. 20245000003533
por parte de la Secretaria de Agua Potable y Saneamiento Basico, en desarrollo del proyecto
mencionado se hace necesario que el Departamento del Atlantico adelante las gestiones
correspondientes a la adquisiciéon parcial del inmueble objeto de la presente oferta de compra,
ubicado en jurisdiccién de Juan de Acosta (Atlantico).

Que de acuerdo con certificado de fecha 08 de septiembre de 2024, expedido por la Secretaria
de Planeacién e Infraestructura municipal de Juan de Acosta, existe conformidad con el
Esquema de Ordenamiento Territorial - EOT de ese municipio, esto es, Acuerdo Municipal No.
023 de 2001 ajustado mediante Acuerdo Municipal No. 024 de 2012.

Que el inmueble a adquirir NO se encuentra inscrito en el Registro de Tierras Despojadas y
Abandonadas Forzosamente creado por la Ley 1448 de 2011, a cargo de la Unidad
Administrativa Especial de Gestién de Restitucidén de Tierras Despojadas, ni se encuentra “en
curso proceso judicial de restitucion” y que tampoco “existen medidas de proteccion inscritas
por la via individual o colectiva a favor del propietario que no hayan sido levantadas”.

Que por constituir el presente acto una OFERTA DE COMPRA tendiente a obtener una
negociacion directa, la misma debe contener todos los requisitos establecidos en el articulo 13
de la Ley 9 de 1989, modificada por el articulo 61 de la Ley 388 de 1997. Por ello, y en
consonancia con el articulo 66 de la Ley 388 de 1997, se anexa a la presente OFERTA DE
COMPRA la transcripcién completa de las normas que regulan el procedimiento de adquisicién
de predios requeridos para la ejecucién de obras publicas por enajenacidén voluntaria,
expropiacion por via judicial y/o via administrativa, tales como:

e Ley 9del 11 de enero de 1989 “Por la cual se dictan normas sobre planes de desarrollo
municipal, compraventa y expropiacién de bienes y se dictan otras disposiciones”; ]
(Capitulo lll. De la adquisicién de bienes por enajenacion voluntaria y por expropiacién).
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RESOLUCION No. de 2025

“Por medio del cual se dispone la adquisicién por el procedimiento de enajenacion
voluntaria directa y se formula una oferta de compra a ANA ELVIRA BARRAZA PEREZ y
a ANA ELVIRA MORA DE BARRAZA Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS sobre un inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria No.
045-21886"

e Ley 388 del 18 de julio de 1997 “Por la cual se modifica la Ley 9% de 1989, y la Ley 3¢
de 1991 y se dictan otras disposiciones”: (Capitulo VII. Adquisicion de inmuebles por
enajenacion voluntaria y expropiacion judicial).

o Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 “Por el cual se reglamentan parcialmente el
Articulo 37 de la Ley 92 de 1989, el Articulo 27 del Decreto-ley 2150 de 1995, los
Articulos 56, 61, 62, 67, 75, 76, 77, 80, 82, 84 y 87 de la Ley 388 de 1997 y, el Articulo
11 del Decreto-ley 151 de 1998, que hacen referencia al tema de avaliios”.

o Resolucion IGAC 620 del 23 de septiembre de 2008 “Por la cual se establecen los
procedimientos para los avaltios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997".

o Resolucién IGAC 898 del 19 de agosto de 2014 “Por medio de la cual se fijan normas,
métodos, paréametros, criterios y procedimientos para la elaboracion de avaltos
comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de transporte a que se
refiere la Ley 1682 de 2013".

e Resolucion IGAC 1044 del 29 de septiembre de 2014 “Por medio de la cual se modifica
parcialmente y se adiciona la Resolucion 898 de 2014 que fija normas, métodos,
parametros, criterios y procedimientos para la elaboracién de avaltos comerciales
requeridos en los proyectos de infraestructura de transporte a que se refiere la Ley
1682 de 2013”.

e Ley 1437 del 18 de enero de 2011 “Por la cual se expide el Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo’. (Capitulo V. Publicaciones,
Citaciones, Comunicaciones y Notificaciones).

o Ley 1564 del 12 de julio de 2012 “Por medio de la cual se expide el Cédigo General del
Proceso y se dictan otras disposiciones”. (Titulo Ill. Procesos Declarativos Especiales.
Capitulo I. Expropiacion).

e Ley 1682 del 22 de noviembre de 2013 “Por la cual se adoptan medidas y disposiciones
para los proyectos de infraestructura de transporte y se conceden facultades
extraordinarias” (Titulo IV. Gestion y Adquisiciéon Prediales, Gestion Ambiental, Activos
y Redes de Servicios Publicos, de TIC y de la Industria del Petr6leo, entre otros y
Permisos Mineros y Servidumbres. Capitulo 1. Gestién y Adquisicién Predial).

e Decreto 737 del 10 de abril de 2014 “Por el cual se reglamenta el saneamiento
automatico por motivos de utilidad publica e interés social de que trata el articulo 21 de
la ley 1682 del 22 de noviembre de 2013”.

e Ley 1882 del 15 de enero de 2018 “Por la cual se adicionan, modifican y dictan
disposiciones orientadas a fortalecer la contratacion puablica en Colombia, la ley de
infraestructura y se dictan otras disposiciones”.

Que segun lo consagrado en las leyes mencionadas y en concordancia con lo sefialado por la
Corte Constitucional en Sentencia C-1074 de 2002, el proceso de adquisicién de predios por
motivos de utilidad publica e interés social, cuando se ha determinado que la expropiacién se@%
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RESOLUCION No. de 2025

“Por medio del cual se dispone la adquisicién por el procedimiento de enajenacion
voluntaria directa y se formula una oferta de compra a ANA ELVIRA BARRAZA PEREZ y
a ANA ELVIRA MORA DE BARRAZA Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS sobre un inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria No.
045-21886".

hara por via administrativa, estd compuesto por las siguientes etapas: i) Oferta de Compra que
debera indicar el valor del precio indemnizatorio que se reconocera a los propietarios, el cual
sera igual al avallo comercial del inmueble objeto de adquisicién; ii) Negociacion, cuya
finalidad es lograr un acuerdo formal para la enajenacién voluntaria del inmueble; y iii)
Expropiacion administrativa la cual inicia una vez vencido el plazo para la negociacion directa
sin que se haya logrado un acuerdo formal contenido en una promesa de compraventa para la
enajenacion voluntaria, o suscrito ésta por incumplimiento de cualquiera de sus estipulaciones;
para lo cual, la entidad adquirente expedira un segundo acto administrativo mediante el cual
ordena la expropiacién administrativa, que debera contener, ademas de la identificacion precisa
del bien inmueble objeto de expropiacién, el valor del precio indemnizatorio.

Que el Secretario General del Departamento del Atlantico recibié delegaciéon, entre otros, para
la expedicion de las ofertas formales de compra para dar inicio al proceso de adquisicién
predial, la expedicién de todos los actos administrativos y la suscripcién de los contratos
necesarios, con el fin de adelantar el procedimiento de gestién y adquisicién de inmuebles por
enajenaciéon voluntaria, en desarrollo de las actividades de gestion predial a cargo del
Departamento del Atlantico, mediante el Decreto No. 354 del 6 de octubre de 2021.

Que, por las anteriores consideraciones, el Secretario General del Departamento del Atlantico,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO - OBJETOQ: Disponer mediante el proceso de enajenacion voluntaria
establecido en el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, la adquisicién del inmueble que se
identifica a continuacién y que se encuentra ubicado en jurisdiccién del corregimiento de Santa
Verénica, en el municipio de Juan de Acosta, departamento del Atlantico, con destino al
proyecto “SISTEMA DE ALCANTARILLADO DE SANTA VERONICA, MUNICIPIO DE JUAN DE
ACOSTA - ATLANTICO”.

Folio de matricula inmobiliaria: 045-21886
SEISCIENTOS CINCUENTA Y OCHO METROS

Area total: CUADRADQOS (658 m?) *De conformidad con el titulo de
adquisicion y del Certificado de Tradicién y Libertad

Direccion y/o nomenclatura: Lote Casa K 19 # 72- 22 Qy]
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RESOLUCION No. de 2025

“Por medio del cual se dispone Ila adquisicion por el procedimiento de enajenaciéon
voluntaria directa y se formula una oferta de compra a ANA ELVIRA BARRAZA PEREZ y
a ANA ELVIRA MORA DE BARRAZA Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS sobre un inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria No.
045-21886"

Cédula Catastral: 0300000000360001000020200
1)  ANA ELVIRA MORA DE BARRAZA,
C.C. 22.346.735 (63% propiedad);

Titulares inscritos:
2) ANA ELVIRA BARRAZA PEREZ,

C.C. 55.230.351 (37% propiedad);
Escritura Publica de Compraventa No. 2454 del 19 de
junio de 1990, en relacién con la Escritura Publica de
Compraventa No. 4546 del 18 de junio de 2015, ambas
Titulo de adquisicion: de la Notaria Primera (1°) del circulo notarial de
Soledad, debidamente inscritas en el respectivo folio de
matricula inmobiliaria
SEISCIENTOS CINCUENTA Y OCHO METROS
CUADRADOS (658 m?) *De acuerdo con la solicitud
formulada por la Secretarila de Agua Potable y
Saneamiento Bésico
Por el NORTE: linda con Playas dei Mar Caribe y mide
16.30 metros, SUR: linda con carretera en medio frente
a predios de Gilberto Arteta Arteta y mide 16.30 metros,
ESTE: linda con predios de Gilberto Arteta de La Hoz,
hoy Erasmo Arteta de La Hoz y mide 31.00 metros y por
el OESTE: linda con predios que se reservan los
exponentes vendedores, y mide 20.00 metros.

Area requerida:

Linderos del inmueble y area
requerida:

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante, la estipulacién sobre areas y linderos, la presente
oferta de compra parcial y la adquisicién que se hara sobre la franja de terreno que se
desprende del inmueble identificado con el folio de matricula No. 045-21886 de la Oficina de
Instrumentos Publicos de Sabanalarga, se efectuara en cuerpo cierto.

ARTICULO SEGUNDO —~ TERMINO DE LA NEGOCIACION DIRECTA Y/O ENAJENACION
VOLUNTARIA: Una vez notificada y/o comunicada la presente oferta se entendera iniciada la
etapa de negociacion directa, en Ia cual el propietario inscrito tendra un término de quince (15)
dias habiles para manifestar su voluntad en relacién con la misma, bien sea aceptando, o
rechazando. Si la oferta es aceptada, debera suscribirse escritura publica de compraventa o la
promesa de compraventa dentro de los diez (10) dias habiles siguientes e inscribirse la
escritura en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Sabanalarga. '

Y
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“Por medio del cual se dispone la adquisicién por el procedimiento de enajenacion
voluntaria directa y se formula una oferta de compra a ANA ELVIRA BARRAZA PEREZ y
a ANA ELVIRA MORA DE BARRAZA Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS sobre un inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria No.
045-21886”

De conformidad con lo establecido en los articulos 58, 59 y 61 de la Ley 388 de 1997, se
advierte al actual propietario, que si dentro del término de treinta (30) dias habiles siguientes a
la notificacién del presente acto administrativo no ha sido posible llegar a un acuerdo formal
para la negociacion directa y/o enajenacion voluntaria contenida en una Escritura Publica y/o
contrato de compraventa, la oferta es rechazada o guarda silencio en relacién con la misma, o
habiéndose aceptado no concurre a la suscripciéon de la escritura plblica dentro del plazo
acordado para tal efecto o incumple alguna de sus estipulaciones, se entiende agotada la etapa
de enajenacién voluntaria y sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacién, atendiendo las
competencias y demas disposiciones legales que rigen la materia.

ARTICULO TERCERO - DETERMINACION DEL CARACTER ADMINISTRATIVO: De
conformidad con lo establecido en los articulos 61, 66 y 68 de |la Ley 388 de 1997, se advierte a
las actuales propietarias, que si dentro del término de treinta (30) dias habiles siguientes a la
notificacién del presente acto administrativo no ha sido posible llegar a un acuerdo formal para
la negociacién directa y/o enajenaciéon voluntaria contenida en una Escritura Publica y/c
contrato de compraventa, la oferta es rechazada o guarda silencio en relacién con la misma, o
habiéndola aceptado no concurre a la suscripcién de la escritura publica dentro del plazo
acordado para tal efecto o incumple alguna de sus estipulaciones, se entiende agotada la etapa
de enajenacion voluntaria y sera obligatorio iniciar el proceso de expropiaciéon por la via
administrativa mediante acto administrativo que contendra la informacién indicada en el Articulo
68 de la Ley 388 de 1997.

Por lo anterior, se determina que el procedimiento tiene el caracter de expropiacién por via
administrativa, y que el Departamento del Atlantico es la autoridad competente para adelantarlo,
en virtud del Acuerdo No. 005 del 15 de abril de 2025 del Concejo Municipal de Juan de Acosta
y el articulo 10° del Decreto No. 134 del 15 de mayo de 2025 proferido por el Gobernador del
Departamento del Atlantico.

ARTICULO CUARTO - PRECIO: El precio indemnizatorio que presenta el Departamento del
Atlantico en la presente oferta formal de compra sobre el area requerida, es la suma de
DOSCIENTOS CINCUENTA Y CINCO MILLONES QUINIENTOS VEINTITRES MIL CIENTO@

-
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SECRETARIA GENERAL -
DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO 009 89

RESOLUCION No. de 2025

“Por medio del cual se dispone la adquisicion por el procedimiento de enajenacion
voluntaria directa y se formula una oferta de compra a ANA ELVIRA BARRAZA PEREZ y
a ANA ELVIRA MORA DE BARRAZA Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS sobre un inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria No.
045-21886"

CATORCE PESOS, CON NOVENTA Y UN CENTAVOS MCTE ($255,523,114.91). El valor fue
discriminado asi:

| cANTIDAD |VALOR UNITARIO | VALOR PARCIAL

VALOR COMERCIAL D $ 250,958,500.37
DANO EMERGENTE POR COST _ | Gobal $ 456461454
|VALOR TOTAL RAZONABLE DEL INMUEBLE | s 255,523,114.91 |

ABLE DEL INMUEBLE: DOSCIENTOS
ILLONES QUINIENTOS VEINTITRES MIL
ON NOVENTA Y UN CVS. M.L.

VALOR TOTA
CINCUENTA Y CINC

PARAGRAFO PRIMERO: El precio ofertado corresponde al establecido en el avaltio comercial
realizado con observancia de los parametros y criterios establecidos en la norma aplicable, de
fecha 27 de diciembre de 2024 por la Corporacién Lonja de Propiedad Raiz de Barranquilla en
cabeza del perito valuador JORGE FERNEY PEDROZO PEREZ, identificado bajo el R.A.A No.
AVAL-15247850, el cual hace parte integrante del presente acto administrativo.

’\ PARAGRAFO SEGUNDO: El valor indemnizatorio comprende dafio emergente, por concepto
t de gastos notariales y de registro; y lucro cesante, por la afectacion de actividad econémica con
la ejecucién del proyecto.

ARTICULO QUINTO — PAGO: EI Departamento del Atlantico en caso de aceptacion de la
presente oferta de compra por parte del titular inscrito, se obliga a realizar el pago del valor
indicado en el articulo 3° de este acto administrativo, conforme sea pactado con éste, para lo
cual debera allegar a la Gobernacion del Atlantico a través de la Secretaria de Agua Potable y
Saneamiento Basico, la primera copia de la Escritura Publica de Compraventa debidamente
registrada ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Sabanalarga, junto con el
folio de matricula inmobiliaria en el que aparezca el predio que se adquiere a nombre del
Departamento del Atlantico y se encuentre libre de todo gravamen y limitaciones de dominio.

Se dispone un plazo de noventa (90) dias siguientes a la suscripcién de contratos de
compraventa de los bienes objeto de la oferta de compra, para realizar el pago correspondiente,(yy

-d
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DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO ¢ I ! 00989
RESOLUCION No. de 2025

“Por medio del cual se dispone la adquisicion por el procedimiento de enajenacién
voluntaria directa y se formula una oferta de compra a ANA ELVIRA BARRAZA PEREZ y
a ANA ELVIRA MORA DE BARRAZA Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS sobre un inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria No.
045-21886"

vencido el plazo y no habiéndose realizado el mismo, los titulares de derechos reales podran
acudir al proceso ejecutivo y se causaran intereses de mora.

PARAGRAFO PRIMERO: De conformidad a lo establecido en el paragrafo del articulo 67 de la
Ley 388 de 1997, el ingreso obtenido por la enajenacion de inmuebles con motivo de utilidad
publica no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y
cuando la negociacion se realice por la via de la enajenacion voluntaria. En consecuencia,
en caso de aceptacion de la oferta de compra, se comunicara a la Direcciéon de Impuestos y
Aduanas Nacionales — DIAN para los fines pertinentes.

PARAGRAFO SEGUNDO: En caso de aceptacion de la presente oferta de compra, los
titulares del derecho de dominio podran autorizar a la entidad territorial, para que, con cargo al
valor del proyecto, pueda descontar la suma total o proporcional que se adeuda por concepto
de gravamenes, limitaciones, afectaciones, medidas cautelares, impuestos, servicios publicos,
contribucién de valorizacién, gastos de notariado y registro, y pagar directamente dicho valor.
Lo anterior, con fundamento en lo establecido en el articulo 22 de la Ley 1682 de 2013,
modificado por el articulo 8 de la Ley 1882 de 2018, y el articulo 17 de la Ley 9 de 1989.

PARAGRAFO TERCERO: Que en caso de aceptacién de la presente oferta de compra, el
titular de dominio, como eventual vendedor, debera:

1. Entregar a paz y salvo el predio por concepto de impuestos, tasas, contribuciones, servicios
publicos causados hasta la fecha de la escritura publica de compraventa. En caso de
manifestarlo expresamente, podra autorizar irrevocablemente para que el Departamento del
Atlantico pueda descontar y pagar la suma total o proporcional que se adeuda por concepto de
gravamenes, limitaciones, afectaciones y medidas cautelares con cargo al valor del negocio.
Asi mismo, los gastos de notariado y registro.

2. En caso de que no se haya suscrito permiso de intervencién voluntaria y/o autorizacién
voluntaria al Departamento del Atlantico para disponer de manera anticipada el area requerida,
debera realizar la entrega material de ésta libre de poseedores, tenedores u ocupantes a mas
tardar dos (2) dias habiles con anterioridad a la suscripcion de la escritura publica que
materialice la oferta, para lo cual se suscribira la correspondiente acta de entrega con Ia&

r—
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SECRETARIA GENERAL
DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO i - , 00989

RESOLUCION No. de 2025

“Por medio del cual se dispone la adquisicion por el procedimiento de enajenacion
voluntaria directa y se formula una oferta de compra a ANA ELVIRA BARRAZA PEREZ y
a ANA ELVIRA MORA DE BARRAZA Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS sobre un inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria No.
045-21886"

persona en el cargo de SECRETARIA DE DESPACHO, Cédigo 020, Grado 02, de la Secretaria
de Agua Potable y Saneamiento Basico del Departamento del Atlantico o quien designe para tal
fin..

El acta a que alude este articulo expresa que el inmueble se encuentra libre de litigios,
ocupaciones de hecho o de derecho derivados de contratos de mera tenencia como
arrendamiento, comodato, uso y en general aquellos actos o situaciones juridicas que impidan
el libre y pacifico ejercicio del derecho de propiedad y la posesidon quieta, pacifica e
ininterrumpida del bien y su tenencia por parte de la entidad adquirente.

3. Suscribir en los siguientes quince (15) dias a la aceptacién de la presente oferta, la escritura
publica de compraventa, que debe ser inscrita en la Oficina de Registro Publico de
Sabanalarga en el folio de matricula inmobiliaria No. 045-21886. Con la escritura publica deben
protocolizarse la totalidad de los documentos atinentes a la negociacion.

4. Aportar a la Secretaria de Agua Potable y Saneamiento Basico del Departamento del
Atlantico, |a totalidad de los documentos para el inicio del tramite de cuenta y los demas que se
sefialen al respecto. Estos documentos deberan estar dirigidos a la Gobernacion del Atlantico —
Secretaria de Hacienda.

PARAGRAFO CUARTO: En el evento en que haya de decretarse la expropiacion, se
procedera conforme a la ley respecto a la forma de hacerse el pago.

ARTICULO SEXTO - IMPUESTOS, ESTAMPILLAS, GASTOS Y DERECHOS NOTARIALES:
En caso de aceptacion de la presente oferta, el pago de los derechos notariales del acto de
compraventa serda a cargo del particular propietario, de acuerdo con el articulo 39 de la
Resolucion No. 00585 del 2025, emitida por la Superintendencia de Notariado y Registro.

En cuanto a los derechos y/o gastos de registro seran asumidos por el particular propietario en
un cincuenta por ciento (50%) segun lo establece el inciso segundo del literal (k) del articulo 23
de la Resolucion No. 00179 del 2025 emanada de la Superintendencia de Notariado y Registro.
Asi mismo, el impuesto de Registro, la estampilla Pro Desarrollo y estampilla Pro Hospitales de
Primer y Segundo nivel, seran asumidos por el particular propietario en un cincuenta por cientc&
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SECRETARIA GENERAL .
DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO : 00989

RESOLUCION No. de 2025

“por medio del cual se dispone la adquisicién por el procedimiento de enajenacion
voluntaria directa y se formula una oferta de compra a ANA ELVIRA BARRAZA PEREZy
a ANA ELVIRA MORA DE BARRAZA Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS sobre un inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria
No. 045-21886"

ARTICULO SEPTIMO - APROPIACION PRESUPUESTAL: El valor de la presente oferta de
adquisicién predial se encuentra amparado por el certificado de Disponibilidad Presupuestal No.
202501588 expedido el 17 de junio de 2025 por la Subsecretaria de Presupuesto de la Secretaria
de Hacienda del Departamento del Atlantico.

ARTICULO OCTAVO - INSCRIPCION: Oficiese al Registrador de Instrumentos Publicos de
Sabanalarga a fin de solicitar el registro de la presente oferta de compra en el folio de matricula
inmobiliaria No. 045-21886, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 13 de la Ley 9 de 1989
en concordancia con los articulos 66 y 68 de la ley 388 de 1997.

De conformidad con el literal g del articulo 23 de la Resolucién No. 00179 del 10 de enero de
2025, emitida por la Superintendencia de Notariado y Registro, la inscripcién del presente acto
no causara derecho de registro o valor alguno.

ARTICULO NOVENO - NOTIFICACION Y COMUNICACION A LOS TITULARES:
NOTIFIQUESE y COMUNIQUESE la presente resolucion a los titulares inscritos, de conformidad
con lo establecido en el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo - Ley 1437 de 2011.

PARAGRAFO: Notificada la oferta de compra del inmueble descrito en el articulo primero de la
presente resolucion, e inscrita dicha oferta en el respectivo folio de matricula inmobiliaria, el
mismo no podra ser objeto de ninguna limitacion al dominio, en los términos del articulo 31y
subsiguientes de la Ley 1579 de 2012.

ARTICULO DECIMO - SEGUIMIENTO: Comuniquese del presente acto administrativo a la
Secretaria de Agua Potable y Saneamiento Basico del Departamento del Atlantico a través de la
SECRETARIA DE DESPACHO, Cédigo 020, Grado 02, con el fin que realice el seguimiento y
control del presente proceso de adquisicion predial, para lo cual se remitira copia del acto

administrativo al correo electronico secretariadeaguas@atlantico.gov.co.

ARTICULO DECIMO PRIMERO - RECURSOS: Contra la presente resoluciéon NO procede
ninglin recurso, de conformidad a lo expuesto en el articulo 13 de la Ley 9 de 1989y los articulos
61y 66 de la Ley 388 de 1997. G}W

Gobernacién del Departamento del Atlantico - www.atlantico.gov.co - Conmutador 3307000
Péagina 12 de 13
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RESOLUCION No. de 2025

“por medio del cual se dispone la adquisicion por el procedimiento de ena;enac:on
voluntaria directa y se formula una oferta de compra a ANA ELVIRA BARRAZA PEREZ y
a ANA ELVIRA MORA DE BARRAZA Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS sobre un inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria No.
045-21886"

ARTICULO DECIMO PRIMERO - RECURSOS: Contra la presente resolucién NO procede
ningun recurso, de conformidad a lo expuesto en el articulo 13 de la Ley 9 de 1989 y los
articulos 61y 66 de la Ley 388 de 1997.

ARTICULO DECIMO SEGUNDO — ANEXOS: Para dar cumplimiento al articulo 13 de la Ley 9
de 1989 y a los articulos 61 y 67 de la Ley 388 de 1997, se anexa a la presente resolucion y
forman parte integral de esta, los siguientes documentos: Fotocopia de la Ficha Predial;
Fotocopia del Avallio Comercial Corporativo; Transcripcion de las normas pertinentes a la
enajenacion voluntaria.

ARTICULO DECIMO TERCERO — VIGENCIA: La presente Resolucién rige a partir de la fecha
de su notificacién y comunicacion al titular de dominio.

Dado en Barranquilla (Atlantico), a los Hl JU[_ 2025

NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

US NAVARRO
General Departamento del Atlantico

P
Proyect6: Gabriel Blanco — Asesor Exterpo Secretaria Gener
J\Aﬂlﬁw

Revisé: Ivette Ceballos — Asesora Se€retarig General
Rachid Nader— Secretario Juridico
Aprob6: Lady Ospina ~ Secretaria de Agua Potable y Saneamiento Basico
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GOBERNACION DEL ’ Al conleslar por favor cite:

ATLANTIcS AN MBI

Radicado No: 20245000003533
Fecha de Radicado: 2024-10-18 11:20:40
Poytdat

Barranquilla, 23 da octubre de 2024

Doclor

RACHID FARID NADER ORFALE
juridica@atlantico.gov.co
Secretario juridico

Departamento del Atlantico
Barrang.illa, Allantico

Asunto: Salicitud de Tramite Resolucién - “POR MEDIO DE LA CUAL SE FORMULA
UNA OFERTA TENDIENTES A LA ADQUISICION VIA ENAJENACION VOLUNTARIA
O EXPROPIACION ADMINISTRATIVA SOBRE EL PREDIO EN JURISDICCION DEL
MUNICIPIO DE JUAN DE ACOSTA (ATLANTICO) E IDENTIFICADO CON
MATRICULA INMOBILIARIA NO. 045-21886"

Cordial saludo.

De manera respstuosa nos permitimos remitir para su revision y trdmite el proyecto
Resolucion - “por medio de la cual se formula una oferia tendientes a la adquisicién via
enajenacion voluntaria o expropiacién adminisirativa sobre el predio en jurisdiccién del
municipio de Juan de Acosta (Atldntico) e identificado con matricula inmobiliaria No. 045-
21886"

Lo antesior, teniendo en cuanta que dicho predio se requiere para el desarrollo del
proyectc “Sistema de Alcantarillado de Santa Verénica Municipio de Juan de Acosta”.

Cordialmente,

J
MARCO AURELIOESCOBAR FONTALVO

Profasional Especializado, encargado de las funciones de la
Sacretaria de Agua Potable y Saneamiento Basico
Departamento del Atlantico

Ansxo: COP - Avaiué ~ Decreto 000343 de 2024,
Proyecto: Diane Roa - Corvratisla -SAP.S.B

Yo

L: . — on de! Ac " P,
B orh o 020080 37)(8) 330 7103 "
Loamn | Congemmarncs | DOD @ :‘c.l!u 437 46/ Barranaquita - Colombia .
[t caopmomvamun | Atlantico.gov.co Lines Gratuita: 01 5000 918 307 - .
.
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COMPRAVENTA (CONTTENE SEGREGACION) -
. ANUEL EDJARDO ARZUZA JIMENEZ Y OTRA
A: h )

. ANA ELVTRA MORA TE BARRAZA i

NUMERQO: DOS MIL CUATROCIEWTOS CINCUENTA Y CUATRO

(2‘:\54)’! - - - R .

En“el‘Mnnicipio de Soledad, Cabecera del Circulo Notarial del

mismo nombre, Departameﬁto del Atléntico, Repiblica de Colom

bia, a los diez y nueve (le ————— dfas del mes de junio - - -

de mil novecientos noventa (1.990) ante mi, ELIZAETH BUEDA IE

FEREERAY = = = - = Notario Pdblico, Upico, Encergado. - - - del -

Ci{rculo de Notaria de Soledad, comparecieron los sefiores: MA-

NUEL EDVARDO ARZUZA JIMENEZf varbn,mazgr de edad, identificado

con 1a cédula de ciudadania No.8.565,004 expedida en Samta Vefo

nica*Juan De AcoSta y Libreta Militar No.D257354 del Distrito

Militar No.10 y EMILSE ALBA CAMARGO, mujer, mayor de edad, 1-‘7‘,{?
s

dentificada con la cédula de ciudadanfa No.32.610.003iexnedida

e Santa Verénica-Juan De Acosta,fquienss manifiestan ser de

estado civil solteros.y vecinos del Municipib de Juan De Acos-

ta de trénsito mor este lugzar y dijeron: - - - = =~ =

PRIMERO:~Que por medio del presente instrumento vpliblico trans-

fieren_a titulo de venta pura y simple a favor de la sefiora -

ANA ELVIRA MORA IE BARRAZA,/ '

el dérdcho de dominio ¥y la posesﬁh

material que tienen los exvonentes sobre el siguiente inmueb

Una casa de habitacién con paredes de bloques,'técho de eter

nit, constante de una (1) terraza, cuatro (4) cuartos,, un (1)

bsio, una (1) cocina, un (1) comedor y patio con paredes de ~

bloques, junto con el lote de terreno que la contiene, que ha-|
ce varte de uno de mayor extensién, ubicado en jurisdiccién--.:

del Municipio de Juan de Acosta, Corrégimiento de Santa‘vefﬁhig "

ca, con las siguientes medidas y linderos som.-NORTEI mide,

ciseis metros con treinta centimetros (16. 30) y linda con las

S e e e A A U A

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO

Playas del ¥Mar Caribe; SUR° mide dieciseis metros. con trelnta ;




centimetros (16.30) y linda con carreteable en medio, frente

s nredios de Gilberto Arteta Arteta; FSTE! mide treinta y un

(31.00{ metrog y linda con predios dé Gilberto Arteta De La =

Hoz hoy de Erasmo Arteta De La Hoz y vor el OEST$£ veinte me-

tros (20.00; linda con predio gue se reservan los exponentes

vendedores.- - - - - - - S

SEGUNDoi-Que el bieh inmueble descrito anteriormente fué adgui

rido por los exponentes vendedores por compra que de é1 hicie

ron a Gllberto Arteta De La Hoz, segiin consta en la escritura

ofiblica N0.315 de fecha 26 de Diciembre de 1.986 otorgada en

la Votaria Unica del Circulo de Juan de Acosta, debidamente -

registrada en la Oficina de Registro de instrumentos Pdblicos

de Sabanalarga, bajo &l folio de matricula inmobtiliaria No.045

00163490- - - - - - - '-‘ - ; - - - - - - - - _.:l._.E
TERCERO:~Que el precio de esta venta es, por la suma de TRESCIEN: [ 8
TOS CIVCUENTA MIL PESOS (§ 350,000,00)Moneda Legal Colombiana

que los exponentes declaran tener recibidos de manos de la -

comvpradora a Su entera satisfaccibn.= = - = =« = - < = asta

CUARTO?-Que el bien inmueble materia de la presente compraven:

ts, garantizan los vendedores se encuentra libre de toda clase

de gravamenes, embargo judicial, demanda civil, pleitos ven~

dientes, condiciones resclutorias del dominio y limitaciones

de este, censo, hipoteca, anticfeais y arrendamiento por escri

Tl tura viblica, vatrimonio de familia inembargable, pero que en .

$0d0 caso se obligan al saneamiento de lo vendido en los casos

que la ley ordena.- - = - e e m = e e = e

QUINTO:Que descontada la parte del inmueble que vende por meéﬁ

dio de este instrumento a la sedora Ans Elvira Mora de Barraza

los. exponentes vendedores siguen siendo duefios del resto del =

inmueble, el cual tiene las siguientes medidas y 11nderos: —awi

Un.lote de -terrenoc, ubicado en jurisdiccién del Mumicipio de

Juan d2 Acosta, Corregimiento de Santa Verdnica, el cual mi

y linda; NORTE: mide tres metros con Betenta centimetros (3




Gpi

TESORERIA MUNICIDAL

El suscrito Tesorero Municipal de Juan de Acosta

CERTIFICA

Que: en los documentos de Catastro Vigentes en este Municipio figura(n) inscrito(s)

cutre del gelor RIVZL JILEUEZ MANUZL ZLUARDO.-

-l

como propietarie{a)
Jien Inmucble ubizodo eny ¢ URISDICCION LT D30T =JZ0IPI0 -

= JEANTEINE R O

.03 QO—O:C-0001—ODO~CZOZAQEA~ MDA 1 o XAVALUO V Ouo ele)

<

»e encuentra @ PAZ y SALVO en esto tesoreria por concapto de Impuesto Prodial

de “lciexbre de 1990~ e,

i pdo en Juan de Acosto o los (1




T soprents Necona Ot

ANEETER

y 1inda con las Playas del Mar Caribe; =

SUR: mide tres metros con setenta centime x

trog (3.70) y linda con carreteable en me

dio, frente a predios de Gilberto Arteig
Arteta; ESTE: treinta y un metros (31,00)

ST VAT R g

vy linda con predio segregado y vendido a

1a sefora Ana Elvira Mora de Barraza y por el OESTE: veinte (

20.00) metros, linda con carreteable en medio, frente a vredio

de Tomas Arteta De La HOZ o= = = = = =~ = = - 4
Presente en este acto la sefiora ANA ELVIRA MORA DE BARRAZA,nmd-

| jer,mayor de edad, identificada con la cédula de ciudadania Noj F

- {
122,346,735 exvedida en Soledad, quién manifiesta ser casada -

con sociecad conyugal de bienes. vigemte y con domicilio en est

ciudad ¥y dijo:'eQue acepta/lé venta que se le hace por medio de

la presents escritura, la cual aprueba em toda su redaccién -

nor estar de acuerdo con lo vactado y convemido. - - - - \

.Se protocoliza con la presente escritura paz y salvo dé catas

tro exmedido en Juan de Acosta, donde cent’ifican que el predio

con re erencia: ‘03-00-036:5601-000-0202(

de propiedad de Arzu
za Jimenez Mamuel Eduardo, con. avalﬁo:$931 .OOO.ao;Y ubicado en

jurisdiccién del Munici/nio de Juan.de Acosta, esta 2 vag y sal

vo hasta €l 51-12-90.( Derechos Notariales:$; 500 f__  Decre

to 1,680 /de 1,989, -Superintendencla de Notariado y Registro:$

1,000, oo.-Fondo de Notariado: swoéa.-Leido y anro’oado que fué

el presente instrumento se firma por todos los que en el hemos

intervenido cén la advertencia del registro y se ha extendido
en. las ho:as de pavel notarial nfmeros: AB19853075 y AB1 9853075' “

‘E1 vendedor cousigné ls sums de 33.150 por coucepto de impuesto a lal'ﬁnta- ['\B.Y‘i ’12
J 52 de 1385, Bae ds 1iquidacién $ 350,080y un acto_sin cuantia,

ESTE PAPEL NO TIENCOSTO PARA EL.. UsSUAaR!IO
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EMATRICULA INMOBILIARIA NUMERO: 045- 21886, ~ / QQM
EFERENCIA CATASTRAL NUMERO: 030000360003000

UNICIPIO, CIUDAD © DISTRITO: JUAN DE ACOSTA - ATLANTICO

EGCION: LOTE JUNTO CON LA CASA CONSTRUIDA- .~

M&M&Qﬂ

SPECIFICACION: COMPRAVENTA DE 37% DE l;/BIEN INMUEBLE /- -
LCUANTIA: § 21.523.600 IVA $ 21 864.00” RETENCION $215.236 /
r;c:HA DE ADQUISICION: 18 DE JUNIO DE. 1890

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN ELACTO

E:NDEDOFA) S C.C _,

VA ELVIRA MORA DE BARRAZA 22.346.735
§EOMPRADORA) a cc

BANA ELVIRA BARRAZA PEREZ . 56.230.351

el Municipio de Soiedad, Cabecera del Circulo Notarial del mismo nombl;é, |
cpartamento del Atlantico, Republica de éolombia, alos Dieciocho’~ -~ (18)
a5 delmes de JUKIO /‘:F’ del afio Dos mil Quince (2.015),/ ante mf JACQUR- :
¥ DB LA HOZ DE Li HO3Z VL - — = Notario Pbblico Primero /e = = = =
(‘ircu!o Notarial de Soledad, comparecié: ANA ELVIRA MORA DE BARRAZA /
r. colombiara, mayor de edad, identificada con cedula de ciudadania nimero
46.735‘/exped|da en Soledad,/qwen previa indagatoria hecha por el sefior
rio, declaré bajo la gravedad del juramento que su estado civil es Cas_ada con

)¢ac conyugal de bienes vigente, parte que en adelante se denominara LA -

'NDEDORA’/y dijo: PRIMERO que el -inmueble que enajena por medio del :

otarial ;mn usn exclusivz en o esorifura pitblica - N Hesee cosia X.\"‘L o xsnaic

T4

1831

P9-61-215

e gnhiwa e Colouthia 2 %9
4546 0 %??:32071.. N0
MERO: ommém;m JUINTENTOS CUANENTA Y SEIS'( 4. 546) Yo «A\ﬂ}‘
JUFIO DIBCIOCHO )/(18) DEL ARO DOS MIT QUINCE (2015) ¢ . d’f(’
LCLASE DE ACTO: C?MPRAVENTA BIEN INMUEBLE QUE HACE: AVLVIRA § i
. MORA DE BARRAZA A FAVOR DE: ANA ELVIRA BARRAZA PEREZ ) M

P
Ror COFETEF S 21




o

' ‘transfiere en un 37% a favor de ANA ELVI?A BARRAZA PEREZ, parte que en

Fapel notarial para usoe exclusivo en la esceifura piblice - Xo tizne costo para el usuarioh

;presente instrumento plblico no se encuentra afectado a vivienda familiar-

SEGUNDO: Que por medio de! presente instrumento publicc LA V. NDEDORA’i

%adelante se denominara LA COMPRADORA 'a titulo de VENTA real y efectiva, el_
Ederecho de dominio y la posesiéon material que tiene y ejerce sobre el siguiente blen
j‘mmueble. na casa junto con el lote de terreno que la contiene ubicado en eti
‘Corregimiento de Santa Verénica, en jurisdiccién del Municipio de Juan De Acost
Departamento del Atlantico, cuyvas mediqla7 y linderos son. NORTE: Mide 16.30:
-»metros y linda con Playas del Mar Céribe, SUR: Mide 16.30 étros y linda co
;Carreter? en medio frente a predios de Gilberto Arteta Arteta; ESTE: Mide 31.00: A

metros ¥ linda con predios deGﬂb
Hoz;/OESTE; Mide 20.00 n’iét_rosl;yfliqqg
vendedores. A este inmueble le: correspe
%21886‘/0 PARAGRAFOQ: No obétaﬁ‘

gcaracterls‘tlcas del inmueble, la: ve :
?merto y asi lo acepta LA COMPRAD
;descnto io adquirié LA VENDEDORA /asi

!2454, de facha 19 de junio de 1990 ’/otorgada en la Notaria Unica, hoy Primera d

1 "’z\_\:,_;_:,‘hoy Erasmo Arteta De L
edios, que se reservan los exponentes:
tricula Inmobiliaria nimero 040-
" I¢s linderos, cabida y dema
3, nﬁende realizada como cuerpo.
Tl R‘CERO' Que el inmueble antes’

or: med|o de la escritura puablica numer

jSoledad, debidarnente registrada en la Oficina de Registro de |nstrumentosf,PubI|cos
;ie Babsaslergs” & folio de matricula inmobiliaria numero 04-‘5-21866.‘/CUARTO
Que el precio o valor de ésta venta es la suma de/VEINTIUN MILLONE
CUINIENTOS VEINTITRES MIL SEISCIENTOS PESOS/($21.523.600) MONED
LEGAL COLOMBIANA, de contado y/en efectivo, suma que declara recibida LA
VENDEDORA a entera satisfaccién J{QUINTO:- Que el 37% de! bien inmusble d
gue trata el presgnte instrumento se encuentra libre de todé gravamen com
?mbargo jucicial, demanda civil, pieito pendiente, arrendamiento, servidumbreé
ysufructo, uso, habitacién, censos, anticresis, patrimonio de familia, condiciones

resolutorias y limitaciones del mismo; pero que en todo caso se obliga a
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Kepihlicva de Colombia
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or la Ley 854 de 2003, declaré (ano'r:ir)' bajo la -gravedad del jupamento que su estado
cepta Iz venta del 37% que se le hace por medio de la presente escritura publica,

pnvemdo. SE/,GUNDO: Gue ya se encuentra en posesitn quieta y pacifica del 37%
/

el afic 2002, o de aquellas normas que las adicionen, modifiquen o reformen,

;a__a_fectado a vivienda familiar, por no cumplir con Ios requisitos de leyYNOTA:
0s ios otorgantes de la presente escritura piblica manifiestan bajo la gravedad

furamento que la propiedad de los bienes inmusbles objeto de este contrato, asi

A5 5 G A BT A ARSI i B 1781 NI 5500, S50t 2 ot SR

B s e T N R S

37% del inmueble q'ue enajena por medio de este instrumento publico lo entrega a
Paz y “Salvo, por concepto de pago de los servicios publicos ™ que se encuentran |
:"_'nstelados en el mismo.{ SEPTIMO: PODER ESPECIAL: LA VENDEDORA en esta |
;' escrtura plblica confiere poder especial amplio y suficiente a LA COMPRADORA, |
b para si fuere necesario, corrija o aclare cualquier error que se encuentre en el 5
contrato, madtriculas inmobiliarias, referencia catastral, linderos, medidas, titulos -
ahtecedentes. Este poder se eftiende conferido para adaptar los datos del inmueble ,
encido a la informacién que s/(e encuentre en los tftulos antecedentes y en la Oficina
le Registro (orrespondlentevOCTAVO Que en esta fecha se hace entrega real y
» matenal del inmueble aLACOMPRADORA sin ‘reserva ni limite alguno y en el
stado en que se encuentra. / Presente en este acto: ANA ELVIRA BARRAZA
[ PEREZ, mujer, colo;nfnana mayor, de edad nd ntificada con cedula de ciudadania
umero 55.230.351 expedida en Barranquula quuen previa indagatoria hecha por el

or Notario, en cumplimiento de Io es_tablecudo:__.‘en la Ley 258 de 1.996, reformada A
‘ivif as Casada con sociedad conyugal dé bienes vigente, y dijo: PRIMERO: Que
| cual apru ba en toda su redaccién por estar de acuerdo con todo Io pactado y
el inmuebler TERCERO Que para 'los efectos propios de las Leyes nimeros 793

id el bien inmueble materia de este instr;?wento, CON recursos provenientes u :

inados en el ejercicio de actividades licitas¥ CUARTO: por ministerio de ley 258 :

el Botatia, PATT MAG CREINSINE BT {at exrribn sablicn - No fiene oaste wara el nsuario

1631 3SCBRAKABA

o981 72015



iprovienen de dineros que directa o indirectamente, estén relacionados con aiguna

.como las construcciones en ellos levantadas y los dineros para su adquisicién, no 73

actividad ilicita contempladas por las leyes 365 de 1.997, 190 de 1.985 y 793 dé s
§2.002, ni de algin acto o modo de adquisicién directa o indirectamente relacionada
:con cualquiera de las actividades ilictas sefialadas en dichas leyes. SE '
%PROTOCOLIZAN LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS: A) PAZ Y SALVO DE "
IMPUESTO PREDIAL DE JUAN DE ACOSTA NUMERO 3256 = = = = = = -
REFERENCIA CATASTRAL: 030000360003000 AVALUO CATASTRAL: §
%58.172.000 VALIDO HASTA EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015.- B) ESTAMPILLA

1523 ESTAMPILLA 3322 855  EL
SUSCRITO NOTARIO DEJA EXPRESA 'TANQ[A QUE LE ADVIRTIO A LOS

CONSI(:NADO EN LA |5R

| ORIA, CUYOS  GASTOS
CORRESPONDERA EFECTUARLOS A. LoS: MISMOS INTERESADOS - Leido ¢l

presente instrumento, fue aprobada por todos los comparecientes quienes |0

f irman ante mi, el Notario que lo autorizo.  Se advirti6é a los compareciente
;siguiente: a) la cbligacidon que tienen de leer la totalidad de su texto, a fin de verific
jia exacttud de todos los datos en ella consignados. b) que son responsables penal
Eivilmente en el svento que se utilice este instrumento publico con fines fraudulentos:
e ilegales, ¢) que se abstiene -de dar fe sobre el querer o fuero interno de los-;
comparecxentes que no se expreso en este instrumento, d) Ia fima de la mism '
demuestra aprobacaén total del texto. En consecuencia e!- Notarao ne asum
responsamhdad por errores e inexactitudes. e) el Notario solo responde de
regularidad formal dal instrumento publico ya que las afirmaciones pertinentes solo:

elios atafien, f) que dado que los comparecientes han leldo cuidadosamente esf

Papel nofarial para usn exclusiva o la zaeviterg pbiics - o tizne costs pors el us
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3scritura pubhca los errores de transcnpczon en que en ella se incurra no son

tribuibles al Notano sino a las partes, g) los errores de una escritura publica solo :
; ueden salvarse, mediante otro instrumento publico de aclaracién, firmado por los
] mismos otorgantes (Art.102 Decreto 960/79).- h) que deben presentar las copias de
sta escritura para su inscripcion, en la Oficina de registro de instrumentos publicos
orrespondiente, dentro del término perentorio de dos (02) meses, contados a partir

e la fecha de otorgamiento de este instrumento publico, cuyo incumplimiento

|- causara intereses moratorios por mes o fraccion de mes de retardo. ..
F DERECHOS NOTARIALES § 80.849.00. FONDO §7.250 SUPERINTENDENCIA |

7.250 BASE DE LA LIQUIDACION $21 523. 840 CAUSA IVA. § 21,864.00 ~mm |
RE:SOLUCION 641 DE ENERO 23 DE 2015. RETENCION EN LA FUENTE (
:213 236 SE}EDACTO EN %S’HOJAS NOTARIALES NUMEROS: 023458207/

' 234582080y 024196113 m = = = = oo = = = = @ = = = - - -—- ___é
| Se tomo6 como base de quuidacién‘ a suma de $21.523.640 el cual se ‘d;pre"hde de

n avaluo global de $58.172.000 ¥ & 7-;$onontaje de 37T % e « = = &
045-21886 " Si Vale ¢/-ﬁ -
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g el ey
. ANA BLVIEA MORi DE BARRAZA
oo 22-296-338
~ . DIXBCCIOR
TELERONO
ACTIVITAD ECONOMICA

| | AMPARO ROJAS (Protocolista) C.P.
Pape!l notarial pars nas eeclusivn en la escrihira piblica ~ No tiere rasto para 2l wsaarid



. ik ' Recibo de Pago - Estampilla Pro-Hospital Fecha de impresion: 25-05-
‘ s, .
Datos de 1a Notaria. .
]
D Usuasio. = 352332641 TRotara " [NGTARIA PRIMERA DE SOLEDAD <
Nombre deél Usario © . YAna Arroyo L - . 0
' Detalles Del Pago. ' ' . 0
INo. Mutricula PTN [Municipio [Cotsibuyente Avaduo  JCunniia tampilla
04521886 90875801 3656 ::ch;?f vira mora de 52364000 2152364000 32285590 :
echa Limite de Pago(AAAAMMDD): 20151231 Towal Pogo § 1322.855,00
I’AGUESE UNICA MENTE EN E. BANCO DEOCCIDENTE i

- . s o e e = D e e e am e e amman e ae L am s ey ————— s e taerm s+ o
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508758013566 20150525
MATRICULA INMOBILIARIA: (4521386
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CC 22346715 - etvirs mom de bure

bk s s e e +on "
1
.

it o = e i AR e S s et b 4

54

i

{ :
i
5l : i
5 sonviegistro_atiandcolclientelndexphppag=1 " "-




JEPARTAMENTO DEL ATLA
DA ECRETARIA JURIQIC

Tico

Reviss:
Gacetd:

R6SY

)

"PO~ MEDIO DE LA CUAL SE AUTORIZA A LA ADMINISTRACION
. DEPARTAMENTAL PARA ADQUIRIR INMUEBLES Y SERVIDUMBRES,
- RECIEIR DONA.CIONES, Y DESTINARLOS A LA EJECUCION DE PROYECTOS
' DE PRCDUCCIN, AMPLIACION, ABASTECIMIENTO Y DISTRIBUCION DE
SERV'CIOS PUEILICOS DOMICILIARIOS™

LA £SAMELES DEL DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO, en uso de sus facultades
constiucionales v legales, en especial las conferidas por el articulo 126 de la Ordenanza
‘ No. 000485 de 2019 y,

CONSIDERANDO

Que, d3 scuerdo con lo dispuesto por e articulo 11 de la Ley 9 de 1889 (modificado por el
 articulc 59 o= la ey 388 de 1997), el Departamento del Atlantico puede adquirir por
_enajenacion olurtariz o decretar la expropiacién de inmuebles para desarollar las
 actividides previc as en el articulo 10 de la mencionada ley, una de las cuales es ia
-gjecucidn de provectos de produccion, ampliacion, abastecimiento y distribucién de
| servicivs publcos Jomiciliarios.

| Que, d2 acuerdo con la explosisn de motivos de la presente ordenanza, la Administracion
| Departamentai reuiere adquirir bienes inmuebles para la ejecucién de proyectos de
produczion.  amphacicn, abastecimiento y distribucién de los servicios publicos
domicilarios ce ag ua potable y saneamiento bésico en el Departamento del Atlantico.

Aue. 2 Administrucién Departamental cumplié con los requisitos exigidos por las normas
aplican es. especi:imente los exigidos por ef articuio 126 de la Ordenanza No. 000485 de
2019, v

Que, en méric de .0 expuesto,
ORDENA:

ARTICULC HRIMERC. Autorizar a la Administracién Departamental para adquirir, a
- cualquizr titulo pemitido por la legislacion, los bienes inmuebles y servidumbres, recibir
‘donaciunes  ‘ecesarias para ejecutar los proyecios —de produccion, ampliacion,
~abastecirrienis y istribucién ce los servicios priblicos domiciliarios de agua potable y
saneaniento pasi -0 e1 los Municinios de Sabanalarga, Soledad, Ponedera, Juan de
| Acosta Fiojo Tubird, Repelon y Campo de la Cruz —

S e

PARAGRAFC PRIM3IRO. La presente autorizacion incluye la posibilidad de ejecutar
10dos 13s actos y celearar todos los negocios juridicos tendientes a la gjecucion de los
Proyecivs de agu: potable y saneamiento bdsico, tal como son, a fitulo enunciativo, los

1




ORDENANZA No. ___ DE 2021

“POR MEDIO DE LA CUAL SE AUTORIZA A LA ADMINISTRACION
DEPARTAMENTAL PARA ADQUIRIR INMUEBLES Y SERVIDUMBRES,
RECIBIR DONACIONES, Y DESTINARLOS A LA EJECUCION DE PROYECTOS
DE PRODUCCION, AMPLIACION, ABASTECIMIENTO Y DISTRIBUCION DE
SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS”

permisos de pasc y/o servidumbres prediales, segin corresponda, para el desamoilo de
obras de acueducto y saneamiento basico en los Municipios de Sabanalarga, Soledad,
Ponedera, Juan de Acosta, Ploj6, Tubara, Repelén y Campo de la Cruz.

PARAGRAFO SEGUNDO: El valor autorizado para adquiri a cualquier titulo permitido
por la legislacion, los bienes y muebles y servidumbres, de! que trata el inciso primero de
este articulo serd hasta por la suma de: SEISCIENTOS MILLONES DE PESOS ML
($800.000.000,00)

PARAGRAFO TERCERO: La administracion departamental rendird un informe
trimestral de las autorizaciones conferidas en la presente ordenanza en el que se sefiale
y aporte la documentacion exigida en el literal a del articulo 126 de la ordenanza N°
000485 de 2018, “Por medio de la cual se expide el Reglamento interno de la
! Asamblea Depariamental del Atléntico”

ARTICULO SEGUNDO: Sin perjuicio de la autorizacidn que a través de la presente
ordenanza se otorga a la Administracion Departamental, los predios definitivos a adquirir
se determinaran con base en el andiisis técnico de las éreas prediales requeridas para la
Viabilizacion y ejecucién de los proyectos de agua potable y saneamiento bdsico
| efectuado por la Secretaria de Agua Potable y Saneamiento Basico.

ARTICULO TERCERO. La presente Ordenanza rige a parlir de la fecha de su
publicacidn.

COMUNIQUESE Y CLUMPLASE
Jado er. ¢l Barranquilla, a los

Gonzm.t om& BAUTE GONZALEZ. '
PRESIDENTE ASAMBLEA DEPARTAMENTAL DEL ATLAN_L »

T am—

NICOLAS FERNANDO PETRO BURGOS
Primer Vicepresiients Segundo Vicep

2




| ANG. ©_DE 2021

i “POR MEDIO DE LA CUAL SE AUTORIZA A LA ADMINISTRACION
| DEPARTAMENTAL PARA ADQUIRIR INMUEBLES Y SERVIDUMBRES,
i RECIBIR DONACIONES, Y DESTINARLOS A LA EJECUCION DE PROYECTOS
| DE PRODUCCION, AMPLIACION ABASTECIMIENTO Y DISTRIBUCION DE
y SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS”

]

: g Or DR é\“ CAQ

i JORGE MARIO CAMARGO PADILLA
Secretario General

{
1
; Esla Ordenanza recibié 10s tres debates reglamentarios de la siguiente manera:
|
1

2rimer Dabate. noviembre 24 de 2021
| Segunco Debate: noviembre 25 de 2021
| Tercer Debate: noviembre 2021
<.o&€ Rw&\cﬁ =
JORGE MARIO PADILLA
; Secretario General
i




Atlantico
para la Gente

[

DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO - SECRETARIA JURIDICA DEPARTAMENTAL.
Barranquilla, Cra. ELSA NOGUERA DE LA ESPRIELLA - Gobemadora“ del
Departamento del Atldntico, remito a su despacho el proyecto de ordenanza “POR
MEDIO DE LA CUAL SE AUTORIZA A LA ADMINISTRACION DEPARTAMENTAL
PARA ADQUIRIR INMUEBLES Y SERVIDUMBRES, RECIBIR DONACIONES, Y
DESTINARLOS A LA EJECUCION DE PROYECTOS DE P[\‘ODUCCION. AMPLIACION,
ABASTECIMIENTO Y DISTRIBUCION DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOSj’,
para su respectiva sancion, informéndole que fue aprobada en primer debate ol dia
veinticuatro (24) de noviembre de 2021, en segundo debate el dia vejntucmco {29) de
noviembre del 2021, y en tercer debate el dia veintinueve (29) de noviembre del 2021,
teniendo en cuenta que no se encontraron motivos para objetar por inconstitucionalidad,
ilegalidad o inconveniencia dicho acto administrativo.

i\wg %N o
LUZ SILENE

DESPACHO DEL GOBERNADOR - Barranquilla, seis (6) de diciembre del 2021. En
atencion al informe secretarial que antecede y en razén a que no se observaron
objeciones por inconveniencia, inconstitucionalidad o ilegalidad, se sanciona y se dispone
la promulgacion de la ordenanza No. 547 det 2021 aprobada por la Asamblea
Departamental, “POR MEDIO DE LA CUAL SE AUTORIZA A LA ADMINISTRACION
DEPARTAMENTAL PARA ADQUIRIR INMUEBLES Y SERVIDUMBRES, RECIBIR
DONACIONES, Y DESTINARLOS A LA EJECUCION DE PROYECTOS DE
PRODUCCION, AMPLIACION, ABASTECIMIENTO Y DISTRIBUCION DE SERVICIOS

PUBLICOS DOMICILIARIOS”, de conformidad con el Art. 77 del Decreto - Ley 1222 de
1986.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Con 1L D

ELSA M. NOGUERA DE LA ESPRIELLA
Gobenadora del departamento del Atidntico

Coob A, ‘u. TP » ¥ v’ Jack $ak T . a o

@ NI i 200 «(57X5) 330 7103

L s g et 03 oo‘o . + Calle 40 Garreras 45 y 46 / Barranquilla - Colombia J
BCLERIIME Lo 1o LAWK - 6409 atlantico.zov.co  fomers Prrversie we AY BAA 81€ 207
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PAZ Y SALVO
REPUBLICA DE COLOMBIA
'DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO No. 3256
ALCALDIA MUNICIPAL DE JUAN DE ACOSTA ATLANTICO
' SECRETARIA DE HACIENDA

CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO
N° 3256 - Fecha - 19/05/2015

EL SUSCRITO SECRETARIO DE HACIENDA DEL MUNICIPIO DE JUAN DE ACOSTA-ATLANTICO
CERTIFICA QUE:

LLIBRO CATASTRAL VIGENTE DE ESTE MUNICIPIO APARECE INSCRITO(A) EL (LA) SENOR (A).

BARRAZA ANA-ELVIRA, Identificado(a) con la Cedula de Ciudadania #: 000022346735 como Propietario

con |a Ficha Catastral Nro: 03-00-0036 ~0003-000, Ubicado en [a Direccidén K 19 7A 22, del Municipio
| DE ACOSTA-AT _ANTICO.

Total del Terreno de 658 Mts2 y

' 168 M1ts2 y un Avalud Catastral Para la
2015 Por un valor de (CINCUENTA’

NTO SETENTA Y DOS MiL PESOS M/L)

Encuentra a PAZ Y SALVO con e{ municuplo po;

:‘lmpuesto Predial, Intereses Moratorios v
biente Hasta el 31 de Dncnembre'del 2015.

SE COBRA IMPUESTO DE VALORIZACION

‘_"Q’} /
/

N e siass W

[ Poren fJemoras, E Commbio!

impuestos@juandeacosta-atlantico.gov.co
Calle 6* No 3-38 Plaza Principal

s iimin . . A
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REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO

DESPACHO DEL GOBERNADOR

00n3 43

DECRETO NUMERO DE 2024

"POR MEDIO DE LA CUAL SE ANUNCIA EL PROYECTO SISTEMA DE ALCANTARILLADO
DE SANTA VERONICA, MUNICIPIO DE JUAN DE ACOSTA — ATLANTICO Y SE DECLARA DE
UTILIDAD PUBLICA E INTERES SOCIAL LA FRANJA DE TERRENO REQUERIDA PARA EL
PROYECTQ, Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”

EL GOBERNADOR DEL DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO

£n uso de sus atribuciones constitucionales, legales y reglamentarias, especiaiments las
conferidas por los articulos 2, 58, 303 y 305 de |la Constitucion de 1991, la Ley 9 de 1989;
la Ley 142 de 1984; la Ley 388 de 1987; la Ley 2200 de 2020; el Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015 y

CONSIDERANDO

Que ¢l articulo 2° de Ia Constitucién Politica de Colombia sefala que son fines esenciales
ce: Eslado: (...) servir a la comunidad, promover la prosperidad general y garantizar la
efectividad de los principios, derechos y deberes consagrados en la Constitucion, facilitar
la participacion ce todos en /as decislones que los afectan y en la vida econdémica, politica,
edministrativa y cultural de la Nacibn, defender la independencia nacional, mantener ia
intagridad territorial y asegurar la convivencia paclfica y la vigencia de un orden justo.{...)"

Que el articulo 287 ibidern aestablece que las entidades territoriales gozan de autonomia
para la gestion de sus intereses dentro de los limites de la Constitucién y Ia Ley.

Que el numeral 1 del articulo 305 de la Constitucién Politica establace que es atribucién del

godbernador cumplir y hacer cumplir la Constitucién, las leyes, los decretos y las ordenanzas
departamentales.

Que el articulo 58 de la Constitucidn Politica, modificado por el Acto Legislativo N° 1 de
1998, al referirse al derecho fundamental que garantiza ia propledad privada y los demés
derechos adquiridos con arreglo a las leyes civiles, sefiala: "Cuando de /a aplicacién de una
ley expedida por motivos de utilidad publica o Interés soclal, resultaren en conflicto los
derechos de los particulares con la necesidad por ella reconocida, el interés privado deberé
ceder al interés publico o social”. Agrega ademas que. “(...) por motivos de utilidad publica
0 interés social definidos por el legisiador, podré hacer expropiacién mediante sentencia

Gobernacidn del Atlintice » atencionalciudadano@stianticogoveo
T 890.302:06-3 o o o . = (57}(5) 330 7103
309300 o P 000003 4 + Calle 40 carreras 45 y 46 / Barranquilla - Colombia
sCTERaIN Coggodantosbos | atlantico,gov.co Linea Gratuita: 01 3000 915 307




REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO

DESPACHO DEL GOBERNADOR

000343

DECRETO NUMERO DE 2024

“POR MEDIO DE LA CUAL SE ANUNCIA EL PROYECTO SISTEMA DE ALCANTARILLADO
DE SANTA VERONICA, MUNICIPIO DE JUAN DE ACOSTA - ATLANTICO Y SE DECLARA DE
UTILIDAD PUBLICA E INTERES SOCIAL LA FRANJA DE TERRENO REQUERIDA PARA EL
PROYECTO, Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”

judicial e Indemnizacién pravia. Esta se haréa consulfando ios intereses de la comunidad y
del efectado {...)"

Que mediante la Ley 9° de 1989 se dictaron normas sobre planes de desarrolic municipal,
compraventa y expropiacion de bienes y otras disposiciones. Dicha Ley fue modificada en
gren parte por ia Ley 388 de 1897, teniendo como objetivo armonizar y actualizar Ias
dispcsiciones contenidas en la enunciada Ley 9° de 1989 con las nuevas normas
establecidas en la Constitucidn Politica, la Ley Orgénica del Plari de Desarrolio, la Ley

Orgénica de Areas Metropolitanas y Ia Ley por la que se crea el Sistema Nacional
Ambiertal,

Que el articulo 58 de la Ley 388 de 1997, modificatorio del articulo 10 de la Ley §° de
1989, estabiece como motivo de utliidad publica, entre otros, tanto la ejecucion de proyectos
de produccion, ampliacién, sbastecimiento y distribucién de servicios publicos domiciliarios,

como la constitucion de zonas de reserva para la proteccion del medio ambiente y los
recursoes hidricos.

Que el articulo 58 de la norma ut supra, respeto a las entidades competentes sefala;
"Ademas de lo dispuesto en ofras leyes vigentes, la Nacién, las entidades territoriales,
ias éreas metropolitanas y asociaciones de municipios podrén adquirir por enajenacion
voluntaria © decretar la expropiacibn de inmuebles pare desarrollar las actividades
previstas en el articulo 10 de la Ley 9 de 1889 (...).

Que e articulo 61 de la Ley 388 de 1987 sefiala el procedimiento de enajenacién
voluntaria indicando cémo se calcula el precio de adquisicién del inmueble, su forma de

Pago, y la procedencia de la expropiacién cuando no se llegue a un acuerdo formal para la
enajenacion voluntaria,

Que e paragrafo 1° del articulo 61 de la Ley 388 de 1997, relacionado con el
procedimiento de enajenacion voluntaria, sefiala. *(. . .) A/ valor comercial a/ que se refiere
of presente articulo, se le debe descontar el monto correspondients a ia plusvalia o mayor
valor generado por el anuncio del proyecto u obra que constituye el motivo de utilidad
publica, para la adquisicion, salvo que el propietario hubiere pagado la participacién en
plusvealla o /a contribucion de valorizacion, segun sea dsl caso.”
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Que segun el articulo 63 de la Ley 388 de 1997, se considera que existen motivos de utilidad
publica o de interés social para la expropiar por via administrativa, cuando la respectiva
autoridad administrativa competente considers que existe especiales condiciones de
urgencia, siempre y cuando la finalidad corresponda a las sefialadas en las letras a), b), ¢),
d). @), h), ). x). 1) y m) del articulo 58 de la citada Ley.

En este orden, tanto la "Ejacucién de proyectos de produccién, ampliacién, abastecimiento
y distribucién de servicios publicos domiciliarios” como la “Constitucion de zonas de reserva
para la proteccién del medio ambiente y los recursos hidricos”, se encuentran previstas en
le Ley comc motivos para proceder a expropiar por via administrativa, en caso de que no
se llegus a un acuerdo formal para la enajenacidn voluntaria y siempre y cuando, la
respectiva autoridad administrativa competente considere que existe especiales
condiciones de urgencia.

Que el Decreto 2729 de 2012, por el cual se reglamenta el pardgrafo 1° del articulo 61 de
la Ley 388 de 1997 relativo al anuncio de programas, proyectos u obras de utilidad publica
o interés social, compilado en el Decreto 1077 de 2015, establece:

Articulo 1°. anuncio de proyectos, programas u obras que constituyan motivos de
utiidad pablica o interés social. Las entidedes competentes para adquirir por
enajenacion voluntaria o decretar la exproplacién de inmusbles para la ejecucién de
pruyeclos u obras de utifidad publica o interés social, hardn el anuncio del
respectivo programa, provecto u obrs, mediante acto administrativo de
gardeter general que deberé publicarse en los términos del articulo 65 dsi
Cédigo de Procedimiento Administrativo y de o Contencioso Administrativo.
(Negrilia por fuera de texto).

Que el articulo 2° del Decreto ut suprs, compilado en el articulo 2.2.5.4.2 del Decreto
1077 del 2015 establece los efectos del anuncio del proyecto, programa u obra, ios
cuales, segin I dispuesto en el pardgrafo 1° del articulo 61 de la Ley 388 de 1897,
permiten descontar del availio comerclal de adquisicion: “e/ monto correspondiente a la
plusvalia o mayor valor generado por el anuncio del proyscto, programa u obra, salvo
aquelfos casos en que los propletarios hubieren pagado Ia participacién en plusvalla por
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obra publica o la contribucién de valorizecién, segun sea del caso f... )

Qus el Plan de Desarrolio del Departamento del Atldntico ~ 2024 - 2027 Atlantico para el
Mundo, se astablecio la necesidad de aumentar la cobertura de servicios, por lo tanto,
siguiendo esta directriz, se proyectd la realizacion del “SISTEMA DE ALCANTARILLADO
DE SANTA VERONICA, MUNICIPIO DE JUAN DE ACOSTA - ATLANTICO" y en ese
santido, se requiere la adquisicion det inmueble descrito a continuacion:

. MUNICIEIO REFERENCGIA
DIRECCION | pepspramento | MATRICULA ORIP CATASTRAL _

K19#7%22 | JUANDEACOSTA 045-21888 SABANALARGA | 0300003600003000

Que el predio de acuerdo con lo consignade en el certificado de tradicion y libertad cuenta
con una cavida superficiaria de 658 metros cusdrados, cuyos linderos y medidas se
encuentran cons gnados en la Escritura Publica 4546 del 18 de junio de 2015 de la Notaria
Primera dei Clrculo Notarial de Soledad.

Que &l articulo 2° del Decreto ut supra, compilado en el articulo 2.2.5.4.2 del Decreto 1077
del 2015 establecs ios efectos del anuncio del proyecto, programa u obra, los cuales, segun
lo dispuesto en el pardgrafo 1° del articulo 61 de Ig Ley 388 de 1997, permiten descontar
del avalio camercial de adquisicién “e/ monto correspondiente a la plusvaiia o mayor valor
generado por el anuncio del proyecto, programa u obra, saivo squellos casos en que los
propietarios hubiaren pagado la participacion en plusvalia por obra publica o la contribucion
de valorizacion, segin sea del caso...”.

Que el articulo 2.2.5.4.3 del Decreto 1077 de 2015, determina que, en su contenido, e! acto
administrativo de anuncio de proyecto tendra como minimo:

“..) 1. La descripcién dei proyecto, programa u obra que constituye ef motivo de utilidad
pablica o intarés social v, si es del caso, el instrumento normativo que lo contempla decreta
¢ eprueba.; Plan de Desarrolio Departamental 2024 - 2027
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DE SANTA VERONICA, MUNICIPIO DE JUAN DE ACOSTA - ATLANTICO Y SE DECLARA DE
UTILIDAD PUBLICA E INTERES SOCIAL LA FRANJA DE TERRENO REQUERIDA PARA EL
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2. La delimitacién preliminar mediante coordenadas IGAC en planos a nivel predial (escala
1:2.000 0 1:5.000) de la zona en la cual se adelantara el proyecto, programa u cbra que se
anuncia; y,

3. Los avaldos de referencia correspondientes al drea descnita en el numerai anterior que
obraran como enexo del acto administrativo de anuncio del proyecto, o Indicar la condicién
que en el evento de no contar con los mencionados avalios de referencia, la administracion
daberé ordenar y/o contratar la elaboracién de los avaluos de referernicia dentro de los seis
(6) meses siguientes a la expedicién del acto administrativo de anuncio.

Que, en mérito de lo expuesto el Gobernador de! departamento del Atlantico
DECRETA:

CAPITULO &
ANUNCIO DEL PROYECTO

ARTICULO PRIMERO, ANUNCIO DEL PROYECTO. Anunciar a los interesados yala
ciudadania en general, la puesta en marcha del proyscto denominado “EL PROYECTO
SISTEMA DE ALCANTARILLADO DE SANTA VERONICA, MUNICIPIO DE JUAN DE
ACOSTA ~ ATLANTICO", el cual se delimita preliminarmente en el plano anexo N.° 1 de
aste Dacreto.

ARTICULO SEGUNDO. EFECTOS DEL ANUNCIO DEL PROYECTO: El anuncio del
proyecto de que trata et presente acto administrativo generard los efectos sefialados en el

articulo 2.2.5.4.2 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 y demas normas que lo
medifiquen o complementen,

ARTICULO TERCERO. DESCRIPCION DEL PROYECTO. E proyecto SISTEMA DE
ALCANTARILLADO DE SANTA VERONICA, MUNICIPIO DE JUAN DE ACOSTA -
ATLANTICO tiene como objstivo principal lograr la cobertura del 0% al 100% de todos los
habitantes del cerregimiento de Santa Veronica del municipio de Juan de Acosta, asi como
garantizar el tratamiento de las aguas residuaies de esta poblacion para verterias a los
cuarpos de agus en las condiciones adecuadas y conforme a la normatividad vigente que
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aporte a su recuperacion y consarvacion de la blodiversidad y los serviclos ecosistémicos
del recurso hidrico.

Al no existir el servicio de alcantarillado en la pobtacién, més de 4.112 habitantes utilizan
otros sistemas aiternativos para la disposicién de las aguas residuales, mediante pozos
sépticos y letrinas que en su mayorfa son construidas sin tener en cuenta las
aspacificacicnes técnicas mininas requeridas (Numera! E.3.4 del RAS — 2000). Esto causa
que los vertimientos de las aguas grises y en ciertos casos las aguas residuales, las arrojan
en los patios y hacia las calles, creando un problema de salud que afecta especialmsnte a
la poblacion infantil y causando molestias entre los vecinos por la circulacidén de aguas

residuales a lo iargo de [as calles, originando condiciones inadecuadas en el entorno
urbanoe.

ARTICULO CUARTO. AVALUOS DE REFERENCIA. La Secretaria de Agua Potable y
Saneamiento Bésico de la Gobemacién del Atldntico, debera elaborar los avallos de
referencia de los predios ¢ inmuables requeridos para el proyecto anunciado dentro de ios
sois (6) meses siguientes a la publicacién del presente acto administrativo. Los avaluos
deberan elaborarse con estricta sujecién a lo establecido en ei Decreto Nacional 1420 de
1998 y la Resolucidn 620 de 2008 de! Instituto Geogréafico Agustin Codazzi (IGAC) y demnés
normas que los moedifiquen, complementen o sustituyan.

Los avaluos se tendran como ‘referencia’ para los distintos instrumentos de gestion del
suelo eventualmente aplicables y, particularmente, para efectos de descontar del valor
cornercial el monto corresoondients a la plusvaila o mayor valor generado por el anuncio
dai proyecto. de que trata el paragrafo 1° de! articulo 61 de Ia Ley 388 de 1997 y los articulos
2.2.54.2y2.2.5.4.5 del Decreto 1077 de 2015.

PARAGRAFO: Para los efectos del presente decrsto se entiende por avalio de referencia
aquel destinado a definir @' valor del suelo antes del anuncio del proyecto y que se realizara
por zonas ¢ subzonas gececondémicas homogéneas.
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CAPiTULOII
DECLARATORIA DE UTILIDAD PUBLICA

ARTICULO QUINTO. Declarar los motivos de utilidad publica e interés social para la
constriccidn o imposicion de la servidumbre de servicios publicos para la consecucion del
siguiente inmueble:

REFERENCIA

MUNICIPIO
DIRECCION | ypnpmeitnicy | MATRICULA ORIP CATASTRAL

K19#7%22 | JUANDEACOSTA | 045-21886 |SABANALARGA |0300003600003000

PARAGRAFO 1: De conformidad con los disefios y la gestion preliminar, la franja de terreno
requerida para adquisicion en el desarrollo del proyecto corresponde a:

¢ Especificaciones del predio,
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o Area del terreno,

658 metros cuadrados - Escritura Publica 4546 del 18 de junio de 2018.

El predio estarfa distribuido en las siguientes coordenadas:

| COORDENADA PREDIO DE INTERRES
N X Y it
p1 10°52'40.28"N 755'1.40°0 |
p2 10°52'40.66"N 75°5'1.93°0 ||
p3 10°5241.01°N 75°5208°0 ||
pd 10°5241.47°N 7551810 ||
p5 10‘52'4;:.90‘1! 75°50.97°0 ||

§
;
|

Direcclén Municigio | Departamento |nmobiliart

s

Ty
pt 10°S7ABN 5L
Kig 8 7% ndas . u v
iz e % | Adantico | 041118443 |Sabanalarga |5 WOEN | 15510
- costs p3 WSl | 7500
pe WPSTaLaTN 75'5'181°0
p5 WST40°N 75' 50970
’ EME v it eere s R ..v-.. amer ¥ L e N
| |
Tabla 1.
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PARAGRAFO 2 La declaratoria de utilidad publica e interés social de que trata el presente
articulo rece.e sobre el predio previamente descritos y sobre aquelios que sean requeridos
para la ejecucion de {as otras del proyscto "SISTEMA DE ALCANTARILLADO DE SANTA
VERONICA. MUNICIPIO DE JUAN DE ACOSTA - ATLANTICO®, sin perjuicio de los
ajustes que surjan por razones técnicas o0 de otra Indole que impliquen la Inclusion de
nuevos precios o el descarte de algunos preliminarmente delimitados.

ARTICULO SEXTO. REGISTRO DE LA DECLARATORIA DE UTILIDAD PUBLICA Y
NOTIFICACION A PROFIETARIOS. Por conducto de la Secretarfa de Agua Potable y
Saneamienio Bésico, se deberd notificar al propietario del pradio y realizar la Inscripcion
ante l2 Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Sabanalarga, Atlantico de la
declaratoria de utilidad pUblica sobre el predio:
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MUNICIPIO ‘ REFERENCIA
DIRECCION | 1 coARTAMENTO | MATRICULA ORIP CATASTRAL

4 .
K19#7%-22 | JUANDE ACOSTA | 048.21886 | SABANALARGA 0300003800003000

PARAGRAFO. NOTIFICACION AL PROPIETARIO, A través de la Secretaria de Agua
Potable y Saneamiento Basico de la Gobernacién del Atlantico se realizaran los actos de
notificacion a los propietarios de los predios o inmuebles requeridos, de conformidad con lo
establecido en el articulo 66 de la Ley 388 de 1987 y siguiendo sl procedimiento seRalado
en el articulo 66 y siguientes de 1a Ley 1437 de 2011,

ARTICULO SEPTIMO. ADQUISICION DEL INMUEBLE. Corresponde al Departamento del
Atlantico, de conformidad con el Decreto Departamental No. 354 de 2021, adquirir, a través
ge enajenacidn voluntaria o expropiacidn, los inmuebles ubicados en el &rea del Proyecto
dencminade, “PROYECTO SISTEMA DE ALCANTARILLADO DE SANTA VERONICA,

MUNICIPIO DE JUAN DE ACOSTA - ATLANTICO", al que hace referencia en el presente
Decrets.

ARTICULO OCTAVO, ENAJENACION VOLUNTARIA. Iniciar el tramite de ehajenacion
voluntaria sagln el procedimiento establecido en el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, sobre
la porcién de terreno de los predios identificados en el articulo quinto def presente decreto.

ARTICULO NOVENO. PUBLICIDAD. Publiquese el presente acto administrativo en la
Gacsta Departamental de conformidad con el articulo 65 de ia Ley 1437 de 2011,
madificado por el articulo 15 de la Ley 2080 de 2021.

ARTICULO DECIMO, RECURSOS. Contra la declaratoria de utilidad publica y anuncio del
proyscto no procede recurso alguno de conformidad con lo establecido en el pardgrafo 3°
del articulo 2.2.5.4.3 dal Decretc Nacional 1077 de 2015, en concordancia con el artfculo
75 dal Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Gobernacidn dsi Atlintico » atencionaiciudadanc:2atlanticogav.co
AT $90.102 0349 o o @ o +{57)(5) 330 7103
AR 1 Cclige Pigta 3 G40003 + Calle 40 carreras &5 y «6 f Barranquilla - Colombia
sefERizra Cosaoanione | atlantico.gov.co Linea Gratuita: 01 8000 915 307




REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO
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DESPACHO DEL GOBERNADOR

000343

DECRETO NUMERO DE 2024

“POR MEDIO DE LA CUAL SE ANUNCIA EL PROYECTO SISTEMA DE ALCANTARILLADO
DE SANTA VERONICA, MUNICIPIO DE JUAN DE ACOSTA - ATLANTICO Y SE DECLARA DE
UTILIDAD PUBLICA E INTERES SOCIAL LA FRANJA DE TERRENO REQUERIDA PARA EL
PROYECTO, Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”

ARTICULO DECIMO PRIMERO. VIGENCIA. El presente Decreto rige a partir de su
publicacion.

COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Barranquilla, &l 7 3 AGD. 2024

EDUARDO VERANO DE LA ROSA
Gobernador del Departamento de! Atlantico

v

Proyectd: Dians Kos — Contratista — S.A.P.S.B

Ravisé: Gabrie! Bianco Bohérquez - Asesor Externo

Ravisd: Lady Johanna Ospina Carso ~ Secretaria de Agua Potable y Saneamiento Bas
Revisd: Rachid Nader Orfale, Secretario Juridico. W

bernaci Atlintico » atenclanalciudadano@atianticogov.co
3 o .""‘" +($7)(5) 330 7103
» Calle 40 carreras 45 y 46 / Barranquilla - Colombia

SCLEREZTIN  Cddigo DANE: £8.000 at!antico.gov.co Linea Gratuita: 01 8000 91§ 307
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T : DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO
i JEWREIAR MUNICIPIO DE JUAN DE ACOSTA

15’" D Pl I ALCALDIA MUNICIPAL
Mwmmum Y aneacion e . NIT 800.069.901-0
ik Infraestructura

EL SUSCRITO SECRETARIO DE DESPACHO CON FUNCIONES DE PLANEACION
E INFRAESTRUCTURA MUNICIPAL DE JUAN DE ACOSTA — ATLANTICO

HACE CONSTAR:

Que mediante el Acuerdo Municipal N° 023 del 2.001. “POR EL CUAL SE ADOPTAEL
ESQUEMA DE ORDENAMIEMTO TERRITORIAL Y LAS NORMAS SOBRE EL USO
DEL SUELO PARA EL MUNICIPIO DE JUAN DE ACOSTA” E.O.T. Establecid las
denominaciones del uso de! suelo por zonas y corredores comerciales turisticos e
institucionales. e ‘

Que mediants el Acuerdo Municipal N° 024 de 2.012; "POR EL CUAL SE REVISA Y
N AJUSTA EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y LAS NORMAS SOBRE
EL USO DEL SUELO PARA EL MUNICIPIO DE JUAN DE ACOSTA".

Que sl predioc NO SE ENCUENTRAEN ZONADEALTO RIESGO Y EL SUELO ESAPTO
PARA LA CONSTRUCCION; esta comprendido dentro de un area de expansién de uso
mixto el cual permite los siguientes usos:

Que los predios ubicados en el municipio de Juan de Acosta que se muestran en la
siguisnte tabla, la clasificacién del suelo es URBANO.

Informacién Catastral Predial

FNFORMACIOI‘I CATASTRAL PREDRIO 045-21886 Predio
Matricula Inmobiliaria

Referencia Catastral 030000360003000 Rural
Area de Lote 658 m2

Corregimiento Santa Veronica

Municipio Juan de Acosta

Area Lote:

ALUALUIA Ut CALLEGA#3-38 WWW_JUANDEACOSTA-ATLANTICO.GOV.CO

JUAN DE ACOSTA | JuaNDEACOSTA - ATLANTICO | ALCALDIA@SUANDEACOSTA-ATLANTICO.GOV.CO




| R\ INE 1 MINIMA DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO

s . MUNICIPIO DE JUAN DE ACOSTA
De Planeacion e ALCA;?I:O}\SL(J):;%ISC(L)
ALCALDIA MUNICPAL DE .069.
sk | Infraestructura
. USOS PERMITIDOS:
Principal:

» AGROPECUARIO: cultivos y ganaderia

o HABITACIONAL.: Cabafias Campestre. 10 X hectarea

« USOS TURISTICOS: Hoteles Ecoturisticos, spa, centros recreativos y
deportivos. .

« INDUSTRIAL: bodegas de Aimacenamiento

Compiementarios:

Comercio y mini market, Casinos y entretenimiento siempre y cuando superen los 3.000
M M2 y se encuentren ubicados en complejos ecoturisticos.

Equipamientcs: Clinicas siempre y cuando sean complementarios al uso ecoturistico.

Estaciones cé servicios.

Exigencias Estacionamientos: HOTELES, SPA PRIVADOS
Y CENTROS RECREATIVOS Y DEPORTIVOS 1 POR CADA 60 M2
' VISITANTES
1 POR 40 M2
FACTIBILIDAD DE SERVICIOS PUBLICOS

Se expide el presente certificado a los nueve (9) dfas del mes de diciembre del dos mil
veinticuatro (2024).

) |
" masc.,;zaoitlb- B :

FRANCISCO ABELARDO PADILLA BLANCO
Secretario de Planeacion e Infraestructura municipal.

3 ALCALDIA DE CALLEBA#3-38 WWW_JUANDEACOSTA-ATLANTICO.5OV.CO
g@ JUAN DE ACOSTA | JUANDEACOSTA - ATLANTICO § ALCALDIA@JUANDEACOSTA-ATLANTICD.60V.CO
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Secretaria de Haclenda

e

Certificado de disponibilidad presupuestal No. 202402996
Fecha expadicion: 08/10/2024 Valor:  235.661.175,00

valor en letras: Pesos l!;ll;'\cua. .
Objetc: COMPRA DE TERRENO PARA LA CONSTRUCCION DE LA FUTURA ESTACION DE BOMBEOG DE
AGUAS RESIDUALES DEL SISTEMA DE ALCANTARILLADO SANITARIO DEL CORREGIMIENTO

DE SANTA VERONICA, MUNICIPIO DE JUAN DE ACOSTA
Observaciones.

Nro. Solicitud Diep. Pptal: 2383

Clasificador Fuente Financlacién  Dependencia Ejecutora  Proyacto
2320202.008-01-Gerviclos prestados 8 2102-RPDE - Estampila  18.SECRETARIA DE AGUA 210088 4003008 - Servicio de  235.661.175,00
e empresas y servicios de produccién Pro-Desarmotio POTABLE Y SANEAMENTO  Implementacion del  apoyo finencierc a fos
' BAsICO Pian Departamentsl  planes, programas y
para ol Mansjo proyecios de Agus

Emptesarial de ios Potabla y Sanssmiento

Codis.o CPC - Nombre CPC ~ yalerépe

DE DISPONIBILIDAD PRESUPUSSTAL, 80 oxpidid de acuerdo al presupuesio de ren geswos del DEPARTAMENTO DEL

Se haot: >onstar que o prosanie CERTIF
it spropiaciin presupuselsl disponible y Rbee de sleciacian en ol (Jos) rubros, R.enie(s) ¥ ) aqui desarRe(s).

ATLANTICO viga: 4 ; cartificando que

é‘\RADA
SUBSECRETARIO DE SURSESTO SECRETARIO DE HACIENDA

Para todos lus!oeta,olpnlmtlOER"nFiCADOﬁmlmm&%mm&hm“mmmummyd
SECRETARIO DE HACIENDA,

e

Proyectado por:  CINTHYA CONTRERAS MORALES
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AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PREDIO URBANO

CASA LOTE

.. Carrera 19 No. 7A-22

REGIMIENTO DE:SANTA VERONICA

CORPORACION LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE BARRANQUILLA

BARRANQUILLA D.E.L.P.
DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO
REPUBLICA DE COLOMBIA

15 DE SEPTIEMBRE DE 2024
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Barranquilla - Colombia » www.lonjabarranquilla.com.co
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NIT.890.104.408-8

INFORME DE AVALUO CORPORATIVO
CASA LOTE, CORREGIMIENTO DE SANTA VERONICA
MUNICIPIO DE JUAN DE ACOSTA, ATLANTICO

1. INTRODUCCION

El presente trabajo de estimacion de valor comercial del inmueble, se elaboré teniendo
en cuenta Normas Nacionales, Internacionales y Sectoriales, entendiéndose como
VALOR COMERCIAL O DE MERCADO “el precio mas probable por el cual este se
transaria en un mercado en donde el comprador y el vendedor actuarian libremente, con
el conocimiento de las condiciones fisicas y juridicas que afectan el bien” (Art. 2°, D
1420/1998); y, definido como “la cuantia estimada por la que un activo deberia
intercambiarse en la fecha de valuacién, entre un comprador dispuesto a comprar y un
vendedor dispuesto a vender, en una transaccion libre, tras una comercializacion
adecuada en la que las partes hayan actuado con conocimiento, de manera prudente y
sin coaccion”. (ATASA & UPAV, 2011: 26) (ICONTEC USN AVSA, 2009: 7).

De igual forma en concordancia con las Normas internacionales de valuacién 1VS
establecidas por el IVSB (Internacional Valuation Standards Board), organismo
dependiente del IVSC (International Valuation Standards Council).

2. INFORMACION BASICA
2.1 SOLICITANTE . :
El pasado 02 de Septiembre de 2,024;1a GOBERNACION DEL ATLANTICO identificada
con el NIT 883.1€2.006-1, solicité a la CORPORACION LONJA DE PROPIEDAD RAIZ
DE BARRANQUILLA, la-Valoracion Comerciat ‘de inmueble urbano localizado en el
Corregimientc de Santa~Verdnica,:Municipio de Juan De Acosta, Atlantico, el cual
requiere ser valorados para efectos de adquisicion oficial.

2.2 ENCARGO VALUATORIO

La determinacion del valor total comercial del lote de terreno urbano, considerando los
elementos basicos que la comforman, como el valor intrinseco del terreno, las
construcciones, obras anexas y mejoras que pudiera contener.

Carrera 59 No. 64-239 » Teléfonos: 368 1492 - 368 1493 Pagina 3
E-mail: servicioalcliente@lonjabarranquilla.com
Barranquilla - Colombia * www.lonjabarranquilla.com.co
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2.3 OBJETO DEL AVALUO

La presente valuacion tiene por objeto, de acuerdo con lo estipulado por el solicitante,
determinar el valor comercial de una Casa Lote, ubicada en el Corregimientc de Santa
Veronica, Municipio de Juan De Acosta, Atlantico, para incluirlo en el proceso formal de
Oferta de Compraventa ante Ana Elvira Barraza Pérez, propietaria del inmueble.

2.4 ALCANCE DEL ESTUDIO

De acuerdo con lo estipulado por el solicitante, el alcance de la presente valuacion es
realizar una estimacion de valor de un predio urbano de uso residencial y propiedad de
Ana Elvira Barraza Pérez y Otra, para conocer su valor comercial y con ello, concretar
su formal acquisicién a titulo de compraventa oficial, en el cual se requiere realizar
inversiones en obras civiles en este inmueble para el desarrollo urbanistico del sector.

2.5 USOACTUAL

Al momento de la visita al inmueble, no se observéd uso alguno comercial, sino de uso
residencial, y que segun los metadatos que registra en el Sistema Nacional Catastral,
tiene un area de terreno de 658 m? con la direccién Carrera 19 No. 7A - 22.

2.6 USOPREVISTO

La valoracion realizada contempla la base de la estimacién de valor comercial bajo
normas intemacionales, nacionales y sectoriales, de manera que el solicitante tenga el
soporte para soncretar la adquisicion de ests Bien inmueble, donde se plantea realizar la
construccion de la Estacion de Bombeo de Aguas Residuales del sistema de
alcantarillado de Santa Verénica. R

Fin de Péagina
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2.7 MARCO LEGAL Y NORMATIVO

El presente informe de avallo comercial, se desarrolla dentro del siguiente marco legal
y normativo que se detalla asi:

2.7.1 Normas Nacionales

Ley 1673 de 2013

Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador y se
dictan otras disposiciones.

m Resoiucion 0620 del 23
Y] de septiembre de 2008,
expedida por el Instituto
Geografico Agustin
Codazzi - IGAC.,

La cual reglamenta las metodologias valuatorias dentro del
marco de la Ley 388 de 1997.

Normas Técnicas
Sectoriales (NTS)

| NTS S04: Cddigo de Conducta del Valuador.

NTS S03: Contenidos de informes de valuacion.

2.7.2 Normas Internacionales
Normas para |a valuacién de informacién financiera IVS, emitidas por la IVSC:

IVS 101 Alcance del Trabajo.
) IVS 102 Investigacion y conformidad.
~ IVS 103 | Elaboracién de informes.
IVS 104 | Bases de valor. '
IVS 105 Enfoques de valuacién y métodos.

2.8 IDENTIFICACION DEL EQUIPO VALUADOR

Nombre del Avaluador Profesion Registro Abierto

Avaluador R.A.A.

Jorge Ferney Pedrozo Pérez Ingeniero Civil AVAL-15247850

Carrera 59 No. 64-239 » Teléfonos: 368 1492 - 368 1493
E-mail: servicioalcliente@lonjabarranquilla.com
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2.9 RESPONSABILIDAD DEL EQUIPO VALUADOR

La Corporacién Lonja de Propiedad Raiz de Barranquilla no se hace responsable por
aspectos de naturaleza legal que afecten el bien inmueble, a la propiedad valuada o el
titulo legal de ta misma (escritura).

La Corporacion Lonja de Propiedad Raiz de Barranquilla no revelara informacion sobre
la valuacion a nadie distinto de la persona natural o juridica que solicito el encargo
valuatorio y solo lo hara con autorizacién escrita de ésta, salvo en el caso en que el
informe sea solicitado por una autoridad competente.

2.10 VISITA TECNICA AL INMUEBLE

El reconocimientc al sitio del predio se realizé el 05 de septiembre de 2024 por el tasador
profesioral asignado, el Ingeniero Civil Jorge Ferney Pedrozo Pérez, miembro afiliado
de la Corporaciér Lonja de Propiedad Raiz de Barranquilla.

2.11 FECHAS DEL INFORME
Fecha de inspeccién Fecha de Estimacién Fecha de Entrega
| 5/09/2024 [ 15/00/2024 | 18/09/2024 |

Este info'me Je valoracién se redliza para las condiciones vigentes sobre el inmueble a
fecha 15 de septiembre de 2024, fue reyisado y aprobado por la Junta de Proyecto,
formada por valuadores’ profesnoaa_’_ ﬁllados a la Corporacion Lonja Propiedad Raiz
de Barranquilia, en reunl_g'}q prdmgna a el 17 de septiembre de 2024.

2.12 BASES DE LA VALuACION

El preserie informe se basa en el avaluo del terreno que fue realizado con base al empleo
del método de comparacion de mercado para la determinacion de un valor comercial que
es la cuantia estimada por la que un inmueble deberia intercambiarse en la fecha de
valuacién, entre un comprador dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a vender,
en una transaccion libre, tras una comercializacion adecuada en la que las partes se
hayan actuaco ccn conocimiento, de manera prudente y sin coaccion.

Conforme a esta definicién se infiere la realizacién de la venta en una fecha especifica,
asi como la transferencia titulada de la propiedad del vendedor y comprador bajo las
siguientes condic ones:

+ El Comprador y Vendedor se encuentran igualmente y normalmente motivados.

Carrera 59 No. 64-239 » Teléfonos: 368 1492 - 368 1493
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e Ambas partas actuan bien informadas o asesoradas, en beneficio de Io que
consideran sus mejores intereses.

2.12.1 Premisas de la valuacién

» Elpredio se halla en zona urbana con actividad de uso residencial y turistica.
» Este inmueble se encuentra a menos de 170 metros de la playa del mar Caribe.

e El inmueble cuenta con la mediana disponibilidad de servicios publicos
esenciales, con pocas obras de infraestructura urbana.

2.12.2 Mayor y mejor uso

Segun lo normatividad vigente, el lote se halla en zona urbana residencial, con
configuracion geométrica y 4rea desarrollable para un proyecto urbanistico por su
tamafio, accesibilidad y relieve, como el mayor y mejor uso que se le pudiera dar.

2.13 ENFOQUES Y METODOS DE VALUACION

De conformidad con la norma internacional, el valuador debe utilizar un enfoque de
valuacion, entenciendo enf_bqye como la metodologla analitica generalmente aceptada.

Por lo cual, la metodologia, que mas adelante se detalla, y que se utiliza para la
estimacion del vaior-del inmueble, se fundamenta en la aplicacién del enfoque basico de
valoracion del terreno por medio del Método Comparativo de Mercado.

Se aplica esta metodologia para desarrollar el enfoque, puesto que se halla establecida
mediante la expedicién'de fa Resolucién No. 620 del 23 de septiembre de 2008, expedida
por el Instituto Geogréfico Agustin Cadazzi, 1.G.A.C., lo dispuesto por la Ley 388 de 1997
y reglamentada por el Dectsto- 1420.de-Jullo:de 1.998, expedido por la Presidencia de la
Republica, Ministerios de ‘Haciend garmallo con el objeto de establecer el valor
comercial en el mercado actual. - .

2.14 JUSTIFICACION DE LA APLICACION DE ESTA METODOLOGIA

Por la disponibilidad de datos comparables de ofertas que se hallan activas, vigentes
en el mercado inmobiliario de esta la localidad.

Carrera 59 No. 64-239 ¢ Teléfonos: 368 1492 - 368 1493
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3. CARACTERISTICAS DEL SECTOR

3.1 INFORMACION DEL SECTOR:

El sector es parte del corregimiento Santa
Veronica, el zual pertenece al Municipio de
Juen De Acosta, que estd localizado al
noroccidente del Departamento del Atlantico,
limitendo por el Norte con el Mar Caribe: al
Sur con el municipio de Usiacuri y Pioj6; al
Occidente con el municipio de Piojo y el Mar
Caribe y al oriente con el municipio de Tubara
y Baranca.

Los limites sefalados estan dado por la
Asamblea Departamental del Atlantico
mediante las Ordenanzas No. 40 de 1964 y
la No. 52 ce diciembre 7 de 1965. Su
ubicacion geodésica corresponde a los 10°
50" de latitud y 72° 03" de longitud.

Este Municipio costero, se encuentra a 39 Km
de la capital del Departamento, Barranquilla,
dotado de singulares caracteristicas
territoriales a lo largo de su costa sobre el
Ma- Caribe. ‘

3.2 LiMITES MUNICIPALES ’
Juzn de Acosta limita por el Norte con el Mar-Caribe y Tubars, por el Oriente con los

Municipios de Tubara y‘__Baran_oa-.;-, por el Sur cdr) Usiacurl y Piojo y por el Occidente con

Piojo y ei Mar Caribe.

El corregimiento de Santa Verénica, esta dentro de las zonas urbanas costeras, puesto
que es eminentemente turistico, y por él accedemos por la Via al Mar, una via de caracter
nacional y regional, que comunica con la otra zona urbana costera que es Bocatocino y
con el Departamento de Bolivar. Esta via se encuentra en buen estado y con buena
sefiaiizacion v mantenimiento.

El corregimiento de Santa Verénica cuenta con las playas de su mismo nombre, las
playes de Feru y Salinas del Rey. Actualmente presenta problemas debido a la falta de
proteccicn para la playa, asi como carencia de infraestructura turistica y vial interna. Este
corregimientc presenta una sola via pavimentada que es la principal de acceso.

Carrera 59 No. 64-239 « Teléfonos: 368 1492 - 368 1493 Pagina 8
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TAREA METROPOLITANA Dt BARRANQUILLA -AMBQ

AARA PUERTCY

v Buscar direccion o lugar

O R e

~ CORREGIMIENTO DE
SANTA VERONICA

Municipio de Juan De Acosta

CRRLHEY : oS k5 Map data © OpenStreaiMap contributors, Microsoh, Facebook, Inc. and its affiliates
1,000K 07> LA R hietasaiia b i fttunand
Tomado el Geovisor def Area Metropolitana de Barranquilia, capa utilizada Open Streat Map localizacién geogréfica con Geo
referanciscion: 10°52'40.77"N. 75°5'1.63"0, Elevacion 8.0 m.s.n.m. Fuente de Coordenadas: Google Earth.

P
-tgg Hebilitar pacer ciic anel...

Los inmuebles en el entorno al inmueble del presente avallo, en su mayoria son dei tipo
residancial campestre de uno y dos pisos, residencial y comercial de servicios turlsticos
y de racreacion. Cuenta con servicios publicos limitados y con servicio de transporte
publico. '

3.3 COMERCIALIZACION
Al momento de la visita no se observd ninguna actividad de comercializacién alguna.

3.4 ACTIVIDADES PREDOMINANTES DEL SECTOR
La actividad predominante es la Turistica Recreacional.

3.5 DENSIDAD POBLACION DEL SECTOR

El sector se halla en proceso de urbanizacion y la densidad poblacional es media baja,
en donde se ve notablemente incrementada cada fin de semana con ocasién a las
temporadas vacacionales o de dias de feria, en los que se desarrollan las actividades
turisticas y de recreacién, por la proximidad a la linea costera de la playa.
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3.6 VIAS DE ACCESO DEL SECTOR

La via de acceso principal a Santa Veronica,
partiendo de Barranquilla es la ruta 80A o
carretera nacional “Via al Mar" que pasa por
el costado Sur de su perimetro urbano hacia
la ciudad de Cartagena, y en el cruce del
punto turistico del Restaurante “El Sombrero
Vueltiao”, esta la via que intercomunica a
Juan de Acosta con Santa Veronica, la cual se convierte en la Carretera 7 del sistema
de numeracién y nomenclatura de Santa Veronica.

Tomando la via hacia el centro de Santa
Verdnica, que es la Calle 7, en dos carriles,
pavimentada en concreto asfaltico, con
andenes y sarcineles, redes de servicios
publico, sefalizaciones y camaras de
vigilancia privada.

El irmueble tiene tres frentes sobre vias
publicas, o sea un frente sobre el costado Sur
con la Calle 8, la cual es de dos carriles, no se
halla pavimentada, no posee sefializaciones,
cuenta con poblacién media de especies
arbdreas de sombrio.

El terreno en su costado Este, tiene frente
sobre ia Carrara *9, la cual es de dos carriles,
nc se halla pavimentada, no po:
sefializaciones, cuenta con poblacién media
de especies arboreas de sombrio. Por esta
calle sa accede ai inmuetle.

El terreno en su costado Norte, tiene frente
sobre la Calle 7A, la cual es de dos carriles,
no se halla pavimentada, no posee
sefializaciones y su tramo finaliza en frente
del terreno haciendo esquina con la Carrera
19, cuenta con poblacion media de especies
arbdreas de sombrio, Esta calle es paralela a
la lin2a cle playa y se encuentra a menos de
150 meiros de linea costera de Santa
Verdnica.
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3.7 SERVICIOS PUBLICOS

Cuenta con servicio publicos en el sector, pero no el inmueble, pues tiene posibilidad
del punto de conexion por la disponibilidad inmediata.

SERVICIOS PUBLICOS DEL SECTOR DEL INMUEBLE

Agua Si St
Alcantarillado No No
Energia Eléctrica Sf Si
Teléfono No No
Gas Domiciliario Si No
Recoleccidn de Basuras Si Si
Tv Cable Sl No
Transporte Pablico Si Si

3.7.1 Transporte

Tiene disponibilidad del servicio de transporte publico con rutas
intermunicipales hacia Barranquilla que es prestado por los §
buses de Expreso Colombia Caribe de la empresa Excolcar
que cubre la ruta a Puerto Salgar, Puerto Colombia, Juan De
Acosta, Santa Verénica, Piojé, etc., con una frecuencia de 15 a
20 minutos, todos los dias.

Como la Via al Mar pasa por Santa Veronica, también existen
otras rutas de servicio de transporte publico diario, pero son
interdepartamentales y nacionales, como lo son las pequefias
busetas de Marsol y las de Berlinas, con la linea especial de
servicio Serlir, la cual.cubre las gludades principales de la
costa atlantica. Estas rutas no: entran a Santa Veronica, solo
pasan por un costado hacia la ciudad de Cartagena.

3.7.2 Topografia predominante

El corregimiento de Santa Veronica es relativamente plano, pero en el sector de
ubicacion de la Calle 7A paralela a la playa, la topografia tiene a aumentar un poco,
dando desniveles por encima de los 7 metros sobre el nivel del mar.

Por ello, el perfil del terreno en este sector registra un intervaio de pendientes entre el 1
y el 4% en sentido Sur — Norte, es decir va descendiendo hacia el mar.
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3.7.3 Tipos de viviendas que existen en el entorno

Tipo de viviendas sobre Calle 8

3.8 REGLAMENTACION URBANIS‘HC A_Vte_E_N_:{E

Segun el EO™ adoptado en el afio No. de 2001 y segun el Acuerdo No. 024 de 2012, por
el cual se acopta la Revision y Ajustes del Esquema de Ordenamiento Territorial del
Municipio Juan De Acosta, el inmueble sé haila bajo las siguientes condiciones:

Clasificacion del Suelo:  El inmueble se halla en suelo urbano

Arcas de Actividad: En el sector hay varios tipos de Areas de Actividad: Area de
Actividad Residencial, Area de Actividad Recreacional, area
de Actividad Comercial. Para el caso del Inmueble en Analisis,
Residencia, El area de actividad definida es de uso
Residencial.
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MAPA DE LOS USOS DEL SUELO DE SANTA VERONICA

L~

RGN

Fuente: Cartografia del EOT del Municipio de Juan De Acosta

Municipio de Juan de 4cosia
{Atlantico)

+ CONSOLIOACION TURISTICO - RECREATIVO DEL EJE URBANO SANTA
VERONICA - BOCATOCINO.

Ei escenario para el desarrollo de este importante componente territorial se nutre de
polencialidades como las siguientes: '

- El Mar Caribe como fuente de-actividad econdmica asociada a la pesca.

- El Mar Caribe como fuente de actividad. recreativa, deportiva, cultural y
pasajistica. o S

- E! Mar Caribe como fuente de ubicacién de actividades residenciales
asociadas al turismo e institucionales (como los sectores de la salud, el
educativo, el cientifico, etc.)

A partir de estas consideraciones se desprenden de elias acciones territoriales que se
requieren para direccionar su desarrollo, dentro de las cuales se incluyen decisiones y
i acciones de caracter administrativo relacionadas con:

- NUEVOS DESARROLLO URBANOS
- CONSOLIDACION DE CENTROS URBANOS
- PROYECTOS "SEMILLA"

‘ - PROTECCION O RESERVA
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4. INFORMACION JURIDICA

4.1 PROPIETARIAS

De acuerdo a los documentos aportados para la presente tasacion, el inmueble en
andlisis es de propiedad real de ANA ELVIRA BARRAZA PEREZ, con cédula No.
55.230.351 y de EMILSE ALBA CAMARGO, con cédula de ciudadania No. 32.610.003.

4.2 TITULO DE ADQUISICION

« EMILSE ALBA CAMARGO adquiere parte de este inmueble mediante la Escritura
Plblica ce Compraventa No. 2454 del 19-06-1990 de la Notaria de Soledad.

o« ANA ELVIRA BARRAZA PEREZ adquiere el 37% este inmueble mediante la
Escritura Publica de Compraventa No. 4546 del 18-06-2015 de la Notaria 1% de
Soledad

4.3 MATRICULA INMOBILIARIA

El folio de matricula inmobiliaria asignado a este inmueble es el No. 045-21886 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Sabanalarga, Atlantico.

4.4 INFORMACION CATASTRAL

REPUBLICA DE COLOMBIA
[ DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO
ALCALDIA MUNICIPAL DE JUAN DE ACOSTA
SECRETARIA DE HACIENDA
ALCALDIA HINGPAL 0E NIT. 800.068.0010
IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO
JUAN DE ACOSTA Fecha limite; 30/09/2024
FACTURA LIQUIDACION OFICIAL No. PAGO POR INTERNET

0300000000360003000000000

1
IHﬂllll“llﬂﬂ““l‘l‘llﬂl'll‘
ferides @n ios aticwos B, 201, 204, 212 y 405 del acuerdo

[ pe2422186 |

El Secretado de Hacenda Municipal de Juan de Acosla, en 6@ de las facuitad

RO G TR i -
ANA ELVIRA BARRAZA PEREZ

En el Geovisor de Colombia en Mapas del Sistema Nacional Catastral del IGAC, no fue
posible consultar los metadatos de este inmueble, por lo cual se procedié a redirigir la
consulta en la Factura de Liquidacién Oficial del Impuesto Predial Unificado que expide
la de la Secretaria de Hacienda del Municipio de Juan De Acosta. en cual, el codigo
predial que zic_tuaimente posee es el No. 0‘3_(10000000360003000000000.
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Este predio en sus metadatos oficiales tiene drea de terreno registrada de 658.0 m?2y de
construccion de 168 m2, con una destinacién A. Residencial.

4.5 VALOR CATASTRAL AL ANO 2024

En la Factura de Liquidacién Oficial del iImpuesto Predial Unificado de la Secretaria de
Hacienda del Municipio de Juan De Acosta, registra un valor de § 77,994,000.

4.6 LICENCIA DE CONSTRUCCION
No aplica.

4.7 REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
No se halla sometido a régimen alguno.

4.8 COEFICIENTE DE COPROPIEDAD
No aplica.

49 DOCUMENTOS APORTADOS

Para la zlaboracién del pfésenfé informe de avallo comercial fueron analizados los
siguientes documentos suministrados por el solicitante:

¢ Reporte Topogréfico (RT) o Ficha Predial del inmueble y su correspondiente
local zacin. '

e Eswdio de Titulos de fecha 01 de agosto de 2024, realizado por la Abo. Diana
Carolina Roa Castillo. .

o Copia del Oficio 26245000002663 de 30-de julio de 2024 de la Secretaria de Agua
Potable y Saneamiento Basico de la Gobernacion del Atlantico, mediante el cual se
solicita la realizacion del avalGo para el Sistema de Alcantarillado de Santa Veronica,
Municipic de Juan De Acosta.

s Impresién simple del Folio Inmobiliario 045-21886, expedida por la Ventanilla Unica
de Registro VUR de la Superintendencia de Notariado y Registro de fecha del 15 de
mayo de 2024,

¢ Escritura Publica de compraventa No. 4546 del 18 de junio de 2015 de la Notaria 12
del circuio de Soledad, Atlantico.

Aclaracion: Este informe no constituye un estudio juridico de los titulos.
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4.10 DOCUMENTOS CONSULTADOS

Como invest.gacién indirecta se consultaron sitios web de paginas oficiales para el
andlisis de los siguientes datos:

» Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Juan De Acosta, Atlantico.
o Bases Catastrales del IGAC.
¢ Normas IVS 2020.

s Factura de Liguidacion Oficial de! Impuesto Predial Unificado expedida por la
Secretaria de Hacienda del Municipio de Juan De Acosta

4.11 MEDIDAS Y LINDEROS

Las medidas y linderos se toman del Escritura Publica de Compraventa No. 4546 del
18 de junio de 2015 de la Notaria 12 de! circulo de Soledad, Atlantico, y estos se
muestra de la siguiente manera:

?Departam'ento del Atlantico, cuyas medida7 y linderos son: NORTE: Mide 16.3
SUR: Mide 16.30 metros y linda coi
Carreterg en medio frente a predios.de G;lbert Arteta Arteta; ESTE: Mide 31. 00

meLros y linda con Playas del Mar Caribe,

l ‘metros ¥ linda con predxos de'G :
: Hoz fOESTE& Mide 20.00 metros y Imda_

: ] >
| vendedores. A este mmueble le co 8

21 886‘/ PARAGRAFO: No obsta _ g
Fuente: lmagan de la Escritura 4546 del 18 de junio 8¢’ 5015 de la Notaria 1* del clrculo de Soledad

5. IDENTIFICACION DEL TERRENO

51 UBICACION

El inmueble motivo de este estudio, se encuentra localizado en la zona urbana del
Corregimiento de Santa Verénica, Municipio de Juan De Acosta, que esta incluida en
Subregién No. 5.

Este predio se ubica en la banda Norte de la Carrera 19, teniendo frente por la banda
Este de la Calle 7A y frente por la banda Este de la Calle 8.
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Direccion* Carrera 19 No. 7A-22

Corregimiento Santa Veronica

Sector Central del area urbana a menos de 170 m de la playa
Municipio Juan De Acosta

Departamento Atlantico

Subregidn Numero 5

Coordenadas 10°52'40.77"N 75° §'1.63"0

Altura sobre el mar | 8.0 m.s.n.m.

*Drreccién tomada de la Ficha Predial aportada y de la informacién Catastral de la Secretaria de Hacienda Mpal.

LOCALIZACION DEL LOTE DE TERRENO

g

5.2 CARACTERECTICAS FISICAS
5.2.1 Estado.

Se odserva que el terreno se halla con material vegetal de altura media, con arboles de
sorbrio y su suelo presenta una textura donde predominan suelos en su constitucion
areno arcillosos, con algo de basuras y pequefios cimulos de escombros.
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5.2.2 Cerramientos

Al momento de la visita, se observa que el lote de terreno posee en tres de sus costados,
un cerramiento en bloques de cemento de mediana altura complementados con malla
eslabonada sobre los tres frentes con las calles y se costado vecinal es de bloques de
cemento de 2 m en promedio.

5.2.3 Ubicacién Urbanistica

Este lote de terreno tiene centralidad urbanistica, su posicion es esquinera doble, porque
con la Carrera 19 hace esquina con la Calle 7A y con la Calle 8.

5.2.4 Topografia
El terreno presenta una topografia semiplana con este perfil predominante en toda su

superficie, er donde la pendiente puede oscilar entre el 2y el 5%

5.2.5 Configuracién Geométrica Perimetral

Posee una configuracién perimetral geométrica pentagonal irregular cerrada de cinco
lados.

Fuente: Imagen tomada de Google Earth Pro. Dibujos realizados por el perito asignado
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5.3 SUPERFICIE

El predio cuenta con una cabida superficiaria de 658.00
m?2, informacion no obtenida por medicion, sino de la
registrada en los metadatos del IGAC y en la ficha
predial.

A continuacién, se adjunta croguis del terreno aportado
en la ficha predial por el solicitante en donde el area de 168m2
terreno coincide con la registrada en los metadatos del
IGAC y Catastro Municipal, pero el drea construida no
coincide, puesto que ésta se midid directamente del sitio
y en ella se demclié un kiosco y quedd su zona dura.

E Are® Construida.

Plano topografico del lote de terreno

6. CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION

6.1 TIPO DE CONSTRUCCION

En el terreno hay cuatro tipos de construcciones que al momento de la visita se observo
que se hallan en estado muy regular, porque tienen mas de 30 afios, no registran
mantenimiento alguno en sus acabados y su estado general tiene comprometida su
normal habltabllldad A continuacién, se muestran la ubicacion de las construccnones asi:

Fi.ente; Imagen tomada de Google Earth Pro. Dibujos y Textos realizados por el perito asignado
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Estas construcciones, en su conjunto, son de uso residencial, compuestas por la

Construccién de Vivienda,

que es la principal, un tanque subterraneo con su respectiva

escotilla de inspeccién, un bafio externo que ya no se usa como tal, sino como bodega y
una zona dura circular que quedd por la demolicion de un Kiosco.

6.1.1 Construccién de Vivienda

La construccion de la vivienda es de un piso, usada, con cuatro alcobas, tres internas y
una de acceso externo, un bafio interno, sala, comedor, terraza anterior, un corredor

lateral externo.
Cubierta:
Cielo raso:

Mures:

Pisos:

Puertas:

Ventanas:

Cocina:

Bafo:

Altura de Fachada:
Irregularidades en Planta:
Irregularidades en Altura:

Dafios Previstos:

Estilo Arguitectonico:

Usos de la Vivienda:

En tejas de fibrocemento y madera a dos aguas.
No tiene.

En mamposteria de bloques de cemento prefabricados,
pegados con mortero y con pafiete allanado y pintados con
vinilo,

Plantilla pulida de concreto simple jaspeada con polvo mineral
rojo.

- En madera de tablero con marcos de madera.

~ En madera, vidrio y barras de acero con protector metalico las

del frente, las demas ventanas son de aluminio y vidrio
corredizo.

Solo posee enchape de pared, no tiene meson, ni anaqueles.

‘Con enchapede cerdmica de piso y pared, aparatos

sanitarios; pusrta diEmadera.
de 2.40 a 3.0 mt
Sin iregularidades

Sin irregularidades

No se observan dafios por actividad sismica, pero si por
deterioro por la vetustez y falta de mantenimiento integral.

Tradicional moderno

Residencial, aunque se observé que adosado al muro lindero
Norte, en el patio, hay elementos de cocina y en la parte
externa, fuera del lote, una enramada con cubierta de zinc a
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media agua con plantilla de piso en la parte posterior del muro,
donde se puede ofrecer el servicio de restaurante.

6.1.2 Construccién Tanque Subterraneo

Tanque enterado de seccién circular con tapa de concreto reforzado, con muros
mamposteria tradicional y de ubicacion extema en el patio.

6.1.3 Construcciéon de Baio Externo

Bafio social con ducha e inodoro de acceso independiente, cubierta con tejas de

fibrocemento y madera, con muros mamposteria tradicional configurados

rectangularmente, pisos en plantilla pulida de concreto simple, puerta de madera. Esta

m construccién de bafio externo ubicado en el patio y ya no se usa como tal, sino como una
' pequefa bodega.

6.1.4 Zona Dura Circular

En lz parte externa, en el patio, hay piso en concreto simple con bordillos 0 sobre nivel
de mamposteria de ladrillo, como zona dura de seccion circular donde una vez hubo un
kiosco de paima.

6.2 CUADRO DE AREAS Y VOLUMENES DEL INMUEBLE

| No. DESCRIPCION AREAS
1 |SUPERFICIE DEL TERRENO 658.00 m*
2 |{CONSTRUGGION VIVIENDA 144.00 m?
3 |TANQUE SUBTERRANEO R = 1.30 MT 10.60 m?
4 |CONST. DE BANO EXTERNO™-® 3.90 m?
5 |ZONA DURA CIRCULAR R = 3 M 28.00 m?
Ei 4rea fotai del terreno se toma de Reporte Topogréfico aportado el
m Sclicitante, y ef érea de construccidn se midié directarnente del sitio.

7. CONSIDERACIONES Y CONCLUSIONES DE VALOR

Segln lo ncrmatividad vigente, el lote se halla en zona urbana residencial, con
configuracion geométrica y area poco desarrollable para un proyecto urbanistico por su
tamafio, accesibilidad y relieve, como el mayor y mejor uso que se le pudiera dar.

7.1.1 ENFOQUE PARA EL ANALISIS VALUATORIO

De conformidad con la norma internacional, el valuador debe utilizar uno o varios
enfoques de valuacion, entendiendo enfoques como las metodologias analiticas
generalmente aceptadas.
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Por lo cual, la metodologia, que mas adelante se detalla, utilizada para la estimacion del
valor del inmueble, se fundamenta en la aplicacién el enfoque basico de valoracidn:
Método Comparativos del Merado para valorar el terreno y el Método del Costo de
Repaosicién para la construccion existente.

Estas metodologias 0 enfoques se han establecido mediante la expedicién de la
Resolucién No. 620 del 23 de septiembre de 2008, expedida por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi, 1.G.A.C., y reglamentada por el Decreto 1420 de Julio de 1.998,
expedido por la Presidencia de la Republica de Colombia, Ministerios de Hacienda y
Desarrolio con objeto de establecer el valor comercial en el mercado actual.

7.2 METODO COMPARATIVO O DE MERCADO

El método comparativo o de mercado, es una metodologia valuatoria que se basa en la
informacion suministrada por la realidad del mercado, que consiste en una investigacion
general de oferta de negocios reales demanda en el sector inmediato, consulta a banco
de datos de avallios y consulta a colegas inmobiliarios y tasadores conocedores de
informacion del sector, la cual es debidamente ordenada verificada y homologada. Al
conjunto de datos organizados y tabulados se le ha aplicado un analisis estadistico de
tendencia central, ¢con el fin de astablecer parametros fiables que permitan el pronéstico
adecuado de! valor del terreno con un admisible grado de certeza en funcion de los datos
obtenidos del mercado inmabiliario y las consultas e investigaciones realizadas.

7.3 JUSTIFICACION DE LAS METODOLOGIAS

Se justifica ia aplicacién de esta metodologia porque existen datos de ofertas y
transacciones en el mercado mmobiliano del correglmlento de Santa Verénica de
Municipio de Juan De Acosta. :

METODO DEL COSTO DE REPOSICLON
Método de costo de" reposicnén Es el que busca establecer el valor comercial del bien
objeto de avalio a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un
bien semejante al del objeto de avaluo, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi
obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno. Para ello se utilizara la
siguiente formula:

En donde:

Ve = Valor comerclal
Ve={Ct-D}+ Wt Ct = Costo total de la construccion

D = Depreciacion

Vt = Valor del terrenc
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7.4 COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA Y LA DEMANDA

La investigacion econémica en el analisis del mercado actual, nos permiten concluir que
de las ofertas son adsorbidas por la demanda, pero de forma lenta y moderada.

7.5 TIEMPO ESPERADO DE COMERCIALIZACION

El periodo de mercadeo inmobiliario en este sector registra un tiempo esperado de
comercializacion de al menos 10 meses.

7.6 PERSPECTIVAS DE VALORIZACION

Los terrenos en el corregimiento de Santa Ver6nica, municipio de Juan de Acosta,
Attanticc, estan mostrando un interés creciente debido a su ubicacién estratégica y
potencial turistico.

Para desarrollos turisticos, la zona esta siendo cada vez més considerada para proyectos
turisticos y residenciales, lo que incrementa su valor.

Para los terrenos cercanos a la playa y con vistas panoramicas son especiaimente
atractivos para inversiones en hoteles y viviendas de iujo.

8. MEMORIAS DE CALCULO

8.1 APLICACION METODOLOGIA (COMPARATIVO DE MERCADO)

Se raalizd una investigacion del mercado inmobiliario de las ofertas en firme que se
encuentren activas en el Corregimiento de Santa Verdnica y se obtuvieron seis (6) datos
de lotes 0 casa lotes de terrena en oferta, los cuales fueron consultados en las paginas
web que las empresas inmobiliarias publican. "

dmdalgs enlaces (links) o direcciones de los sitios
stigacion realizada:

A continuacion, se incluye el cu
consultados como parte principal-de|

2 CONSULTA DIRECTA O SITIO WEB CONSULTADO el
h-tps://www metrocuadrado com/inmueble/venta-lote-o-casalote-juan-de-acosta-na/671-

b i vag173n $ 347.222m2

z. § 333.333m2

2 $ 250,000/m2
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-lote-o-casalote-juan-de-acosta-na/10280-

N M4647516 $ 368.421/m2
bttps: .metrocuadrado.com/inmueble/venta-lote-o-casalote-iyan-de-

* | acosta/MC5138604 § 239,867/m2

i €. hitps: .puntopropiedad.com/inmueble/cf3f-bbal-19]14262- 65305-7656 $ 300,000/m2
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8.2 CUADRO COMPARATIVO DE PARA LA DETERMINACION DEL VALOR
UNITARIO DEL TERRENO

l TABLA DE AJUSTE DE LA MUESTRA DEL MERCADO INMOBILIARIO CONSULTADO ]

No. |LOCALZACN | AREADEL |VALORTOTALDE | FACTORDE | vALORTOTAL | ARSA | VALORTOTAL | VRUNITASUIT. |  CONTACTO FOTOGRAFIA DE LA OFERTA
OFERTA | DE LA DFERT | TERRENO LAGFRERTA  |'NEGO. | UBG. | ANSTADO | CONST. CONSTRUCCION | DEL TERRENO OFERTANTE
Lote Tersno Vende' Inmobliara
6n fa Cale 14 Avenas, Tekfono:
con a Carera .

1 5i6m2 |$ 200000000 095 | 0985 |§ 160,500000| Om2 | L 18 313368im2{ 605 3859191,

22 del Coreg Cédigo Inmuetie:
ca Senia 714817382
Verinica.

Lole Temeno | SAS.
en ks CMEM Cllllr: [\

7 [BenCHe | onma s 10000000 095 | 095 |$ w2500 om2 |s s womamz| wouszem [
4A oel Comag. Cadigo inmueble; §
ca Sanla 2398 MaBE3722 §
Verbroca.

Lota Terreno Inurbanas SAS
en fa Camera Colvlar

3 (BenCale8l ,oym2 'S ssi000000 095 | 108 |8 smes2s0| omz2 |s LS asemwmz| 3004432000
el Comeg da ‘ Codigo (nmuedie I
Sana ! 28MAE5IT
Veronica.

Lote Terreno
Duque Giraido
en Carrera 9 Cla, Tedt,: 50:

4 [onisel 950m2 | $ 350000000 095 | 095 |$  15875000{ Om2 |§ 1S 222.320m2| 4489077 Codge
Sakras de Inmueble: 10280~
Rey en Szeta M 464.7516
\'sririca.

Lote Termsno WRivas
enls Cra 7 Inenobiiaria §.A.S
enlra 18 Cl 9y . T . Condar

5 o Trans ¢ 750m2 |$ 179,900,000 179450250| Om2 |3 $ NI e
Comag. Senla S Codigo Inmuedle | £.5%;
\aririca MC5138604 |

| Camara 18 4 e o Jomobitars

! 17:20 def Atavals Cobsar

P66 |Bamola 5:0m2 [$  160,000000 | <088 | 108 f§  149.625.000| Om2 |8 S |8 299.250im2| 3116895128
Union de Codigo Inmuebla:
Lunvaco B s L . 6570000

CRITERIOS DE AJUSTES EN LA HOMOLOGACION DE DATOS: Estadistica Descriptiva

* El critero del Factor de Auste por Negociacion depende directamente dd : v [§_unatoﬁa total $  1,724415/m?
porcantae en los descuenius que usualmente le oftorgan en la regién, los”  |IMedia $ 287 402/m?
vendedores a los cor-pradorss en una noimal transaccion de compraventa de - IEmy tinico $ 14.115/m?
inmuebles rurales, que es del 5.0%, o sea 0.35. .. IMedena s 300,042/m?

Moda #N/ID

« i criteria del Factor d3 Ajuste por Ublcacion se fija con respecto a la proximidad Desviacion estandar $ 34,576/m?
de los predios que pucdan tener con la franja de la playa del Mar Caribe, por ser Varianza de la muestre 1.19548E+09
un sector netamente turistico, se apica de la table de factores de ajuste que  Joyrocie 1.619822166
usualmente emplea iz Lonja de Bamanquila del 5.0% de premio para ¢l mejor Coeficente de asimelria 0.742854803
ubicado, 1.0 iguaiments ubicado y 5.0% de castigo para los més alejados. Rango 5 83,054/m?
ANALIS|S DEL COEFICIENTE DE VARIACION OBTENIDO GON ESTOS DATOS: Minimo $ 238,267/m?
El valor oblenido del Coeficiente de Vanacidn con estos seis (6) datos nos amoja Maximo $ 322,321/m?
un valor mayor, con respecto a valor de 7.50% dispuesto en la Resolucion 620 de Coeficiente de Variacion 12.03%
1928 dal IGAC. Por ko cual, se ’plt.x:ede a selaccionar los datos que tiene mayor Cuenta de datos analizados 6
tendencia cent-al (T. Cantro) y eliminar los dalos 3 y 5 més alejacos a la media, Nwel de Confianza (95%) 36,285.01

Al sor mayor ol Cosficiente de Variacién qua ol 7.5%, se emplearia ka Mediana: |Valor Unitano Termeno (La Mediana) $ MO,M?Jm’I
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8.3 RECALCULO DEL VALOR UNITARIO AJUSTADO DEL TERRENO

A continuacion, se estima el valor unitario de terreno con la eliminacion de los datos
Nos. 3 y 4 de la muestra seleccionada:

AVALUO

CORPORATIVO

R e I el e
§ |Lote Temano e~ ia Cale 14 con la Carers 22 doi Comeg. de SartaVeronica. | 576m2 | $  313.366/m2 ;:;‘:;;f"g;:’;i‘w:m' ;ﬁm';”s;’:z
2 |Lote Teneno e+ 1a Camera 13 con Cale 44 del Carreg, de Santa Varonica. 3000m2  {$  300833m2 '"m’ifnf:&cf;h%fgg
4 |Lote Temeno er Camera 9 con Calk 2, Sainas del Rey 8n Sanla Vertnica. om2  |$  32232tm2 D“‘é“;so"l':;:e‘;: I;;&;::‘M‘;:fg"
§  [Carera 181720 del Baro La Unén de Luniaco 00m2 | §  298.250m2 '”m°ﬁ£i‘:’:‘;§:‘;m%m

Estadistica Descriptiva

[Sumatoria totsl § 1,235,772.82m’
[Media S 308,343.20im?
Efror tipico $  5464.16/m'
Mediana §  307.100.69/m*
Moda #N/D
Desviacion estandar $ 10,928/m*
Varianza de la muestra 1,1942BE+08
Cutcsis -2.850146477
[Coaficiente de asmetria 0.529638752
Rango S 23,071.43m?
Minimo § 299,250.00/m?
Maximo § 322,321.43m*
Coeficients de Varacion Ok 3.54%
JCuents de dstos anaizados 4
. “Nivel de Confianza (35%) 17,389.39

[Valor Unitario del Temmeno Adoptado | §  308,943.20im* |

8.4 APLICACION DEL METODO DEL COSTO DE REPOSICION

El valor de la construccién en reposicion a nuevo (CRN) se toma teniendo en cuenta
los costos directos que se encusntran reportados a la fecha del presente informe,
en ias revistas especializadas de Construdata, Sispac y el Catalogo de Tipologias
Constructivas del IGAC.

A los costos directos se le calcula el valor de la construccion en reposiciéon a nuevo
(CRN) teniendo en cuenta los costos indirectos para su completa edificacion.

Al costc de reposicidon a nuevo (CRN) se le resta la depreciacidn para obtener el
Costo de reposicién Depreciado (CRD), el cual se estima teniendo en cuenta el
estado actual de la edificacién en funcidn a la vetustez o edad a partir del afio en
que fue construida, aplicando las tablas de Fitto y Corvini que se hallan incluidas
en la Resolucion 620 de 2008 del IGAC.
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8.5 CALCULO DE LA CONSTRUCCION

8.5.1 Calificacion del Estado y Vetustez de las Construcciones Aplicando Fitto Y

Corvini

Se tuvieron en cuenta cuatro construcciones y se analizaron asi:

L ONSTRUCCKN DMENSIOM | E0AD | oAUtk | %vioa | Estapo | cuase | woeemec.
:C':J?\STRL' SCION VIVIENDA 144,00 m2 40 Ahos 70 Ahos 57.14% Regular 450 78.0710
TANQUE SUBTERRANEOR = 1.30 MT{  10.60 m? 35 Ahos 100 Afios 35.00% Regular 4.50 76.6230
{CONST. DE BANO EXTERNO 3.90m2 40 Ahos 70 Ahos 57.14% Reguiar 4.50 79.0710
ZONA DUFRA CIRCULAR R = AMT 28.00 m2 40 Ahos 70 Ahos §7 14% Regular 4.50 79.0710

8.6 CALCULO DEL VALOR UNITARIO DE REPOSICION DEPRECIADO POR
CONSTRUCCION

CONSTRUCCION VIVIENDA:
Tomando los valores indices de costos directos de los prototipos reportados por la
Revista especializada SISPAC 197-2 en los meses de Julio - Agosto para la ciudad de

Barranquilla.
I\ispac  COSTOS DIRECTOS PROMEDIO |

ViVIENDA Estructura de muros. de bloque de ¢emento. Cubierta en asbesto
MODULO-BASICO |cemento, drea de:30:M2 en promediv;-iate dasseis matros de frente,
128 con zena comin, balio, espacio de escal atio. :

PpiERuCS [ wom | w |
Componentes Unidad |Cantidad Valor Unit. Valor Parcial
[Prototipo: Viviendz Médulo Bésico m2 144.00 $1,345528.00 $193,755,744.00
Mznos (-) ajustes por cocina que no tiene ia casa «20.00% -$269,105.20 -$38,751,148.80
‘Menos {-) ajustes por acabados -25.00% -$336,381.50 -$48,438,936.00
Subtctal Costo ltems Componentes $106,5685,659.20
'Coslo indirecto en abra 1 13.63% $14,524,899.35
‘Subtctal Dirscto de Obra $121,000,558.55
:Coslos indirectos sobre Coste Diracto de Obra ]' 33.00% $39.959.884.32
iCosto Total Obra (Costo Raposicién a Nuevo - CRN) $161,050,442.87
Salvamento | 0% $0.00
Costo Total CRN a Depreciar por FITTO y CORVINI $164,050,442.87
Caracteristicasde | Vetustez " Vida Ol " delaVids | Estado Clase
la Construccion 40 Afos 70 Afios 57.14% Reguiar 4,50
‘Valor Total cl2 la Depraciacion 79.07% $127,344,156.26
iCostc Total de la Construccién en Raposicion Depreciado (CRD) $33,706,286.61
{Costc Unitario de Reposicién Depreciado (CRD) ['s 234,071im* |
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TANQUE SUBTERRANEO R = 1.30 MT:

AVALUO

CORPORATIVO

Tomando los valores reportados en el Catalogo de Presupuestos y Tipologias
Constructivas por el Instituto Geografico "Agustin Codazzi" IGAC para el aio 2024, y

calculados para la regién Norte de Colombia.

RESUMEN VALORES DE REPOSICION DE CONSTRUCCIONES Y ANEX0S TIPOLOGIAS MODELO DE
LEVANTAMIENTO CATASTRAL LADM_COL V1.2

Gobierno del
GAclSl ioA W Cambio

[ DTBCERRT 00 GUSToNT
Catastral Subdireccién de

CODIGO | V4-06-24 | VERSION: | 01

Es ructura an materiales convencionales destinadss [Tanquss pequefics con estructura an ladrilic o

VIGENTE DESDE:

19062024

a 2imacens miento de Insumos liquidos, blogue REVESTIDO en cemento por iz totalidad de
ge reraimerile implamantadas en vivisrkiss de SUs caras, con akura no mayor 2 3 melros O POCe
terdencin ). Capacidad de 1000 Litros (1m3). profundided. Incluye placs o losa de contrapiso. s
:vge)::\gsa:‘lcuos, Senc fercenei 1 Pact disefo @3 convencional y sencillo. Consarvacién ¢
do:ﬂpo_lo buena a regulsr.
C 0 D
i =T TTTT e H
100 m? H 71525500 | § 688,121.00 | § 1,077,427.00 | § 695,573.00 | § 719,342.00 ‘S 732,286.00} $ 703,672.00
L5 10.60 m? M2
Componentes Unidad |Cantidad Valor Unit. Valor Parcial
Prototipo IGAC: Tanque_Sencilio_Revestido_Tipo_30 m2 10.60 $732,286.00 $7,762,231.60
o $0.00 $0.00
$0.00 $0.00

Subtatai Costo items Componentes

$7,762,231.60

Costo indirecto en obra 13.63% $1.057,992.17
Subtotal Directo de Obra $8,820,223.77
Cesios indirectos sobre Costo Diracto de Obra 33.00% $2,910,673.84
Costo Total Obra iCosto Reposicién a Nuevo - CRN) $11,730,897.61
Salvamento 0% $0.00
Costo Total CRN i Depreclar por FITTO y CORVINI $11,730,897.61
Caracterfsticas de Vetustez VidaOti | % delaVida Estado . Clase ’
la Gonstrucelén 35 Afos 100 Afos 35.00% Regular 4.50
Valor Total de la Cepreciacién 76.62% $8,988,565.68
Costo Total de la Construccién en Reposicién Depreciado (CRD) $2,742,331.93
_§Costo Unitario de Reposicion Depreciado (CRD) J $ 258,711/m?
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CORPORACION
DE PROPIEDAD RAZ DE
SARRANGUILLA,

CONST. DE BANO EXTERNO:

AVALUO
CORPORATIVO

Tomando los valores reportados en el Catalogo de Presupuestos y Tipologias
Constructivas por el Instituto Geografico "Agustin Codazzi” IGAC para el afio 2024, y
calculados para la regién Norte de Colombia.

ey
" VIDA

BESCRIPCION YIPOG

ApgEeReT
.

Gobierno del

@ Cambio

RESUMEN VALORES DE REPOSICION DE CONSTRUCCIONES Y ANEXOS TIPOLOGIAS MODELO DE
LEVANTAMIENTO CATASTRAL LADM_COL V 1.2

[ DTeCooTTow CwToT
Catastral Subdireccién de | CODIGO | v1-06-24

Lot
VALOR(Y
REGIUNLLARKS

| ANEXOS L

VERSION:| 01

VIGENTE DESDE:

1306/2024

I AP REP

Eszrcfura ‘ipe bafe ind Place de concreto, piso alisado
mebiliano basico. en bioque # /a vista 6 pafiete, cubierta an zing,
puerta en lhmina/madera. nadoco y lavamanos finea
(inciuye rad electrica a hidriukca).
Anexcs.Bafos_1
7 m|s 1,100504.00 | §1,044,731,00 | $ 1,658,908.00 | § 1,056,044.00 | 1,106,297.00 {s 1,113,640.00[5 $ 1,082,683.00
AR S M
TORET: OF BARO EXTERNO . M2
Componentes Unidad {Cantidad Valor Unit Valor Parcial
Prototipo IGAC: Anexos.Bafios_1 m2 3.90 $1,113,640.00 $4,343,196.00
Mas (+) ajus‘e por muro acabados en paneies 3.00% $33,409.20 $130,295.88
Mas (+) ajusie por nuerta adicional de bafo doble 2.00% $22,272.80 $86,863.92
ﬁ &btog | Costo ltems C amponentes $4,560,355.80
~ Casto indirecto en obra [ 1363% $621,576.50
Subtotai Directo ce Obra $5,181,932.30
Costos indirectos sobre Costo Diracto de Obra ! 33.00% $1,710,037.66
Cuosto Totai Obra /Costo Reposicién a Nuevo - CRN} $6,891,969.95
Salvamento | 0% $0.00
Costo Total CRN a Depreciar por FITTO y CORVINI $6,851,869.95
Caracteristicas de Vetustez Vida (it - % de la Vida Estado Clase
laConstruccidn [ 40 Anos 70 Afos 57.14% Regular 450
Valor Total de la Depreciacién 79.07% $5.449,547.87
Costo Total de la Construccion en Reposicién Depraciado (CRD) $1,442,422.08
{Costo Unitario de Reposicion Depreciado (CRD) |'s 369,852/m: |
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ZONA DURA CIRCULARR = 3 MT:

AVALUO
- CORPORATIVO

Tomando los valores indice de costos directos de los prototipos reportados por ia Revista

especializada SISPAC 197-2 en los meses de Julio - Agosto para
Barranquilla.

Bispac AP.U. EDIFICACIONES

la ciudad de

\Y

1 Tonta N ]

oo
Coacren 1900 PS( MY o0e 4% s
70033 Merrisios con wpn. $p3 Db [ X S S ¢
50001 Cuadriadioayc soe et HN 100 0% 338uM
TOTAL

$12. SINMAS S 1725008
3 $82000.08 $ 520080
$10.00029]  $3520156 S asives

ol resseion U ot bR Veer Tl T Vo Febiol
023501 Al e & [ ‘ .
o132 Ladrio Comam N G500 8% §20000 PSSO SO0 SSLIWl . SIS0 Ssuiersel  sTs000 35018730
60001 Cusddocloaniiposs HE 0750 0K $1AM0M STIAM SNSNM SB2R] . IRNM IR SHMN SN0
40306 Morioro 14 M0 8% SeAMO SIS 34200 S12041781 - SAS24SESS  $12352M] $4SS1MSY S 12448
<6307 Morwro 14 pearesdizadobd 0030 5% MMM CURINMA| SATTAON SN CSEIRMZ1  SUMMM]| SHANLIS 214
Ddmerocelazona ras  tOmt Longhud dei Croviox 1886 mt Ares Tobl Zora Dura de Pieo = B0m2
ARsta o8 sobinvel de bordio 202 Dura = 008 mt
Area do Sobrervel s apicar on bordllo = 151m2 W, Unierio SISPAC = IS 1062 ] APM.deMsos  [§ 3276785
Vakor Towl dot Sobranivel = §  108.68.72
" TOTAL VR UNT ARIO SOBRENVEL § S1E3
TOTAL VR. UMITARIO ZONA DURA [ 3857290 |

; RR=3IME . 800m | Mz }
Componentes B Unidad |Cantidad Valor Unit. Valor Parcial
A.P.U. SISPAC: Plantiila do Pliso y Sobrenivel (Bordliio) m2 28.00 $38,672.90 $1,082,841.12
$0.00 $0.00
$0.00 $0.00
Subtotal Costo [tems Componentes $1,082,841.12
Costo indirecto enobra 13.63% $147,591.24
Subtotal Directo ce Obra $1,230,432.37
Costos indirectos sobre Costo Directo de Obra ! 33.00% $406,042.68
Costo Total Obra [Costo Roposlcién aNuevo - CRN) $1,636,475.05
Salvamento - i 0% $0.00
Costo Total CRN a Depreciar por FITTOY CORVI'",- < . $1,636,475.05
Caracteristicas de Vetustez Vids Otll x de la Vida Estado Clasa
la Construccion 40 Afos "~ 70 Afios “8T7.14% Regular 450
Valor Total de la Dapreciacién 79.07% $1,203,976.78
Costo Total de la Construcciéon en Reposicién Depreciado (CRD) $342,498.26
iCosto Unitzario de Repesicién Depreciado (CRD) ['s 12,232im?* |
VALOR CONSOLIDADO DE LA CONSTRUCCION
[ CONSTRUCCION ’ DIMENSION | VR. UNITARIO ] VALOR PARCIALT
CONSTRUCCION VIVIENDA 144.00 m? $ 234,071/m2 | $ 33,706.286.61
TANQUE SUBTERRANEOR = 1.30 MT 10.60 n? $ 258,711/m* | $ 2,742,331.93
CONST. DE BANO EXTERNC 3.90m? $ 369,852/m* | § 1,442 42208
ZONA DURA CIRCULARR = 3MT 28.00 m? $ 12,232im* | § 342,498.26
L VALOR TOTAL CONSTRUCCIONES[ S 38,233,538.89 ]
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9. VALOR TOTAL DEL INMUEBLE

Una vez anal zados los datos de mercado y aplicado el enfoque comparativo de mercado
para el terreno y el método del costo de reposicién para las construcciones existentes,
presentamos el valor total del inmueble asi:

DESCRIPCION CANTIDAD | VALOR UNITARIO | VALOR PARCIAL
VALOR DEL "TERRENO 658.00m2 1§  300,042.0/m2 [ $ 197,427,636.00
VALOR CONSTRUCCIONES Global $ 38,233,538.89
VALOR TOTAL DEL INMUEBLE $ 235,661,174.89

VALOR TOTAL DEL INMUEBLE: DOSCIENTOS TREINTA Y CINCO
MILLONES SEISCIENTOS SESENTA Y UN MIL CIENTO SETENTA Y
CUATRO PESOS, CON OCHENTA Y NUEVE CVS. M.L.

VIGENCIA DE LA TASACION:

De acuerdo con e! numeral 7 del articuio 2 del Decreto 422 de Marzo 08 de 2.000 y con el articule 19 del Decreto 1420
de/ 24 de Junio de 1.998, expedidos por ef Ministerio de Desarrolio Econémico, ef presente avalto tiene una vigencia
de un (1) afo a partir do Ia fecha de expedicién de este informe, siempre que las condiciones exlrinsecas e intrinsecas
que puedar: afectar el valor, 58 conserven

JORGE FE " KELINA PUCHE CARRASCAL
A Representante Legal
Directora Ejecutiva.
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. s AVALUO
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BARRANGUILLA

10. DECLARACIONES

10.1 CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME

Se prohibe Iz publicacidn parcial o total del informe de valuacién, cualquier referencia al
mismo, a las cifras de valuacién, al nombre y afiliaciones profesionales del valuador sin
el consentimiento escrito del mismo.

10.2 DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

La presente valuacién se realizd siguiendo las disposiciones en cuanto a
metodologia establecidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi 1.G.A.C.
mediante Resolucién Numero Seiscientos Veinte (620) del 23 de septiembre de
2008, con el objeto de establecer el valor comercial en el mercado actual, del
inmueble que en este informe se ha descrito y las Normas internacionales I1VS.

El presente informe de avalio comercial cumple con las Normas Técnicas
Sectoriales Colombianas NTS S 03 y NTS 1 01 - ICONTEC — RNA, vigentes desde
el 2009, elaborada por la Unidad Sectorial de Normalizacién de la Actividad
Valuatoria y el Servicio de Avaluos (USN — AVSA), la cual se refiere al Contenido
de Informes de- Valuacién --y Contenido de los informes de Valuacion de Bienes

La valuacion se Ilevé X: | caho conforme al codigo de conducta de los valuadores
(NTS S 04) Cédigo de Etica y normas de conducta del valuador.

Las descripciones de hecho presentadas en el informe son correctas hasta donde
el valuador alcanza a conocer.

n restringidos por las hipétesis y
ne8l informe.

El valuador no tiene intereses (y d'é'haberlos, estaran especificados) en el bien
inmueble objeto de estudio.

Los honorarios del valuador no dependen de aspectos del informe.

El valuador cumple con los requisitos de formacion profesional, que le permiten
realizar de manera idénea la presente valuacién y que esta plasmada en el presente
informe.

El valuador ‘iene experiencia en el mercado local y en la tipologia de bienes que se
estan valorando.
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El valuador ha realizado una visita de verificacion personal al bien inmueble objeto
de valoracion.

Con excepcion de las personas especificadas en el informe, no se ha proporcionado
asistencia profesional en la preparacion del informe.

10.3 DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA

VALUACION (CARACTER DE INDEPENDENCIA)

La Lonja de Propiedad Raiz de Barranquilla y el perito valuador no tienen relacién directa
o indirecta con el solicitante ni con el propietario del inmueble.

Este informe de valuacion es confidencial para las partes y Unicamente para el propdsito
especifico del encargo. No se acepta ninguna responsabilidad ante terceros ni se acepta
responsabilidad por la mala utilizacion de este informe

10.4 DECLARACION DE RESPONSABILIDAD

]

El valuador no es responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien
inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma.

El valuador no revelara informacién sobre la valuacién, ni de cualquiera de los
aspectos relacionados con la misma, a nadie distinto de la persona natural o juridica
que solicito el presente avaltio y sdlo lo hara con autorizacion escrita de ésta, salvo
en el caso en que el informe sea solicutado por una autoridad competente.

El presente estudio no- com_praadssn modo alguno la valuacion de otros bienes
tangibles o intangibles -que pudvefan estar vinculados de alguna forma a las
instalaciones ﬂs:cas de los: mrauables, .eomo. por ejemplo “Good Will", primas, la
valuacién de la empresa en mareha ola rentabilidad de la participacién tenida sobre
la cperacién del negocio.

No se asume responsabilidad por las descripciones que se encuentren consignadas
en la Escritura Publica de este inmueble, como tampoco por las consideraciones
de tipo legai que de ella se deriven.

El avalio practicaco, corresponde al valor comercial probable del respectivo
inmueble, entendiéndose por valor comercial aquél que un comprador y un
vendedor, estarian dispuestos a pagar y recibir DE CONTADO o en términos
razonablemente equivalentes, en forma libre y sin presiones, en un mercado normal
y abierto, con alternativas de negociacién para las partes.
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e Se acepta que el titulo de propiedad, consignado en la Escritura Publica y el
Certificado de Tradicién y libertad del inmueble es correcto; también toda la
informacion contenida en los documentos suministrados por el interesado, por lo
tanto, no se responde por la precision de los mismos, ni por errores de tipo legal
contenidas en ella.

¢ En el analisis para la determinacién del precio no se tiene en cuenta la existencia
de contratos de arrendamiento y de otra indole, porque se asume que el propietario,
0 quien hace sus veces posee el goce y uso de todas las calidades que le atribuye
su titularidad, aunque se halle gravado con hipotecas ¢ cualquier otro gravamen
comercial.

o Se presume que no existen factores exogenos que afecten el bien en su subsuelo
o en las estructuras alli erigidas. No se asume responsabilidad alguna por cualquier
condicion que no esté a nuestro alcance determinar u observar.

« Se asume que los propietarios han cumplido con todas las reglamentaciones de
caracter Nacional, Departamental o Municipal y en particular aquellas disposiciones
urbanisticas que rigen en la zona que pueda afectar a la propiedad objeto del
presente estudio.:

» E| estudio efectuado conduce a un valor objetivo del inmuebls. En el valor de
negociacion pueden intervenir varios factores subjetivos o circunstanciales
imposibies de prever, tales como la habilidad de los negociadores, urgencia
economica del vendedor, intereses y pagos pactados o demasiado interés del
comprador. .

Fin de pagina
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11. REGISTRO FOTOGRAFICO

I o N LonUA AVALUO

s % oS st o

Costado Sur del lote y acceso principal

Ccia Alcoba 1

[

S = : 1
Alcoba 2 Bafo interno
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Alcoba 4, vista interna

LY et
Tanque subterrareo

L Siuen : DO \
Zona dura de piso en el patio Corredor lateral de la vivienda

Costado Norte en su parte externa

Patic de la vivienda
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12. ANEXOS
12.1 SITIOS WEB CONSULTADOS PARA LA IVESTIGACION DE MERCADO
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OBSERVACIONES FINALES

En la elaboracion del presente informe hemos tenido en cuenta las siguientes
consideraciones.

De acuerdo ! articulo No. 3 de la Ley 1673 de Julio 19 de 2.013, el avalio corporativo
es aquel dictamen realizado por un gremio ¢ Lonja de Propiedad Raiz con la participacion
colegiada de sus agremiados.

Valuacion: Es la actividad, por medio de la cual se determina el valor de un bien, de
conformidad con los métodos, técnicas, actuaciones, criterios y herramientas que se
consideren necesarios y pertinentes para el dictamen. El dictamen de la valuacién se
denomina avaluo

1. No asumimos responsabilidad por las descripciones que se encuentren
consignadas en los documentos suministrados, asi como tampoco por las
consideraciones de tipo legal que de ellas se deriven.

2. Presumimos de buena fe que son validos los titulos de propiedad consignado en
el folio de matricula inmabiliaria, sin perjuicio del estudio de titulos efectuado y de
responsabilidad directa del -cliente, al igual que toda informacién contenida en los
documentos suministrados_ por el interesado, por lo tanto no respondemos por la
imprecision de los mismos, ni por errores de tipo legal o técnico contenidos en ella, tales
como diferencias entre las dimensiones efectivas y las consignadas en los documentos.

3.  Damos por aceptado como cot spondia e&a la realidad todos los planos, tanto
arquitectonicos, como estructurales..y- demds material ilustrativo que nos ha sido
suministrado. No nos hacemos responsabias por los errores contenidos en ellos, como
tampoco respondemos por su impregision..:

4, Presumimos que no ex&sten factores exbdgenos que afecten el bien en su subsuelo
o en las estructuras alli erigidas. No asumimos responsabilidad alguna por cualquier
condicién que no esté a nuestro alcance cientifico o técnico determinar u observar. Todo
esto, atendiendo la finalidad del dictamen de la valuacion.

5. Este avaluo esta sujeto a las condiciones actuales del pais y de la localidad, en
sus aspectos socioeconomicos, juridicos, urbanisticos y de! mercado, cualquier Cambio
o modificacion en dicha estructuracién alterara la exactitud de dicho avallo.
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6. El estudio efectuado conduce a un valor objetivo del inmueble. En el valor de
negociacion pueden intervenir varios factores subjetivos o circunstanciales imposibles de
prever tales como habilidad de los negociadores, urgencia economica del vendedor,
intereses y pagos pactados o demasiado interés del comprador.

7. La Lonja de Propiedad Raiz Barranquilla y los peritos Avaluadores no se hacen
responsables por los vicios ocultos y redhibitorios que tenga el bien inmueble avaluado.
Dado que estos no abarcan este dictamen de la valuacion

8. Los datos de las areas afectadas parcial o totalmente para el proyecto, fueron
suministrados por GOBERNACION DEL ATLANTICO.

9. Las consideraciones anteriores, conjuntamente con las consultas realizadas de
inmuebles similares, bases de datos de Lonja, convenio Lonja — Sispac, informacién a
través de inmobiliarias afiliadas, nos permitieron concluir el valor final de la propiedad.

10. De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2.000
y con ei articulo 19 del Decreto 1420 del 24 de junio de 1.998, expedidos por el Ministerio
de Desarrolio Econbmico el presente avaluo tiene una vigencia de un (1) afio a partir
de la fecha de  expedic _én de-este informe, siempre que las condiciones extrinsecas e
intrinsecas que puedan afectar ol valor, se conserven.

11.  El presente avaido Corporativo, ha sido elaborado bajo la coordinacion de la
Corporacion Lonja’ de- Propladad Ralz de Barranquilla, cumpliendo el tramite
institucional  por log Estatutos, el . Reglamento de Ordenamiento Interno y el
Reglamento Interno de _A i ivos;: se declara incorporado a los archivos de
la Institucion autorizando atano Barranquilla, Septiembre 18 de
2024 i b gmecoamer 4
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EL SUSCRITO SECRETARIO GENERAL DE LA HONORABLE
ASAMBLEA DEPARTAMENTAL DEL ATLANTICO

~ CERTIFICA:

Que revisado los archivos de la Asamblea Departamental del Atiantico,
se pudo verificar que la Ordenanza N° 000547 “POR MEDIO DE LA
CUAL SE AUTORIZA A LA ADMINISTRACION DEPARTAMENTAL
PARA ADQUIRIR INMUEBLES Y SERVIDUMBRES, RECIBIR
DONACIONES, Y DESTINARLOS A LA EJECUCION DE

~ . PROYECTOS DE PRODUCCION, AMPLIACION, ABASTECIMIENTO

Y DISTRIBUCION DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS”
recibié los tres debates reglamentarios de la siguiente manera; primer
debate noviembre 24, segundo debate noviembre 25 y tercer debate
noviembre 29 de 2021 la cual se encuentra vigente.

Se expide la presente certificacién, en Barranquilla, D.E:.P., a los
nueve dias (8) del mes de diciembre de 2024.

— &Q-._(‘(_v(\x&,é
JORGE MARIO CAMARGO PADILLA
Secretario General

Proyecié: Ruby Ayala Goenaga Secreforia Eleculiva

Nitl 890107615-1 cofreo : diputadosdelatiantico®yahoo.es
{GOS) $3071717 3126473500 Uarranquilla Calle 40 o 45 - 56 asambleaAtiaco 0 asambleaAtiaco @ Khasambleaatiantico
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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No.: 20243000034113
Cédigo validacion: 33dcb

jm—
GOBERNACION DEL
% ATLANTICO

Barranquilla, 26-12-2024

Ingeniera

LADY OSPINA CORSO

Secretaric de Agua Potable y Saneamiento Bésico
Gobernacién de! Atlantico

REF. Conclusicnes a la revisién del acto administrativo contentivo de |a oferta de compra del
inmueble con folio de matricula inmobiliaria No. 045-21886.

Estimada Lady, cordial saludo.

De manera atenta me permito informar que este despacho realizé la revision de la
documentacién necesaria para la expedicién del acto administrativo que dispone la
adquisicion y formula una oferta de compra sobre el predio de la referencia con un area
superficiaria de 658 m?,

Lo anterior, en atencion a la solicitud remitida a esta oficina segun radicado 20245000003533
del 23 de octubre de 2024 por parte de su despacho, mediante la cual remitieron documentos
de la Oferta de Compra del predio identificado con matricula 045-21886, y de las
observaciones planteadas posteriormente mediante correos electrénicos por la Secretaria
Juridica.

1. Resultado de la revisién sobre el predio identificado con el folio de matricula
inmobiliaria No. 045-21886:

1 | No. de matricula inmobiliaria | 045-21886

Escritura Publica de Compraventa No. 2454 del 19 de
Titulo de Adaquisicion de
dominio Compraventa No, 4546 del 18 de junio de 2015, ambas
de la Notarfa Primera (1°) dej circulo notarial de Soledad

junio de 1990, en relacion con la Escritura Publica de | v

Propietarios: 1) ANA ELVIRA MORA DE BARRAZA,
C.C. 22.346.735 (63% propiedad);

3 Nombre (s) del {los)

propietario(s) e identificacién C.C. §5.230.351 (37% propiedad);

Adquirente: Departamehto del Atléntico, NIT

890.102.006-1

2) ANA ELVIRA BARRAZA PEREZ, v

4 | Ubicacion del inmueble Santa Verénica, jurisdiccion del municipio de Juan de

Acosta

Ubicado en el Lote Casa K 19 # 7°- 22, corregimiento de | i

5 | Area del predio

Seiscientos cincuenta y ocho metros cuadrados (658 m?)

Area requerida para la
acquisicion

Seiscientos cincuenta y ocho metros cuadrados (658 m?)

Avalto comercial

Aporta_avalllo comercial corporative elaborado por la

LCCERRITINY A0

m m m Gobarnecion del Atiant co

atlantico.gov.co

Pagina 1
Calie 40 Carraras 45 - 46 Aarranquita, Atdént co

Tat. (808) 330 7103 Linee Gratults 01 8000 915 307
atenclor lant co.govco

NIT: 890102.008-) - Cédigo Postal: 080003 - Codigo DANE; 08-000
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Al contestar por favor cite estos datos:
ATLANTICO Radicado No.: 20243000034113
Cédigo validacion: 33dcd

’gi GOBERYACION DEL 1 A
=

Corporacién Lonja de Propiedad Raiz de Barranquilla
del 15 de septiembre de 2024 por el perito valuador
JORGE FERNEY PEDROZO PEREZ, identificado bajo
el R.A.A No. AVAL-15247850

El valor determinado en el Avallo Corporativo es de

Doscientos Treinta y Cinco Miliones Seiscientos Sesenta | V|

8 | Precio y Un Mil Ciento Setenta y Cuatro Pesos con Ochenta y
Nueve Centavos Mcte ($235,661,174.89)
" . - CDP. No. 202402996 expedido el 08 de octubre de 2024 |
9 Certificado de Disponibilidad por la Subsecretaria de Presupuesto del Departamento

Presupuestal del Atlantico

2. Conclusiones:

De conformidad con lo dispuesto en el Decreto No. 000042 del 26 de enero de 2021,
corresponde al Secretario Jurldico asesorar a las distintas dependencias de 1a Administracion
Departamental en materia juridica legal cuando asl se requiera.

Asi mismo, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 4° del Decreto No. 354 del 6 de
octubre de 2021, corresponde a la Secretaria Juridica la emisién de un concepto previo a la
suscripcion del acto administrativo que contenga ia oferta formal de compra y que disponga el
inicio de la etapa de enajenacion voluntaria por parte del funcionario delegado, esto es, el
Secretario General del Departamento del Atlantico.

Por eilo, es pertinente aclarar que la revision que hace la Secretaria Jurfdica se circunscribe al
cumplimiento del marco legal aplicable y no a la revision de ia veracidad de la informacién que
se relaciona, cuya responsabilidad misional estuvo a cargo de la Secretar/a de Agua Potable y
Saneamiento Basico, quienes elaboraron y estructuraron el expediente.

Finalmente, previo a la suscripcién de! acto administrativo de la referencia, es preciso que se
realicen los ajustes necesarios en el documento denominado 'Estudio de titulos’, que sirvié de
insumo para proyectar la oferta de compra, para que de esta manera se plasme la real y
verdadera situacion juridica del inmueble objeto de compra, lo anterior, teniendo en cuenta la
revision realizada al documento mencionado donde se encuentra la siguiente situacion:

a. Se indica que la titular inscrita del inmuebie es Ana Elvira Barraza Pérez
Gnicamente (pagina 2),

b. Se indica que la compraventa efectuada a través de |la EP 2454 de 19-06-1990
fue realizada por Manuel Eduardo Arzuza Jiménez a favor de ANA ELVIRA
MORA DE BARRAZA y EMILSE ALBA CAMARGOQ, cuando en realidad en ese
acto juridico, se realiza una compraventa de Manuel Eduardo Arzuza
Jiménezy EMILSE ALBA CAMARGO a favor de ANA ELVIRA MORA DE
BARRAZA (pagina 3).

¢. Se indica como conclusién, que la titular del derecho real de dominio y actual
propietaria del lote de terreno estudiado es, EMILSE ALBA CAMARGO, C.C.
32.610.003 (63% propiedad); y ANA ELVIRA BARRAZA PEREZ, C.C.
55.230.351 (37% propiedad); al haber adquirido mediante compraventa
realizada por Escritura Plblica 4546 del 18 de junio de 2015 de la Notaria
primera de! Circuio de Soledad (pagina 4).

d. No obstante, una vez revisado el documento se encusntra que EMILSE ALBA
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CAMARGO dej6 de ser propietaria del mencionado inmueble desde el 01-11-
1990 cuando se registré la EP 2454 de 19-06-1990, y que las actuales
propietarias son ANA ELVIRA MORA DE BARRAZA (C.C. 22.346.735) en un
63% propiedad; y ANA ELVIRA BARRAZA PEREZ (C.C. 55.230.351) en un
37% propiedad.

En consecuencia, se sugiere que se acaten las recomendaciones plasmadas en el presente
documento para que la suscripcién del acto administrativo “Por medio del cual se dispone la
adquisicién por el procedimiento de enajenacién voluntaria directa y se formula una oferta de
compra a ANA ELVIRA MORA DE BARRAZA y a ANA ELVIRA BARRAZA PEREZ sobre un
inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria No. 045-21886" sea viable
juridicamente. ‘

Teniendo en cuenta la revisién y sugerencias realizadas por esta dependencia a través del
presente documento, una vez ajustado el estudio de titulos referido, es preciso que se remita
al funcionario delegado por el Decreto No. 354 del 6 de octubre de 2021, junto con el presente
concepto y el resto del expediente, para su respectiva suscripcion.

Atentamente,

il

RACHID NADER ORFALE
Secretario De Despacho
Secretarla Juridica

Elabord:  Gabriel Blanco Bondrquez — Asesor Externo
Anexos: (1) Expedients del inmueble con FMI 045-21888.
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Barranquilla, 13-01-2026

Doctor

PEDRO JUAN LEMUS NAVARRO
Secretario General

Secretaria General

Gobernacion dei Atlantico

ASUNTO: Solicitud de Tramite Resolucion - “POR MEDIO DE LA CUAL SE FORMULA
UNA OFERTA TENDIENTES A LA ADQUISICION VIA ENAJENACION VOLUNTARIA
O EXPROPIACION ADMINISTRATIVA SOBRE EL PREDIO EN JURISDICCION DEL
MUNICIPIO DE JUAN DE ACOSTA (ATLANTICO) E IDENTIFICADO CON
MATRICULA INMOBILIARIA NO. 045-21886"

Cordial saludo.

De manera respetuosa nos permitimos remitir para su revision y tramite el proyecto
Resolucion - “por medio de la cual se formule una oferta tendientes a la adquisicion via
enajenacion voluntaria o exproplacion administrativa sobre el predio en jurisdiccion del
municipio de Juan de Acosta (Atléntico) e identificado con matricula inmobiliaria No. 045
21886".

Lo anterior, teniendo en cuanta que dicho predio se requiere para el desarrollo del
proyecto “Sistema de Alcantarillado de Santa Veronica Municipio de Juan de Acosta”.

Cordialmente,

[ :”C
414

LADY JOHANNA OSPINA CCRSO
Secretaric De Despacho

Siecretaria De Agua Potable Y Saneamiento
Blsico

i HS0 Colle 40 Correras 45 - 48 Barranquile, Atinlico

4 ) NIT: 880.102.0068-1 « Corligo Postat: 0RO003 - Cadiga DANE: 08-000
M Gobernacion del Atlant ico Tl (806) 330 7103 Linaa Cratuka 01 8000 915 307

rmne @atlantico.gov.co ' i ©atlant ca.govco
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T ATLANTICO DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO
Nit 860102008-1
Secretaria de Haclenda

Certificado de disponibilidad presupuestal No. 202500288

Fecha 2xpedicion: 26/01/2025 Valor: 235.681.176,00

Valor en letras; agédentw Treinta Y Cinco Miliones Seiscienios Sesania Y Un Mil Clento Setenta Y Cinco Pesos
8.
Objeto: CCOMPRA DE TERRENO PARA LA CONSTRUCCION DE LA FUTURA ESTACION DE BOMBEO DE
AGUAS RESIDUALES DEL SISTEMA DE ALCANTARILLADO SANITARIO DEL CORREGIMIENTO
DE SANTA VERONICA, MUNICIPIO DE JUAN DE ACOSTA

Observaciones:

iro. Soticitud Disp. Pptal: 393

slficador Fuorte Financlacién  Dependencla Elecutora  Proyecto cPl Valor
T920202.008-01-Sarvitlos prestados a  2102-RPOE - Estampliia  16-SECRETARIADEAGUA  250003DISEROY 4003008 -Servicio de  238.881.175,00
18 eMproBas Y s0rvicios do produecion Pro-Desanolio POTABLE Y SANEAMIENTO  ESTUDIOS PARA LOS apoyo financioro a los
BASICO PROYECTOS D& planes, programos y

AGUAPOTABLEY

SAN

BASICOENEL

MARCO DEL PDA

ATLANTICO
Cédlgou CPC Nombrs CPC Valor CPC
heoe coastar yue 8l presents CERTFICADO DE DISPONBRIDAD PRESUPUESTAL, 50 expkié 6o oouerdo st prasupuesio de ] 0 OR.
LANTICC: 4gonsia 2025 ; oariioando quo eadsio tpmplacén presupuestal diaponible y fiee de slectadién en ol (los) nibwos, fusnie(s) 0o} acnd

7

RLOS ARTURB MARTINEZ HERNANDEZ NiNI YOH)NA CAN'IM A
BSECRETARIO DE PRESUPUESTC SECRETARIO DE HACIENDA

tos ofecios, ol presonio CERTIFICADO DE DISPOMBILIDAD PRESUPUESTAL, NO iens vaidez sin s firre el SUBSECRETARIO DE PRESUPUESTO y
ARIC: DE HACIENDA.

oyectad por:  CINTHYA CONTRERAS MORALES
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DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO

Nit 890102006-1
Secretaria de Hacienda

Fecha expedicidn 17/06/2025

Ubjeto:

Observaciones:

Leruficado de disponibilidad presupuestal No. 202501588

Valor:  255.523.115,00

Yaior en letras: Doscientos Cincuenta Y Cinco Millones Quinientos Veintitres Mil Ciento Quince Pesos M/Cte.

COMPRA DE TERRENO PARA LA CONSTRUCCION DE LA FUTURA ESTACION DE BOMBEO DE
AGUAS RESIDUALES DEL SISTEMA DE ALCANTARILLADO SANITARIO DEL CORREGIMIENTO
DE SANTA VERONICA, MUNICIPIO DE JUAN DE ACOSTA

Nro. Soticitud Disp. Pptal: 1607

lasdicador
2.3.2.02.02.008-01-Servicios prestados a
las empresas y servicios de produccién

Dependencia Ejecutora
18-SECRETARIA DE AGUA
POTABLE Y SANEAMIENTO
BASICO

Fuente Financiacion

2102-RPDE - Estampilla
Pro-Desarrollo

Yalor
255.523.115,00

Proyecto CPl

250003 DISENO Y 4003008 - Servicio de
ESTUDIOS PARA LOS apoyo financiero a los
PROYECTOS DE planes, programas y
INFRAESTRUCTURA proyectos de Agua
DEL SECTOR DE Potable y Saneamiento
AGUA POTABLE Y Basico
SANEAMIENTO

BASICO EN EL

MARCO DEL PDA

ATLANTICO

Gotige PO

Nombre CPC

Valor CPC

Se hace constar que el presente CERTIFICADO DE DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL, se expidié de acuerdo al presupuesto de rentas y gastos del DEPARTAMENTO DEL
ATLANTICO vigencia 2025 ; certificando que existe apropiacion presupuestal disponibie y libre de afectacion en el (los) rubros, fuente(s) y cantidad(es) aqui descrita(s).

CARLOS ARTURO MARTINEZ HERNANDEZ
SUBSECRETARIO DE PRESUPUESTO

- LPC‘W&) -
"NINI YOHANA CANTILLO ESTRADA
SECRETARIO DE HACIENDA

Para todos los efectos, el presente CERTIFICADO DE DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL, NO tiene validez sin la firma del SUBSECRETARIO DE PRESUPUESTO vy el

SECRETARIO DE HACIENDA.

ﬂ

Proyectado por:

RAMIRO ENRIQUE MERCADO POLO




. SECRETARIA GENERAL
DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO

11
RESOLUCION No. de 2025

“Por medio del cual se dispone la adquisicién por el procedimiento de enajenacioén
voluntaria directa y se formula una oferta de compra a ANA ELVIRA MORA DE BARRAZA
y a ANA ELVIRA BARRAZA PEREZ sobre un inmueble identificado con folio de matricula

inmobiliaria No. 045-21886"

EL SECRETARIO GENERAL DEL DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO

En uso de sus atribuciones legales conferidas por el articulo 58 de la Constitucion Politica de
Colombia, la Ley 9 de 1989, la Ley 388 de 1997, el Decreto No. 000343 de 2024, la Ordenanza
No. 547 de 2021, y en especial la delegacion conferida por el Decreto No. 354 de 2021, y demas
disposiciones concordantes, y

CONSIDERANDO

Que el articulo 58 de la Constitucién Politica, modificado por el Acto Legislativo N° 1 de 1989, al
referirse al derecho fundamental que garantiza la propiedad privada y los demas derechos
adquiridos con arreglo a las leyes civiles, sefiala: "Cuando de /a aplicacion de una ley expedida
por motivos de utilidad publica o interés social, resuftaren en confiicto los derechos de los
particulares con la necesidad por ella reconocida, el interés privado debera ceder al interés
publico o social. La propiedad es una funcion social que implica obligaciones. (...)".

Que el articulo 287 de la Constitucion Politica establece que las entidades territoriales gozan de
autonomia para la gestién de sus intereses dentro de los limites de la Constitucién y la Ley.

Que el numeral 1 del articulo 305 de la Constitucién Politica establece que es atribucion del
gobernador cumplir y hacer cumplir la Constitucién, las leyes, los decretos del gobierno y las
ordenanzas de la Asamblea Departamental.

Que el articulo 365 de la Constitucion Politica resalta que los servicios publicos son inherentes a
la finalidad social del Estado y que es su deber asegurar la prestacion eficiente a todos los
habitantes del territorio nacional. Por su parte, el articulo 366 consagra que el bienestar general
y el mejoramiento de la calidad de vida de la poblacion son finalidades sociales del Estado, siendo
el objetivo fundamental de su actividad la solucién de las necesidades insatisfechas de salud, de
educacion, de saneamiento ambiental y de agua potable.

Que la Constitucion Palitica ha' definido la prestacién del servicio publico domiciliario como
esencial y las sentencias de la Corte Constitucional han reiterado que la denominacién de
esencial tiene que ver con la aplicacion directa de los derechos fundamentales de los ciudadanos@
(Sentencia C-663 del 2000).

Gobernacion dal Departamento del Atlantico - www.atlantice.gov.co - Conmutador 3307000
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RESOLUCION No. de 2025

“Por medio del cual se dispone la adquisicién por el procedimiento de enajenaciéon
voluntaria directa y se formula una oferta de compra a ANA ELVIRA MORA DE BARRAZA
y a ANA ELVIRA BARRAZA PEREZ sobre un inmueble identificado con folio de matricula

inmobiliaria No. 045-21886"

Que mediante la Ley 9° de 1989 se dictaron normas sobre planes de desarrollo municipal,

compraventa y expropiacién de bienes y otras disposiciones, modificada en gran parte por la Ley
388 de 1997.

Que el articulo 58 de la Ley 388 de 1997, modificatorio del articulo 10 de la Ley 9 de 1989,
establece como motivo de utilidad publica o interes social la adquisicion de inmuebles para
destinarlos a lal la ejecucion de proyectos de produccion, ampliacion, abastecimiento y
distribucion de servicios publicos dpmiciliarios (literal d), entre otros.

Que ¢ articulo 59 de la norma ut supra, respecto a las entidades competentes sefiala: "Ademas
de lo dispuesto en ofras leyes vigentes, la Nacién, las entidades teritoriales, las areas
metropolitanas y asociaciones de municipios podrén adquirir por enajenacion voluntaria o
decretar la expropiacion de inmuebles para desarrollar las actividades previstas en e/ articulo 10
delaLey 9 de 1989 (...)"

Que el articulo 61 de la Ley 388 de 1997 sefiala el procedimiento de enajenacion voluntaria,
indicando cémo se calcula el precio de adquisicion del inmueble, su forma de pago y la
procedencia de la expropiacion cuando no se llegue a un acuerdo formal para la enajenacion
voluntaria.

Que el Plan de Desarrollo 2024-2027 “Atlantico para el Mundo” aprobado y adoptado a través de
la Ordenanza No. 000615 de 14 de mayo de 2024, dispuso dentro de sus Ejes estrategicos, |os
“Servicios publicos eficientes” que se cifie a *(...) impulsar todos los programas de cobertura en
agua potable y saneamiento bésico”, en el que se incluyd en los programas a desarroliar el
proyecto denominado “SISTEMA DE ALCANTARILLADO DE SANTA VERONICA, MUNICIPIO
DE JUAN DE ACOSTA - ATLANTICO”. .

Que el proyecto denominado “SISTEMA DE ALCANTARILLADO DE SANTA VERONICA,
MUNICIPIO DE JUAN DE ACOSTA — ATLANTICO”, se encuentra debidamente inscrito y
viabilizado en el Banco de Proyectos de Inversién Departamental bajo el codigo del proyecto
BPID No. 210058 y BPIN: 2021002080066.

Que el Gobernador del Departamenta del Atlantico expidi6 el Decreto Departamental No. 000343
del 23 de agosto de 2024 “POR EL CUAL SE ANUNCIA EL PROYECTO “SISTEMA DE
ALCANTARILLADO DE SANTA VERONICA, MUNICIPIO DE JUAN DE ACOSTA - ATLANTICO”@ ’

Gobernacién del Departaments del Aflantico - www.atlantica.gov.co - Conmutador 3307000
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SECRETARIA GENERAL
DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO

1
RESOLUCION No. Je 2025

“pPor medio del cual se dispone la adquisicién por el procedimiento de enajenacion
voluntaria directa y se formula una oferta de compra a ANA ELVIRA MORA DE BARRAZA
y a ANA ELVIRA BARRAZA PEREZ sobre un inmueble identificado con folio de matricula

inmobiliaria No. 045-21386"

Y SE DECLARAN DE UTILIDAD PUBLICA E INTERES SOCIAL LA FRANJA DE TERRENO
REQUERIDA PARA EL PROYECTO Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”".

Que mediante la Ordenanza No. 000547 del 2021, la Asamblea Departamental del Atlantico
autorizo a la Administracion Departamental para adquirir, a cualquier titulo permitido por la
legislacion, los bienes inmuebles y servidumbres, recibir donaciones necesarias para ejecutar los
proyectos de produccién, ampliacion, abastecimiento y distribucién de los servicios publicos
domiciliarios de agua potable y saneamiento basico en los municipios de Sabanalarga, Soledad,
Ponedera, Juan de Acosta, Piojo, Tubara, Repelon y Campo de la Cruz.

Que la mencionada autorizacion incluye la posibilidad de ejecutar todos los actos y celebrartodos
los negocios jurldicos tendientes a la ejecucion de los proyectos de agua potable y saneamiento
basico, tal como son, a titulo enunciativo, los permisos de paso ylo servidumbres prediales,
segun corresponda, para el desarrollo de obras de acueducto y saneamiento basico en los
municipios mencionados.

Que de acuerdo con el expediente soporte allegado segun Oficio con Rad. 20245000003533 por
parte de la Secretaria de Agua Potable y Saneamiento Basico, en desarrollo del proyecto
mencionado se hace necesario que el Departamento del Atlantico adeiante las gestiones
correspondientes a la adquisicion parcial del inmueble objeto de la presente oferta de compra,
ubicado en jurisdiccion de Juan de Acosta (Atléntico).

Que de acuerdo con certificado de fecha 08 de septiembre de 2024, expedido por la Secretaria
de Planeacion e Infraestructura municipal de Juan de Acosta, existe conformidad con el Esquema
de Ordenamiento Territorial - EOT de ese municipio, esto es, Acuerdo Municipal No. 023 de 2001
ajustado mediante Acuerdo Municipal No. 024 de 2012.

Que el inmueble a adquirir NO se encuentra inscrito en el Registro de Tierras Despojadas y
Abandonadas Forzosamente creado por la Ley 1448 de 2011, a cargo de la Unidad
Administrativa Especial de Gestién de Restitucién de Tierras Despojadas, ni se encuentra “en
curso proceso judicial de restitucion™ y que tampoco “existen medidas de proteccion inscritas por(of}
la via individual o colectiva a favor del propietario que no hayan sido levantadas”.

Gabernacion del Departamento del Attantico - www.atlantico.gov.co - Conmutador 3307000
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RESOLUCION rQ)O 11 Le 2025

“Por medio del cual se dispone Ja adquisicién por el procedimiento de enajenacion
voluntaria directa y se formula una oferta de compra a ANA ELVIRA MORA DE BARRAZA
y @ ANA ELVIRA BARRAZA PEREZ sobre un inmueble identificado con folio de matricula

inmobiliaria No. 045-21886"

Que por constituir el presente acto una OFERTA DE COMPRA tendiente a obtener una
negociacién directa, la misma debe contener todos los requisitos establecidos en el articulo 13
de la Ley 9 de 1989, modificada por el articulo 61 de la Ley 388 de 1997. Por ello, y en
consonancia con el articulo 66 de la Ley 388 de 1997, se anexa a la presente OFERTA DE
COMPRA la transcripcidn completa de las normas que regulan el procedimiento de adquisicién
de predios requeridos para la ejecucidn de obras publicas por enajenacion voluntaria,
exprapiacion por via judicial y/o via administrativa, tales como:

e Ley 9del 11 de enero de 1989 “Por la cual se dictan normas sobre planes de desarrollo
municipal, compraventa y expropiacion de bienes y se dictan otras disposiciones™
{Capltulo IIl, De la adquisicion de bienes por enajenacion voluntaria y por expropiacion).

e Ley 388 del 18 de julio de 1997 "Por la cual se modifica la Ley 9° de 1989, y la Ley 32 de
1991 y se dictan otras disposiciones™ (Capitulo VII. Adquisicién de inmuebles por
enajenacion voluntaria y expropiacién judicial}.

e Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 “Por ef cual se reglamentan parcialmente el Articulo
37 de la Ley 92 de 1989, el Articuio 27 del Decreto-ley 2150 de 1998, los Articulos 56, 61,
62, 67, 75, 76, 77, 80, 82, 84 y 87 de la Ley 388 de 1997 y, el Articulo 11 del Decreto-ley
151 de 1998, que hacen referencia al tema de avalios”,

e Resolucion IGAC 620 del 23 de septiembre de 2008 “Por la cual se establecen los
procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997",

e Resolucién IGAC 898 del 19 de agosto de 2014 “Por medio de la cual se fijan normas,
métodos, parémetros, criterios y procedimientos para la elaboracién de avalios
comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de transporte a que se refiere
la Ley 1682 de 2013".

o Resolucién IGAC 1044 del 29 de septiembre de 2014 “Por medio de la cual se modifica
parcialmente y se adiciona la Resolucion 898 de 2014 que fija normas, métodos,
parametros, criterios y procedimientos para la elaboracion de avaltios comerciales
requeridos en los proyectos de infraestructura de transporte a que se refiere la Ley 1682
de 2013".

e Ley 1437 del 18 de enero de 2011 “Por la cual se expide el Cddigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo™: (Capitulo V. Publicaciones,
Citaciones, Comunicaciones y Notificaciones).

e Ley 1564 del 12 de julio de 2012 “Por medio de la cual se expide el Cédigo General del
Proceso y se dictan otras disposiciones™. (Titulo HHl. Procesos Declarativos Especiales.
Capitulo . Expropiacion). i

e Ley 1682 del 22 de noviembre de 2013 “Por la cual se adoptan medidas y disposiciones
para los proyectos de infraestructura de transporte y se conceden facultades
extraordinarias” (Tltulo IV. Gestién y Adquisicién Prediales, Gestion Ambiental, Activos y(;

Gobernacion del Departamente det Atlantico - www.atlantico.gov.co - Conmutador 3307000
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RESOLUCION No. de 2025

“Por medio del cual se dispone la adquisicién por el procedimiento de enajenacién
voluntaria directa y se formula una oferta de compra a ANA ELVIRA MORA DE BARRAZA
y a ANA ELVIRA BARRAZA PEREZ sobre un inmueble identificado con folio de matricula

inmobiliaria No. 045-21886”

Redes de Servicios Publicos, de TIC y de la Industria del Petrdleo, entre otros y Permisos
Mineros y Servidumbres. Capitulo 1. Gestién y Adquisicién Predial).

e Decreto 737 del 10 de abrii de 2014 “Por el cual se reglamenta el saneamiento automatico
por motivos de utilidad publica e interés social de que trata el articulo 21 de la ley 1682
del 22 de noviembre de 2013",

e Ley 1882 del 15 de enero de 2018 “Por /a cual se adicionan, medifican y dictan
disposiciones orientadas a fortalecer la contratacién publica en Colombia, la ley de
infraestructura y se dictan otras disposiciones”.

Que segun lo consagrado en las leyes mencionadas y en concordancia con lo sefialado por la
Corte Constitucional en Sentencia C-1074 de 2002, el proceso de adquisicién de predios por
motivos de utilidad publica e interés social, cuando se ha determinado que la expropiacion se
hara por via administrativa, estd compuesto por las siguientes etapas: i) Oferta de Compra que
debera indicar el valor del precio indemnizatorio que se reconocera a los propietarios, el cual
sera igual al avalGo comercial del inmueble objeto de adquisicion,; ii) Negociacion, cuya finalidad
es lograr un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria del inmueble; y iii) Expropiacion
administrativa la cual inicia una vez vencido el plazo para la negociacion directa sin que se haya
logrado un acuerdo formal contenido en una promesa de compraventa para la enajenacion
voluntaria, o suscrito ésta por incumplimiento de cualquiera de sus estipulaciones; para lo cual,
la entidad adquirente expedird un segundo acto administrativo mediante el cual ordena la
expropiacion administrativa, que debera contener, ademas de la identificacion precisa del bien
inmueble objeto de expropiacian, el valor del precio indemnizatorio.

Que el Secretario General del Departamento del Atlantico recibié delegacién, entre otros, parala
expedicion de las ofertas formales de compra para dar inicio al proceso de adquisicién predial, la
expedicion de todos los actos administrativos y la suscripcién de los contratos necesarios, con el
fin de adelantar el procedimiento de gestion y adquisicién de inmuebles por enajenacion
voluntaria, en desarrolio de las actividades de gestion predial a cargo del Departamento del
Atlantico, mediante el Decreto No. 354 del 6 de octubre de 2021.

Que, por las anteriores consideraciones, el Secretario General del Departamento del Atlantico,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO - OBJETO: Disponer mediante el proceso de enajenacion voluntaria
establecido en el Capitulo Vil.de la Ley 388 de 1997, la adquisicion del inmueble que se identiﬁca@
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SECRETARIA GENERAL

DEIL’ARTAMENTO DFO ﬂ'l,‘&nlmio

RESOLUCION No. de 2025

“Por medio del cual se dispone la adquisicién por el procedimiento de enajenacion
voluntaria directa y se formula una oferta de compra a ANA ELVIRA MORA DE BARRAZA
y a ANA ELVIRA BARRAZA PEREZ sobre un inmueble identificado con folio de matricula

inmobiliaria No. 045-21886""

a continuacion y que se encuentra ubicado en jurisdiccion del corregimiento de Santa Veronica,
en el municipio de Juan de Acosta, departamento del Atidntico, con destino al proyecto
“SISTEMA DE ALCANTARILLADO DE SANTA VERONICA, MUNICIPIO DE JUAN DE ACOSTA
- ATLANTICO"

Folio de matricula inmobiliaria; 045-21886
SEISCIENTOS CINCUENTA Y OCHO METROS
Area total: CUADRADOS (858 m?) *De conformidad con el titulo de
adquisicién y dei Certificado de Tradicién y Libertad
Direccién y/o nomenclatura: Lote Casa K 19 # 7% 22
Cédula Catastral: . 0300000000360001000020200 - ]

1) ANA ELVIRA MORA DE BARRAZA,

C.C. 22.346.735 (63% propiedad);
Titulares inscritos:

2) ANAELVIRA BARRAZA PEREZ,

C.C. 55.230.351 (37% propiedad);
Escritura Plblica de Compraventa No. 2454 del 19 de
junio de 1990, en relacién con la Escritura Publica de
Compraventa No, 4546 del 18 de junio de 2015, ambas
Titulo de adquisicién: de la Notaria Primera (1°) del circulo notarial de Soledad,
debidamente inscritas en el respectivo folio de matricula
inmobiliaria
SEISCIENTOS CINCUENTA Y OCHO METROS
CUADRADOS (658 m?) *De acuerdo con la solicitud
formulada por la Secretarfa de Agua Potable y
Saneamiento Basico
Por el NORTE: linda con Playas del Mar Caribe y mide
16.30 metros, SUR: linda con carretera en medio frente a
predios de Gilberto Arteta Arteta y mide 16.30 metros,
ESTE: linda con predios de Gilberto Arteta de La Hoz,
hoy Erasmo Arteta de La Hoz y mide 31.00 metros y por
el OESTE: linda con predios que se reservan los
exponentes vendedores, y mide 20.00 metros.

Area requerida:

Linderos del inmueble y érea
requerida:

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante, la estipulacion sobre areas y linderos, la presente oferta

de compra parcial y la adquisicién que se hara sobre la franja de terreno que se desprende del
inmueble identificado con el folio'de matricula No. 045-21886 de la Oficina de lnstrumentos@b ’
Publicos de Sabanalarga, se efectuara en cuerpo cierto.
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SECRETARIA GENERAL
DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO

'RESOLUCION Ng. 01 1dL 2025

“Por medio del cual se dispone la adquisicién por el procedimiento de enajenacion
voluntaria directa y se formula una oferta de compra a ANA ELVIRA MORA DE BARRAZA
y a ANA ELVIRA BARRAZA PEREZ sobre un inmueble identificado con folio de matricula

inmobiliaria No. 045-21886"

ARTICULO SEGUNDO — TERMINO DE LA NEGOCIACION DIRECTA Y/O ENAJENACION
VOLUNTARIA: Una vez notificada y/o comunicada la presente oferta se entendera iniciada la
etapa de negociacion directa, en la cual el propietario inscrito tendré un término de quince (15)
dias habiles para manifestar su, voluntad en relacion con la misma, bien sea aceptando, o
rechazando. Si la oferta es aceptada, debera suscribirse escritura publica de compraventa o la
promesa de compraventa dentro de los diez (10) dias habiles siguientes e inscribirse la escritura
en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Sabanalarga.

De conformidad con lo establecido en los articulos 58, 53y 61 de la Ley 388 de 1997, se advierte
al actual propietario, que si dentro del término de treinta (30) dias habiles siguientes a la
notificacién del presente acto administrativo no ha sido posible llegar a un acuerdo formal para
la negociacién directa y/o enajenacion voluntaria contenida en una Escritura Publica y/o contrato
de compraventa, la oferta es rechazada o guarda silencio en relacion con la misma, o habiéndose
aceptado no concurre a la suscripcién de la escritura publica dentro del plazo acordado para tal
efecto o incumple alguna de sus estipulaciones, se entiende agotada la etapa de enajenacion
voluntaria y sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion, atendiendo las competencias y
demas disposiciones legales que rigen la materia.

ARTICULO TERCERO - PRECIO: El precio indemnizatorio que presenta el Departamento del
Atlantico en la presente oferta formal de compra sobre el area requerida, es la suma de
DOSCIENTOS TREINTA Y CINCO MILLONES SEISCIENTOS SESENTA Y UN MIL CIENTO
SETENTA Y CUATRO PESOS, CON OCHENTA Y NUEVE CENTAVOS MCTE
($235,661,174.89). El valor fue d&iscriminado asi:

DESCRIPCION CANTIDAD | VALOR UNITARIO | VALOR PARCIAL
VALOR DEL TERRENQ 658.00m2 |$ 300,042.0/m2: % 197,427,636.00
VALOR CONSTRUCCIONES Global . _ $ 38,233,538.89
VALOR TOTAL DEL INMUEBLE $ 235,661,174.89

PARAGRAFO PRIMERQO: Ei precio ofertado corresponde al establecido en el avalio comercial
realizado con observancia de los pardmetros y criterios establecidos en la norma aplicable, de
fecha 15 de septiembre de 2024 por la Corporacion Lonja de Propiedad Raiz de Barranquiila engfy
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SECRETARIA GENERAL
DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO

001}

RESOLUCION No, e 2025

“Por medio del cual se dispo;we la adquisicién por el procedimiento de enajenacion
voluntaria directa y se formula una oferta de compra a ANA ELVIRA MORA DE BARRAZA
y a ANA ELVIRA BARRAZA PEREZ sobre un inmueble identificado con folio de matricula

inmobiliaria No. 045-21886"

cabeza del perito valuador JORGE FERNEY PEDROZO PEREZ, identificado bajo el R.A.A No.
AVAL-15247850, el cual hace parte integrante del presente acto administrativo.

ARTICULO CUARTO ~ PAGO: FEl Departamento del Atldntico en caso de aceptacion de la
presente oferta de compra por parte del titular inscrito, se obliga a realizar el pago del valor
indicado en el articulo 3° de este acto administrativo, conforme sea pactado con éste, para lo
cual debera allegar a la Gobernacidn del Atlantico a través de la Secretaria de Agua Potable y
Saneamiento Basico, la primera copia de la Escritura Publica de Compraventa debidamente
registrada ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Sabanatarga, junto con el folio
de matricula inmobiliaria en el que aparezca el predio que se adquiere a nombre del
Departamento dei Atléntico y se encuentre libre de todo gravamen y limitaciones de dominio.

Se dispone un plazo de noventa (90) dias siguientes a la suscripcién de contratos de
compraventa de los bienes objeto de la oferta de compra, para realizar el pago correspondiente,
vencido el plazo y no habiéndose realizado el mismo, los titulares de derechos reales podran
acudir al proceso ejecutivo y se causaran intereses de mora.

PARAGRAFO PRIMERO: De conformidad a lo establecido en el paragrafo del articulo 67 de la
Ley 388 de 1997, el ingreso obtenido por la enajenacion de inmuebles con motivo de utilidad
publica no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y
cuando la negociacion se realice por la via de la enajenacién voluntaria. En consecuencia,
en caso de aceptacion de la oferta de compra, se comunicara a fa Direccién de Impuestos y
Aduanas Nacionales ~ DIAN para los fines pertinentes.

PARAGRAFO SEGUNDO: En caso de aceptacién de la presente oferta de compra, los titulares
del derecho de dominio podrén autorizar a la entidad territorial, para que, con cargo al valor del
proyecto, pueda descontar la suma total o proporcional que se adeuda por concepto de
gravamenes, limitaciones, afectaciones, medidas cautelares, impuestos, servicios publicos,
contribucidn de valorizacion, gastos de notariado y registro, y pagar directamente dicho valor. Lo
anterior, con fundamento en lo establecido en el articulo 22 de la Ley 1682 de 2013, modificado
por el articulo 8 de la Ley 1882 de 2018,y el articulo 17 de la Ley 9 de 1989.

PARAGRAFO TERCERO: Que en caso de aceptacion de la presente oferta de compra, el titular@
de dominio, como eventual vendedor, debera:
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SECRETARIA GENERAL
DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO

1
RESOLUCION No. 0 de 2025

“Por medio del cual se dispone la adquisicién por el procedimiento de enajenacion
voluntaria directa y se formula una oferta de compra a ANA ELVIRA MORA DE BARRAZA
y a ANA ELVIRA BARRAZA PEREZ sobre un inmueble identificado con folio de matricula

inmobiliaria No. 045-21886"

1. Entregar a paz y salvo el predio por concepto de impuestos, tasas, contribuciones, servicios
publicos causados hasta la fecha ge la escritura publica de compraventa. En caso de manifestario
expresamente, podra autorizar irrevocablemente para gue el Departamento del Atlantico pueda
descontar y pagar la suma total o proporcional que se adeuda por concepto de gravamenes,
limitaciones, afectaciones y medidas cautelares con cargo al valor del negocio. Asi mismo, los
gastos de notariado y registro.

2, En caso de que no se haya suscrito permiso de intervencion voluntaria y/o autorizacion
voluntaria al Departamento del Atléntico para disponer de manera anticipada el &rea requerida,
debera realizar |a entrega material de ésta libre de poseedores, tenedores u ocupantes a mas
tardar dos (2) dias habiles con anterioridad a la suscripcion de la escritura pudblica que materialice
la oferta, para lo cual se suscribira la correspondiente acta de entrega con la persona en el cargo
de SECRETARIA DE DESPACHO, Cédigo 020, Grado 02, de la Secretaria de Agua Potable y
Saneamiento Basico del Departamento del Atlantico o quien designe para tal fin..

El acta a que alude este articulo expresa que el inmueble se encuentra libre de litigios,
ocupaciones de hecho o de derecho derivados de contratos de mera tenencia como
arrendamiento, comodato, uso y en general aquellos actos o situaciones juridicas que impidan el
libre y pacifico ejercicio del derecho de propiedad y la posesion quieta, pacifica e ininterrumpida
del bien y su tenencia por parte de la entidad adquirente.

3. Suscribir en los siguientes quihce (15) dias a la aceptacion de la presente oferta, la escritura
publica de compraventa, que debe ser inscrita en la Oficina de Registro Publico de Sabanalarga
en el folio de matricula inmobiliaria No. 045-21886. Con la escritura pUblica deben protocolizarse
la totalidad de los documentos atinentes a la negociacion.

4. Aportar a la Secretarfa de Agua Potable y Saneamiento Basico del Departamento del Atlantico,
la totalidad de los documentos para el inicio del trdmite de cuenta y los demas que se sefiaien al
respecto. Estos documentos deberan estar dirigidos a la Gobernacién del Atléntico — Secretaria
de Hacienda. '

PARAGRAFO CUARTO: En el evento en que haya de decretarse la expropiacion, se procedera
conforme a la ley respecto a la forma de hacerse el pago. (ﬁ
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SECRETARIA GENERAL
DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO

RESOLUCION No. 00 3e120‘£5

“Por medio del cual se dispone la adquisicién por el procedimiento de enajenacion
voluntaria directa y se formula una oferta de compra a ANA ELVIRA MORA DE BARRAZA
y a ANA ELVIRA BARRAZA PEREZ sobre un inmueble identificado con folio de matricula

inmobiliaria No. 045-21886"

ARTICULO QUINTO - IMPUESTOS, ESTAMPILLAS, GASTOS Y DERECHOS NOTARIALES:
En caso de aceptacion de la presente oferta, el pago de los derechos notariales del acto de
compraventa serd a cargo del particular propietario, de acuerdo con el articulo 39 de la
Resolucién No. 00585 del 2025, emitida por la Superintendencia de Notariado y Registro.

En cuanto a los derechos y/o gastos de registro seran asumidos por el particular propietario en
un cincuenta por ciento (50%) segun lo establece el inciso segundo del literal (k) del articulo 23
de la Resolucion No. 00179 del 2025 emanada de la Superintendencia de Notariado y Registro.
Asi mismo, el impuesto de Registro, la estampilla Pro Desarrollo y estampilla Pro Hospitales de
Primer y Segundo nivel, serdn asumidos por el particular propietario en un cincuenta por ciento
(50%) segun lo establece el articulo 156 del Estatuto Tributario departamental (Decreto 545 de
2017).

ARTICULO SEXTO - APROPIACION PRESUPUESTAL: El valor de la presente oferta de
adquisicion predial se encuentra amparado por el certificado de Disponibilidad Presupuestal No.
202500288 expedido el 29 de enero de 2025 por la Subsecretaria de Presupuesto de la
Secretaria de Hacienda del Departamento del Atlantico.

ARTICULO SEPTIMO - INSCRIPCION: Oficiese al Registrador de Instrumentos Publicos de
Sabanalarga a fin de solicitar el registro de la presente oferta de compra en el folic de matricuta
inmobiliaria No. 045-21886, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 13 de la Ley 9 de 1989
en concordancia con los articulos 66 y 68 de la ley 388 de 1997.

De conformidad con el literal g del articulo 23 de la Resolucion No. 0017¢ del 10 de enero de
2025, emitida por la Superintendencia de Notariado y Registro, la inscripcién del presente acto
no causara derecho de registro o valor alguno.

ARTICULO OCTAVO - NOTIFICACION Y COMUNICACION A LOS TITULARES:
NOTIFIQUESE y COMUNIQUESE la presente resclucion a los titulares inscritos, de conformidad
con lo establecido en el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo - Ley 1437 de 2011.

PARAGRAFO: Notificada la oferta de compra del inmueble descrito en el articulo primero de la
presente resolucion, e inscrita dicha oferta en el respectivo folio de matricula inmobiliaria, el@
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DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO
1
RESOLUCION No. de 2025

“Por medio del cual se dispone la adquisicién por el procedimiento de enajenacioén
voluntaria directa y se formula una oferta de compra a ANA ELVIRA MORA DE BARRAZA
y a ANA ELVIRA BARRAZA PEREZ sobre un inmueble identificado con folio de matricula

inmobiliaria No. 045-21886" -

mismo no podra ser objeto de ninguna limitacion al dominio, en los términos del articulo 10 de la
Ley 1882 de 2018, y articulo 31 y subsiguientes de la Ley 1579 de 2012.

ARTICULO NOVENO - SEGUIMIENTO: Comuniquese del presente acto administrativo a la
Secretaria de Agua Potable y Saneamiento Basico del Departamento del Atléntico a través de la
SECRETARIA DE DESPACHO, Cddigo 020, Grado 02, con el fin que realice el seguimiento y
control del presente proceso de adquisicién predial, para lo cual se remitird copia del acto
administrativo al correo electrénico secretariadeaguas@atlantico.goy.co.

ARTICULO DECIMO - RECURSOS: Contra la presente resolucion NO procede ningun recurso,
de conformidad a lo expuesto en el articulo 13 de |a Ley 9 de 1989 y los articulos 61y 66 de la
Ley 388 de 1997.

ARTICULO DECIMO PRIMERO — ANEXOS: Para dar cumplimiento al articulo 13 de la Ley 9 de
1989y a los articulos 61y 67 de la Ley 388 de 1997, se anexa a la presente resolucion y forman
parte integral de esta, los siguientes documentos: Fotocopia de la Ficha Predial, Fotocopia del
Avalto Comercial Corporativo; Transcripciéon de las normas pertinentes a la enajenacion
voluntaria.

ARTICULO DECIMO SEGUNDO - VIGENCIA: La presente Resolucion rige a partir de la fecha
de su notificacion y comunicacién al titular de dominio.

s

y /
Dado en Barranquilla (Atlantico), a los 3 0 EN[ ?D?S

NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

MUS NAVARRO
General Departamento del Atlantico

Revisd: Ivette Cebalios - Asesora SeéretagdiGeneral
Rachid Nader— Secretario Juridico
Aprobé: Lady Ospina - Secretaria de Agua

Y -
Proyectd: Gabriel Blanco - Asesor Exterpo Seﬁetaria General&

table y Saneamiento Basico
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Puerto Colombia, 04 de abril de 2025

Sefiores

SECRETARIA GENERAL DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO
Atn. Dr. Pedro Lemus Navarro

Secretario General

CC: Secretaria de Agua Potable y Saneamiento Basico

Calle 40 #45- 46
Barranquilla, Colombia

Referencia: Resolucién N° 00111 de 2025 - Oferta de Compra inmueble
045-21886 ANA ELVIRA MORA DE BARRAZA- ANA ELVIRA BARRAZA
PEREZ.

Asunto: Observaciones Oferta de Compra y Avallo

Yo, ANA ELVIRA BARRAZA PEREZ, mayor de edad, identificada con la
cédula de ciudadania N° 55.230.351; actuando en nombre propio y en
calidad de propietaria proindiviso del 37% del inmueble identificado con
el FMI 045-21886, ubicado en el corregimiento de Santa Verdnica,
jurisdiccién del municipio de Juan de Acosta, nomenclatura urbana Cra 19
# 7A-22; sobre el cual la Gobernacion del Atlantico formuld Oferta Formal
de Compra mediante la Resolucion N° 00111 del 2025; presento unas
consideraciones a los documentos del asunto, en los siguientes términos:

SOBRE LA OFERTA DE COMPRA

1. La oferta de compra notificada, trata de la adquisicién de un inmueble,
en el marco de la ejecucién de un proyecto de Infraestructura de
Saneamiento y Agua Potable del Departamento del Atlantico; por
motivos de utilidad publica, en los términos contenidos en el Literal d),
del Articulo 58 de la Ley 388 de 1997 y el Articulo 59° Ibidem.

2. Estando en los términos de ley, se manifiesta a la Secretaria General
del Departamento del Atlantico, que este pronunciamiento no



corresponde a un rechazo de la Oferta de Compra contenida en la
Resolucién 00111 del 2025; sino, en el planteamiento de unas
consideraciones relevantes para el proceso de adquisicién del
inmueble, del cual soy propietaria proindiviso en un 37%, a fin sean
revisadas por la entidad y considere realizar los correctivos
pertinentes.

El inmueble objeto de la oferta de compra, tiene segln su tradicién dos
(2) titulares del dominio, que son:

- ANA ELVIRA MORA DE BARRAZA: con el 63% de la propiedad

- ANA ELVIRA BARRAZA PEREZ: con el 37% de la propiedad

La sefiora ANA ELVIRA MORA DE BARRAZA, identificada con la
cédula de ciudadania N° 22.346.735, su documento de identidad se
encuentra en el archivo nacional de identificacion con estado
Cancelada por Muerte. Lo anterior se soporta con el Registro Civil
de Defuncién que podra ser requerido a sus herederos relaciono en el
siguiente parrafo.

Teniendo en cuenta, que el fallecimiento de la propietaria ANA
ELVIRA MORA DE BARRAZA, deriva en modificaciones de ley de las
condiciones juridicas del inmueble y la formulaciéon de la Oferta de
Compra a los HEREDEROS DETERMINADOS del 63% proindiviso de
la propiedad y el tramite de sucesién a seguir por estos; suministro
para los fines respectivos, la informacion de quienes, a mi
conocimiento, ostentarian estas calidades:

- Sergio Enrique Barraza Mora (hijo); identificado con la CC
8.766.653.

- Alberto David Barraza Mora (hijo; identificado con la CC 8.757.899

- Antonio José Barraza Mora (hijo); identificado con la CC 8.753.791



- Cristian Alberto Barraza Mora (hijo); identificado con la CC
8.757.674- Direccion: Cra 2F #21-01 Villa Campestre, Conjunto los
Cocales, casa 10 H, Puerto Colombia (Atlco)

- Astrid De Los Milagros Barraza Mora (hija); identificada con la CC
32.821.795 - Direccién: Calle 19 #17-108, Soledad (Atlco)

Lo anterior, en ocasién a que la oferta de compra debe ser notificada
a las personas relacionadas, en razén del fallecimiento de la titular de
los derechos reales de domino, que figura registrada en el folio de
matricula del inmueble que se pretende adquirir, como también
aquellas personas que tengan la expectativa cierta y probada de entrar
a representar sus intereses por causa de su deceso; de conformidad
con las leyes vigentes.

Dafio emergente por concepto de impuestos, estampillas, gastos
notariales y de registro:

@y
SECRETARIA GENERAL
DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO

RESOLUCION No. 0 0 leyoks

“Por medic del cual se dispone la adquisicion por el procedimiento de enafenacién
voluntaria directe y se formula una oferta de compra a ANA ELVIRA MORA DE BARRAZA
y a ANA ELVIRA BARRAZA PEREZ sobre un inmueble identificado con folio de matricula

inmobiliaria No. 045-21888"

En caso de aoeptacadn de |a presents oferta el page de los derachos notarlales del acto de
compraventa serd a cargo del parficular propietario, de acuerdo con el articulo 39 de ia
Resolucion No. 00585 del 2025, emilida por la Superintandencia de Notariado y Registro.

En cuarto a los derechos y/o gastos de registro serdn asumidos por el particular propietario en
un cincuenta por ciento (50%) segun lo astablece el inciso segundo del literal (k) del articulo 23
de la Resolucién No. 00179 dei 2025 emanada de la Superintendencia de Notarlado y Registro.
Asl mismo, el impuesto de Registro, la estampilla Pro Desarrolio y estampilla Pro Hospitales de
Primer y Segundo nivel, serén asumidos por el particular propistario en un cincuenta por ciento
(50%) segun lo establece el articulo 156 del Estatuto Tributario departamental (Decreto 545 de
2047).

En el Articulo 5° del Acto Administrativo que trata de la Oferta Formal
de Compra, se establecen unos conceptos cuyos pagos se cargan a los
propietarios del bien inmueble objeto de la oferta formal de compra;



soportado esto en tres (3) actos administrativos, sobre cuya aplicacién
se presentan las siguientes observaciones:

Impuesto de registro, estampillas Pro-Desarrollo y Pro-
Hospitales de Primer y Segundo Nivel

Respecto de este aparte, la oferta de compra establece que estas
cargas seran asumidas por el propietario, no obstante, a la lectura
de la norma se observa:

Articulo 156° Decreto 545 de 2017 (E.T. Departamental)

“Articulo 156. Exenciones. El régimen de exenciones aplicable es el
siguiente:
“"1. Estan exentos de las estampillas Ciudadela, Pro Desarrollo,
Pro Electrificacién Rural, Pro Cultura, Para el Bienestar del Adulto
Mayor, Pro Hospital Universitario Cari ESE y Pro Hospitales de
Primer y Sequndo nivel, los siguientes actos, operaciones y
documentos:

(...)

e. Contratos para adquisicion del dominio de bienes

inmuebles a cualquier titulo, enajenacién o transferencia a
favor de los entes territoriales y entidades de derecho publico del
nivel departamental, distrital y municipal;”

En ese sentido el literal (e) es especifico y objetivo respecto del
acto que genera la exencién y va en concordancia especifica con
el objetivo que se persigue con la oferta formal de compra
presentada por el ente publico, que es la adquisicién del dominio
del inmueble 045-21886 a su favor, para la construccién de una
infraestructura destinada para el beneficio comin; por motivos
de utilidad publica. Cabe precisar, que la expresién "..
adquisicion del dominio de bienes inmuebles...” conlleva
intrinseco la accién de inscripcion del acto juridico de Ia
transferencia del dominio a cualquier titulo, en la Oficina de
Instrumentos Publicos de la jurisdiccién registral competente.



Lo anterior, en el entendido de que las entidades de derecho
publico son entidades del gobierno, descentralizadas y
auténomas, que contemplan en su objeto suministrar bienestar,
educacion, salud o proveer infraestructura para el bien comun,
que, para los asuntos tributarios, la Ley 111 de 2006; por el cual
se modifica el E.T, los define:

“Articulo 61. Modificase el articulo 533 del Estatuto Tributario, el
cual queda asi:

Son entidades de derecho publico: la Nacién, los Departamentos,
los Distritos Municipales, los Municipios, los entes universitarios
auténomos y los organismos o dependencias de las ramas del
poder publico, central o seccional, con excepcién de las empresas
industriales y comerciales del Estado y de las sociedades de
economia mixta.”

Ahora, se infiere (no lo enuncia la norma que se cita), que lo
expuesto en el articulo que se cita, tenga su génesis en lo
establecido en el literal (g) del numeral 2° Ibidem, que
establece:

"2, Estan exentos del impuesto de Registro, Pro Desarrollo
y Pro Hospitales de Primer y Sequndo nivel:

(...)
g. Los actos que se realicen entre entidades publicas, sujetos a

inscripcion en las Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos
y el 50% de la base gravable del acto que corresponda a las
entidades publicas, cuando concurran entidades publicas y
particulares.”

No obstante, este aparte normativo que se desprende del
Decreto Ordenanzal No. 000545 de 2017; en lo referente a su
aplicacidn en el caso concreto que se discute; no genera claridad
y abona confusion a la interpretacion que merece; maxime que



los actos sujetos a registro son diversos, de conformidad con lo
establecido en el Articulo 4° de la Ley 1579 de 2012 (Estatuto
Registral)

Asi las cosas, de acuerdo con lo establecido en el literal (e) del
Numeral 1° del Articulo 156°del Decreto 545 de 2017 (E.T.
Departamental), los propietarios estdn exentos del pago de las
estampillas Pro Desarrollo y Pro Hospitales de Primer y Segundo
nivel.

Con relacién al pago de los derechos notariales derivados del
acto de compraventa, de registro e impuesto de registro u otros
que se generen en razon del proceso que cursa, deben ser
considerados y reconocidos por la entidad, como parte
constitutiva del dafio emergente e incluirlos en el avallo
comercial elaborado por la Corporacion Lonja de Propiedad Raiz
de Barranquilla. Lo anterior, en razén que corresponden a
erogaciones asociadas a la adquisicidn predial, donde es el
Estado representado en el Departamento del Atlantico quien, por
motivos de utilidad publica, quien pretende la titularidad del
dominio de mi porcidn de la propiedad; siendo que, desde mi
posicién particular, debo ceder al interés general ya sea por la
via de la enajenacién voluntaria o la expropiacién administrativa,
en este caso.

SOBRE EL AVALUO COMERCIAL

Con relacion a este elemento parte constitutiva de la Oferta Formal de
Compra, considero idoneos los métodos aplicados para la valoracién del
Inmueble (Comparacién de Mercado y Costo de Reposicidn). Sin embargo,
en el desarrollo del ejercicio de aplicacién de estds, presento las
siguientes observaciones, con el objeto se revisen y se consideren los
ajustes respectivos:

1. Revisar y ajustar Criterio Factor de Negociacion: Numeral 8.2 del
informe valuatorio; teniendo en cuenta que el bien inmueble se ubica
en zona urbana del Municipio de Juan de Acosta, corregimiento de
Santa Verodnica, en el informe de avallo se analiza comparativamente



con negociaciones de predios rurales, los cuales, por su extensién y
funcionalidad, son susceptibles de margenes de negociacién por
encima de las negociaciones de predios urbanos.

Imagen del criterio

Fuente: Avalio Inmueble Lonja de Barranquilla

Direccion* Carrera 19 No. 7A-22

Corregimiento Santa Veronica

Sector Central del area urbana a menos de 170 m de la playa
Municipio Juan De Acosta

Departamento Aflantico

Subregion Ndmere &

Coordenadas 10°52'40.77"N 75° §'1.63"0

Altura sobre el mar | 8.0 m.s.n.m.

*Direccion tomada de (a Ficha Prodis! aporteda y de fe informacidn Catastral de i Secretarie de Hacienda Mpal.

Fuente: Avalio Inmueble Lonja de Barranquilla

2. Revisar y ajustar Criterio Factor de Ubicacién: Numeral 8.2 del
informe valuatorio; teniendo en cuenta que el inmueble objeto de
adquisicidon se ubica a una distancia aproximada de 80 Mts de posibles
terrenos de bajamar, situaciéon que genera mayor atractivo y un mejor
aprovechamiento turistico del inmueble. Lo anterior, para los efectos
valuatorios, resulta esencial estimarlo, dado que esta caracteristica
influye en el criterio expuesto por la lonja en el informe, y amerita, se
le asigne dentro de los pardmetros establecidos por la entidad, un
mejor porcentaje de premio cercano o igual a +5.0. (Ver imagen
ilustrativa)

El criterio del Factor de Ajuste por Ubicacion se fija con respecto a la proximidad
de los predios que puedan tener con la franja de la playa del Mar Caribe, por ser
un saclor netamente luristico, se aplica de la tabla de factores de ajuste que
usuaimente emplea la Lonja de Bamanquila del 5.0% de premio para el mejor
ubicado, 1.0 igualmente ubicado y 5.0% de castigo para los m4s alsjados.



Fuente: Avalio Inmueble Lonja de Barranquilla

3. Calificacién de Estado de Vetustez de las Construcciones:

CORPORACION 'gm AVALUU
B S nEDaD i oe CORPORATIVO
NIT.890.104.408-8

8.8 CALCULO DE LA CONSTRUCCION

8.5.1 Calificacién del Estado y Vetustez de ias Construcciones Aplicando Fitto Y
Corvini
Se tuvieron en cuenta cuatro construcciones y se analizaron asi:

ZONADURACIRCULARR=3MT | 2800m2 | ko | Mw | Sraew | megaw | &m0 | mow

Fuente: Avallo Lonja de Barranquilla

Con relacidn a este punto, se realizd el ejercicio técnico conforme los
siguientes parametros y valores asignados a los factores establecidos en
la metodologia de la Resolucion IGAC N° 620 de 2008; para cada una las
construcciones existentes sobre el terreno del bien objeto de adquisicién:



Vivienda 144,00 30,00 80,00 4
Tanque Subterraneo 10,00 25,00 100,00 4
Bafio Externo 3,90 30,00 80,00 4
Zona Dura Circular 28,00 30,00 80,00 4

Luego, de acuerdo con lo establecido en el Numeral 9 “Depreciacién”
CAPITULO VII - “DE LAS FORMULAS ESTADISTICAS”; se realizé el calculo
del porcentaje de descuento a aplicar sobre el valor de las construcciones
calculado por la CLPRB, para finalmente estimar el valor depreciado de
cada una de ellas; arrojando los siguientes resultados.

9. Depreciacidn

Ecuaciones para estimar el valor del porcentaje (%) a descontar del valor
nuevo. Estas formulas relacionan el porcentaje de la vida y el estado de
conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini.

Clase 1: Y = 0.0050 X2 + 0.5001 X - 0.0071
Clase 1.5: Y = 0.0050 X2 + 0.4998 X + 0.0262
Clase 2: Y = 0.0049 X2 + 0.4861 X + 2.5407
Clase 2.5: Y = 0.0046 X2 + 0.4581 X + 8.1068
Clase 3: Y = 0.0041 X2 + 0.4092 X + 18.1041
Clase 3.5: Y = 0.0033 X2 + 0.3341 X + 33.1990

Clase 4: Y = 0.0023 X2 + 0.2400 X + 52.5274
Clase 4.5 Y = 0.0012 X2 + 0.1275 X + 75.1530

Clase 1: El inmueble esta bien conservado y no necesita reparaciones ni
en su estructura ni en sus acabados.

Clase 2: El inmueble esta bien conservado, pero necesita reparaciones
de poca importancia en sus acabados especialmente en lo que se refiere
al enlucimiento.

Clase 3: El inmueble necesita reparaciones sencillas por ejemplo en los
pisos o pafietes.



Clas

4

especialmente en_su estructura,

Clase 5: El inmueble amenaza ruina por tanto su depreciacién es del

100% conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini.

inmueble necesita reparaciones importantes

Ecuacidn aplicada para el caso del inmueble objeto de la oferta de
compra

Y = 0.0023 X2 + 0.2400 X + 52.5274 (Clase 4)

X: Es el valor resultante de dividir la edad del inmueble (vetustez) por la
vida util, multiplicado por 100.

Y: Es el valor porcentual (%) a descontar por depreciacién, del valor
nuevo calculado.

CONCEPTO

noma b o

~

Vivienda 144,00 36,00 80,00 50| 4 64,76% 161.050.442,87 1.118.405,85 56.751.317 .42
Tanque Subterrédneo 10,00 25,00 100,00 25,000 4 59,96% 11.730.897 61 1.173.089,76 4.696.476,59 :
Bafio Externo 3,90 30,00 80,00 3750 4 64,76% 6.891.969,95 1.767.171,78 2.428.607,88 l
Zona Dura Circular 28,00 30,00 80,00 3750 4 64,76% 1.636.475,05 58.445,54 576.664,76 .
_181.309.785,48 64.453.066,65 i

VALOR TOTAL INMUEBLE - CONSOLIDADO DEL EJERCICIO

Vr Terrenc (%)

300.042,00 | 197.427.636,00

Vr Construcci

(*) Fuente: Avallo Lonja de Barranquilla

64.453.066,65

B0.702,65




VALOR TOTAL INMUEBLE - AVALUO LONJA DE BARRANQUILLA

- L mgu AVALUO
[T Ryt CORPORATIVU
NIT.8%0.104.463-8
9. VALOR TOTAL DEL INMUEBLE
Una vez analizados los datos de mercado y aplicado ¢l enfoque comparativo de mercado

para el terreno v e} método del costo de reposicidn para las construcclones existenles,
presentamos el valor fotal del inmueble asi:

} DESCRIPCION CANTIDAD | VALOR UNITARIO | VALOR PARCIAL |
VALOR DEL TERRENO 65800m2 |¢  300,042.0/m2 |$ 197.427.636.00

VALOR CONSTRUCCIONES Global $ _ 38.233,530.08
[VALOR TOTAL DEL INMUEBLE I's 235,881,174.88 |

Vr Total Avalio CLPRB | 235.661.174.09
Vr Ejercicio ’P"’roéetario 261.880.702,65

CONCLUSIONES

1. Deben realizarse los ajustes de rigor, por la situacién juridica que se
deriva del fallecimiento de la propietaria proindiviso del 63% del
inmueble objeto de la oferta de compra.

2. Se evidencia una diferencia en contra de por lo menos -
$26.219.528,56 en lo referente a la estimacion del dafio emergente
por concepto del valor del inmueble requerido para el proyecto
mencionado en este documento.

3. Por los motivos expuestos, debe considerarse como parte del
reconocimiento del dafio emergente, los Gastos Notariales, Registro,
Estampillas e Impuestos aqui mencionados, e incorporarlos al avallo
realizado por la CLPRB.



4. Por los motivos expuestos, se recomienda ajustar en la metodologia
empleada, con relacién a los porcentajes asignados por la Lonja; a los
factores por criterios de negociacién y ubicacién.

Asi las cosas, se solicita a la Secretaria General del Departamento del
Atlantico:

1. Revocar la Resolucion 00111 de 2025, por fallecimiento de la
propietaria del 63% del inmueble ANA ELVIRA MORA DE BARRAZA;
dirigir como establece la norma, la oferta de compra a los HEREDEROS
DETERMINADO, que se relacionan en este documento y aquellos que
resulten de la investigacién juridica a cargo de la entidad; con
derechos de hacer parte de este proceso.

2. Ajustar el Avalio Comercial, conforme las consideraciones soportadas
y conclusiones presentadas.

Atentamente,
ANA ELVIRA RRAZA PEREZ
C. 55.280.351

Propietaria (37%)

Copia: Sergio Enrique Barraza Mora (hijo), Alberto David Barraza Mora (hijo), Antonio José
Barraza Mora (hijo), Cristian Alberto Barraza Mora (hijo), Astrid De Los Milagros Barraza
Mora (hija)



| ATLANTICO Al contestar por favor cite estos datos:

Radicado No.: 20255000038563
Cédigo validacidn: 29¢07

Tl cosemyacion oe A AR R

Barranquilla, 11-04-2025

Doctora,

TATIANA GONZALEZ ALARCON
Subsecretaria

Subsecretaria de Servicios Administrativos
Correo electrénico: tgonzalez@atlantico.gov.co -
serviciosadministrativos@atlantico.gov.co
Gobernacion del Atlantico

ASUNTO: Solicitud de estudio de observaciones de oferta de Compra de
predio — con Matricula Inmobiliaria 045-21886.

Cordial Saludo,

En atencion al tramite de oferta que se viene adelantando para el gravamen de
servidumbre relacionado con el predio con matricula inmobiliaria de propiedad de la
sefiora Ana Elvira Mora de Barraza y Ana Elvira Barraza Pérez, de manera respetuosa
nos permitimos allegar solicitud de observaciones de avalué comercial corporativo predio
urbano casa lote de fecha 15 de septiembre de 2024 realizado por la Corporacién lonja de
Propiedad Raiz de Barranquilla; lo anterior con el fin que realice el estudio de la
procedencia o no de las mismas.

Cordialmente,

LADY JOHANNA OSPINA CORSO
Secretario De Despacho

Secretarla De Agua Potable Y Saneamiento
BAsico

Elaboré: Diana Carolina Roa Castillo
Revisé: Lady Johanna Ospina Corso
Aprobé: Lady Johanna Qspina Corso
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[ e, ACUERDO MUNICIPAL No. 005-2025

MUNICIPIO DE JUAN DE ACOSTA

1892 - 2025

ACUERDO: " POR MEDIO DEL CUAL SE LE CONCEDEN
FACULTADES AL GOBERNADOR DEL DEPARTAMENTO
DEL ATLANTICO PARA DECLARAR LAS CONDICIONES DE
URGENCIAS

CONCEJO MUNICIPAL
NT 802008 8591

EL CONCEJO MUNICIPAL DE JUAN DE ACOSTA EN EJERCICIO DE LAS
FACULTADES CONSTITUCIONALES, LEGALES Y ESTATUTARIAS, EN ESPECIAL LAS
QUE LE CONFIERE LA CONSTITUCION POLITICA, LEY 136 DE 1994, LEY 388 DE
1997 Y,

ACUERDA:

ARTICULO PRIMERO: Factiltese al Gobernador del Departamento del Atlantico, para
declarar las condiciones de urgencias que autorizan la procedencia de la expropiacién por
via administrativa del derecho de propiedad y demas derechos reales que recaen sobre
los inmuebles requeridos para el proyecto “SISTEMA DE ALCANTARILLADO DE SANTA
VERONICA, MUNICIPIO DE JUAN DE ACOSTA - ATLANTICO® y “SISTEMA DE
ALCANTARILLADO PARA EL CORREGIMIENTO DE SAN JOSE DE SACO” en el
Departamento del Atlantico, proyecto cuya finalidad corresponde a la descrita en el articulo
63 de la Ley 388 de 1997.

ARTICULO SEGUNDO: El presente Acuerdo rige a partir de la fecha de su publicacién y
deroga las disposiciones que le sean contrarias.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE:

Dado en Juan de Acosta, a los quince (15) dias de! mes de abril de Dos mil veinticinco
(2025)

wam/ < w5 T2 b e
RAFAEL ARMANDO GONZALEZ CHARRIS ALEX] FERRER MOLINA
Presidente Concejo Municipal Se rio Concej nicipal.



ACUERDO MUNICIPAL No. 005-2025

ACUERDO: " POR MEDIO DEL CUAL SE LE CONCEDEN
FACULTADES AL GOBERNADOR DEL DEPARTAMENTO
DEL ATLANTICO PARA DECLARAR LAS CONDICIONES DE
URGENCIAS

CONCEJO MUNICIPAL
NIT.802.009 8534

EL SUSCRITO SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO MUNICIPAL
DE JUAN DE ACOSTA - ATLANTICO,

~ CERTIFICA:

Que el anterior Acuerdo cumplié sus dos debates reglamentarios, dentro de periodo
de sesiones ordinarias del mes de febrero en sesién de comisién Primera
permanente —comision de Obras y Plan de Desarrollo, el dia once (11) de abril de
2025; y el segundo en sesion plenaria de esta Corporacién, el dia quince (15) de
abril de 2025, siendo aprobado en todos.

Para constancia se firma la presente en Juan de Acosta, a los quince (15) dias del
mes de abril de 2025

~ ”~ ~
1FER OLINA
efretario Cgn¢ejo Municipal.



REPUBLICA DE COLOMBIA
DE SPACHO DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO

= Del MUNICIPIO DE JUAN DE ACOSTA.
ALCALDIA MUNICIPAL
ALCALDIA MUNIGIAL DF e A‘Cﬂ 'de NIT 800.069.901-0
JUAN DE ACOSTA

Juan de Acosta, abrif 15 de 2025.-

Auto de recibo del Acuerdo No. 005-2025, debidamente aprobado por el Honorable Concejo
Munlclpal de Juan de Acosta "POR MEDIO DEL CUAL SE LE CONCEDEN FACULTADES AL GOBERNADOR DEL
DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO PARA DECLARAR LAS CONDICIONES DE URGENCIAS”, Lo recibido consta de
cuatra (4) ejemplares, de 2 folics escritos y dtiles, cada uno.

Paso al despacho del sefior Alcalde.

ﬂ( Afrnio -
DAGO DE JESUS ¢ LL AVI

Selretarfo General Alcald{a Municipal.-

DESPACHO DEL ALCALDE
Juan de Acosta, abril 15 de 2025.-

Recibo de Secretaria General de la Alcaldia Municipal el Acuerdo No. 005-2025

SANCIO

PUBLICACION
(Resolucién _P 005-2025_ de ABRIL 15 de 2025)

Alcaldia Municipal de juan de Acosta, Secretaria General, abril 15 de 2025.-

Siendo las ONCE (11} horas de esta fecha, se fija en lugar visible del Palacio Municipal (cartelera
principal), el Acuerdo No. 005-2025, por el término de cinco {5) dias habiles, ¥ se procede a su

Pubticacion en el sitio Web de la Entidad: httg:[[iuandeacosta~atlantico.gov.co

EL SECRETARIO GENEBAL

d nellia-
) D DEAESUS ZORONELL AVILA

CONSTANCIA DE DESFIJACION:
Alcaldfa de Juan de Acosta, Secretaria de General Municipal, abril 25 de 2025.

Siendo las once {11) horas de esta fecha, se desfija de donde permanecié publicado en lugar
visible del Patacio Municipal, el Acuerdo No. 005-2025.

ELSECRETARIO GENERAL

DAGO DE JESUS CORONELL AVILA
Juan de Acosta, abril 15 de 2025.-

ALCALDIA DE CALLEGA# 3-38 WWW_JUANDEACOSTA- ATLANTICO SOV 60
JUAN DE ACOSTA. | JUANDE ACOSTA - ATLANTICO | ALCALDIA@ JUANDEACOSTA-ATLANTICO.GOV.CO
L G




Asunto: Solicitud de Revision de procedencia Revocar la Resolucion 00111 de 2025

Fecha: viernes, 25 de abril de 2025, 12:31:07 p.m. hora estandar de Colombia
De: Secretaria de Agua Potable

A: Gabriel Blanco

CC: Secretaria Juridica, Lady Jhoana Ospina Corso

Datos adjuntos: 20255000038563-1.pdf, RESPUESTA OFERTA DE COMPRA ANA BARRAZA V02 (18).pdf
Cordial saludo:

De manera respetuosa nos permitimos solicitar apoyo en la solicitud adjunta en la cual
solicitan: "Revocar la Resolucién 00111 de 2025, por fallecimiento de la propietaria del
63% del inmueble ANA ELVIRA MORA DE BARRAZA,; dirigir como establece la norma,
la oferta de compra a los HEREDEROS DETERMINADO, que se relacionan en este
documento y aquellos que resulten de la investigacion juridica a cargo de la entidad;
con derechos de hacer parte de este proceso".

Adicional enviamos oficio de solicitud de estudio de avalué a servicios administrativos,
para los fines pertinentes.

Cordialmente,

Gobernacién del Atldntico

Secretaria de Agua Potable y Saneamiento Bésico
secretariadeaguas@atlantico.gov.co

Calle 40 carrera 45 y 46

Barranquilla - Atlantico

tel.: 605- 3307148

https://www.atlantico.gov.co/

De: Secretaria de Agua Potable <secretariadeaguas@atlantico.gov.co>

Enviado: lunes, 21 de abril de 2025 16:24

Para: Servicios Administrativos <serviciosadministrativos @atlantico.gov.co>; Tatiana Gonzalez
Arcon <tgonzalez @atlantico.gov.co>

Cc: Lady Jhoana Ospina Corso <lospina@atlantico.gov.co>

Asunto: Solicitud de estudio de Avalué

Cordal saludo:
De manera respetuosa nos permitimos allegar la solicitud de estudio de observaciones
de oferta de Compra de predio — con Matricula Inmobiliaria 045-21886.

Cordialmente,

Gobernacién del Atlantico

Secretaria de Agua Potable y Saneamiento Basico
secretariadeaguas@atlantico.gov.co

Calle 40 carrera 45 y 46

Barranquilla - Atlantico
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tel.: 605- 3307148
https://www.atlantico.gov.co/

CL 40 45 - 46 Barranquilla, Colombia
NIT: 890102006-1 - Cédigo DANE: 08-000 - Codigo
Postal 080003

Condiciones de uso de la informacion

Aviso Legal. La Gobernacién del Atldntico le advierte que: Este mensaje y los ficheros adjuntos al mismo son confidenciales, especialmente
en lo que se refiere a los datos de cardcter personal contenidos en é], y que estdn dirigidos en forma exclusiva al destinatario en referencia,
Si usted no lo es y ha recibido por error o tiene conocimiento del presente mensaje de correo electrénico por cualquier motivo, le rogamos
comunicarlo por este mismo medio y proceda a destruirlo o eliminarlo, y que en cualquier caso se abstenga de utilizar, reproducir,
moditicar, almacenar o difundir y/o comunicar a terceros ¢l presente mensaje y sus archivos adjuntos, evitando asf la posibilidad de incurrir
en responsabilidades de tipo legal. Las opiniones, observaciones y puntos de vista contenidas en este mensaje y en los archivos adjuntos al
mismo, pertenecen y son responsabilidad exclusiva de su remitente y no representan la opinién, observaciones o puntos de vista de la
Institucién salvo que se manifieste expresamente y el remitente esté autorizado para ello. Gobernacién del Atléntico no garantiza la
integridad, rapidez o seguridad del presente correo, ni se responsabiliza de posibles perjuicios derivados de la captura, modificacion,
incorporaciones de virus o cualesquiera otras manipulaciones efectuadas por terceros.
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Lonja de
Barranquilla

El gremio inmobiliario

Barranquilla D.E.I.P., 29 de abril de 2025.

Doctora

TATIANA GONZALEZ ARCON
Subsecretaria de Servicios Administrativos
GOBERNACION DEL ATLANTICO
Ciudad

ASUNTO:  Solicitud de Revision y Ajuste de Avaltio Comercial del inmueble en oferta de
compraventa por parte de la Gobernacion del Atlantico, localizado en Santa
Veronica, Juan De Acosta.

Respetada Dra. Gonzalez:

En Atencion a la solicitud de ajuste de avalio comercial en las observaciones enviadas
mediante escrito del 4 de abril de 2025, por la propietaria parcial, la Sra. ANA ELVIRA
BARRAZA PEREZ, del inmueble localizado en la Carrera 19 No. 7A-22, nos permitimos
atender las observaciones con la revisién y posibles ajustes a que hubiere lugar, bajo las
consideraciones del valuador comisionado:

Numeral 1, Revisar y ajustar Criterio Factor de Negociacién.

Respuesta:

Para el proceso de ajuste con la aplicacion de factores de ajustes por negociacion, los
valores de descuento no superan el 5% del valor total de la oferta, puesto que es el valor
que usualmente otorgan los vendedores a los interesados, para estimular la formalizacion
de una transaccion y por tanto, no se hara ajuste alguno sobre este factor de homologacién
por negociacion.

Numeral 2, Revisar y ajustar Criterio Factor de Ubicacién.

Respuesta:

Vistos los célculos realizados y revisando las condiciones de ubicacién planteadas en las
observaciones remitidas, se observé que hay margen de ajuste para los datos de mercado
investigado, los cuales han sido verificados y se procedié a aumentar el intervalo del factor
de ajuste entre 1.15 de premio o 1.15 de castigo para los mas cercanos o alejados con
respecto a la franja de la playa, respectivamente, y el inmueble en valuacion.
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Numeral 3, Calificacién de Estado de Vetustez de las Construcciones.

Respuesta:

Revisada la apreciacién del estado de las construcciones en el material fotografico obtenido
del sitio, se pudo observar que en primer plano hay un cerramiento con cercas comunes y
la franja de terreno que se hallan en muy mal estado que representa ruina total, y que hace
parte de toda la fachada y entrada principal de la vivienda, lo cual le otorga un aparente
aspecto de ruina total a la vivienda, pero como no se tuvo en cuenta su valuacién, se separé
de la vivienda y mejoré su aspecto, permitiendo considerar una calificacién de estado de 4,
“El inmueble necesita reparaciones importantes especialmente en su estructura.”

Por lo cual, se cambié su calificacién y se procedi6 a recalcular el valor depreciado de las
construcciones.

Reconocimiento de Dafio Emergente por Costos Notariales.

Respuesta:

En atencion a esta consideracion importante que se presenta durante el proceso de la
enajenacion voluntaria mediante escritura publica, se procedio a la estimacion del valor total
por concepto de los Costos Notariales, Costos Registrales, Pagos obligatorios de Impuestos
y Contribuciones, que en el marco tarifario para los procesos de enajenacion voluntaria para
el desarrollo de obras de inversion por parte del Estado, el Estatuto Tributario vigente
contempla tratamientos especiales para estos casos, y por ello, se procedié a realizar una
estimacion del Dafio Emergente, el cual se parte del valor comercial, sumandoles los costos
aqui descritos segun las cargas correspondientes por cada tratante.

En conclusion y en atencién a la solicitud de revision en las consideraciones remitidas al
ofertante oficial, se procedié a efectuar una reconsideracién de valor sobre el inmueble
localizado en el Corregimiento de Santa Verénica de Juan De Acosta, adjuntando el
respectivo informe ajustado.

Cordial Saludo,

Kl oo

Kelina Puche Carrascal
Directora Ejecutiva.
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Barranquilla, 06-05-2025

Doctor,

RACHID NADER ORFALE

Secretario Juridico
juridica@atlantico.gov.co

Barranquilla — Departamento del Atlantico

Asunto: Solicitud de tramite al Radicado No. 202500097532
Cordial saludo.

En atencién al radicado No. 202500097532 y al tramite que se vienen adelantando desde
esta Secretaria con relacién a la compra de predio con matricula inmobiliaria No. 045-
21886, para el proyecto “Sistema de Alcantarillado de Santa Verénica, Municipio de
Juan de Acosta — Atldntico” sobre el articular de manera respetuosa nos permitimos
solicitar:

1. Revisién y tramite de firma de respuesta al comunicado de objeciones resolucién
00111 de 2025.

2. Solicitud de tramite modificatorio al acto administrativo resolucion 00111 de 2025,
teniendo en cuenta las revisién y ajuste del avallio comercial del inmueble en

oferta de compraventa.

Cordial Saludo,

Atentamente

LADY JOHANNA OSPINA CORSO
Secretario De Despacho
Secretarla De Agua Potable Y
Saneamiento BAsico
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Asunto: Solicitud de tramite al radicado No. . 202500097532 Solicitud de tramite al radicada No. . 202500097532
proyecto “Sistema de Alcantarillado de Santa Verénica, Municipio de Juan de Acosta - Atlantico

Fecha: martes, 6 de mayo de 2025, 7:31:20 p.m. hora estdndar de Colombia

De: Secretaria de Agua Potable
A: Secretaria Juridica
CC: Gabriel Blanco, Lady Jhoana Ospina Corso

Datos Avaluo Predio Ana E Barraza Perez - Ajustado F. 29-04-2025 (2).pdf, PETICION OFERTA DE COMPRA ANA
adjuntos: BARRAZA V02 (18).pdf, Respuesta Lonja Observacion Av. Santa Verdnica. (2).pdf, 20255000047663.pdf
OFICIO DE SOLICITUD DE TRAMITE.pdf, Respuesta observaciones avaluo (1).docx

Cordial saludo:

De manera respetuosa nos permitimos allegar respuesta y anexos al comunicado del
asunto, tramite relacionado con la adquisiciéon del predio con matricula inmobiliaria No
inmobiliaria No. 045- 21886 proyecto “Sistema de Alcantarillado de Santa Verénica,
Municipio de Juan de Acosta — Atlantico

Cordialmente,

Diana Roa

Gobernacién del Atldntico

Secretaria de Agua Potable y Saneamiento Basico
secretariadeaguas@atlantico.gov.co

Calle 40 carrera 45 y 46

Barranquilla - Atldntico

tel.: 605- 3307148

https://www.atlantico.gov.co/

CL 40 45 - 46 Barranquilla, Colombia

NIT: 890102006-1 - Codigo DANE: 08-000 - Codigo
Postal 080003

Condiciones de e la informacion

Aviso Legal. La Gobernacidn del Atldntico le advierte que: Este mensaje y los ficheros adjuntos al mismo son confidenciales, especialmente
en lo que se refiere 4 los datos de cardcter personal contenidos en €1, y que estdn dirigidos en forma exclusiva al destinatario en referencia.
Si usted no lo es y ha recibido por error o tiene conocimiento del presente mensaje de correo electrénico por cualquier motivo, le rogamos
comunicarlo por este mismo medio y proceda a destiuirlo o eliminarlo, y que en cualquier caso se abstenga de utilizar, reproducir,
modificar, almacenar o difundir y/o comunicar a terceros el presente mensaje y sus archivos adjuntos, evitando asi la posibilidad de incurrir
en responsabilidades de tipo legal. Las opiniones, observaciones y puntos de vista contenidas en este mensaje y en los archivos adjuatos al
mismo, pertenecen y son responsabilidad exclusiva de su remitente y no representan la opinién, observaciones o puntos de vista de la
Institucién salvo que se manifieste expresamente y el remitente esté autorizado para ello. Gobernacién del Atldntico no garantiza la
integridad, rapidez o seguridad del presente correo, ni se responsabiliza de posibles perjuicios derivados de la captura, modificacion,
incorporaciones de virus o cualesquiera otras manipulaciones efectuadas por terceros.
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INFORME DE AVALUO CORPORATIVO
CASA LOTE, CORREGIMIENTO DE SANTA VERONICA
MUNICIPIO DE JUAN DE ACOSTA, ATLANTICO

1. INTRODUCCION

El presente trabajo de estimacion de valor comercial del inmueble, se elabord teniendo
en cuenta Normas Nacionales, Internacionales y Sectoriales, entendiéndose como
VALOR COMERCIAL O DE MERCADO “el precio mas probable por el cual este se
transaria en un mercado en donde el comprador y el vendedor actuarian libremente, con
el conocimiento de las condiciones fisicas y juridicas que afectan el bien” (Art. 2°, D
1420/1998); y, definido como “la cuantia estimada por la que un activo deberia
intercambiarse en la fecha de valuacién, entre un comprador dispuesto a comprar y un
vendedor dispuesto a vender, en una transaccién libre, tras una comercializacion
adecuada en la que las p hayan actuado con conocimiento, de manera prudente y
sin coaccién”. (ATASA & 2011: 26) (ICONTEC USN AVSA, 2009: 7).

a con las Normas internacionales de valuacion IVS
nacional Valuation Standards Board), organismo
nal Valuation Standards Council).

De igual forma en «
establecidas por el
dependiente del |

2. INFORMACION

2.1 SOLICITANTE

El pasado 23 de NACION DEL ATLANTICO identificada
con el NIT 890.102.006- 1, solicité a la CORPORACION LONJA DE PROPIEDAD RAIZ
DE BARRANQUILLA, la Valoracién Comercial de inmueble urbano localizado en el
Corregimiento de Santa Verdnica, Municipio de Juan De Acosta, Atlantico, el cual
requiere ser valorados para efectos de adquisicién oficial.

2.2 ENCARGO VALUATORIO

La determinacion del valor total comercial del lote de terreno urbano, considerando los
elementos bdasicos que la conforman, como el valor intrinseco del terreno, las
construcciones, obras anexas y mejoras que pudiera contener.

Carrera 59 No. 64-239 » Teléfonos: 314 8786911 Pagina 3
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2.3 OBJETO DEL AVALUO

La presente valuacién tiene por objeto, de acuerdo con lo estipulado por el solicitante,
determinar el valor comercial de una Casa Lote, ubicada en el Corregimiento de Santa
Verdnica, Municipio de Juan De Acosta, Atlantico, para incluirlo en el proceso formal de
Oferta de Compraventa ante Ana Elvira Barraza Pérez, propietaria del inmueble.

2.4 ALCANCE DEL ESTUDIO

De acuerdo con lo estipulado por el solicitante, el alcance de la presente valuacién es
realizar una estimacién de valor de un predio urbano de uso residencial y propiedad de
Ana Elvira Barraza Pérez y Otra, para conocer su valor comercial y con ello, concretar
su formal adquisicion a titulo de compraventa oficial, en el cual se requiere realizar
inversiones en obras civiles en este inmueble para el desarrollo urbanistico del sector.

2.5 USO ACTUAL

Al momento de |
residencial, y qu
tiene un area de

ble, no se observé uso alguno comercial, sino de uso
etadatos que registra en el Sistema Nacional Catastral,
3 m? con la direccion Carrera 19 No. 7A — 22.

2.6 USO PREVI

La valoracion re
normas internaci
soporte para con
construccion de |
alcantarillado de Santa Verédnica.

stimaciéon de valor comercial bajo
e manera que el solicitante tenga el
imueble, donde se plantea realizar la
e Aguas Residuales del sistema de

Fin de Pégina
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2.7 MARCO LEGAL Y NORMATIVO

El presente informe de avallio comercial, se desarrolla dentro del siguiente marco legal
y normativo que se detalla asi:

2.7.1 Normas Nacionales

Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador y se
Ley 1673 de 2013 dictan otras disposiciones.

Resolucién 0620 del 23
de septiembre de 2008, | La cual reglamenta las metodologias valuatorias dentro del
expedida por el Instituto | marco de la Ley 388 de 1997.

z

Geografico Agust

Codazzi - IGAC; -

NTS S03: Contenidos de informes de valuacion.
NTS S04: Cédigo de Conducta del Valuador.

Normas Técnicas
Sectoriales (NTS)

2.7.2 Normas In

Normas para la vz IVS, emitidas por la IVSC:

IVS 101

IVS 102 Investigacién y conformidad.

IVS 103 Elaboracién de informes.

IVS 104 Bases de valor.

IVS 105 Enfoques de valuacién y métodos.

2.8 IDENTIFICACION DEL EQUIPO VALUADOR

CORPORATIVO

. Registro Abierto
Nombre del Avaluador Profesién Avaluador RAA.
Carrera 59 No. 64-239 + Teléfonos: 314 8786911 Pagina 5
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Jorge Ferney Pedrozo Pérez Ingeniero Civil AVAL-15247850

2.9 RESPONSABILIDAD DEL EQUIPO VALUADOR

La Corporacién Lonja de Propiedad Raiz de Barranquilla no se hace responsable por
aspectos de naturaleza legal que afecten el bien inmueble, a la propiedad valuada o el
titulo legal de la misma (escritura).

La Corporacién Lonja de Propiedad Raiz de Barranquilla no revelara informacién sobre
la valuacién a nadie distinto de la persona natural o juridica que solicitd el encargo
valuatorio y solo lo hara con autorizacion escrita de ésta, salvo en el caso en que el
informe sea solicitado por una autoridad competente.

2.10 VISITA TECNICA AL INMUEBLE

El reconocimiento al sitio del predio se realizé el 05 de septiembre de 2024 por el tasador
profesional asignado, el Ingeniero Civil Jorge Ferney Pedrozo Pérez, miembro afiliado
de la Corporacion edad Raiz de Barranquilla.

Fecha de Estimacién Fecha de Entrega

27/12/2024

iciones vigentes sobre el inmueble a
probado por la Junta de Proyecto,
Corporacién Lonja Propiedad Raiz
de Barranquilla, en‘reunién ordinaria realizada el 26 de diciembre de 2024.

2.12 BASES DE LA VALUACION

El presente informe se basa en el avallo del terreno que fue realizado con base al empleo
del método de comparacién de mercado para la determinacién de un valor comercial que
es la cuantia estimada por la que un inmueble deberia intercambiarse en la fecha de
valuacién, entre un comprador dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a vender,
en una transaccion libre, tras una comercializacion adecuada en la que las partes se
hayan actuado con conocimiento, de manera prudente y sin coaccidn.

Carrera 59 No. 64-239 » Teléfonos: 314 8786911 Pagina 6
E-mail: servicioalcliente@lonjabarranquilla.com
Barranquilla - Colombia » www.lonjabarranquilla.com



AVALUO
CORPORATIVO

NIT.890.104.408-8

Conforme a esta definicién se infiere la realizacién de la venta en una fecha especifica,
asi como la transferencia titulada de la propiedad del vendedor y comprador bajo las
siguientes condiciones:

o El Comprador y Vendedor se encuentran igualmente y normalmente motivados.

* Ambas partas actlan bien informadas o asesoradas, en beneficio de lo que
consideran sus mejores intereses.

2.12.1 Premisas de la valuacion
* El predio se halla en zona urbana con actividad de uso residencial y turistica.
o Este inmueble se encuentra a menos de 170 metros de la playa del mar Caribe.

e El inmueble cuenta con la mediana disponibilidad de servicios publicos
esenciales, con pocas obras de infraestructura urbana.

el lote se halla en zona urbana residencial, con
desarrollable para un proyecto urbanistico por su
mo el mayor y mejor uso que se le pudiera dar.

De conformidad con
valuacion, entendie

Por lo cual, la m i
estimacion del valor del inmueble, se fundamenta en la aplicacién del enfoque basico de
valoracion del terreno por medio del Método Comparativo de Mercado.

Se aplica esta metodologia para desarrollar el enfoque, puesto que se halla establecida
mediante la expedicion de la Resolucion No. 620 del 23 de septiembre de 2008, expedida
por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, |.G.A.C., lo dispuesto por la Ley 388 de 1997
y reglamentada por el Decreto 1420 de Julio de 1.998, expedido por la Presidencia de la
Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo con el objeto de establecer el valor
comercial en el mercado actual.
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2.14 JUSTIFICACION DE LA APLICACION DE ESTA METODOLOGIA
Por la disponibilidad de datos comparables de ofertas que se hallan activas, vigentes

en el mercado inmobiliario de esta la localidad.

3. CARACTERISTICAS DEL SECTOR
3.1 INFORMACION DEL SECTOR:

El sector es parte del corregimiento Santa
Verénica, el cual pertenece al Municipio de
Juan De Acosta, que esta localizado al
noroccidente del Departamento del Atlantico,
limitando por el Norte con el Mar Caribe; al
Sur con el municipio de Usiacuri y Piojé; al
Occidente con el municipio de Piojo y el Mar
Caribe y al oriente con el municipio de Tubara
y Baranoa.

Los limites sefalados:-estén=dado por la

Asamblea ta el Atlantico :
. Salunalarge

H

)

L ; Manati o
Este Municipio costero; se er
Km de la capital del I
Barranquilla,  dot
caracteristicas territ

costa sobre el Ma

: C;l;én

3.2 LIMITES MUNICIPALES

Juan de Acosta limita por el Norte con el Mar Caribe y Tubara, por el Oriente con los
Municipios de Tubara y Baranoa, por el Sur con Usiacuri y Piojo y por el Occidente con
Piojo y el Mar Caribe.

El corregimiento de Santa Verdnica, esta dentro de las zonas urbanas costeras, puesto
que es eminentemente turistico, y por él accedemos por la Via al Mar, una via de caracter
nacional y regional, que comunica con la otra zona urbana costera que es Bocatocino y
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con el Departamento de Bolivar. Esta via se encuentra en buen estado y con buena
sefalizacién y mantenimiento.

El corregimiento de Santa Verdnica cuenta con las playas de su mismo nombre, las
playas de Ferl y Salinas del Rey. Actualmente presenta problemas debido a la falta de
proteccién para la playa, asi como carencia de infraestructura turistica y vial interna. Este
corregimiento presenta una sola via pavimentada que es la principal de acceso.

AREA METROPOLITANA DE BARRANQUILLA -AMBQ
GALAPA-PUERTO COLOMBIA

Vv | Buscar direccién o lugar

8

CORREGIMIENTO DE
SANTA VERONICA

- Munlélplo de Juan De Acosta

ap data € OpenStreetMap contributors, Microsoft, Facebook, Inc. and its affiliate
PR PN

Open Street Map localizacion geografica con Geo
referenciacién: 10°52'40. [ ) Fu oordenadas: Google Earth.

Los inmuebles en el entorno al inmueble del presente avallo, en su mayoria son del tipo
residencial campestre de uno y dos pisos, residencial y comercial de servicios turisticos
y de recreacion. Cuenta con servicios publicos limitados y con servicio de transporte
pulblico.

3.3 COMERCIALIZACION
Al momento de la visita no se observo ninguna actividad de comercializacion alguna.
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3.4 ACTIVIDADES PREDOMINANTES DEL SECTOR
La actividad predominante es la Turistica Recreacional.

3.5 DENSIDAD POBLACION DEL SECTOR

El sector se halla en proceso de urbanizacion y la densidad poblacional es media baja,
en donde se ve notablemente incrementada cada fin de semana con ocasidn a las
temporadas vacacionales o de dias de feria, en los que se desarrollan las actividades
turisticas y de recreacion, por la proximidad a la linea costera de la playa.

3.6 VIAS DE ACCESO DEL SECTOR

La via de acceso principal a Santa Verénica,
partiendo de Barranquilla es la ruta 90A o
carretera nacional “Via al Mar" que pasa por
el costado Sur de su perimetro urbano hacia

la ciudad de Cartagena,.y.en.el cruce del
punto turistico de | Sombrero
Vueltiao”, estd la comunica a

nica, la cual se convierte en la Carretera 7 del sistema
Santa Verodnica.

Juan de Acosta con .
de numeracion y nom

Tomando la via,
Verénica, que es.
pavimentada en
andenes y sardit
publico, sefializ
vigilancia privada.

El inmueble tiene tres frentes sobre vias
publicas, o sea un frente sobre el costado Sur
con la Calle 8, la cual es de dos carriles, no se
halla pavimentada, no posee sefializaciones,
cuenta con poblacion media de especies
arbéreas de sombrio.
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El terreno en su costado Este, tiene frente
sobre la Carrera 19, la cual es de dos carriles,
no se halla pavimentada, no posee
sefalizaciones, cuenta con poblacién media
de especies arbdreas de sombrio. Por esta
calle se accede al inmueble.

El terreno en su costado Norte, tiene frente
sobre la Calle 7A, la cual es de dos carriles,
no se halla pavimentada, no posee
sefalizaciones y su tramo finaliza en frente
del terreno haciendo esquina con la Carrera
19, cuenta con poblacién media de especies
arboéreas de sombrio. Esta calle es paralela a
la linea de playa y se encuentra a menos de
150 metros de _lin de Santa
Veronica.

3.7 SERVICI

'OR  DELINMUEBLE

Si

No
Energia E{éctrica 8
Teléfono N No
Gas Domiciliario. AR N
Recoleccién ‘d’e ‘Ba“su}y‘é‘s S| | ‘ Si
TvCable . e ; No
Transporte Pdblico si s
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3.7.1 Transporte

Tiene disponibilidad del servicio de transporte publico con rutas
intermunicipales hacia Barranquilla que es prestado por los
buses de Expreso Colombia Caribe de la empresa Excolcar
que cubre la ruta a Puerto Salgar, Puerto Colombia, Juan De
Acosta, Santa Verénica, Piojé, etc., con una frecuencia de 15 a
20 minutos, todos los dias.

Como la Via al Mar pasa por Santa Veroénica, también existen
otras rutas de servicio de transporte publico diario, pero son
interdepartamentales y nacionales, como lo son las pequefias
busetas de Marsol y las de Berlinas, con la linea especial de
servicio Berlitur, la cual cubre las ciudades principales de la
costa atlantica. Estas rutas no entran a Santa Verénica, solo
pasan por un costado hacia la ciudad de Cartagena.

3.7.2 Topografix“
El corregimiento .
ubicacién de la C
dando desniveles

AVALUO
CORPORATIVO

nica es relativamente plano, pero en el sector de
a la playa, la topografia tiene a aumentar un poco,

Sobre la carrera 19 en la Calle 7TAyla 8 Sobre la Calle 7A con Carrera 19
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URBANISTICA VIGENTE

No. de 2001 y segln el Acuerdo No. 024 de 2012, por
justes del Esquema de Ordenamiento Territorial del
mueble se halla bajo las siguientes condiciones:

n-suelo urbano

pos de Areas de Actividad: Area de
ea de Actividad Recreacional, area
ara el caso del Inmueble en Analisis,
e actividad definida es de uso

MAPA DE LOS USOS DEL SUELO DE SANTA VERONICA
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%

Fuente: Cartografia del EOT del Municipio de Juan De Acosta

Municipio de Juan de Acosta
(Atlantico)

‘I%fhco - RECREATIVO DEL EJE URBANO SANTA
CINO.

educativo, el cientifico, etc.)

A partir de estas consideraciones se desprenden de ellas acciones territoriales que se
requieren para direccionar su desarrollo, dentro de las cuales se incluyen decisiones y
acciones de caracter administrativo relacionadas con:

- NUEVOS DESARROLLO URBANOS

- CONSOLIDACION DE CENTROS URBANOS
- PROYECTOS “SEMILLA"

- PROTECCION O RESERVA
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4. INFORMACION JURIDICA

4.1 PROPIETARIAS

De acuerdo a los documentos aportados para la presente tasaciéon, el inmueble en
andlisis es de propiedad real de ANA ELVIRA BARRAZA PEREZ, con cédula No.
55.230.351 y de EMILSE ALBA CAMARGO, con cédula de ciudadania No. 32.610.003.

4.2 TITULO DE ADQUISICION

o EMILSE ALBA CAMARGO adquiere parte de este inmueble mediante la Escritura
Publica de Compraventa No. 2454 del 19-06-1990 de la Notaria de Soledad.

o ANA ELVIRA BARRAZA PEREZ adquiere el 37% este inmueble mediante la
Escritura Publica de Compraventa No. 4546 del 18-06-2015 de la Notaria 12 de

Soledad
4.3 MATRICU RIA
El folio de matricul a asignado a este inmueble es el No. 045-21886 de la
Oficina de Registr os Publicos de Sabanalarga, Atlantico

4.4 INFORMACI

REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO

ALCALDIA MUNICIPAL DE JUAN DE ACOSTA

SECRETARIA DE HACIENDA
ACALDA " NIT. 800.069.801-0
MUNICI IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO
JUAN DE ACOSTA Fecha limite: 30/09/2024
FACTURA LIQUIDACION OFICIAL No. PAGO POR INTERNEY
{ 0300000000360003000000000
El Secretario de Hacienda Municipal de Juan de Acosta, en ejercicio de las facultades lﬁﬁ”alg en o "ilsﬁm%lﬂlil]lﬁl&ﬂl]Wﬂjﬂ@lﬁﬂﬂﬁ

municipal 026 dei 2021 y art 354 de la ley 1819 del 2016,

Ares terrenc: 658,00 Arsa Construlda : 168,00 Destino:  A. Residenclal

|___Propistario: __ANA ELVIRA BARRAZA PEREZ Mdentificacién; 55230351 Avsitio: A '

En el Geovisor de Colombia en Mapas del Sistema Nacional Catastral del IGAC, no fue
posible consultar los metadatos de este inmueble, por lo cual se procedié a redirigir la
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consulta en la Factura de Liquidacién Oficial del Impuesto Predial Unificado que expide
la de la Secretaria de Hacienda del Municipio de Juan De Acosta, en cual, el codigo
predial que actualmente posee es el No. 0300000000360003000000000.

Este predio en sus metadatos oficiales tiene area de terreno registrada de 658.0 m? y de
construccion de 168 m2, con una destinacion A. Residencial.

4.5 VALOR CATASTRAL AL ANO 2024

En la Factura de Liquidacion Oficial del Impuesto Predial Unificado de la Secretaria de
Hacienda del Municipio de Juan De Acosta, registra un valor de $ 77,994,000.

4.6 LICENCIA DE CONSTRUCCION

No aplica.

4.7 REGLAM)
No se halla somei
4.8 COEFICIE
No aplica.

PIEDAD HORIZONTAL

4.9 DOCUME

Para la elaboracit tio comercial fueron analizados los
siguientes docume ) nte:

¢ Reporte Top«
localizacién.

e Estudio de Titulos de fecha 01 de agosto de 2024, realizado por la Abo. Diana
Carolina Roa Castillo.

¢ Copia del Oficio 20245000002663 de 30 de julio de 2024 de la Secretaria de Agua
Potable y Saneamiento Bésico de la Gobernacion del Atlantico, mediante el cual se
solicita 1a realizacion del avallo para el Sistema de Alcantarillado de Santa Verdnica,
Municipio de Juan De Acosta.
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e Impresion simple del Folio Inmobiliario 045-21886, expedida por la Ventanilla Unica
de Registro VUR de la Superintendencia de Notariado y Registro de fecha del 15 de
mayo de 2024.

o Escritura Publica de compraventa No. 4546 del 18 de junio de 2015 de la Notaria 12
del circulo de Soledad, Atlantico.

Aclaracién: Este informe no constituye un estudio juridico de los titulos.

4.10 DOCUMENTOS CONSULTADOS

Como investigacion indirecta se consultaron sitios web de paginas oficiales para el
analisis de los siguientes datos:

e Esguema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Juan De Acosta, Atlantico.

o Bases Catastrales del IGAC.

e Normas IVS 202

e Factura de
Secretaria de t

4.11 MEDIDAS

Las medidas y linderos ¢ del iblica de Compraventa No. 4546 del
18 de junio de 2015 ;

muestra de la sigui
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IDepartamento del Atidntico, cuyas med»ic'ia? y linderos son: NORTE: Mide 16.3

gmetros y linda con Playas del Mar Caribe; SUR: Mide 16.30 yﬁtros y linda con
Gilberto, Arteta Arteta; ESTE: Mide 31.00

Carretera en medio frente a predios de

metros y linda con predios d

; hoy Erasmo Arteta De La
Hoz; OESTE; Mide 20.00 metros.y lind:

wvendedpres. A este inmueble

!

321886f PARAGRAFO: No obstants:

Fuente: Imagen de la Escritura 4546 del 18 de junio de 2015 de la Notaria 12 del circulo de Soledad

5. IDENTIFICACION DEL TERRENO

Sector Central del area urbana a menos de 170 m de la playa
Municipio Juan De Acosta

Departamento Atlantico

Subregion Numero 5

Coordenadas 10°52'40.77"N 75° 5'1.63"0

Altura sobre el mar | 8.0 m.s.n.m.

*Direccion tomada de la Ficha Predial aportada y de la informacién Catastral de la Secretaria de Hacienda Mpal.
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Se observa que e} a Ct ) etal de altura media, con arboles de
sombrio y su sue sdominan suelos en su constitucion
areno arcillosos, tmulos de escombros.

5.2.2 Cerramientos

Al momento de la visita, se observa que el lote de terreno posee en tres de sus costados,
un cerramiento en bloques de cemento de mediana altura complementados con malla

eslabonada sobre los tres frentes con las calles y se costado vecinal es de bloques de
cemento de 2 m en promedio.

5.2.3 Ubicacién Urbanistica

Este lote de terreno tiene centralidad urbanistica, su posicidn es esquinera doble, porque
con la Carrera 19 hace esquina con la Calle 7A y con la Calle 8.
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5.2.4 Topografia

El terreno presenta una topografia semiplana con este perfil predominante en toda su
superficie, en donde la pendiente puede oscilar entre el 2 'y el 5%

5.2.5 Configuracion Geométrica Perimetral
Posee una configuracién perimetral geométrica pentagonal irregular cerrada.

realizados por el perito asignado

5.2.6 Estratificacion

Para el Corregimiento de Santa Verénica, no se han definido la estratificacion
urbanistica.
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5.3 SUPERFICIE

El predio cuenta con una cabida superficiaria de 658.00
m?, informacién no obtenida por medicién, sino de la
registrada en los metadatos del IGAC y en la ficha
predial.

A continuacién, se adjunta croquis del terreno aportado
en la ficha predial por el solicitante en donde el area de
terreno coincide con la registrada en los metadatos del
IGAC y Catastro Municipal, pero el area construida no
coincide, puesto que ésta se midié directamente del sitio
y en ella se demolié un kiosco y quedo su zona dura.

Plano topografico del lote de terreno

LA CONSTRUCCION
N

 construcciones que al momento de la visita se observd
‘é‘gular, porque tienen mas de 30 afios, no registran
cabados y su estado general tiene comprometida su
la ubicacién de las construcciones asi:

6. CARACTERISTIC:
6.1 TIPO DE bsTR

En el terreno ha
que se hallan en
mantenimiento algt
normal habitabilid@
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Fuente: ogle Earth Pro. Dibujos y Textos realizados por el perito asignado

Estas construcci
Construccién de
escotilla de inspeccl
una zona dura cir

njunto, son de uso residencial, compuestas por la
s la principal, un tanque subterraneo con su respectiva
bario externo que ya no se usa como tal, sino como bodega y
quedo p d icion de un Kiosco.

6.1.1 Construc

La construccion de daes de u ada, con cuatro alcobas, tres internas y
una de acceso e i edor, terraza anterior, un corredor
lateral externo.

Cubierta: En tejas de fibrocemento y madera a dos aguas.

Cielo raso: No tiene.

Muros: En mamposteria de bloques de cemento prefabricados,
pegados con mortero y con pafiete allanado y pintados con
vinilo.

Pisos: Plantilla pulida de concreto simple jaspeada con polvo mineral
rojo.

Puertas: En madera de tablero con marcos de madera.

CORPORATIVO
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Ventanas: En madera, vidrio y barras de acero con protector metalico las
del frente, las demas ventanas son de aluminio y vidrio
corredizo.

Cocina: Solo posee enchape de pared, no tiene mesén, ni anaqueles.

Bafo: Con enchape de ceramica de piso y pared, aparatos
sanitarios, puerta de madera.

Altura de Fachada: de 2.40 a 3.0 mt

Irregularidades en Planta: Sin irregularidades
Irregularidades en Altura: Sin irregularidades

Darios Previstos: No se observan dafios por actividad sismica, pero si por
deterioro por la vetustez y falta de mantenimiento integral.

Estilo Arquitecténico: Tradicional moderno

Usos de la Vivienda:

Residencial, aunque se observé que adosado al muro lindero
n el patio, hay elementos de cocina y en la parte
3, fuera del lote, una enramada con cubierta de zinc a
agua con plantilla de piso en la parte posterior del muro,
e puede ofrecer el servicio de restaurante.

Bafio social con du pendiente, cubierta con tejas de
, ' steria tradicional configurados
rectangularmente, p to simple, puerta de madera. Esta
construccién de bafio externo ubicado en el patio y ya no se usa como tal, sino como una
pequena bodega.

6.1.4 Zona Dura Circular

En la parte externa, en el patio, hay piso en concreto simple con bordillos o sobre nivel
de mamposteria de ladrillo, como zona dura de seccién circular donde una vez hubo un
kiosco de palma.
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6.2 CUADRO DE AREAS Y VOLUMENES DEL INMUEBLE

No. DESCRIPCION AREAS
1 |SUPERFICIE DEL TERRENO 658.00 m2
2 |CONSTRUCCION VIVIENDA 144.00 m?
3 |TANQUE SUBTERRANEO R = 1.30 MT 10.60 m?
4 |CONST. DE BANO EXTERNO 3.90 m?
5 |ZONA DURA CIRCULARR = 3 MT 28.00 m?

El érea total del terreno se toma de Reporte Topogréfico aportado el
Solicitante, y el area de construccion se midié directamente del sitio.

7. CONSIDERACIONES Y CONCLUSIONES DE VALOR

Segun lo normatividad vigente, el lote se halla en zona urbana residencial, con
configuracion geométrica y area poco desarrollable para un proyecto urbanistico por su
tamario, accesibilidad y relieve, como el mayor y mejor uso que se le pudiera dar.

7.1.1 ENFOQU

De conformidad
enfoques de va

ALISIS VALUATORIO

Método Compar.
Reposicion para

terreno y el Método del Costo de

Estas metodolog se ablecido mediante la expedicién de la
Resolucién No. 620 del 23 de septiembre de 2008, expedida por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi, |.G.A.C., y reglamentada por el Decreto 1420 de Julio de 1.998,
expedido por la Presidencia de la Republica de Colombia, Ministerios de Hacienda y
Desarrollo con objeto de establecer el valor comercial en el mercado actual.

7.2 METODO COMPARATIVO O DE MERCADO

El método comparativo o de mercado, es una metodologia valuatoria que se basa en la
informacion suministrada por la realidad del mercado, que consiste en una investigacion
general de oferta de negocios reales demanda en el sector inmediato, consulta a banco
de datos de avallos y consulta a colegas inmobiliarios y tasadores conocedores de
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informacion del sector, la cual es debidamente ordenada verificada y homologada. Al
conjunto de datos organizados y tabulados se le ha aplicado un analisis estadistico de
tendencia central, con el fin de establecer parametros fiables que permitan el pronostico
adecuado del valor del terreno con un admisible grado de certeza en funcion de los datos
obtenidos del mercado inmobiliario y las consultas e investigaciones realizadas.

7.3 JUSTIFICACION DE LAS METODOLOGIAS

Se justifica la aplicacion de esta metodologia porque existen datos de ofertas y
transacciones en el mercado inmobiliario del corregimiento de Santa Veronica de
Municipio de Juan De Acosta.

METODO DEL COSTO DE REPOSICION

Método de costo de reposicién. Es el que busca establecer el valor comercial del bien
objeto de avalGo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un
bien semejante al.del.obj o~de avaldo, y restarle la depreciacién acumulada. Al valor asi
obtenido se le debe adicis el valor correspondiente al terreno. Para ello se utilizara la
siguiente formula:

En donde:
Ve = Valor comercial
Ve={Ct-D}+Wt Ct = Costo total de la construccién
D = Depreciacioén
del

7.4 COMPORTAMIENTO DE Li LA DEMANDA

La investigacion economica en el analisis del mercado actual, nos permiten concluir que
de las ofertas son adsorbidas por la demanda, pero de forma lenta y moderada.

7.5 TIEMPO ESPERADO DE COMERCIALIZACION

El periodo de mercadeo inmobiliario en este sector registra un tiempo esperado de
comercializacion de al menos 10 meses.
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7.6 PERSPECTIVAS DE VALORIZACION

Los terrenos en el corregimiento de Santa Verénica, municipio de Juan de Acosta,
Atlantico, estan mostrando un interés creciente debido a su ubicacién estratégica y
potencial turistico.

Para desarrollos turisticos, la zona esté siendo cada vez mas considerada para proyectos
turisticos y residenciales, lo que incrementa su valor.

Para los terrenos cercanos a la playa y con vistas panoramicas son especialmente
atractivos para inversiones en hoteles y viviendas de lujo.

8. MEMORIAS DE CALCULO

8.1 APLICACION METODOLOGIA (COMPARATIVO DE MERCADO)

Se realizé una investigacion del mercado inmobiliario de las ofertas en firme que se
encuentren activas en el Corregimiento de Santa Verédnica y se obtuvieron seis (6) datos
de lotes o casa lotes de terreno en oferta, los cuales fueron consultados en las paginas
web que las empresas inmobiliarias publican.

A continuacion, se |
consultados como

# CONSULTA DIRECTA O SITIO WEB CONSULTADO VR']?;‘T';‘L‘“

§ 347,222/m2

$ 333,333/m2

$ 250.000/m2

$ 368,421/m2

$239,867/m2

6. Wi topropi i -bbat- - - $ 300,000/m2
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8.2 CUADRO COMPARATIVO DE PARA LA DETERMINACION DEL VALOR

UNITARIO DEL TERRENO

TABLA DE AJUSTE DE LA MUESTRA DEL MERCADO INMOBILIARIO CONSULTADO
No. - '|LOCALIZACN| AREADEL | VALORTOTALDE FACTORDE VALOR TOTAL AREA VALORTOTAL VR UNIT AJUST, CONTACTO £OTOGRAFIA DELA OFERTA
OFERTA | DE LA OFERT | TERRENC LAOFERTA NEGO, | uBIC, AJUSTADO CONST,:| CONSTRUCCION .| ~ DEL TERRENO OFERTANTE

: Lote Terrenc Vende:
en la Calie 14 Inmobiliaria
con la Arenas. Teléfono: §

1 Carrera 22 576m2 |$ 200000000 0.95 | 095 |$ 180500000 Om2 [$ $  313,368/m2 405 3850181
del Correq. Codigo Inmusble:
de Santa 671-M4817392

ote Terreno Inurbanas S.A.S.
en la Carrera )
13 con Calle Celular

2 47 el 3,000m2 |$ 1,000000000) 095 { 095 |$ 902500000 | Om2 |3 $ 300,833/m2 | 3004432999

Correg. de Cédigo Inmueble:
i 8-
_—m 2398-M4853722
Lot Terreno Inurbanas S.A.S.
on la Carrera ; /
15 con Calle Celutar: E
3 3 del Corre 2204m2 | § 551,000,000 0.95 115 |{§ 601967500 Om2 |¢ $  273,125/m2| 3004482999
e Sort g Codigo Inmusble:
L 2398-M4853722
Verénica,
Lole Terreno
Duque Giraldo y
2::;;'"‘:29 Cla. Teléf: 604

4 Salinas del' 980 m2 3158750001 Om2 |§ - 1§ 322,321/m2 | 4489077 Codigo |}

Rey en Santa Inmueble: 10280-
v er M4647516

Verénica.

Lote Terrenc Whivas

enlaCra.7 Inmebiliaria S.AS.

entrefa Cl. 9 Celular:

5 ' la Trans. 4 750 m2 196540750 1 Om2 1§ - 1S 262,054im2 3016433844
Correg. Sania Codigo Inmueble |3
Verdnica. MC5138604
Carrera 18 # Inmobiliarfia |
17-20 del Ahavista Celular

6 |Barriola 500 m2 - |$ 327750/m2| 3116695126
Union de Cédigo Inmueble:
Luruaco 6570000
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CRITERIOS DE AJUSTES EN LA HOMOLOGACION DE DATOS:

El criterio del Factor de Ajuste por-Negociacion depende directamente del
porcentaje en los descuentos que-usualmente le otorgan en la regién, los
vendedores a los compradores en una normal fransaccién de compraventa
de inmuebles rurales, que es del 5.0%, o sea 0.95.

El criterio del Factor de Ajuste por Ubicacién se fja con respecto-a:la

" proximidad de los predios que puedan tener-con Ia franja de la playa del Mar

Caribe, por ser un sector netamente turistico, se-aplica de la tabla de factores
de ajuste que usualments emplea la Lonja de Barranquilla del-15.0% de
premio por mejor ubicado, 1.0 igualments-ubicado y 15.0% de castgo:para

ANALISIS DEL COEFICIENTE DE VARIACION OBTENIDO CON ESTOS DATOS:

El valor obtenido del Coeficiente de. Variacidn con estos seis (6) datos. nos
arroja un valor mayor, con:respecto a ‘valor de 7.50% dispuesto en la
Resolucion 620 de 1988 del IGAC. Por lo-cual, se procede a seleccionar los
datos que tiene mayor tendencia central {T. Centro) y eliminar los datos 3 'y 5

Al ser mayor el Coeficiente de Variacién que el 7.5%, se adopta la Mediana {Me}:

CORPORATIVO

AVALUO

Estadistica Descriptiva

Sumatoria total $ 1,799452/m?
Media $  299,909/m?
Error tipico $ 10,969/m?
Mediana $  307,101m?
Moda #N/D
Desviacion estandar $ 26,869/m?
Varianza de la muestra 7.21959E+08
Curtosis -1.611369443
Coeficiente de asimetria -0.590436784
Rango $ 65,696/m?
Miimo $  262,054/m?
Maximo $  327,750/m?
Coeficiente de Variacion 8.96%
Cuenta de datos analizados 6
Nivel de Conﬁar_ga (95%) _ 28,197.60
IVanr Unitario Terreno {La Media;a] $ 307,101Im’]

/8.3 RECALCULO DEL VALOR UNITARIO AJUSTADO DEL TERRENO

A continuacién, s
Nos.3y4delam

cionada:

!or unitario de terreno con la eliminacién de los datos

No. TIPO DE INMUEBLE Y LOCALIZACION DE LOS DATOS EN OFERTA AREADEL | VRUNITAJUST. | CONTACTO Y TELEFONO DEL OFERENTE Y
OFERTA TERRENO DEL TERRENO CODIGO DEL DATO EN OFERTA
Lote Terreno en la Calle 14 con la Carrera 22 del Correg. | VeI TMTOOMATTE FreTas: TEIeoo: Dva )
1 Ve:n;ge" onla Calle 14 con a Canra 22 dol Correg. do Sanfy, 576m2.  |$ 313368m2|  3859191. Codigo nmueble: 671-
. 3 MAR17307
Lote Terreno en la Car . hurbanas S.A.S. Celular: 3004492999
2 Veronica, $  300.833/m2 Codigo Inmueble: 2398-M 4853722
Lote Terreno en Carrel Duque Giraldo y Cia. Teléf.: 604 4489077
4 Veronica. § 322321m2 Cédigo Inmueble: 10280-M4647516
Inmobiliaria Altavista Celular 3116695126
6 {Carrera 18 # 17-20 del $  327,750/m2 Cédigo hmusble: 570000
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Estadistica Descriptiva

[sumatoria total $ 1,264,272,62/m?
Media $ 316,068.20/m?
Error tipico § 5464.16/m?
Mediana § 317,844,74/m?
Moda #N/D
Desviacion estandar 3 11,761/m?
Varianza de la muestra 1.38320E+08
Curtosis -0.594162647
Coeficiente de asimetria -0.70366499
Rango $ 23,071.43Im?
Minimo $ 299,250.00/m?
Méaximo $ 322,321.43/m?
Coeficiente de Variacién O.4 3.72%
Cuenta de datos analizados 4
Nivel de Confianza (95%) 17,389.39

Se adopta el resultado correspondients a la Medi alor Unitario del Terreno Adoptad{ $ 316,068.20/mj

8.4 APLICACION DEL METODO DEL COSTO DE REPOSICION

reposicién a nuevo (CRN) se toma teniendo en cuenta
ncuentran reportados a la fecha del presente informe,
as de Construdata, Sispac y el Catalogo de Tipologias

a)

c) Al costo de reg
Costo de rep
estado actual de | la vetustez o edad a partir de!l afio en
que fue construida, apllcando las tablas de Fitto y Corvini que se hallan incluidas
en la Resolucion 620 de 2008 del IGAC.

8.5 CALCULO DE LA CONSTRUCCION
8.5.1 Calificacion del Estado y Vetustez de las Construcciones Aplicando Fitto Y
Corvini

Se tuvieron en cuenta cuatro construcciones y se analizaron asi:
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ENSION| i
CONSTRUCCION VMIENDA 144.00m2 { 40 Afios 70 Afios 57 Regular 4.00 73.6801
TANQUE SUBTERRANEO R=1.30 M 10.60 m® 35 Aflos 100 Aios 35 Regular 4.00 63.7449
CONST. DE BANO EXTERNO 3.90m2 40 Afios 70 Aftos 57 Regular 4.00 73.6801
ZONA DURA CIRCULARR =3 MT 28.00 m2 40 Aftos 70 Afios 57 Regular 4.00 73.6801

8.6 CALCULO DEL VALOR UNITARIO DE REPOSICION DEPRECIADO POR

CONSTRUCCION
CONSTRUCCION VIVIENDA:

Tomando los valores indices de costos directos de los prototipos reportados por la
Revista especializada SISPAC 197-2 en los meses de Julio - agosto para la ciudad de

Barranquilla.

INispac  COSTOS DIRECTOS PROMEDIO |

VIVIENDA:
TIPO: DESCRIPCION: CIUDAD:
BARRANQUILLA
VIVIENDA Estructura de muros de bloque de cemento. Cublerta en asbesto
MODBULO-BASICO Jcemento, drea de 30 M2 en promedio, lote de seis metros de frente,
128 con zona comdn, bafio, espacio de escalera, cocina y patio. SINCELEJO-MONTERIA $1.282.041

Caracte Vida Ul

M2

Componentes Unidad |Cantidad Valor Unit. Valor Parcial
Prototipo: Vivienda Médulo Bésico m2 144.00 $1,345,526.00 $193,755,744.00
Menos (-) ajustes por cocina que no tiene la casa -20.00% -$269,105.20/ -$38,751,148.80
Menos (-) ajustes por acabados -25.00% -$336,381.50, -$48,438,936.00
Subtotal Costo [tems Componentes $106,565,659.20
Costo indirecto en obra ! 13.63% $14,524,899.35
Subtotal Directo de Obra $121,090,558.55
Costos indirectos sobre Costo Directo de Obra ] 33.00% $39,959,884.32
Costo Total Obra (Costo Reposicién a Nuevo - CRN) $161,050,442.87
Salvamento ] 0% $0.00
Costo Total CRN a Depreciar por FITTO y CORVINI

$161,050,442.87

Clase

la Construccion 40 Afios 70 Afios 57.14% Regular 4.00

Valor Total de la Depreciacién 73.68% $118,662,127.36
Costo Total de la Construccién en Reposicién Depreciado (CRD) $42,388,315.51
Costo Unitario de Reposicién Depreciado (CRD) | $ 294,363/Im?
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TANQUE SUBTERRANEO R = 1.30 MT:

Tomando los valores reportados en el Catdlogo de Presupuestos y Tipologias
Constructivas por el Instituto Geografico "Agustin Codazzi" IGAC para el afio 2024, y
calculados para la regién Norte de Colombia.

RESUMEN VALORES DE REPOSICION DE CONSTRUCCIONES Y ANEXOS TIPOLOGIAS MODELO DE
%‘g Gobierno del LEVANTAMIENTO CATASTRAL LADM_COLV 1.2

DIreCrion ae GeEstuon
cODIGO |v1-oe-24 IVERSION:I 01 I VIGENTE DESDE: |1g/oe/2024

PGTFM:A OE <A

VIDA

cam SO Catastral Subdireccién de

Awcalis

TIPOLOGIA

DENOMINACION DESCRIPCION TIPOLOGIA ESPECIFICACIONES TECNICAS IMAGEN REPRESENTATIVA

Estructura en materlales convenclona!es destlnadas Tanques pequenos con estructura en ladrillo o

a almacenamiento de Insumos liquidos, blogue REVESTIDO en cemento por la totalidad de

generaimente implementadas en viviendas de sus caras, con altura no mayor a 3 metros o poca

tendencia rural. Capacidad de 1000 Litros (1m3). profundidad, inchiye placa o losa de contrapiso, su
disefo es convencional y sencillo. Canservacion
buena a regular.

Anexos.Tanques_Senc

VIDA UTIL  UNIDAD OE VALOR (5) VALOR(S © L VALOR(g VALOR (4
{ahes)  MEDIDA REGION CENTRAL _ REGIONINSULAR: © REGISNLLANOS © | REGION MAGDALENA

)
§ 1,077,427.00 695,573.00 719,342.00 ,286.00 703,672.00
A ’

10.60 m* [ M2

Componentes Unidad Cantidad Valor Unit. Valor Parcial
Prototipo IGAC: Tanque_Sencillo_Revestido_Tipo_30 m2 10.60 $732,286.00 $7,762,231.60
$0.00) $0.00
$0.00 $0.00
Subtotal Costo items Componentes $7,762,231.60
Costo indirecto en obra™ o R : [ 13.63% $1,057,992.17
Subtotal Directo de Obra $8,820,223,77
Costos indirectos sobre Costo Directo de Obra I 33.00% $2,910,673.84
Costo Total Obra (Costo Reposicién a Nuevo - CRN) $11,730,897.61
Salvamento ] 0% $0.00
Costo Total CRN a Depreciar por FITTOy CORVINl $11,730,897.61

(Clase

 Construc 100 Afios Regular 4.00
Valor Total de la Depreciaciéon 63.74% $7,477,848.95
Costo Total de la Construccién en Reposicion Depreciado (CRD) $4,253,048.66
[Costo Unitario de Repasicién Depreciado (CRD) B 401,231/m* |
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CONST. DE BANO EXTERNO:

Tomando los valores reportados en el Catalogo de Presupuestos y Tipologias
Constructivas por el Instituto Geogréafico "Agustin Codazzi" IGAC para el afio 2024, y
calculados para la regién Norte de Colombia.

RESUMEN VALORES DE REPOSICION DE CONSTRUCCIONES Y ANEXOS TIPOLOGIAS MODELO DE
LEVANTAMIENTO CATASTRAL LADM_COL V 1.2

[ cODIGO I V1-06-24 IVERSIéN:I 01 I VIGENTE DESDE: |19/06/2024

¥ Gobierno c_lel
i Cambio

I DTETCRo UT GBSO
Catastral Subdireccién de
Avali

TIPOLOGIA

DENOMINACION DESCRIPCION TIPOLOGIA ESPECIFICACIONES TECNICAS IMAGEN REPRESENTATIVA

VALOR($) VALOR (8] - UVALOR(S)
REGION CENTRAL. _REGION INSULAR  REGIONELANOS .

VALOR (5}
REGION MAGDALENA

VIDAUTIL  UNIDADDE 1
{anos) MEDIDA

Lo MExes .
Placa de concreto, piso alisado en cemento, muro
len blogue a la vista o pariete, cubierta en zinc,
puerta en ldmina/madera, inodoro y |
sencilla (Incluye red eléctrica e hidrédulica).

Estructura tipo bafio individual sin acabados con
mobiliario basico.

108 linea

(Anexos.Bafios_1

70 m? $ 1.00 “5‘11,658,908.00 $ 1,056,044.00 | $ 1,106,297.00 Els 1,113,640.00E $ 1,082,683.00
39om | M2 ]
Componentes Unidad jCantidad Valor Unit. Valor Parcial
Prototipo IGAC: Anexos.Bafios_1 m2 3.90 $1,113,640.00 $4,343,196.00
Mas (+) ajuste por muro acabados en pafietes 3.00% $33,409.20 $130,295.88
Mas (+) ajuste por puerta adicional de bafio doble 2.00% $22,272.80 $86,863.92
Subtotal Costo [tems Componentes $4,560,355.80
Costo indirecto en obra | 13.63% $621,576.50
Subtotal Directo de Obra $5,181,932,30
Costos indirectos sobre Costo Directo de Obra | 33.00% $1,710,037.66
Costo Total Obra (Costo Reposicion a Nuevo - CRN) $6,891,969.95
Salvamento | 0% $0.00
Costo Total CRN a Depreciar por FITTO y CORVINI $6,891,969.95
. tus - Vida Util o 1a Vida i
57.14% 4.00
Valor Total de la Depreciacion 73.68% $5,078,010.35
Costo Total de la Construcciéon en Reposicién Depreciado (CRD) $1,813,959.60

Costo Unitario de Reposicién Depreclado (CRD)

|$

465,118/m?*
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ZONA DURA CIRCULARR =3 MT:

AVALUO

CORPORATIVO

Tomando los valores indices de costos directos de los prototipos reportados por la
Revista especializada SISPAC 197-2 en los meses de Julio - agosto para la ciudad de

Barranquilla.

gtiPAc APU. EDIF!CACINS

L
0080 5% smrm
0000 % $s280000
030 0% $3161088
TOTAL

Gt D% Vaor
]

®sa0 % $ 750,00
0750 o 33381056
LT R I g

$220022;  $3351098

SSLmS  STON.

$1214875, 4248888
S21I5197] SE8SM

$75008  $3LIM
RV E 12048863
SASSINHSY  $124M8)
$60820219 3215707

40307 600 5% SEMEM209
Diémerodelazonadura=  60mt tongttx del Ckculo= -~ 18.85mt Area Total Zona Dura de Piso = 2.00m2
Alura de sobmivel de bordilo Zona Dura = 0.08mt

Area de Sobrenivel a apicar en bordilo = 161m2 V. Unero SISPAC = APV, dePiso= 3275755

« l 2m00m: | M2

Componentes Unidad |{Cantidad Valor Unit. Valor Parcial
A.P.U. SISPAC: Plantilla de Piso y Sobrenivel (Bordillo) m2 28.00 $38,672.90 $1,082,841.12

$0.00 $0.00

$0.00 $0.00
Subtotal Costo items Componentes $1,082,841.12
Costo indirecto en obr. | 13.63% $147,591.24
Subtotal Directo de Obra $1,230,432.37
Costos indirectos sobre Costo Directo de Obra I 33.00% $406,042.68
Costo Total Obra (Costo Reposicién a Nuevo - CRN) $1,636,475.05
Salvamento ] 0% $0.00

COSto Total CRN a Depreciar por FITTOy CORVINI

$1,636,475.05

Clase
, 40 Anos 4.00
Valor Totnl de Ia Depreciaclén 73.68% $1,205,756.45
Costo Total de la Construccién en Reposicién Depreciado (CRD) $430,718.60
Costo Unitario de Reposicidon Depreciado (CRD) } $ 15,383/m?
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VALOR CONSOLIDADO DE LA CONSTRUCCION

| CONSTRUCCION | DIMENSION | WR.UNITARIO VALOR PARCIAL

CONSTRUCCION VIVIENDA 14400m* | § 294,363/m* | §  42,388,315.51
TANQUE SUBTERRANEO R = 1.30 MT 1060m>  |$ 401,231m* | § 4,253,048.66
CONST. DE BARO EXTERNO 3.90 m? $ 465,118/m? | § 1,813,959.60
ZONA DURA CIRCULAR R = 3 MT 2800m2 | § 15,383/m? | § 430,718.60
| VALOR TOTAL CONSTRUCCIONES| $  48,886,042.37

9. VALOR TOTAL RAZONABLE DEL INMUEBLE

9.1 VALOR COMERCIAL \/

Una vez analizados los datos de mercado y aplicado el enfoque comparativo de mercado
para el terreno y el método del costo de reposicion para las construcciones existentes,
presentamos el valor total del inmueble asi:

DESCRIPCION CANTIDAD | VALOR UNITARIO | VALOR PARCIAL

VALOR DEL TERR
VALOR CONSTRUCCIONES

VALOR COMERC

658.00 m2 $ 307,101.0/m2 | $ 202,072,458.00
Global $ 48,886,042.37

$ 250,958,500.37

gente por concepto de los costos notariales
encia de la propiedad mediante escritura
| que se hallan estipulados en Estatuto

La estimaciéon d en:los costos ocasionados durante el
proceso de enajenacidon voluntaria que mediante escritura publica implica costos
notariales, costos registrales, costos de tipo fiscal como impuestos y contribuciones
obligatorias, segun lo disponga el estatuto tributario vigente y estas estimaciones se
detallan asi:

9.2.1 Marco Legal

Resolucién IGAC 898 de 2014, art. 17, los marcos tarifarios actualizados y previstos en
la Resolucion 0585 del 24 enero de 2025 de la Superintendencia de Notariado y Registro
y Registro para la funcién notarial, la Resolucion el 0175 del 10 de enero de 2025 Por la
cual se actualizan las tarifas por concepto del ejercicio de la funcién registral, el Acuerdo
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Municipal de Juan De Acosta, por medio del cual se compila y actualiza el estatuto
tributario.

9.2.2 Metodologia

El método utilizado es la estimacién de los costos con base en el valor de la compra
venta o el valor comercial, con la aplicacién de las tarifas y porcentajes (%) fijados
mediante las correspondientes Resoluciones emanadas de cada entidad recaudadora.

AVALUO COMERCIAL INMUEB] $ 250,958,500.37 UVB $11,552 21724.25 UVB
AVALUO CATASTRAL INMUEB. | $ 77,994,000.00 | $ 118,531.91/m? |  Vigencia 2025
NOTARIADO (Marco tarifario Resolucion 0585 del 24 de enero de 2025)
TARIFA R.585/24] CANT. | COMPRADOR | VENDEDOR
CONCEPTO 12025 | PROM (50%) (50%)
DERECHOS NOTARIALES ESCRITURA
245,500 = $20,.400 6.5 §246,000 0. 51000 $752,876 1 |s 37643775|$ 37643775
AUTENTICACION BIO| $5,240 $  524000($  5240.00
CERTIFICACIONES W $5,503 5 |$ 1398250($ 1398250
FIRMA DIGITAL $11,186 2 |$  1118600($  11,186.00
HOJAS COPIA ESCRITL $5,300 60 |$ 15900000 [$  159,000.00
HOJAS DE LA MATR $9,800 6 |$  2940000($  29,400.00
TOTAL DERECHOS NOTARIALES $ 595246.25|$  595,246.25
IMPUESTOS NACIONALES
IMPUESTO LV.A. SOE 1 |$ 11300679|$  113,006.79
- No aplica casa No aplica casa
RETENCION POR EN 1 P
FONDO DE NOTARW 1 |$  695000]$  6,950.00
SUPERINTENDENCIA $13,900 1 |s  695000[$ 695000
TOTAL IMPUESTOS NACIONALES $ 12699679 |$  126,996.79
TOTAL LIQUIDACION DERECHOS NOTARIALES MAS IMPUESTOSN. | $ 72224304 [$ 72224304
IMPUESTOS Y CONTRI BUCIONES AI,CALD{A
TARFA | CANT. | COMPRADOR | VENDEDOR
CONCEPTO Acuerd015/2024 |PROM. | (0%) (100%)
SOBRETASA ALUMBRADO PUBLICO 1x1000 1 {$ - |s 7790400
TOTAL IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES ALCALDIA $ - |s 7790400
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IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES GOBERNACION (BENEF’ICENCIA)

Las viviendas de esiratd 1y 2 deben cancelar el 50% de laEPH EI resto de estratos y usos el 100%
M CANT. | COMPRADOR | VENDEDOR

CONCEPTO TARFA | oo om (%) (100%)

ESTAMPILLA PRO-HOSPITAL (1,5% , ]

Viviendas Estrato 1y 2 = 50%) 1.5% ! $ $ 3,764,377.51

ESTAMPILLA PRO-HOSPITAL (Resto 1 5% o s s ]

diferentes a vivienda estrato 1y 2 = 100%) e

TOTAL IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES GOBERNACION $ - |'s 376437751

[TOTAL GASTOS NOTARIALES Y REGISTRO |s 347656277 |$ 4,564,614.54 |

|COSTO TOTAL COMPRADOR ~|s 347656277 |

[COSTO TOTAL VENDEDOR | |'$ 4,564,614.54 |

9.3 VALOR RAZONABLE

DESCRIPCION CANTIDAD | VALOR UNITARIO | VALOR PARCIAL
VALOR COMERCIAL DEL INMU . Global $ 250,958,500.37
DANO EMERGENTE , Global $  4,564,614.54
|VALOR TOTAL RAZONABLE DEL INMUEBLE . | $ 255,523,114.91 |

‘”‘NABLE DEL INMUEBLE: DOSCIENTOS

VALOR TOTA
CINCUENTA
CIENTO CATORI )S C VENTA Y UN CVS. M.L.

VIGENCIA DE LA TASACIO

8 de 2.000 y con el articulo 19 del Decreto 1420
Econdmico, el presente avaluo tiene una vigencia
mpre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas

/(a/ﬂluz S

JORGE FERNEY PEDROZO PEREZ KELINA PUCHE CARRASCAL

Avaluador R.A.A. AVAL-15247850 Representante Legal
Directora Ejecutiva.

De acuerdo con el nume
del 24 de junio de 1.998,
de un (1) afio a partir d
que puedan afectar el valor, se con,
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10. DECLARACIONES

10.1 CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME

Se prohibe la publicacién parcial o total del informe de valuacién, cualquier referencia al
mismo, a las cifras de valuacién, al nombre y afiliaciones profesionales del valuador sin
el consentimiento escrito del mismo.

10.2 DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

e La presente valuacién se realizé siguiendo las disposiciones en cuanto a
metodologia establecidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi I.G.A.C.
mediante Resolucion Numero Seiscientos Veinte (620) del 23 de septiembre de
2008, con el objeto de establecer el valor comercial en el mercado actual, del
inmueble que en este informe se ha descrito y las Normas internacionales IVS.

e El presente informe de avallo comercial cumple con las Normas Técnicas

Sectoriales Colombianas NTS S 03y NTS 1 01 - ICONTEC — RNA, vigentes desde
Unidad Sectorial de Normalizacion de la Actividad
valtos (USN — AVSA), la cual se refiere al Contenido
'y Contenido de los Informes de Valuacion de Bienes
Urbanos.

(NTS S 04) Cédigo de Etica y normas de conducta del valuador.

e Las descripcione
el valuador alcan

e Los analis
condiciones .

restringidos por las hipétesis y
informe.

e El valuador los, estaran especificados) en el bien
inmueble objeto de estudio.

¢ Los honorarios del valuador no dependen de aspectos del informe.

e El valuador cumple con los requisitos de formacién profesional, que le permiten
realizar de manera idénea la presente valuacidn y que esta plasmada en el presente
informe.

e Elvaluador tiene experiencia en el mercado local y en la tipologia de bienes que se
estan valorando.
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e El valuador ha realizado una visita de verificacién personal al bien inmueble objeto
de valoracion.

e Con excepcion de las personas especificadas en el informe, no se ha proporcionado
asistencia profesional en la preparacion del informe.

10.3 DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA
VALUACION (CARACTER DE INDEPENDENCIA)

La Lonja de Propiedad Raiz de Barranquilla y el perito valuador no tienen relacién directa
o indirecta con el solicitante ni con el propietario del inmueble.

Este informe de valuacién es confidencial para las partes y unicamente para el propésito
especifico del encargo. No se acepta ninguna responsabilidad ante terceros ni se acepta
responsabilidad por la mala utilizacion de este informe

e El valuado
aspectosre
que solicito el | alto y sdlo lo hara con autorizacion escrita de ésta, salvo

»

se Cit: or una autoridad competente.

alguno la valuacion de otros bienes
vinculados de alguna forma a las
or ejemplo “Good Will”, primas, la

lidad de la participacién tenida sobre

e El presente
tangibles o
instalaciones
valuacién de
la operacién del negocio.

« No se asume responsabilidad por las descripciones que se encuentren consignadas
en la Escritura Publica de este inmueble, como tampoco por las consideraciones
de tipo legal que de ella se deriven.

e EIl avallo practicado, corresponde al valor comercial probable del respectivo
inmueble, entendiéndose por valor comercial aquél que un comprador y un
vendedor, estarian dispuestos a pagar y recibir DE CONTADO o en términos
razonablemente equivalentes, en forma libre y sin presiones, en un mercado normal
y abierto, con alternativas de negociacion para las partes.
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e Se acepta que el titulo de propiedad, consignado en la Escritura Publica y el
Certificado de Tradicion y libertad del inmueble es correcto; también toda la
informacion contenida en los documentos suministrados por el interesado, por lo
tanto, no se responde por la precisién de los mismos, ni por errores de tipo legal
contenidas en ella.

« En el analisis para la determinacion del precio no se tiene en cuenta la existencia
de contratos de arrendamiento y de otra indole, porque se asume que el propietario,
o quien hace sus veces posee el goce y uso de todas las calidades que le atribuye
su titularidad, aunque se halle gravado con hipotecas o cualquier otro gravamen
comercial.

« Se presume que no existen factores exdgenos que afecten el bien en su subsuelo
o en las estructuras alli erigidas. No se asume responsabilidad alguna por cualquier
condicién que no esté a nuestro alcance determinar u observar.

o Se asume que los propietarios han cumplido con todas las reglamentaciones de
caracter Nacional, Departamental o Municipal y en particular aquellas disposiciones
urbanisticas que rigen en la zona que pueda afectar a la propiedad objeto del
presente estudio::

ce a un valor objetivo del inmueble. En el valor de

negociacion: enir varios factores subjetivos o circunstanciales
imposibles como la habilidad de los negociadores, urgencia
econdémica ¢ tereses y pagos pactados o demasiado interés del
comprador. .
Fin de pagina
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11. REGISTRO FOTOGRAFICO

ot

Cocina Alcoba 1
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Alcoba 2 Bafo interno

Tanque subterraneo Bafo externo
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12. ANEXOS
12.1 SITIOS WEB CONSULTADOS PARA LA IVESTIGACION DE MERCADO

12.1.1 DATO No. 1

m S G T i ]
C‘ cu&%. o BUSCARINMUFRLES «  NOTICIAR Y TENDENGIAS v HERRAMIENTAS v Bubifea to ineuebie

sicie / Loten £ Vanta ¢ JuinDe Acesta / Santeveroniea £ Lites an Vania en Santa veranics, Jusn Oe Avosta € VOLVER A LOS RESULTADOS

Lote o Casalote en Venta, Santa Veronica Y2 peea $200,000.000

Jusn De Acosta Area 576 m? Pt Soficita tu cradito ahora

iE stoy interesado!

Norbresy epekidos”
Fj: Junn Andres

M oty

w1 v | Epsapee

Corras slecirénion™
! E}: juanandresgemol.com

Comentarics

Estoy Interesado en Lote o
en Venta, Sznta hd
Veronica, Juan De Acosta

G He leida y autdtira ¢ tratamimta de
fals detes personales 2e souerdo con
Aren conatriide 8 : 1;;;2::' de Mo;. Parsonaleny b

578 m’ Estnte HwvegachindCooes.

12.1.2 Dato No.
Dm wa  USCARMMEBLES  NOTOUSYTENDENGUS v HERRAMENTAS v INGRESAR

\icio / Lotes / Yento ¢ JuanDe Acoste / Seaveronica ¢ Lotos en ¥onta ¢n Santa veronica.Juse Oz Acoste. < VOLVER A LOS RESULTADOS

Lote o Casalcts en Vente, Santa Veronica T me$1,000.000.000
Jusn De Acosta Area Om” Farodto Solichs tu crédite shora

iEstoy interesado!

mn’-ln'

£j: Juon Antlres
* cfirativo Nimero oshuler o f§o”
& v g3z
Corren shictrinieo”
. & juonandres@emai.com

Camantarios

Estoy Interesado enlLote o
Casalote en Venta, Santa hd
Veronica, Juan De Acosta

D Hes leidor y awtorizo el igtamiento de
#16x st parearles de amuando cim

Avenprivasa 3 ;’;:?:;' d;. !:;:n:. Personalesyln
" Om’? Estrote Navagaclon/Cookier, -
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‘ ! metro
watiratio com

Inicio / Lotes J Venta ! Juan Oe dcasta / Sentuveronica / Lotes enVants enSanta veronica, Jush De Acosta

BUSCARINMUEBLES v NOTICIASYTENDENCIAS v HERRAMIENTAS v

Lote o Casalote en Venta, Santa Veronica
Juan De Acoste Ares 2204 m*

Area cunareuide 2

L 20‘0 l"'l2 Eatrate

12.1.4 Dato No.

INGRESAR Pubfica ty Inmupbie

< VOLVER A LOS RESULTADOS

Y o $661.000.000

Fawgrite
Sollcita tu crédito ahora

stoy interesado!

Nambres y spelidos*

¢ Ejr Juon Andres

i
{

* Indicative Namers csiuler o fio*

57 ~ Ej: Jagmrmerne
Correo electrénico”

{ Ej: juanandres@emoit.com

Comantatios

Estoy interesado en Lote o
Cagalole an Venta, Santa v
Veronica. Juan De Acosta y

He leido y autoei2o of iratanvents de
nis datos peryonales de acuerde con
Ia Politica de Datos Personales y (a
Politice de Dates de
Kavegucion/Cookles.

BUSCAR INMUEBLES v

RITICIAS Y TENDERCIAS v HERRAMIENTAS v

‘ | metro
CGHATAGO com

Itsio ¢ Lutes 7 Yenia ¢ Juen DeAcosta / Santeveranica 7 Lotes en Venta en Sants veranicy, Juan De Acosty

Lote o Casalote en Venta, Santa Veronica
Juen De Acosta Area 980 m*

17

. Areaconsiruide 3

L. ggom? foeme

INORESAR Pubiica tu inmuebile

€ VOLVER ALOS RESULTADOS

Y e $350.000.000

Favrita
Solicita tu credito ahora

iEstoy interesado!

Nombresy apellidos’

i E£f: Juan Andres

a e’

|+s7 v| £f: 327wwreves

Covrreo slactrénico™

&: juenondres@emutl.com

Oomentaries

Estoy Interesado aniote o bt
Casslote en Venta, Santa v
Veronica, Juan De Acosta 4

D He {aizo y autacize of tratamlenss de
s datos pecsonates de acuerdo ton
iuPolitica de Uatos Parsonales y 4
Paiitics de Datos de
Navegacien/Coobins.
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12.1.5 Dato No. 5
D m;% o BUSCARINMUEBLES v NONICMSY TENDENCIAS v HERRAMIENTAS w IMGRESAR SRR RO RIITEGH g
izio £ Lotes | Yanta / dusy Ce Acotts ! Knt 2 saria veranica juan de keosia { < VOLVER A LOS RESULTALCS
Lotos n Ve ) ! San Do Acowta
Lote o Casalote en Vents, KM 2 SANTA VERONICA JUAN DE ACOSTA Y e $179.900.000
Juen De Acosta Ares 750 m" Fawoise Softcita tu crédito ahora

Nombres y apellidos”

£): Juan Ancres

* indicative Nomero osdular o fijo*

£l juanandresepemoil.com

wﬂu

Estoyinteresado ot —
iote en Venta, XM 2 v
ANTA VERONICA JUAN p

L] He ieide y sutofizo ol trasamients de

mig dates personales do acuerda con
H 1a Polition de Datos Pacsenaios yla
: 3 Poiticn de Datos dv
Extrato NavegacionsCosides.

12.1.6 Dato No.6
puntepropledad waiamme

Punta Mropiedsd > Lotes e Tesrencs w Veena ¥ Anics > Juan e Accate

Lote de Terrena en venta juan De Acosta, Atiéntico
Lotes en Yenta en Juan de Acosta, Sarta Veronice

150.000.000 COP$ S

@ uae ou deom. Ainsics

LOtes Aponibies pacs 48 VENTD €n SIMa YOrDIG, JUBn de Acosta, ST Turston ol Deporaments 0wt Agsntios. Cuerey {on
Todos los Sexvicios PURNCos.
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Av. Carrera 19 No. 7A-22
OBSERVACIONES FINALES

En la elaboraciéon del presente informe hemos tenido en cuenta las siguientes
consideraciones.

De acuerdo al articulo No. 3 de la Ley 1673 de Julio 19 de 2.013, el avalto corporativo
es aquel dictamen realizado por un gremio o Lonja de Propiedad Raiz con la participacién
colegiada de sus agremiados. '

Valuacion: Es la actividad, por medio de la cual se determina el valor de un bien, de
conformidad con los métodos, técnicas, actuaciones, criterios y herramientas que se
consideren necesarios y pertinentes para el dictamen. El dictamen de la valuacién se
denomina avaluo

1. No asumimos responsabilidad por las descripciones que se encuentren
consignadas en los documentos suministrados, asi como tampoco por las
consideraciones de tipo: ~que de ellas se deriven.

, sin perjuicio del estudio de titulos efectuado y de
responsabilidad d de ite, al igual que toda informacién contenida en los
documentos suministrados por el interesado, por lo tanto no respondemos por la
imprecision de los mismos, ni por errores de tipo legal o técnico contenidos en ella, tales
como diferencias entre las dimensiones efectivas y las consignadas en los documentos.

la realidad todos los planos, tanto
aterial ilustrativo que nos ha sido
por los errores contenidos en ellos, como

i
enos que afecten el bien en su subsuelo
0 en las estructuras alli erigidas. No asumimos responsabilidad alguna por cualquier
condicién que no esté a nuestro alcance cientifico o técnico determinar u observar. Todo
esto, atendiendo la finalidad del dictamen de la valuacion.

5. Este avaluo esta sujeto a las condiciones actuales del pais y de la localidad, en
sus aspectos socioeconémicos, juridicos, urbanisticos y del mercado, cualquier Cambio
o modificacion en dicha estructuracion alterara la exactitud de dicho avalto.
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Av. Carrera 19 No, 7A-22

6. E| estudio efectuado conduce a un valor objetivo del inmueble. En el valor de
negociacién pueden intervenir varios factores subjetivos o circunstanciales imposibles de
prever tales como habilidad de los negociadores, urgencia econémica del vendedor,
intereses y pagos pactados o demasiado interés del comprador.

7. La Lonja de Propiedad Raiz Barranquilla y los peritos Avaluadores no se hacen
responsables por los vicios ocultos y redhibitorios que tenga el bien inmueble avaluado.
Dado que estos no abarcan este dictamen de la valuacién

8. Los datos de las areas afectadas parcial o totalmente para el proyecto, fueron
suministrados por GOBERNACION DEL ATLANTICO.
9. Las consideraciones anteriores, conjuntamente con las consultas realizadas de

inmuebles similares, bases de datos de Lonja, convenio Lonja — Sispac, informacién a
través de inmobiliarias afiliadas, nos permitieron concluir el valor final de la propiedad.

10. De acuerdo Lin 1 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2.000
y con el articulo 19 d 20 del 24 de junio de 1.998, expedidos por el Ministerio
de Desarrollo Ec esente avaluio tiene una vigencia de un (1) afio a partir
de la fecha de te informe, siempre que las condiciones extrinsecas e

- 1
intrinsecas que pue | valor, se conserven.

11.  El presente Carporativo, ha sido elaborado bajo la coordinacion de la
Corporacién Lonja: iz «de  Barranquilla, cumpliendo el tramite
institucional  por to de Ordenamiento Interno y el
Reglamento Intern eclara incorporado a los archivos de
la Institucién auto arranquilla, diciembre 27 de 2.024.
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RESOLUCION No. de 2025

“por medio del cual se revoca la Resolucién No. 00111 del 30 de enero de 2025 mediante
la cual se dispone la adquisicién por el procedimiento de enajenacion voluntaria directa
y se formula una oferta de compra a ANA EL VIRA MORA DE BARRAZA y ANA ELVIRA
BARRAZA PEREZ sobre un inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria No.
045-21886"

EL. SECRETARIO GENERAL DEL DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO

En uso de sus atribuciones legales conferidas por el articulo 58 de la Constitucién Politica de
Colombia, la Ley 9 de 1989, la Ley 388 de 1997, el Decreto No. 000343 de 2024, la Ordenanza
No. 547 de 2021, y en especial la delegacion conferida por el Decreto No. 354 de 2021, y
demés disposiciones concordantes, y :

CONSIDERANDO

Q‘ue el articuio 2° de la Constitucion Politica de Colombia sefiala que son fines esenciales del
Estado: servir a la comunidad, promover la prosperidad general y garantizar la efectividad de
los principios, derechos y deberes consagrados en la Constitucién, entre otros.

Que el articulo 287 establece que las entidades territoriales gozan de autonomia para la
gestion de sus intereses dentro de los limites de la Constitucion y laLey.

Que el numeral 1 del articulo 305 de la Constitucién Politica establece que es atribucién del
gobernacor cumplir y hacer cumplir la Constitucién, las leyes, los decretos del gobierno y las
ordenanzas ce la Asamblea Departamental. '

Que tal y como lo dispone el articulo 3° del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo — Ley 1437 de 2011: “Todas las autoridades deberén interpretar y
aplicar las disposiciones que regulan las actuaciones y procedimientos administrativos a la luz
de Jos principios consagrados en la Constitucién Politica, en la Parte Primera de este Codigo y
en las leyes especiales’.

Que la Ley 1437 de 2311 en el numeral 11 de su articulo 3°, sefiala: “En virtud del principio de
eficacia, las autoridades buscarén que los procedimientos logren su finalidad y, para el efecto,
removerén de oficio los obstaculos puramente formales, evitarén decisiones inhibitorias,
dilaciones o retardcs y sanearén, de acuerdo con este Cédigo las imegularidades
procedimentales que se presenten, en procura de la efectividad del derecho material objeto de
la actuacién administrativa.”

Que los principios orientadores del derecho constituyen postulados rectores de las actuaciones
administrativas, cuyo propésito es garantizar un eficaz y justo obrar de las entidades a través
de sus funcionarios publicos, quienes deben observarlos para asegurar el cumplimiento de los
contenidos estatales y demas directrices que determina el Articulo 2° del Codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Que la Corte Constitucional, en sentencia No. C-742 de 1999 expresa lo siguiente:

SN

\
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SECRETARIA GENERAL
DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO

RESOLUCION No. de 2025 005 76

“por medio del cual se revoca la Resolucién No. 00111 del 30 de enero de 2025 mediante
la cual se dispone la adquisicién por el procedimiento de enajenacion voluntaria directa
y se formula una oferta de compra a ANA ELVIRA MORA DE BARRAZA y ANA ELVIRA
BARRAZA PEREZ sobre un inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria No.
045-21886”

“(...) La revocacibn directa es la prerrogativa que tiene la administracién para enmendar, en
forma directa o a peticién de parte, sus actuaciones contrarias a la ley o a la Constitucién, que
atenten contra el interés publico o social o que generen agravio injustificado a alguna
persona; pero, también es una obligacién que forzosamente debe asumir en los eventos en
que, mutuo propio, constatare la ocurrencia de una de las causales sefialadas. Si asi fuere, la
administracién tiene el deber de revocar el acto lesivo de la constitucionalidad o legalidad o
atentatorio del interés publico o social 0 que causa agravio injustificado a una persona”.

Que el articulo 93 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo — Ley 1437 de 2011, indica respecto a las causales de revocacion de los actos
administrativos:

“ os actos administrativos deberan ser revocados por las mismas autoridades que los hayan
expedido o por sus inmediatos superiores jerdrquicos o funcionales, de oficio ¢ a solicitud de
parte, en cualquiera de los siguientes casos:

1. Cuando sea manifiesta su oposicién a la Constitucién Politica o a la ley.
2. Cuando no estén conformes con el interés publico o social, o atenten contra él.
3. Cuando con ellos se cause agravio injustificado a una persona.”

Que en sentencia de Unificacion No. 01002 del 11 de diciembre de 2015 del Consejo de
Estado, Sala de lo Contencioso Administrativo, Seccién Primera, Rad. 2006-01002, C.P.
Roberto Augusto Serrato Valdés, se indicé respecto a la naturaleza de los actos administrativos
expedidos dentro de los procesos de expropiacion administrativa, lo siguiente:

“De esta manera, la Sala estima que el mismo se encuentra determinado por la naturaleza del
acto, de acuerdo con lo consagrado en los articulos 49 y 50 del Cédigo Contencioso
Administrativo, los cuales disponen que solo pueden impugnarse los actos administrativos
definitivos més no los de trémite o preparatorios.

(...)

Los actos de tramite “son instrumentos que permiten desarrollar en detalle los objetivos y
funciones de la administracién, de esta manera la existencia de estos actos no se explica por
si sola, sino en la medida en que forman parte de una secuencia o serie de actividades
unidas y coherentes dentro de una actuacién administrativa”. Por el contrario, los actos
definitivos ponen fin a la actuacién, de modo que en ellos se agota la actividad de la
administracion, o tan sélo queda pendiente la ejecucién de lo decidido.”

¢/ Que el Secretaric General de! Departamento de! Atlantico, como funcionario delegado por el
Decreto 354 de 2021, expidi6 la Resolucion No. 00111 del 30 de enero de 2025 “Por medio del
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SECRETARIA GENERAL
DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO

RESOLUCION No. de 2025 00576

“Por medio del cual se revoca la Resolucién No. 00111 del 30 de enero de 2025 mediante
la cual se dispone la adquisicién por el procedimiento de enajenacion voluntaria directa
y se formula una oferta de compra a ANA ELVIRA MORA DE BARRAZA y ANA ELVIRA
BARRAZA PEREZ sobre un inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria No.
045-21886"

cual se dispone la adquisicién por el procedimiento de enajenacion voluntaria directa y se
formula una oferia de compra a ANA ELVIRA MORA DE BARRAZA y a ANA ELVIRA
BARRAZA PEREZ sobre un inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria No. 045-
21886”, tal como se identifica a continuacién y que se encuentra ubicado en jurisdiccion del
municipio de Juan de Acosta, departamento del Atlantico, con destino al proyecto “SISTEMA
DE ALCANTARILLADO DE SANTA VERONICA, MUNICIPIO DE JUAN DE ACOSTA -
ATLANTICO”

Folio de matricula inmobiliaria: 045-21886

. SEISCIENTOS CINCUENTA Y OCHO METROS

Area total: CUADRADOS (858 m?) *De conformidad con el titulo de
adquisicién y del Certificado de Tradicién y Libertad

Direccidon y/o nomenclatura: Lote Casa K 19 # 7°- 22

Cédula Catastral: 0300000000360001000020200

1) ANA ELVIRA MORA DE BARRAZA,
C.C. 22.346.735 (63% propiedad);
Titulares inscritos:
2)  ANA ELVIRA BARRAZA PEREZ,
C.C. 55.230.351 (37% propiedad);

Escritura Publica de Compraventa No. 2454 del 19 de junio
de 1990, en relacién con la Escritura Publica de
Compraventa No. 4546 del 18 de junio de 2015, ambas de la

Titulo de adquisicion: Notaria Primera (1°) del circulo notarial de Soledad,
debidamente inscritas en e! respectivo folio de matricula
inmobiliaria

SEISCIENTOS CINCUENTA Y OCHO METROS
Area requerida: CUADRADOS (658 m? *De acuerdo con la solicitud
i ’ formulada por la Secretaria de Agua Potable y Saneamiento
Bésico
Por el NORTE: linda con Playas del Mar Caribe y mide 16.30
metros, SUR: linda con carretera en medioc frente a predios
de Gilberto Arteta Arteta y mide 16.30 metros, ESTE: linda
con predios de Gilberto Arteta de La Hoz, hoy Erasmo Arteta
de La Hoz y mide 31.00 metros y por el OESTE: linda con
predios que se reservan los exponentes vendedores, y mide
20.00 metros.

Linderos del inmueble y A4rea
requerida:

Que en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 13 de la Ley S de 1989 en concordancia con
fos articulos 66 y 68 de la ley 388 de 1997, en el acto administrativo de oferta de compra se
ofici6 a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Sabanalarga, a fin de que dicha

~—__
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SECRETARIA GENERAL
DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO

RESOLUCION No. de 2025 00576

“Por medio del cual se revoca la Resolucién No. 00111 del 30 de enero de 2025 mediante
la cual se dispone la adquisicién por el procedimiento de enajenacion voluntaria directa
y se formula una oferta de compra a ANA ELVIRA MORA DE BARRAZA y ANA ELVIRA
BARRAZA PEREZ sobre un inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria No.
045-21886"

entidac inscribiera la Resolucién No. 00111 del 30 de enero de 2025 en el folio de matricula
inmobiliaria No. 045-21886, de lo cual da cuenta la Anotacién No. 7 del referido folio de
matricula inmobiliaria, en la que se lee lo siguiente:

“ANOTACION: Nro. 7 FECHA: 19-02-2025 Radicacion: 2025-045-6-887 Doc:
RESOLUCION 00111 DEL 2025-02-17 03:00:00 GOBERNACION DEL ATLANTICO DE
BARRANQUILLA VALOR ACTO: $0 ESPECIFICACION: 0454 OFERTA DE COMPRA
EN BIEN RURAL (MEDIDA CAUTELAR) PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO
(X-Titular de deracho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto) DE:
GOBERNACION DEL ATLANTICO NIT-890.102.006-1 A: BARRAZA PEREZ ANA
ELVIRA CC 55230351 X A: MORA DE BARRAZA ANA ELVIRA CC 22346735 X"

Que el acto administrativo en cita fue notificado el 13 de febrero de 2025 a la sefiora Ana Elvira
Barraza Pérez, identificada con la cédula de ciudadania No. 55.230.351, en su calidad de titular
de dominio proindivisa, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 8° de la Resolucién 00111 del
30 de enero de 2025, en concordancia con los articulo 13 de la Ley 9 de 1989 y 61 de la Ley
388 de 1997.

Que la sefiora Ana Elvira Barraza Pérez en su calidad de titular de dominio proindivisa dentro
del término previsto en la norma para el efecto, realizé algunas observaciones sobre los
términos y condiciones establecidos en el acto administrativo plurimencionado, manifestando lo
siguiente:

"(...) El inmueblz objeto de le oferta de compra, tiene segn su tradicion dos (2) titulares del
cdominio, que son:

- ANA ELVIRA MORA DE BARRAZA: con el 63% de la propiedad
- ANA ELVIRA BARRAZA PEREZ: con el 37% de la propiedad

La sefiora ANA ELVIRA MORA DE BARRAZA, identificade con la cédula de ciudadania N°
22.346.735, su documento de identidad se encuentra en el archivo nacional de identificacion
con estado Canzelada por Muerte. Lo anterior se soporta con el Registro Civil de Defuncion
Gue podré ser requerido a sus herederos relaciono en el siguiente pérrafo.

Teniendo en cuenta, que el fallecimiento de la propietaria ANA ELVIRA MORA DE BARRAZA,
deriva en modificaciones de ley de las condiciones jurfdicas del inmueble y la formulacion de
la Oferta de Compra a los HEREDEROS DETERMINADOS del 63% proindiviso de la
propiedad y el tramite de sucesién a seguir por estos; suministro para los fines respectivos, la
informacién de quienes, a mi conocimiento, ostentarfan estas calidades:

M\.\_
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SECRETARIA GENERAL
DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO

RESOLUCION No. de202s (00576

“Por medio del cual se revoca la Resolucién No. 00111 del 30 de enero de 2025 mediante
la cual se dispone la adquisicién por el procedimiento de enajenacién voluntaria directa
y se formula una oferta de compra a ANA ELVIRA MORA DE BARRAZA y ANA ELVIRA
BARRAZA PEREZ sobre un inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria No.
045-21886"

- Sergio Enrique Barraza Mora (hijo); identificado con la CC 8. 766.653;
- Alpberto David Barraza Mora (hijo; identificado con la CC 8.757. 899;
- Antonio José Barraza Mora (hijo); identificado con la CC 8.753.791

- Cristian Alterto Barraza Mora (hijo); identificado con la CC 8.757.674- Direccion: Cra 2F
#21-01 Villa Campestre, Conjunto los Cocales, casa 10 H, Puerto Colombia (Atico)

- Astrid De Los Milagros Barraza Mora (hija); identificada con la CC 32.821.795 -
Direccién: Calle 19 #17-108, Soledad (Atico)

Lo anterior, en ocasién a que la oferta de compra debe ser notificada a las personas
relacionadas, en razén del fallecimiento de Ia titular de los derechos reales de domino, que
figura registrade en el folio de matricula del inmueble que se pretende adquirir, como también
aquellas personas que tengan la expectativa cierta y probada de entrar a representar sus
intereses por causa de su deceso; de conformidad con las leyes vigentes.

(...) CONCLUSIONES

1, Deben realizarsa los ajustes de rigor, por la situacién juridica que se deriva del
fallecimiento de la propietaria proindiviso del 63% del inmueble objeto de la oferta de compra.

2. Se evidencia una diferencia en contra de por lo menos - $26.219.528,56 en lo referente a la
estimacién del dafio emergente por concepto del valor del inmueble requerido para el
proyecto mencionado en este documento.

3. Por los moti/os expuestos, debe considerarse como parte del reconocimiento del dafio
emergente. los Gastos Notariales, Registro, Estampillas e Impuestos aqui mencionados, e
incorporarlos al avalio realizado por la CLPRB.

4. Por los molivos expuestos, se recomienda ajustar en la metodologia empleada, con
relacién a los porcentajes asignados por la Lonja; a los factores por criterios de negociacion y
ubicacion.

Asi Jas cosas, sz soiicita a la Secretaria General del Departamento del Atlantico:

1. Revocar la Resolucién 00111 de 2025, por fallecimiento de la propistaria del 63% del
inmueble ANA ELVIRA MORA DE BARRAZA, dirigir como establece la norma, la oferta de
compra a los HEREDEROS DETERMINADO, que se relacionan en este documento y
aquellos que resulten de la investigacion juridica a cargo de la entidad; con derechos de
hacer parte de aste roceso.

-

Gobernacion del Departamento del Atidntico - www.atlantico.gov.co - Conmutador 3307000
PéginaSde7



-3

SECRETARIA GENERAL
DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO

RESOLUCION No. de 2025 00576

“Por medio del cual se revoca la Resolucién No. 00111 del 30 de enero de 2025 mediante
la cual se dispone la adquisicién por el procedimiento de enajenacion voluntaria directa
y se formula una oferta de compra a ANA ELVIRA MORA DE BARRAZA y ANA ELVIRA
BARRAZA PEREZ sobre un inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria No.
045-21886"

2. Ajustar el Avaltiio Comercial, conforme las consideraciones soportadas y conclusiones
presentadas. (...)"

Que en ese sentido, sobre el particular cabe precisar que se encuentra inmerso en la causal 2
del articulo 93 de la Ley 1437 de 2011, por cuanto en el presente caso estamos frente a un
acto administrativo discrecional, cuyos fundamentos han cambiado con posterioridad a su
expedicion.

Que en sentencia C-227 de 2012, M.P. Juan Carlos Henao, Expediente No. RE 173, la Corte
Constitucional indicé expresamente:

“En materia de procesos especiales de negociacién directa por motivos de utilidad publica o
interés social, no se consagra la posibilidad de que los actos administrativos expedidos
sean susceptibles de recurso, entre otras cosas, porque el unico acto que se profiere es
aquel mediante el cual se formula la oferta y con él no se esté finalizando una actuacioén
administrativa ni se estéa creando derecho alguno a favor del propietario ni se esté tomando
una decision que afecte derechos del administrado, de forma que se trata de un acto de
tramite para el cual no es necesario prever recurso.”

Que de acuerdo con lo manifestado anteriormente, la oferta de compra no se constituye en un
acto de ceracter definitivo, pues al ser un acto de tramite se podria predicar la revocatoria
directa, y en ase sentido, se hace necesario revocar la Resolucién No. 00111 del 30 de enero
de 2025 “Por medio del cual se dispone la adquisicién por el procedimiento de enajenacion
voluntaria directa y se formula una oferta de compra a ANA ELVIRA MORA DE BARRAZA y a
ANA ELVIRA BARRAZA PEREZ sobre un inmueble identificado con folio de matricula
inmobiliaria No. (45-21886”, y en consecuencia, es pertinente solicitar la cancelacién de Ila
inscripcion de esta en el folio de matricula respectivo.

Que, por las anteriores consideraciones, el Secretario General del Departamento del Atlantico,
RESUELVE:

ARTICUL.O PRIMERCO - OBJETO: Revocar la Resolucién No. 00111 del 30 de enerc de 2025
“Por mecio del c.al s3 dispone la adquisicion por el procedimiento de enajenacién voluntaria
directa y se formula una oferta de compra a ANA ELVIRA MORA DE BARRAZA y a ANA
ELVIRA 3ARRAZA PEREZ sobre un inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria
No. (045-21886” de acuerdo con lo expuesto en la parte motiva del presente acto
administrativo.

NS~
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SECRETARIA GENERAL
DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO

RESOLUCION No. de202s 00576

“Por medio del cual se revoca la Resolucién No. 00111 del 30 de enero de 2025 mediante
la cual se dispone la adquisicién por el procedimiento de enajenacién voluntaria directa
y se formula una oferta de compra a ANA ELVIRA MORA DE BARRAZA y ANA ELVIRA
BARRAZA PEREZ sobre un inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria No.
045-21886"

ARTICULO SEGUNDQ — CANCELACION: Oficiese al Registrador de Instrumentos Publicos
de Sabanalarga, a fin de solicitar la cancelacién de la anotacién No. 7 del folio de matricula
inmobiliaria No. 045-21886, en la que consta la inscripcion de la oferta contenida en la
Resoiucién No. 00111 del 17 de febrero de 2025.

ARTICULO TERCERO - NOTIFICACION: NOTIFIQUESE la presente resolucién al titular de
dominio inscrito, de conformidad con lo establecido en el Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contenciaso Administrativo - Ley 1437 de 2011.

ARTICULO CUARTO - RECURSOS: Contra la presente resolucion NO procede ningun
recurso, de conformidad a lo expuesto en el articulo 13 de la Ley 9 de 1989 y los articulos 61 y
66 de la Ley 388 de 1997.

ARTICULO QUINTO - SEGUIMIENTO: Comuniquese del presente acto administrativo a la
Secretaria de Agua Potable y Saneamiento Basico del Departamento del Atlantico a través de
la SECRETARIA DE DESPACHO, Cédigo 020, Grado 02, con el fin que realice el seguimiento
y control del presante proceso de adquisicion predial, para lo cual se remitira copia del acto

administrativo al correo electrénico secretariadeaguas@atlantico.gov.co.

ARTICULO SEXTO - VIGENCIA: La presente Resolucion rige a partir de la fecha de su
notificacion y comunicacién al titular de dominio.

Dado en Barranquilla (Atlantico), alos 15 MAY 2005
NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

RO LEMUS NAVARRO
eneral Departamento del Atlantico

Proyectd: Gabriel Blancg — Asesor Exter
Revisé: lvette Ceballos ~ Asesora Secreia

ral
Ractid Nader- Secretarigduridico W‘\e
Aprob6: Lady Ospina - Secretaria de Agua Potable y Saneamiento Basico
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REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO

DESPACHO DEL GOBERNADOR
. 000134
DECRETO NUMERO . DE 2025

“POR MEDIO DEL CUAL SE ANUNCIA EL PROYECTO 'SISTEMA DE ALCANTARILLADO
PARA EL CORREGIMIENTO DE SAN JOSE DE SACO, MUNICIPIO DE JUAN DE
ACOSTA - ATLANTICO, SE DECLARAN LOS MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA E
INTERES SOCIAL PARA ADQUIRIR LOS INMUEBLES REQUERIDOS PARA EL
PROYECTO, Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”

EL GOBERNADOR DEL DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO

En uso de sus atribuciones constitucionales, legales y reglamentarias, especialmente las
conferidas por los articulos 2, 58, 303 y 305 de la Constitucién de 1991, la Ley 9 de 1989; la
Ley 142 de 1994; la Ley 388 de 1997; el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015; la Ley
2200 de 2020; la Ordenanza No. 547 de 2021, y,

CONSIDERANDO

Que el articulo 2° de la Constitucién Politica de Colombia sefiala que son fines esenciales del
Estado: “servir 3 fa comunidad, promover la prosperidad general y garantizar fa efectividad de
los principios, derechos y deberes consagrados en la Constitucidn, facilitar la participacion de
todos en las decisiones que los afectan y en la vida econdmica, poiltica, administrativa y
cultural de la Nacldn, defender la independencia nacional, mantener in Integridad territorial y
asegurar la convivencia pacifica y la vigencla de un orden justo.(...)"

Que el articulo 58 de la Constitucién Politica, modificado por el Acto Legislativo N° 1 de 1999,
al referirse al derecho fundamental que garantiza la propiedad privada y los demas derechos
adquiridos con arreglo a las leyes civiles, sefiala: "Cuando de la aplicacion de una ley expedida
por motivos de utllidad publica o interés social, resultaren en conflicto los derechos de los
particulares con la necesidad por ella reconoclda, el interés privado deberd ceder al interés
publico o soclal". Agrega ademds que. (...) por motivos de utilidad publica o Interés social
definidos por el legisiador, podrd hacer exproplacion mediante sentencia Judicial e
Indemnizacién previa. Esta se hard consultando los Intereses de la comunidad y del afectado
(..)

Que el articulo 287 ibidem establece que las entidades territoriales gozan de autonomia para la
gestion de sus intereses dentro de los limites de la Constitucion y la Ley. K

-y :(51)(5)3307103
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REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO

DESPACHO DEL GOBERNADOR

000134

DECRETO NUMERO DE 2025

“POR MEDIO DEL CUAL SE ANUNCIA EL PROYECTO ‘SISTEMA DE ALCANTARILLADO
PARA EL CORREGIMIENTO DE SAN JOSE DE SACO, MUNICIPIO DE JUAN DE
ACOSTA ~ ATLANTICO, SE DECLARAN LOS MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA E
INTERES SOCIAL PARA ADQUIRIR LOS INMUEBLES REQUERIDOS PARA EL
PROYECTO, Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”

W

Que los articulos 303 y 305 de la Constitucién Politica, y el articulo 119 de la Ley 2200 de
2022, establecen las atribuciones del Gobernador, entre las que se destacan:

- Cumplir y hacer cumplir la Constitucién, las leyes, los decretos y las ordenanzas
departamentales;

Dirigir y coordinar la accidén administrativa del departamento y actuar en su nombre
como gestor y promotor del desarrollo integral de su territorio, de conformidad con
la Constitucién y las leyes;

- Contribuir al fortalecimiento de los servicios plblicos domiciliarios de sus municipios
y de las vias para la competitividad.,

- Apoyar financiera, técnica y administrativamente a las empresas de servicios
publicos que operen en el Departamento o a los municipios que hayan asumido la
prestacién directa, asf como a las empresas organizadas con participacién de la
Nacion o de los Departamentos para desarrollar las funciones de su competencia en
materia de servicios publicos.

Que mediante la Ley 9° de 1989 se dictaron normas sobre planes de desarrollo municipal.
Compraventa y expropiacién de bienes y otras disposiciones. Dicha Ley fue modificada en gran
parte por la Ley 388 de 1997, teniendo como objetivo armonizar y actualizar las disposiciones
contenidas en la enunciada Ley 90 de 1989 con las nuevas normas establecidas en la
Constitucién Politica, la Ley Orgénica del Plan de Desarrollo, la Ley Orgénica de Areas
Metropolitanas y la Ley por la que se crea el Sistema Nacional Ambiental,

Que el articulo 56 de la Ley 142 de 1994, declara de utilidad plblica e interés social la
ejecucion de obras para prestar los servicios piblicos y la adquisicién de espacios suficientes

para garantizar la proteccién de las instalaciones respectivas. Con ambos propositos podrén
expropiarse bienes inmuebles,

Que el articulo 58 de la Ley 388 de 1997, modificatorio del articulo 10 de la Ley 99 de 1989,
establece como motivo de utilidad publica, entre otros:

©)
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REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO
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DESPACHO DEL GOBERNADOR

000134

DECRETO NUMERO ' DE 2025

“POR MEDIO DEL CUAL SE ANUNCIA EL PROYECTO 'SISTEMA DE ALCANTARILLADO
PARA EL CORREGIMIENTO DE SAN JOSE DE SACO, MUNICIPIO DE JUAN DE
ACOSTA — ATLANTICO, SE DECLARAN LOS MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA E
INTERES SOCIAL PARA ADQUIRIR LOS INMUEBLES REQUERIDOS PARA EL
PROYECTO, Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”

"Motivos de utilidad piblica. £l articulo 10 de la Ley 9 de 1989, quedard asi’

"Para efectos de decretar su expropiacion y ademds de los motivos determinados en
otras leyes vigentes se declara de utilidad publica o interés social la adquisicion de
inmuebles para destinarlos a los sigufentes fines: (...)

d) Ejecucion de proyectos de produccion, ampliacion, abastecimiento y distribucion
de servicios publicos domicifiarios; (...)”

Que el articulo 59 de la norma ut supra, respeto a las entidades competentes sefiala: "Ademds
de lo dispuesto en olras leyes vigentes, la Nacidon, las entidades territoriales, las dreas
metropolitanas y asoclaciones de municiplos podrdn adquirir por enajenacidn voluntaria o
decretar la exproplacidn de inmuebles para desarroliar las actividades previstas en el articulo
10 de /a Ley 9 de 1969 (...).

Que el articulo 12 de la Ley 9 de 1989, modificado por el articulo 60 de la Ley 388 de 1997,
prescribe que toda adquisicién o exproplacién de inmuebles que se realice en desarrollo de la
citada Ley se efectuard "de conformidad con Jos objetivos y usos del suelo establecidos en los
planes de ordenamiento territorial,”

Que el articulo 61 de la Ley 388 de 1997 sefiala el procedimiento de enajenacién voluntaria
indicando cémo se calcula el precio de adquisicién del inmueble, su forma de pago, vy la

procedencia de la expropiacién cuando no se llegue a un acuerdo formal para la enajenacién
voluntaria.

Que el pardgrafo 1° del articulo 61 de Ia Ley 388 de 1997, relacionado con el procedimiento de
enajenacion voluntaria, sefiala. "(...) A/ valor comercial al que se refiere el presente articulo, se
le debe descontar el monto correspondiente a la plusvalia o mayor valor generado por e/
anuncio del proyecto u obra que constituye el motivo de utilidad publica, para la adquisicién, \
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DESPACHO DEL GOBERNADOR

, 00134
DECRETO NUMERO DE 2025

“"POR MEDIO DEL CUAL SE ANUNCIA EL PROYECTO ‘SISTEMA DE ALCANTARILLADO
PARA EL CORREGIMIENTO DE SAN JOSE DE SACO, MUNICIPIO DE JUAN DE
ACOSTA — ATLANTICO, SE DECLARAN LOS MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA E
INTERES SOCIAL PARA ADQUIRIR LOS INMUEBLES REQUERIDOS PARA EL
PROYECTO, Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”

salvo que el propietario hubiere pagado la participacion en plusvalia a la contribucion de
valorizacidn, segun sea el caso.”

Que segun el articulo 63 de la Ley 388 de 1997, se considera que existen motivos de utilidad
publica o de interés social para exproplar por via administrativa, cuando la respectiva
autoridad administrativa competente considere que existe especlales condiciones de urgencla,
siempre y cuando la finalidad corresponda a las sefialadas en las letras a), b), ¢), d), e), h), §),
k), 1) y m) del articulo 58 de la citada Ley.

En este orden, la "Eecucidn de proyectos de produccidn, ampliacién, abastecimiento y
distribucidn de servicios publicos domiciliarios”, se encuentra previsto en la Ley como motivo
para proceder a expropiar por via administrativa, en caso de que no se llegue a un acuerdo
formal para la enajenacién voluntaria y siempre y cuando, la respectiva autoridad
administrativa competente considere que existen especiales condiciones de urgencia,

Que de acuerdo con el articulo 64 de la Ley 388 de 1997, ias condiciones de urgencia que W
autorizan la expropiacién por via administrativa “serdn declaradas por la instancia o autoridad
competente, segun lo determine el concejo municipal o distrital, o /a Junta metropolitana,

segun sea el caso, mediante acuerdo. Esta instancia tendré la competencia general para todos
los eventos”.

Que por su parte, el articulo 65 Ibidem establece que, de acuerdo con la naturaleza de los
motivos de utilidad puablica o Interés social de que se trate, las condiciones de urgencia se
referiran, entre otros, al siguiente criterio: "La prioridad otorgada a las actividades que

requieren la utilizacidn del sistema expropiatorio en los planes y programas de la respectiva
entidad territorial o metropolitana, segin sea el caso”,

Que mediante Acuerdo No. 005 de 2025, el Concejo Municipal de Juan de Acosta le concedié
facultades al Gobernador del Departamento del Atldntico para declarar las condiciones de

7~
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REPUBLICA DE COLOMBIA
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DECRETO NUMERO . DE 2025

“POR MEDIO DEL CUAL SE ANUNCIA EL PROYECTO ‘SISTEMA DE ALCANTARILLADO
PARA EL CORREGIMIENTO DE SAN. JOSE DE SACO, MUNICIPIO DE JUAN DE
ACOSTA ~ ATLANTICO’, SE DECLARAN LOS MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA E
INTERES SOCIAL PARA ADQUIRIR LOS INMUEBLES REQUERIDOS PARA EL
PROYECTO, Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”

urgencia conforme a la finalidad descrita en el articulo 63 “Motivos de utilidad publicd’ de la
Ley 388 de 1997 asi: \

"...) ARTICULO PRIMERO: Facultese al Gobernador del Departamento del
Atidntico, para declarar las condiciones de urgencias que autorizan la procedencia de
la exproplacién por via administrativa del derecho de propiedad y demds derechos
reales que recaen sobre los inmuebles requeridos para el proyecto ‘SISTEMA DE
ALCANTARILLADO DE SANTA VERONICA, MUNICIPIO DE JUAN DE ACOSTA -
ATLANTICO" y "SISTEMA DE ALCANTARILLADO PARA EL CORREGIMIENTO DE SAN
JOSE DE SACO", en el Departamento del Atldntico, proyecto cuya finalidad
corresponde a la descrita en el articulo 63 de ia Ley 388 de 1997.”

Que existe prioridad otorgada al Departamento del Atldntico, que amerita la utilizacién de
‘dicho Instrumento puesto que el proyecto estd contemplado en el Plan de Desarrollo
Departamental como estrategia de fortalecimiento de los proyectos de desarrollo, que permita
consolidar una articulacién y conectividad multimodal regional y local, fundamental para el
impulso de todos los negocios del Departamento.

Que el Decreto 2729 de 2012, por el cual se reglamenta el paragrafo 1° del articulo 61 de la

Ley 388 de 1997 relativo al anuncio de programas, proyectos u obras de utilidad pablica o
interés social, compilado en el Decreto 1077 de 2015, establece:

"Articulo 1° Anuncio de proyectos, programas u obras que constituyan
motivos de utilidad publica o interds social. Las entidades competentes pare
adquirir por enafenacidn voluntaria o decretar la exproplacidn de inmuebles para la
ejecuadn de pmyectvs u obras de utilidad pubﬂca o Interés socza/ nzcaa_g[

ammm&mwal que deberé pub//catse en los ténn/nos del &
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DECRETO NUMERO DE 2025

“"POR MEDIO DEL CUAL SE ANUNCIA EL PROYECTO ‘SISTEMA DE ALCANTARILLADO
PARA EL CORREGIMIENTO DE SAN JOSE DE SACO, MUNICIPIO DE JUAN DE
ACOSTA — ATLANTICO, SE DECLARAN LOS MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA E
INTERES SOCIAL PARA ADQUIRIR LOS INMUEBLES REQUERIDOS PARA EL
PROYECTO, Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”

articulo 65 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de la Contencloso
Administrativo. ”(Negrilla por fuera de texto).

Que el articulo 2° del Decreto ut supra, compilado en el artfculo 2.2.5.4.2 del Decreto 1077 del
2015 establece los efectos del anuncio del proyecto, programa u obra, los cuales, segin lo
dispuesto en el pardgrafo 1 del articulo 61 de la Ley 388 de 1997, permiten descontar del
avallio comercial de adquisicién: “e/ monto correspondiente a la plusvalla o mayor valor
generado por el anuncio del proyecto, programa u obra, salvo aquellos casos en que los

propietarios hubieren pagado la participacidn en plusvalia por obra publica o la contribucion de
valorizacion, segun sea el caso (...)”

Que el articulo 2.2.5.4.3 del Decreto 1077 de 2015, determina que, en su contenido, el acto
administrativo de anuncio de proyecto tendré como minimo:

"(...) 1. La descripcidn del proyecto, programa u obra que constituye el motivo de
utilidad publica o interds social y, si es del caso, el instrumento normativo que /lo
contempla decreta o aprueba (Plan de Desarrollo Departamental 2024-2027).

2. La delimitacidn preliminar mediante coordenadas IGAC en planos a nivel predial
(escala 1:2.000 o 1:5.000) de /a zona en /3 cual se adelantars el proyecto, programa
U obra que se anuncia; y,

3. Los avaldos de referencia correspondientes al drea descrita en el numeral anterior
que obrardn como anexo del acto administrativo de anuncio del proyecto, o Indicar la
condicidn que en el evento de no contar con los mencionados avaltios de referencia,

la administracidn deberd ordenar y/o contratar la elaboracidn de los avaldos de
referencla dentro de los sels (6) meses siguientes a la expedicién del acto

administrativo de anuncio. ”Z
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REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL ATLArmco

DESPACHO DEL GOBERNADOR

00134

DECRETO NUMERO _ DE 2025

“POR MEDIO DEL CUAL SE ANUNCIA EL PROYECTO ‘SISTEMA DE ALCANTARILLADO
PARA EL CORREGIMIENTO DE SAN JOSE DE SACO, MUNICIPIO DE JUAN DE
ACOSTA - ATLANTICO’, SE DECLARAN LOS MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA E
INTERES SOCIAL PARA ADQUIRIR LOS INMUEBLES REQUERIDOS PARA EL
PROYECTO, Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”

Que el Plan de Desarrollo del Departamento del Atldntico-2024-2027 "Atidntico para e/
Mundo”, se establecié Ia necesidad de aumentar la cobertura de servicios, por lo tanto,
sigulendo esta directriz, se proyectd la realizacién de la "SISTEMA DE ALCANTARILLADO
PARA EL CORREGIMIENTO DE SAN JOSE DE SACO, MUNICIPIO DE JUAN DE
ACOSTA ~ ATLANTICO”, proposicién que se encuentra dentro del proyecto que se
encuentra debidamente inscrito y viabilizado en el Banco de Proyectos de Inversién
Departamental bajo el cddigo del proyecto BPID No. 250003 y BPIN: 1309228, denominado
“DISENO Y ESTUDIOS PARA LOS PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DEL SECTOR DE AGUA
POTABLE Y SANEAMIENTO BASICO EN EL MARCO DEL PDA ATLANTICO”,

Que mediante la Ordenanza No. 00547 del 06 de diciembre de 2021, la Asamblea
Departamental del Atidntico autorizd a la Administracion Departamental para adquirir y/o
enajenar a cualquier titulo permitido por la legislacién (en especial a titulo de compraventa
mediante enajenacién voluntaria y/fo expropiacidn administrativa o judicial), los bienes
inmuebles necesarios para los proyectos de produccién, ampllacién, abastecimiento y
distribucién de los servicios ptiblicos domiciliarios de agua potable y saneamiento bésico, entre
ellos, los proyectos denominados"SISTEMA DE ALCANTARILLADO PARA EL
CORREGIMIENTO DE SAN JOSE DE SACO, MUNICIPIO DE JUAN DE ACOSTA —

ATLANTICO”y "SISTEMA DE ALCANTARILLADO DE SANTA VERONICA, MUNICIPIO
DE JUAN DE ACOSTA - ATLANTICO".

Que en desarrollo del enunciado proyecto "SISTEMA DE ALCANTARILLADO PARA EL
CORREGIMIENTO DE SAN JOSE DE SACO, MUNICIPIO DE JUAN DE ACOSTA ~ ATLANTICO"
se hace necesario que el Departamento del Atlantico adelante las gestiones correspondientes a
la adquisicién parcial o total de los inmuebles, segin la delimitacién preliminar mediante
coordenadas IGAC en planos a nivel predial (escala 1:2.000 o 1:5.000), seglin el anexo al

presente acto administrativo. K
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REPUBLICA DE COLOMBIA

DESPACHO DEL GOBERNADOR

00134

0
DECRETO NUMERO DE 2025

“POR MEDIO DEL CUAL SE ANUNCIA EL PROYECTO 'SISTEMA DE ALCANTARILLADO
PARA EL CORREGIMIENTO DE SAN JOSE DE SACO, MUNICIPIO DE JUAN DE
ACOSTA — ATLANTICO, SE DECLARAN LOS MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA E
INTERES SOCIAL PARA ADQUIRIR LOS INMUEBLES REQUERIDOS PARA EL
PROYECTO, Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES” W

Que teniendo en cuenta las anteriores consideraciones, se requiere anundar el proyecto:
"SISTEMA DE ALCANTARILLADO PARA EL CORREGIMIENTO DE SAN JOSE DE SACO,
MUNICIPIO DE JUAN DE ACOSTA - ATLANTICO.”

Que con el fin de dar cumplimiento al pardgrafo 1 del articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y al
Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, con la expedicién del decreto de anuncio del
proyecto objeto de intervencién, se evita la especulacién del mercado inmobiliarlo permitiendo
cuantificar el impacto de la obra en los valores de adquisicién de los predios requeridos para
su ejecucién.

Que el Gobernador del Departamento del Atlantico expidié el Decreto Departamental No.
000343 del 23 de agosto de 2024 “POR EL CUAL SFE ANUNCIA EL PROYECTO “SISTEMA DE
ALCANTARILLADO DE SANTA VERONICA, MUNICIPIO DE JUAN DE ACOSTA - ATLANTICO” ¥
SE DECLARAN DE UTILIDAD PUBLICA E INTERES SOCIAL LA FRANJA DE TERRENO
REQUERIDA PARA EL PROYECTO Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES',

Que el articulo 5° del citado Decreto dispuso la dedlaratoria de motivos de utilidad pUblica e
interés social, especialmente el motivo establecido en el literal d) del articulo 58 de la Ley 388
de 1997, que consiste en la ejecucidn de proyectos de produccién, ampliacién, abastecimiento
y distribucién de servicios pulblicos domiciliarios, en concordancia con lo dispuesto en el
articulo 56 de.la Ley 142 de 1994, para la ejecucién de obras para prestar los serviclos
plblicos y la adquisicién de espacios suficientes para garantizar la proteccién de las
instalaciones respectivas. En consecuencia, se ordend adelantar las gestiones correspondientes

a la adquisicién de un predio en jurisdiccién del municipio de Juan de Acosta, Atldntico,
identificado a continuacién:

S '»;":,h‘
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REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO

DESPACHO DEL GOBERNADOR

00134
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DECRETO NUMERO = DE 2025

“POR MEDIO DEL CUAL SE ANUNCIA EL PROYECTO ‘SISTEMA DE ALCANTARILLADO
PARA EL CORREGIMIENTO DE SAN JOSE DE SACO, MUNICIPIO DE JUAN DE
ACOSTA - ATLANTICO, SE DECLARAN LOS MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA E
INTERES SOCIAL PARA ADQUIRIR LOS INMUEBLES REQUERIDOS PARA EL
PROYECTO, Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”

Que de conformidad con el paragrafo 2% del articulo 5° del Decreto 247 de 2024, la
declaratorla de utilidad publica e interés social recae sobre los predios descritos y sobre
aquellos que sean requeridos para la ejecucién de las obras del proyecto de produccién,
ampllacién, abastecimiento y distribucién de servicios publicos domiclliarios, sin perjuicio de los
ajustes que surjan por razones técnicas o de otra indole que impliquen la inclusién de nuevos
predios o el descarte de algunos prefiminarmente delimitados.

Que dando cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 58 y 65 de la Ley 388 de 1997, y las
facultades otorgadas mediante el Acuerdo Municipal de Juan de Acosta No. 005 del 13 de abril
de 2025, es necesario decretar las condiciones de urgencia, previendo que, en caso de no
prosperar el procedimiento de enajenacién voluntaria se pueda iniciar la expropiacién por via
administrativa de aquellos predios requeridos para los siguientes proyectos considerados de
utilidad publica: a) SISTEMA DE ALCANTARILLADO PARA EL CORREGIMIENTO DE SAN JOSE
DE SACO, MUNICIPIO DE JUAN DE ACOSTA — ATLANTICO; b) SISTEMA DE ALCANTARILLADO
DE SANTA VERONICA, MUNICIPIO DE JUAN DE ACOSTA — ATLANTICO,

Que con el cumplimiento de las normas legales que regulan la materia, a los propietarios de
los inmuebles ubicados dentro de la zona de ejecucién de la obra, se les garantizardn sus
derechos conforme a lo dispuesto en la Constitucién Politica.
Que, en mérito de lo expuesto el Gobernador del departamento del Atldntico

DECRETA:

CAPITULO 1
ANUNCIO DEL PROYECTO

ARTICULO PRIMERO. ANUNCIO DEL PROYECTO: Anunciar a los interesados y a la
ciudadania en general, la puesta en marcha del proyecto denominade "SISTEMA DE

e Gobemacidn del Atlintico 0
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REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO

DESPACHO DEL GOBERNADOR

vopidd
DECRETO NUMERO DE 2025

“"POR MEDIO DEL CUAL SE ANUNCIA EL PROYECTOQ ‘SISTEMA DE ALCANTARILLADO
PARA EL CORREGIMIENTO DE SAN JOSE DE SACO, MUNICIPIO DE JUAN DE
ACOSTA ~ ATLANTICO, SE DECLARAN LOS MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA E
INTERES SOCIAL PARA ADQUIRIR LOS INMUEBLES REQUERIDOS PARA EL
PROYECTO, Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES” W,
ALCANTARILLADO PARA EL CORREGIMIENTO DE SAN JOSE DE SACO, MUNICIPIO

DE JUAN DE ACOSTA - ATLANTICOY', el cual se delimita preliminarmente en el plano anexo

N. 1 de este Decreto, y que se encuentra contemplado como parte de la estrategla del eje
programético “ATLANTICO CON SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL” del Plan de Desarrolio
Departamental 2024-2027.

ARTICULO SEGUNDO. EFECTOS DEL ANUNCIO DEL PROYECTO: El anuncio de! proyecto
de que trata el presente acto administrativo generard los efectos sefalados en el articulo
2,2,5.4.2 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 y demds normas que lo modifiquen a
complementen,

ARTICULO TERCERO. DESCRIPCION DEL PROYECTO: El proyecto “SISTEMA DE
ALCANTARILLADO PARA EL CORREGIMIENTO DE SAN JOSE DE SACO, MUNICIPIO

DE JUAN DE ACOSTA -~ ATLANTICO” tiene como objetivo principal lograr la cobertura del

0% al 100% de todos los habitantes del corregimiento de San José de Saco del municipio de

Juan de Acosta, asi como garantizar el tratamiento de las aguas residuales de esta poblacién \/
para verterlas a los cuerpos de agua en las condiciones adecuadas y conforme a la
normatividad vigente que aporte a su recuperacién y conservacién de la biodiversidad y los

servicios ecosistémicos del recurso hidrico.

Al no existir el servicio de alcantarillado en la poblacién, mas de 4.112 habitantes utilizan otros
sistemas alternativos para la disposicidn de las aguas residuales, mediante pozos sépticos y
letrinas que en su mayorfa son construidas sin tener en cuenta las especificaciones técnicas
mininas requeridas (Numeral E.3.4 del RAS-2000). Esto causa que los vertimientos de las
aguas grises y en ciertos casos las aguas residuales, las arrojan en los patios y hacia las calles,

creando un problema de salud que afecta especialmente a la poblacién infantil y causando
molestias entre los vecinos por la circulacién de aguas residuales a fo largo de las calles,
originando condiciones Inadecuadas en el entorno urbano.

f
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REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO

DESPACHO DEL GOBERNADOR

000134

DECRETO NUMERO”_ .DE 2025

“POR MEDIO DEL CUAL SE ANUNCIA EL PROYECTO ‘SISTEMA DE ALCANTARILLADO
PARA EL CORREGIMIENTO DE SAN JOSE DE SACO, MUNICIPIO DE JUAN DE
ACOSTA - -~ ATLANTICO’, SE DECLARAN LOS MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA E
INTERES SOCIAL PARA ADQUIRIR LOS INMUEBLES REQUERIDOS PARA EL
PROYECTO, Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”

PARAGRAFO 1: De conformidad con los disefios y la gestion preliminar, el drea requerida
para la adquisicion en el desarrollo del proyecto corresponde a:

(R »w..w R TS % BRI
i o g PR AL S

’?H
%

Calle 5% No. 5 ~ 11 CS San Jose de Juan de Acosta
Saco | Departamento del Atlantico

Medidas y Linderos: NORTE: 23,8 m en linea recta con predio particular; SUR: 31 m en linea
recta con predio particular; ESTE: 15,15 m en linea recta con solar, y OESTE: 24 m en linea

recta con Carrera 52, para un area total de 545,16 m2 de acuerdo con los planos del lote y la
Resolucion No. 1095 del 04 de diciembre de 2024.

S8 e S
Calle 52 No.
5-11CS

Juan de Acosta
Departamento del 045-93266 |Sabanalarga £2

San Jose de - 22
Atlantico e
Saco 2s
(@)
tcontee. [ Gobernacion del Atlintico -:tcncionalciudadano@atlantico.gov.co
g0 rovcal 00 - (575) 330 710
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REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO

DESPACHO DEL GOBERNADOR
000134

“POR MEDIO DEL CUAL SE ANUNCIA EL PROYECTO ‘SISTEMA DE ALCANTARILLADO
PARA EL CORREGIMIENTO DE SAN JOSE DE SACO, MUNICIPIO DE JUAN DE
ACOSTA — ATLANTICO, SE DECLARAN LOS MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA E
INTERES SOCIAL PARA ADQUIRIR LOS INMUEBLES REQUERIDOS - PARA EL
PROYECTO, Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”

DECRETO NUMERO DE 2025

PARAGRAFO: El proyecto se encuentra delimitado preliminarmente mediante coordenadas
IGAC en planos a nivel predial (escala 1:2.000 o 1:5.000) de la zona en la que se adelantars
las obras del proyecto, los cuales se adjuntan como Anexo No. 1 al presente Decreto.

ARTICULO CUARTO. AVALUOS DE REFERENCIA: La Secretarla de Agua Potable y
Saneamiento Bésico de la Gobernacién del Atléntico, deberd elaborar los avallios de referencla
de los predios o Inmuebles requeridos para el proyecto anunciado dentro de los sels (6) meses
siguientes a la publicadién del presente acto administrativo, Los avallios deberadn elaborarse
con estricta sujecién a lo establecido en el Decreto Nacional 1420 de 1998 y Ia Resolucién 620

de 2008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) y demas normas que los modifiquen,
complementen o sustituyan.

Los avallos se tendrdn como referencia’ para los distintos instrumentos de gestién del suelo
eventualmente aplicables y, particularmente, para efectos de descontar del valor comercial el W
monto correspondiente a la plusvalia o mayor valor generado por el anuncio del proyecto, de '

que trata el pardgrafo 1° del articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y los articulos 2.2.54.2 y
2.2.5.4.5 del Decreto 1077 de 2015.

PARAGRAFO 1: Para los efectos del presente decreto se entiende por avallio de referencia
aquel destinado a definir el valor del suelo antes del anuncio del proyecto y que se realizard
por zonas 0 subzonas geoecondmicas homogéneas,

PARAGRAFO 2: El precio de adquisicién serd igual al valor del avalio comercial, de

conformidad con lo previsto por el articulo 61 de la Ley 388 de 1997. Por lo tanto, los avallos
de referencia no sustituyen la obligacién de elaborar los avallos comerclales para definir el

precio de adquisicién del lnmuebl}&
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REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO

DESPACHO DEL GOBERNADOR

DECRETO NGMERQ O_O 134 _DE 2025

“POR MEDIO DEL CUAL SE ANUNCIA EL PROYECTO ‘SISTEMA DE ALCANTARILLADO
PARA EL CORREGIMIENTO DE SAN JOSE DE SACO, MUNICIPIO DE JUAN DE
ACOSTA — ATLANTICO, SE DECLARAN LOS MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA E
INTERES SOCIAL PARA ADQUIRIR LOS INMUEBLES REQUERIDOS PARA EL
PROYECTO, Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”

CAPITULO II
DECLARATORIA DE UTILIDAD PUBLICA

ARTICULO QUINTO. MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA E INTERES SOCIAL: Se
considera y se declara que existen motivos de utilidad pUblica e interés social, especialmente el
motivo establecido en los literales d) del articulo 58 de la Ley 388 de 1997, que consisten en
la . "efecucion de proyectos de produccidn, ampliacidn, abastecimiento y distribucion de
servicios publicos domiciliarios”; en concordancia con lo dispuesto en el Decreto Nacional
1077 de 2015 para la adquisicién de los predios e inmuebles requeridos para la ejecucién del
proyecto denominado.: "SISTEMA DE ALCANTARILLADO PARA EL CORREGIMIENTO DE SAN
JOSE DE SACO, MUNICIFIO DE JUAN DE ACOSTA ~ ATLANTICO",

En consecuencia, el Departamento del Atlintico adelantard las gestiones correspondientes a la
adquisicién y/o disposicién parcial o total de los inmuebles requeridos para el proyecto, segin
la delimitacién preliminar mediante coordenadas IGAC en planos a nivel predial (escala 1:2.000
0 1:5.000), segun el anexo al presente acto administrativo,

PARAGRAFO: La declaratoria de utilidad piblica e interés social de que trata el presente
articulo recae sobre los predios previamente descritos y sobre aquellos que sean requeridos
para la ejecucién de las obras del proyecto "SISTEMA DE ALCANTARILLADO PARA EL
CORREGIMIENTO DE SAN JOSE DE SACO, MUNICIPIO DE JUAN DE ACOSTA -
ATLANTICO”, sin perjuicio de los ajustes que surjan por razones técnicas o de otra indole

que impliquen la inclusién de nuevos predios o el descarte de algunos preliminarmente
delimitados.

ARTICULO SEXTO. REGISTRO DE LA DECLARATORIA DE UTILIDAD PUBLICA Y
NOTIFICACION A PROPIETARIOS: Por conducto de la Secretaria de Agua Potable y
Saneamiento Basico, se deberd notificar al propietario del predio y realizar la inscripcidn ante &

Gobernacidn del Atlintico .
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REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO

DESPACHO DEL GOBERNADOR

000134

DECRETO NUMERO DE 2025

“POR MEDIO DEL CUAL SE ANUNCIA EL PROYECTO 'SISTEMA DE ALCANTARILLADO
PARA EL CORREGIMIENTO DE SAN JOSE DE SACO, MUNICIPIO DE JUAN DE
ACOSTA — ATLANTICO, SE DECLARAN LOS MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA E
INTERES SOCIAL PARA ADQUIRIR LOS INMUEBLES REQUERIDOS PARA EL
PROYECTO, Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES"”

la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de Barranquilla Atldntico de la declaratoria de
utilidad publica sobre el predio:

Calle 52 No, 5 — 11 CS San Jose de “Juan de Acosta
Saco Departamento del Atidntico |

045-93266 | Sabanalarga

PARAGRAFO. A través de la Secretaria de Agua Potable y Saneamiento Bdsico de la
Gobernacion del Atldntico se realizarén los actos de notificacion a los propietarios de los
predios o inmuebles requeridos, de conformidad con lo establecido en el articulo 66 de la Ley
388 de 1997 y siguiendo el procedimiento sefialado en el articulo 66 y siguientes de la Ley
1437 de 2011.

ARTICULO SEPTIMO. ADQUISICION DEL INMUEBLE: Corresponde al Departamento del
Atldntico, de conformidad con el Decreto Departamental No. 354 de 2021, adquirir, a través de
enajenacion voluntaria o expropiacidn, los inmuebles ubicados en el drea del Proyecto
denominado, "SISTEMA DE ALCANTARILIADO PARA EL CORREGIMIENTO DE SAN
JOSE DE SACO, MUNICIPIO DE JUAN DE ACOSTA - ATLANTICO” al que hace
referencia en el presente Decreto.

ARTICULO OCTAVO. ENAJENACION VOLUNTARIA: Iniciar el trdmite de enajenacion
voluntaria segun el procedimiento establecido en el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, sobre
los predios identificados en el articulo quinto del presente decreto.

ARTICULO NOVENO. MODIFICAR el articulo 5° del Decreto 000343 del 23 de agosto de
2024 “POR EL CUAL SE ANUNCIA EL PROYECTO “SISTEMA DE ALCANTARILLADO DE SANTA

VERONICA, MUNICIPIO DE JUAN DE ACOSTA - ATLANTICO”, Y SE DECLARAN DE UTILIDAD, 2

(@)
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REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO

DESPACHO DEL GOBERNADOR
. Qu0134
DECRETONUMERO. . . DE2025

“POR MEDIO DEL CUAL SE ANUNCIA EL PROYECTO ‘SISTEMA DE ALCANTARILLADO
PARA EL CORREGIMIENTO DE SAN JOSE DE SACO, MUNICIPIO DE JUAN DE
ACOSTA ~ AIL‘NHCO’ SE DECLARAN LOS MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA E
INTERES SOCIAL PARA ADQUIRIR LOS INMUEBLES REQUERIDOS PARA EL
(’\ PROYECTO, Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”
o PUBLICA E INTERES SOCIAL LA FRANJA DE TERRENO REQUERIDA PARA EL PROYECTO Y SE
DICTAN OTRAS DISPOSICIONES", el cual quedard asi:

"ARTICULO QUINTO. MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA E INTERES SOCIAL:
Declarar los motivos de utilidad publica e interds social para la para la adquisicion de los
predios e inmuebles requeridos para la efecucidn del proyecto denominado "SISTEMA DE
ALCANTARILLADO DE SANTA VERdIVIG4, MUNICIPIO DE JUAN DE ACOSTA - ATLANTICO”,
que recae sobre el siguiente inmueble:”

K 19 +7- 22 0300000000360001000020200

PARAGRAFO: El Decreto 000343 del 23 de agosto de 2024 seguird vigente en lo no
modificado en el presente Decreto.

™ ARTICULO DECIMO. DECLARATORIA DE LAS CONDICIONES DE URGENCIA: Declarar
la existencia de condiciones de urgencia, por razones de utilidad plblica e interés social que
permiten la expropiacién por via administrativa en el proceso de adquisicién de los Inmuebles
que comprenden los predios y demas areas en que se desarrollarén los proyectos "SISTEMA
DE ALCANTARILLADO PARA EL CORREGIMIENTO DE SAN JOSE DE SACO, MUNICIPIO DE
JUAN DE ACOSTA - ATLANTICO”y "SISTEMA DE ALCANTARILLADO DE SANTA VERONICA,
MUNICIPIO DE JUAN DE ACOSTA - ATLANTICO', delimitados preliminarmente mediante
coordenadas IGAC en planos a nivel predial (escala 1:2: 000 o 1:5: 000) de la zona en la que
se adelantaran las obras de los proyectos, los cuales se adjuntan como anexo No. 1 al
presente decreto, especialmente de las condiciones de urgencia previstas en el articulo 65 de
la Ley 188 de 1997, en caso de no prosperar €l procedimiento de enajenacion voluntaria.

PARAGRAFO: Esta declaratoria surtird los efectos consagrados en el articulo 64 de la Ley 188
de 1997 para permitir al Departamento del Atdntico adelantar el proceso de adquisicién [(
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REPUBLICA DE COLOMBIA

DESPACHO DEL GOBERNADOR

000134

DECRETO NUMERO DE 2025

“POR MEDIO DEL CUAL SE ANUNCIA EL PROYECTO ‘SISTEMA DE ALCANTARILLADO
PARA EL CORREGIMIENTO DE SAN JOSE DE SACO, MUNICIPIO DE JUAN DE
ACOSTA — ATLANTICO, SE DECLARAN LOS MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA E
INTERES SOCIAL PARA ADQUIRIR LOS INMUEBLES REQUERIDOS PARA EL
PROYECTO, Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”

predial por el procedimiento de exproplacidn por via administrativa respecto de los predios
requeridos para adelantar la construccidn de los Sistemas de Alcantarilado para los
corregimientos de San José de Saco y Santa Verdnica, ambos en el municipio de Juan de
Acosta, departamento del Atlantico.

ARTICULO DECIMO PRIMERO, PUBLICIDAD: Publiquese el presente acto administrativo
en la Gaceta Departamental de conformidad con el articulo 85 de la Ley 1437 de 2011,
modificado por el articulo 15 de la Ley 2080 de 2021,

ARTICULO DECIMO SEGUNDO. RECURSOS: Contra el presente acto administrativo no
procede recurso alguno de conformidad con lo establecido en el parigrafo 3" del articulo
2.2.5.4.3 del Decreto Nacional 1077 de 2015, en concordancia con el articulo 75 del Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de la Contencioso Administrativo.

ARTICULO DECIMO TERCERO. VIGENCIA: El presente Decreto rige a partir de su
publicacién.

COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Barranquilla, ef 5 MAYO 2025

el

EDUARDO VERANO DE LA ROSA
Gobernador del Departamento del Atldntico
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