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NOTIFICACIÓN POR AVISO 
GOBERNACIÓN DEL ATLÁNTICO, SECRETARIA DE AGUA POTABLE Y 

SANEAMIENTO BÁSICO HACE SABER: 

Que en marco del ARTICULO OCTAVO - NOTIFICACIÓN Y COMUNICACIÓN A LOS 
TITULARES: NOTIFIQUESE y COMUNIQUESE la presente resolución a los titulares 
inscritos, de conformidad con lo establecido en el Código de Procedimiento Administrativo 
y de lo Contencioso Administrativo - Ley 1437 de 2011. 

En consecuencia, conforme a lo establecido en el artículo 69 del Código de Procedimiento 
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (C.P.A.C.A.), se está notificando por aviso 
sobre este acto administrativo a las siguientes personas:  

C.C Nombre  

22346735 ANA ELVIRA MORA DE BARRAZA Y/O PERSONAS 
INDETERMINADAS 

De la Resolución 00989 de 2025 “Por medio del cual se dispone la adquisición por el 
procedimiento de enajenación voluntaria directa y se formula una oferta de compra 
a ANA ELVIRA BARRAZA PEREZ y a ANA ELVIRA MORA DE BARRAZA Y/O 
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS sobre un inmueble identificado 
con folio de matrícula inmobiliaria No. 045-21886", 

Contra el acto administrativo mencionado NO procede el recurso 

Conforme a lo dispuesto en el artículo 69 del C.P.A.C.A., la notificación del acto administrativo 
se considera surtida al finalizar el día siguiente al de la entrega de este aviso en el lugar 
de destino. 

Para efectos de la notificación se adjunta copia íntegra de la Resolución 00989 de 2025 de 
fecha 15 de mayo de 2025. 
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RESOLUC16N  No.               de 2025

"Por medio del cual se dispone la adquisici6n por el procedimiento de enajenaci6n

voluntaria directa y se formula una oferta de compra a ANA ELVIRA BARRAZA PEREZ y
a ANA ELVIRA MORA DE BARRAZA Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E

INDETERMINADOS sobre un inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria No.
045-21886"

EL SECRETARIO GENERAL DEL DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO

En  uso  de  sus  atribuciones  legales  conferidas  por el  articulo  58  de  la  Constituci6n  Politica  de
Colombia,  la Ley 9 de  1989,  la  Ley 388 de  1997,  Ia Ordenanza  No.  547 de 2021,  el  Decreto No.
000343 de 2024,  el  Decreto  No.  000134 de  2025,  y en  especial  la  delegaci6n  conferida  por el
Decreto No. 354 de 2021, y demas disposiciones concordantes, y

CONSIDERANDO

Que el  articulo  58  de  la  Constituci6n  Politica,  modificado  por el  Acto  Legislativo  N°  1  de  1999,
al  referirse  al  derecho  fundamental  que  garantiza  la  propiedad  privada  y  los  demas  derechos
adquiridos con arreglo a las leyes civiles,  sefiala:  "Cwando de /a ap//.cao/'6n de t/na /ey exped/.da

por  motivos  de  utilidad  pdblica  o  interfes  social,  resultaren  en  conflicto  los  derechos  de  los
particulares  con  la  necesidad  por  ella  reconocida,  el  inter6s  privado  deber6  ceder  al  interfes
pdblico o social.  La propiedad es una funci6n social que implica obligaciones.  (. . .)".

Que el articulo 287 de la Constituci6n  Politica establece que las entidades territoriales gozan de
autonomia para la gesti6n de sus intereses dentro de los limites de la Constituci6n y la Ley.

Que  el  numeral  1  del  articulo  305  de  la  Constituci6n  Politica  establece  que  es  atribuci6n  del

gobernador  cumplir y  hacer  cumplir  la  Constituci6n,  las  leyes,  los  decretos  del  gobierno  y  las
ordenanzas de la Asamblea Departamental.

Que el  articulo 365 de la Constituci6n  Politica  resalta que  los servicios  publicos  son  inherentes
a  la finalidad  social  del  Estado  y que  es  su  deber asegurar la  prestaci6n  eficiente  a  todos  los
habitantes del territorio nacional.  Por su  parte,  el articulo 366 consagra que el bienestar general

y  el  mejoramiento  de  la  calidad  de  vida  de  la  poblaci6n  son  finalidades  sociales  del  Estado,
siendo el objetivo fundamental  de su  actividad  la soluci6n  de  las  necesidades  insatisfechas de
salud, de educaci6n, de saneamiento ambiental y de agua potable.

Que  la  Constituci6n  Politica  ha  definido  la  prestaci6n  del  servicio   pdblico  domiciliario  como
esencial  y  las  sentencias  de  la  Corte  Constitucional   han  reiterado  que  la  denominaci6n  de
esencial   tiene   que   ver   con   la   aplicaci6n   dlrecta   de   los   derechos   fundamentales   de   loq}
ciudadanos (Sentencia C-663 del 2C00).
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SECRETARiA GENERAL
DEPARTAMENT0 DEL ATLANTICO

RESOLUC16N No.               de 2025
00989

"Por medio del cual se dispone la adquisici6n por el procedimiento de enajenaci6n

voluntar.Ia directa y se formula una oferta de compra a ANA ELVIRA BARRAZA PEREZ y
a ANA ELVIRA MORA DE BARRAZA YIO HEREDEROS DETERMINADOS E

INDETERMINADOS sobre un inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria No.
045-21886"

Que  mediante  la  Ley  9a  de  1989  se  dictaron  normas  sobre  planes  de  desarrollo  municipal,
compraventa  y  expropiaci6n  de  bienes  y  otras  disposiciones,  modificada  en  gran  parte  por  la
Ley 388 de  1997.

Que  el  articulo  58  de  la  Ley  388  de  1997,  modificatorio  del  articulo  10  de  la  Ley  9  de  1989,
establece  como  motivo  de  utilidad  publica  o  intefes  social  la  adquisici6n  de  inmuebles  para
destinarlos   a   la   la   ejecuci6n   de   proyectos   de   producci6n,   ampliaci6n,   abastecimiento   y
distribuci6n de servicios  pdblicos domiciliarios  (literal d),  entre otros.

Que  el   articulo   59   de   la   norma   ut  supra,   respecto   a   las   entidades   competentes   sefiala:
"Ademas de lo dispuesto en otras leyes vigentes, la Naci6n, las entidades territoriales, las areas

metropolitanas  y  asociaciones   de  municipios   podr6n   adquirir  por  enajenaci6n  voluntaria  o
decretar la  expropiaci6n  de  inmuebles  para desarrollar las  actividades  previstas  en  el  ariiculo
10 de la  Ley 9 de  1989  (...)."

Que  el  articulo  61  de  la  Ley  388  de  1997  sefiala  el  procedimiento  de  enajenaci6n  voluntaria,
indicando   c6mo  se  calcula   el   precio  de   adquisici6n   del   inmueble,   su  forma  de   pago  y   la

procedencia  de  la  expropiaci6n  cuando  no  se  llegue  a  un  acuerdo formal  para  la  enajenaci6n
voluntaria.

Que  el  articulo  63  de  la  Ley  388  de  1997  sefiala  que  se  considera  que  existen  motivos  de
utilidad pdblica o de inter6s social  para expropiar por via administrativa el derecho de propiedad
y  los  demas  derechos  reales  sobre  terrenos  e  inmuebles,   cuando  la   respectiva  autoridad
administrativa  competente  considere que  existen  especiales  condiciones  de  urgencia,  siempre
y cuando la finalidad corresponda a la sefialada en el  literal e del articulo 58 de la citada Ley.

Que  de  acuerdo  con  el   articulo  64   ibidem,   las  condiciones   de   urgencia  que   autorizan   la
exprop.iadi6n por v'ia adm.ihiistrativa "sefan declaradas por la instancia o autoridad competente,
segdn lo determine el concejo municipal o distrital, o la junta metropolitana, segan sea el caso,
mediante acuerdo. Esta instancia tendra la competencia general para todos los eventos''.

Que  mediante  la  Ordenanza  No.  000547  del  2021,  la  Asamblea  Departamental  del  Atlantico
autoriz6  a  la  Administraci6n  Departamental  para  adquirir,  a  cualquier  titulo  permitido  por  la
legislaci6n,  los  bienes  inmuebles  y servidumbres,  recibir donaciones  necesarias  para  ejecutar
los proyectos de producci6n,  ampliaci6n,  abastecimiento y distribuci6n de los servicios  pdblico
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RESOLUC16N No.               de 2025
00989

"Por medio del cual se dispone la adquisici6n por el procedimiento de enajenaci6n

voluntar-Ia directa y se formula una oferta de compra a ANA ELVIRA BARRAZA PEREZ y
a ANA ELVIRA MORA DE BARRAZA Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E

INDETERMINADOS sobre un inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria No.
045-21886"

domiciliarios de agua potable y saneamiento basico en los municipios de Sabanalarga,  Soledad,
Ponedera, Juan de Acosta,  Pioj6, Tubara,  Repel6n y Campo de la Cruz.

Que  la  mencionada  autorizaci6n  incluye  la  posibilidad  de  ejecutar  todos  los  actos  y  celebrar
todos  los  negocios  juridicos  tendientes  a  la  ejecuci6n  de  los  proyectos  de  agua  potable  y
saneamiento  basico, tal  como son,  a titulo enunciativo,  los permisos de  paso y/o servidumbres

prediales,  segdn  corresponda,  para el desarrollo  de obras de acueducto y saneamiento  basico
en  los  municipios  mencionados.

Que el  Plan  de  Desarrollo  2024-2027  "Af/5nf/.co para  e/ Mt/ndo" aprobado  y  adoptado  a traves
de la Ordenanza  No.  000615 de  14 de mayo de 2024, dispuso dentro de sus Ejes estrat6gicos,
los " Servicios pablicos eficiente§' que se diF\e a "( . . .) impulsar todos los programas de coberfura
en agua pofab/e y saneami.enfo basi.co",  en el  que se incluy6 en  los programas a desarrollar el
prayecto denorfuinado "SISTEMA  DE ALCANTARILLADO  DE  SANTA VER6NICA,  MUNICIPIO
DE JUAN DE ACOSTA -ATLANTICO''.

Que  el  proyecto  denom.inado   "SISTEMA   DE   ALCANTARILLADO   DE   SANTA   VER6NICA,
MUNICIPIO   DE  JUAN   DE  ACOSTA  -  ATLANTICO'',  se  enoueritra  dehiidamervte  .insor.Ito  y
viabilizado  en  el  Banco  de  Proyectos  de  lnversi6n  Departamental  bajo  el  c6digo  del  proyecto
BPID  No.  210058 y BPIN:  2021002080066.

Que  el  Gobernador  del  Departamento  del  Atlantico  expidi6  el  Decreto  No.  000343  del  23  de
agosto    de    2024     ``POR     EL    CUAL    SE    ANUNCIA     EL     PROYECTO    "SISTEMA     DE
ALCANTARILLADO     DE    SANTA    VERONICA,     MUNICIPIO     DE    JUAN     DE    ACOSTA    -
ATLANTICO'',  Y  SE DECLARAN  DE  UTILIDAD  PUBLICA E  INTERES  SOCIAL LA  FRANJA  DE
TERRENO REQUERIDA PARA EL PROYECTO Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES".

Que  el  Gobernador  del  Departamento  del  Atlantico  expidi6  el  Decreto  No.  000134  del  15  de
mayo   de   2025   "POR   MEDIO   DEL   CUAL   SE   ANUNCIA   EL   PROYECTO   `SISTEMA   DE
ALCANTARILLADO  PARA  EL  CORREGIMIENTO  DE  SAN  JOSE  DE  SACO,  MUNICIPIO  DE
JUAN  DE ACOSTA -ATLANTICO',  SE DECLARAN  LOS MOTIVOS  DE UTILIDAD  PuBLICA E
INTERES SOCIAL PARA ADQUIRIR LOS  INMUEBLES REQUERIDOS PARA EL PROYECTO,
Y  SE  O/CrAIV  OrRAS  D/SPOS/C/OIVES"  mediante  el   cual   se   modific6  el   articulo  5°   del
Decreto  No.  000343  de  2024  y  se  declararon  la  existencia  de  condiciones  de  urgencia  por
razones  de  utilidad  pdblica  e  inter6s  social  que  permiten  la  expropiaci6n  por via  administrativaov
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SECRETARiA GENERAL
DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO 00989

RESOLUCION  No.                de 2025

"Por medio del cual se dispone la adquisici6n por el proced.Imiento de enajenac.i6n

voluntaria directa y se formula una oferta de compra a ANA ELVIRA BARRAZA PEREZ y
a ANA ELVIRA MORA DE BARRAZA Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E

INDETERMINADOS sobre un inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria No.
045-21886"

en el  proceso de  adquisici6n  de  los  inmuebles que comprenden  los  predios y demas areas en

que  se  desarrollaran,  entre  otros,  el  proyecto  denominado  "S/STEMA  DE ALCAIvrAR/LLADO
DE  SANTA  VER6NICA,  MUNICIPIO  DE  JUAN  DE  ACOSTA  -ATLANTICO'.  Lo  ariker.ior,  en
raz6n al Acuerdo Municipal  No.  005 de 2025 del Concejo Municipal  de Juan de Acosta.

Que  de  acuerdo  con  el  expediente  soporte  allegado  segdn  Oficio  con  Rad.  20245000003533

por parte  de  la  Secretaria  de Agua  Potable  y  Saneamiento  Basico,  en  desarrollo  del  proyecto
mencionado  se   hace   necesario  que  el   Departamento  del  Atlantico  adelante   las  gestiones
correspondientes  a  la  adquisici6n  parcial  del  inmueble  objeto de  la  presente oferta de compra,
ubicado en jurisdicci6n de Juan de Acosta (Atlantico).

Que de acuerdo con certificado de fecha 08 de septiembre de 2024,  expedido por la Secretaria
de   Planeaci6n   e   lnfraestructura   municipal   de   Juan   de  Acosta,   existe   conformidad   con   el
Esquema de  Ordenamiento  Territorial  -  EOT de ese  municipio,  esto  es,  Acuerdo  Municipal  No.
023 de 2001  ajustado mediante Acuerdo Municipal  No.  024 de 2012.

Que  el  inmueble  a  adquirir  NO  se  encuentra  inscrito  en  el  Registro  de  Tierras  Despojadas  y
Abandonadas   Forzosamente   creado   por   la   Ley   1448   de   2011,   a   cargo   de   la   Unidad
Administrativa  Especial  de  Gesti6n  de  Restituci6n  de Tierras  Despojadas,  ni  se  encuentra  "en
curso  proceso judicial  de  restituci6rf'  y  que tampoco "existen  medidas  de  protecci6n  inscritas

por la via individual o colectiva a favor del propietario que no hayan sido levantada§' .

Que  por  constituir  el   presente   acto   una   OFERTA   DE   COMPRA  tendiente   a  obtener  una
negociaci6n  directa,  la  misma debe  contener todos  los  requisitos  establecidos  en  el  articulo  13
de  la   Ley  9  de   1989,   modificada  por  el  articulo  61   de  la  Ley  388  de   1997.   Por  ello,   y  en
consonancia  con  el  articulo  66  de  la  Ley  388  de  1997,  se  anexa  a  la  presente  OFERTA  DE
COMPRA la transcripci6n  completa de las  normas que  regulan el  procedimiento de adquisici6n
de   predios   requeridos   para   la   ejecuci6n   de   obras   pdblicas   por   enajenaci6n   voluntaria,
expropiaci6n por via judicial y/o via administrativa, tales como:

•     Lay 9 del 11  de enero de 1989 "Por la cual se dictan normas sobre planes de desarrollo
municipal,  compraventa  y  expropiaci6n  de   bienes  y  se  dictan  otras  disposicione§'..
(Capitulo Ill.  De la adquisici6n de bienes por enajenaci6n voluntaria y por expropiaci6n).
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RESOLUC16N No.               de 2025

"Por medio del cual se dispone la adquisici6n por el proced.Imiento de enajenac.i6n

voluntaria directa y se formula una oferta de compra a ANA ELVIRA BARRAZA PEREZ y
a ANA ELVIRA MORA DE BARRAZA Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E

INDETERMINADOS sobre un inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria No.
045-21886"

•     Lay 388 del  18 de ]ul.lo de  1997  "Por la cual se  modifica la  Ley 9a de  1989,  y la  Ley 3a
de  7997  y  se  di.clan  ofras  di.sp.os/.c/.ones":  (Capitulo  Vll.  Adquisici6n  de  inmuebles  por
enajenaci6n voluntaria y expropiaci6n judicial).

•     Decreto  1420  del  24  de  julio  de  1998   "Por  e/  cua/  se  reg/amenfar}  panct.a/menfe  e/
Articulo  37  de  la  Ley  9a  de  1989,  el  Articulo  27  del  Decreto-ley  2150  de  1995,   los
Articulos 56,  61,  62,  67,  75,  76,  77,  80,  82,  84 y 87 de la  Ley 388 de  1997  y,  el Articulo
11  del Decreto-Iey 151  de 1998, que hacen referencia al tema de avaMos''.

•     Resoluci6n  lGAC  620  del  23  de  septiembre  de  2008  "Por /a  cua/  se  es fab/ecen  /os
procedimientos para los avaMos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997" .

•     Resoluci6n  lGAC  898  del  19  de agosto de 2014  "Por med/.o de /a  cua/ se f/).an normas,
m6todos,   parametros,   criterios   y   procedimientos   para   la   elaboraci6n   de   avaltlos
comerciales  requeridos  en  los  proyectos  de  infraestructura  de  transporfe  a  que  se
refiere la Ley 1682 de 2013".

•     Resoluci6n  lGAC  1044 del 29 de septiembre de 2014 "Por ned/.o de /a cua/ se modt.fr.ca
parcialmente  y  se   adiciona   la   Resoluci6n   898  de  2014  que  fija   normas,   m6todos,
pafametros,   criterios  y  procedimientos  para   la  elaboraci6n   de   avaMos  comerciales
requeridos  en  los  proyectos  de  infraestructura  de  transporie  a  que  se  refiere  la  Ley
1682 de  2013''.

•     Ley  14&]  del  18 de enero de 2011  "Por la  cual  se expide el  C6digo de  Procedimiento
Administrativo    y    de    lo    Contencioso   Administrativd'..    (Cap'ifulo   V.    Publ.icac]iones,
Citaciones,  Comunicaciones y Notificaciones).

•     l_ey 1564 del 12 de jul.io de 2012 "Por medio de la cual se expide el C6digo General del
Proceso y se  d/.clan  ofras d/.spos/.c/.ones'':  (Titulo  Ill.  Procesos  Declarativos  Especiales.
Capitulo  I.  Expropiaci6n).

•     Ley 1682 del 22 de nov.iembre de 2013 "Por la cual se adoptan medidas y disposiciones
para   los   proyectos   de   infraestructura   de   transporie   y   se   conceden   facultades
exfraord/.Par/.as" (Titulo  IV.  Gesti6n  y  Adquisici6n  Prediales,  Gesti6n  Ambiental,  Activos
y  Redes  de  Servicios  Ptiblicos,  de  TIC  y  de  la  lndustria  del   Petr6leo,  entre  otros  y
Permisos Mineros y Servidumbres. Capitulo  1,  Gesti6n y Adquisici6n  Predial).

•     Decreto   737   del   10   de   abril   de   2014   ``Por  e/  oua/  se  reg/amen fa  e/  saneamr.ento
autom6tico  por motivos de  utilidad  pablica e  interfes social de que trata el  articulo 21  de
la ley 1682 del 22 de noviembre de 2013".

•     Lay  1882  del  15  de  enero  de  2018  "Por  la  cual  se  adicionan,   modifican  y  dictan
disposiciones  orientadas  a  fortalecer  la  contrataci6n  pdblica  en  Colombia,   la  ley  de
infraestructura y se dictan otras disposicione§' .

Que segdn  lo consagrado en  las  leyes  mencionadas y en  concordancia  con  lo sefialado  por la
Corte  Constitucional  en  Sentencia  C-1074  de  2002,  el  proceso  de  adquisici6n  de  predios  por
motivos  de  utilidad  publica  e  intefes  social,  cuando  se  ha  determinado  que  la  expropiaci6n  s
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SECRETARiA GENERAL
DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO 00989

RESOLUC16N No.               de 2025

"Por medio del cual se dispone la adquisici6n por el procedimiento de enajenaci6n

voluntaria directa y se formula una oferla de compra a ANA ELVIRA BARRAZA PEREZ y
a ANA ELVIRA MORA DE BARRAZA Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E

INDETERMINADOS sobre un inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria No.
045-21886"

hard por via administrativa,  esta compuesto  por las siguientes etapas:  i) Oferta de Compra que
debera  indicar el  valor del  precio  indemnLzatorio  que  se  reconocera  a  los  propietarios,  el  cual
sera   igual   al   avaldo   comercial   del   inmueble   objeto   de   adquisici6n;   ii)   Negociaci6n,   cuya
finalidad   es   lograr   un   acuerdo   formal   para   la   enajenaci6n   voluntaria   del   inmueble;   y   iii)
Expropiaci6n  administrativa  la  cual  inicia  una  vez  vencido  el  plazo  para  la  negociaci6n  directa
sin que se haya  logrado  un acuerdo formal contenido en  una  promesa de compraventa  para  la
enajenaci6n voluntaria,  o suscrito esta  por incumplimiento de cualquiera  de sus estipulaciones;

para  lo  cual,  Ia  entidad  adquirente  expedira  un  segundo  acto  administrativo  mediante  el  cual
ordena la expropiaci6n  administrativa,  que debera contener,  ademas de la identificaci6n  precisa
del bien  inmueble objeto de expropiaci6n, el valor del  precio indemnizatorio.

Que el  Secretario  General  del  Departamento  del  Atlantico  recibi6  delegaci6n,  entre  otros,  para
la  expedici6n  de  las  ofertas  formales  de  compra   para  dar  inicio  al   proceso  de  adquisici6n

predial,   la  expedici6n   de  todos   los   actos   administrativos   y   la   suscripci6n  de   los  contratos
necesarios,  con  el  fin  de  adelantar el  procedimiento  de  gesti6n  y  adquisici6n  de  inmuebles  por
enajenaci6n   voluntaria,   en   desarrollo   de   las   actividades   de   gesti6n   predial   a   cargo   del
Departamento del Atlantico,  mediante el  Deoreto No.  354 del 6 de octubre de 2021.

Que, por las anteriores consideraciones,  el Secretario General del Departamento del Atlantico,

RESUELVE:

ARTicuLO  PRIMERO  -  OBJETO:  Disponer  mediante  el  proceso  de  enajenaci6n  voluntaria
establecido  en  el   Capitulo  VII   de  la   Ley  388  de   1997,   la  adquisici6n  del   inmueble  que  se
identifica a continuaci6n y que se encuentra  ubicado en jurisdicci6n  del  corregimiento de Santa
Ver6nica,   en   el   municipio  de   Juan   de  Acosta,   departamento   del  Atlantico,   con   destino   al

prayecto ``SISTEMA DE ALCANTARILLADO  DE SANTA VER6NICA,  MUNICIPIO DE JUAN  DE
ACOSTA -ATLANTICO''..

Folio de matricula inmobiliaria: 045-21886

Area total:
SEISCIENTOS      CINCUENTA     Y      OCHO      METROS
CuA;DRAIDOS (658 rT\2) *De conformidad con el titulo de
adquisici6n y del  Ceriificado de Tradici6n y Libertad

Direcci6n y/o nomenclatura: Lote Casa K 1 9 # 7a- 22
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SECRETARiA GENERAL
DEPARTAMENTO DELATLANTICO                       0  0  9  8  9

RESOLUC16N  No.               de 2025

"Por medio del cual se dispone la adquisici6n por el procedimiento de enajenaci6n

voluntaria directa y se formula una oferta de compra a ANA ELVIRA BARRAZA PEREZ y
a ANA ELVIRA MORA DE BARRAZA Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E

INDETERMINADOS sobre un inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria No.
045-21886"

C6dula Catastral: 0300000000360001000020200

Titulares inscritos:

1)         ANA ELVIRA MORA DE  BARRAZA,
C.C.  22.346.735 (63%  propiedad);

)         ANA ELVIRA BARRAZA PEREZ,
C.C.  55.230.351  (37%  propiedad);

Titulo de adquisici6n:

Escritura  Publica  de  Compraventa  No.  2454  del  19  de

junio  de   1990,   en  relaci6n  con  la   Escritura  Pdblica  de
Compraventa  No.  4546  del  18  de junio  de  2015,  ambas
de    la    Notarla    Primera    (1°)    del    circulo    notarial    de
Soledad,  debidamente  inscritas  en  el  respectivo folio  de
matricula  inmobiliaria

Area requerida:

SEISCIENTOS      CINCUENTA     Y      OCHO      METROS
CUA\DF`A:DOS   (658   m2)   *De   acuerdo   con   la   solicitud
formulada    por    la    Secretaria    de    Agua    Potable    y
Saneamiento 86sico

Linderos    del    inmueble    y    area

Por el  NORTE:  linda  con  Playas  del  Mar  Caribe  y  mide
16.30  metros,  SUR:  linda  con  carretera  en  medio  frente
a  predios de Gilberto Arteta Arteta y  mide  16.30  metros,
ESTE:  linda  con  predios  de  Gilberto  Arteta  de  La  Hoz,

requerida:
hoy Erasmo Arteta de La  Hoz y mide 31.00 metros y  por
el   OESTE:    linda   con    predios   que   se   reservan    los
exponentes vendedores,  y mide 20.00 metros.

PARAGRAFO  PRIMERO:   No  obstante,   la  estipulaci6n  sobre  areas  y  linderos,   la  presente
oferta  de  compra   parcial  y   la   adquisici6n  que  se  hard  sobre   la  franja  de  terreno  que  se
desprende  del  inmueble  identificado  con  el  folio  de  matricula  No.  045-21886  de  la  Oficina  de
lnstrumentos Ptlblicos de Sabanalarga, se efectuara en cuerpo cierto.

ARTicuL0  SEGUNDO  -TERMINO  DE  LA  NEGOCIAC16N  DIRECTA  Y/O  ENAJENAC16N
VOLUNTARIA:  Una  vez  notificada  y/o  comunicada  la  presente  oferta  se  entendera  iniciada  la
etapa de  negociaci6n  directa,  en  la cual  el  propietario  inscrito tendra  un t6rmino  de quince  (15)
dias  habiles  para  manifestar  su  voluntad  en  relaci6n  con  la  misma,  bien  sea  aceptando,   o
rechazando.  Si  la oferta es aceptada,  debera suscribirse escritura pdblica de compraventa  o la

promesa   de   compraventa   dentro   de   los   diez   (10)   dias   habiles   siguientes   e   inscribirse   la
escritura en la Oficina de Registro de lnstrumentos  Ptlblicos de Sabanalarga.

Gobernaci6n del Departamento del Atlantico -www.atlantico.gov.co -Conmutador 3307000
Pagina 7 de 13



SECRETARiA GENERAL
DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO

00989
RESOLUcloN No.               de 2025

``Por medio del cual se dispone la adquisici6n por el procedimiento de enajenaci6n

voluntaria directa y se formula una oferta de compra a ANA ELVIRA BARRAZA PEREZ y
a ANA ELVIRA MORA DE BARRAZA Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E

INDETERMINADOS sobre un inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria No.
045-21886"

De  conformidad  con  lo  establecido  en  los  articulos  58,  59  y  61   de  la  Ley  388  de  1997,  se
advierte al  actual  propietario,  que si dentro del termino  de treinta  (30)  dias  habiles  siguientes  a
la  notificaci6n  del  presente  acto  administrativo  no  ha  sido  posible  llegar  a  un  acuerdo  formal

para  la  negociaci6n  directa  y/o  enajenaci6n  voluntaria  contenida  en  una  Escritura  Pdblica ,y/o
contrato de compraventa,  la  oferta es rechazada o guarda silencio  en  relaci6n  con  la  misma,  o
habi6ndose  aceptado  no  concurre  a  la  suscripci6n  de  la  escritura  pdblica  dentro  del   plazo
acordado para tal efecto o incumple alguna de sus estipulaciones,  se entiende agotada la etapa
de  enajenaci6n  voluntaria  y  sera  obligatorio  iniciar  el  proceso  de  expropiaci6n,  atendiendo  las
competencias y demas disposiciones legales que rigen la materia.

ARTICULO    TERCERO    -    DETERMINAC16N    DEL    CARACTER    ADMINISTRATIVO:    De
conformidad con lo establecido en los articulos 61, 66 y 68 de la Ley 388 de 1997, se advierte a
las  actuales  propietarias,  que  si  dentro  del  termino  de  treinta  (30)  dias  habiles  siguientes  a  la
notificaci6n  del  presente  acto  administrativo  no  ha sido  posible  llegar a  un  acuerdo formal  para
la   negociaci6n   directa   y/o   enajenaci6n   voluntaria   contenida   en   una   Escritura   Pdblica   y/o
contrato de compraventa,  la oferta es rechazada o guarda silencio en  relaci6n  con  la  misma,  o
habiendola  aceptado   no  concurre  a   la  suscripci6n  de  la  escritura   pdblica  dentro  del   plazo
acordado para tal efecto o incumple alguna de sus estipulacione-s,  se entiende agotada la etapa
de   enajenaci6n   voluntaria   y   sera   obligatorio   iniciar  el   proceso   de   expropiaci6n   por  la   via
administrativa  mediante acto administrativo que contendra la  informaci6n  indicada en el Articulo
68 de la  Ley 388 de  1997.

Por  lo  anterior,  se  determina  que  el  procedimiento  tiene  el  caracter  de  expropiaci6n  por  via
administrativa, y que el Departamento del Atlantico es la autoridad competente para adelantario,
en virtud del Acuerdo No.  005 del  15 de abril de 2025 del Concejo Municipal  de Juan de Acosta

y  el  articulo  10°  del  Decreto  No.134  del  15  de  mayo de 2025  proferido  por el  Gobernador del
Departamento del Atlantico.

ARTICULO  CUARTO  -  PRECIO:  El  precio  indemnizatorio  que  presenta  el  Departamento  del
Atlantico  en   la   presente  oferta  formal  de  compra  sobre  el  area  requerida,   es  la  suma  de
DOSCIENTOS  CINCUENTA  Y  CINCO  MILLONES  QUINIENTOS  VEINTITRES  MIL  CIENTO
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SECRETARiA GENERAL
DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO 00989

RESOLUC16N No.               de 2025

``Por medio del cual se dispone la adquisici6n por el procedimiento de enajenaci6n

voluntaria directa y se formula una oferfa de compra a ANA ELVIRA BARRAZA PEREZ y
a ANA ELVIRA MORA DE BARRAZA Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E

INDETERMINADOS sobre un inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria No.
045-21886"

CATORCE  PESOS,  CON  NOVENTA Y UN  CENTAVOS  MCTE ($255,523,114.91).  El valor fue
discriminado asi:

PARAGRAF0 PRIMERO:  EI  precio ofertado corresponde al establecido en el avaluo comercial
realizado con  observancia  de  los  parametros y criterios  establecidos en  la  norma  aplicable,  de
fecha 27 de diciembre de 2024 por la Corporaci6n  Lonja de Propiedad  Raiz de  Barranquilla en
cabeza del  perito valuador JORGE  FERNEY  PEDROZO  PEREZ,  identificado  bajo el  R.A.A No.
AVAL-15247850,  el cual  hace parte integrante del presente acto administrativo.

PARAGRAFO  SEGUNDO:  EI  valor indemnizatorio  comprende  dafio  emergente,  por concepto
de gastos notariales y de registro; y lucro cesante,  por la afectaci6n de actividad econ6mica con
la ejecuci6n del proyecto.

ARTICULO  QUINTO  -  PAGO:    EI  Departamento  del  Atlantico  en  caso  de  aceptaci6n  de  la

presente  oferta  de  compra  por  parte  del  titular  inscrito,  se  obliga  a  realizar  el  pago  del  valor
indicado  en  el  articulo  3°  de  este  acto  administrativo,  conforme  sea  pactado  con  6ste,  para  lo
cual debera allegar a  la Gobemaci6n del Atlantico a trav6s de  la  Secretaria de Agua  Potable y
Saneamiento  Basico,  la  primera  copia  de  la  Escritura  Ptlblica  de  Compraventa  debidamente
registrada  ante  la  Oficina  de  Registro  de  lnstrumentos  Publicos  de  Sabanalarga,  junto  con  el
folio  de  matricula  inmobiliaria  en  el  que  aparezca  el  predio  que  se  adquiere  a  nombre  del
Departamento del Atlantico y se encuentre libre de todo gravamen y limitaciones de dominio.

Se   dispone   un   plazo   de   noventa   (90)   dias   siguientes   a   la   suschpci6n   de   contratos   de
compraventadelosbienesobjetodelaofertadecompra,pararealizarelpagoconespondiente()}

Gobernaci6n del  Departamento del Atlantico -www.atlantico.gov.co -Conmutador 3307000
Pagina 9 de 13



ii:-=-i:3=-;:--

DEPASRETCARMEETNATR:ADE=NAETEkTicol:'I     I"            0 0 9  8  9

RESOLUC16N  No.               de 2025

"Por medio del cual se dispone la adquisici6n por el procedimiento de enajenaci6n

voluntaria directa y se formula una oferta de compra a ANA ELVIRA BARRAZA PEREZ y
a ANA ELVIRA MORA DE BARRAZA Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E

INDETERMINADOS sobre un inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria No.
045-21886"

vencido  el  plazo  y  no  habi6ndose  realizado  el  mismo,  los  titulares  de  derechos  reales  podran
acudir al proceso ejecutivo y se causaran intereses de mora.

PARAGRAF0 PRIMERO:  De conformidad a lo establecido en el  paragrafo del articulo 67 de la
Ley  388  de  1997,  el  ingreso  obtenido  por  la  enajenaci6n  de  inmuebles  con  motivo  de  utilidad

pdblica  no  constituye,  para  fines  tributarios,  renta  gravable  ni  ganancia  ocasional,  siemDre  v
cuando la neciociaci6n se realice Dor la via de la enaienaci6n voluntaria.  En consecuencia,
en  caso  de  aceptaci6n  de  la  oferta  de  compra,  se  comunicara  a  la  Direcoi6n  de  lmpuestos  y
Aduanas  Nacionales -DIAN  para los fines pertinentes.

PARAGRAFO  SEGUNDO:     En   caso  de  aceptaci6n  de  la   presente   oferta  de  compra,   los
titulares del  derecho de dominio  podran  autorizar a  la  entidad  territorial,  para  que,  con  cargo al
valor del  proyecto,  pueda  descontar la  suma total  o  proporcional  que  se  adeuda  por concepto
de gravamenes,  Iimitaciones,  afectaciones,  medidas  cautelares,  impuestos,  servicios  pdblicos,
contribuci6n  de  valorizaci6n,  gastos  de  notariado  y  registro,  y  pagar directamente  dicho  valor.
Lo  anterior,   con  fundamento  en   lo  establecido  en  el   articulo  22  de   la   Ley   1682  de  2013,
modificado por el articulo 8 de la Ley  1882 de 2018,  y el articulo  17 de la Ley 9 de  1989.

PARAGRAFO  TERCERO:  Que  en  caso  de  aceptaci6n  de  la  presente  oferta  de  compra,  el
titular de dominio,  como eventual vendedor,  debera:

1.  Entregar a  paz y salvo el  predio  por concepto de impuestos,  tasas,  contribuciones,  servicios

pdblicos   causados   hasta   la   fecha   de   la   escritura   publica   de   compraventa.   En   caso   de
manifestario  expresamente,  podra  autorizar  irrevocablemente  para  que  el  Departamento  del
Atlantico pueda descontar y pagar la suma total o proporcional que se adeuda  por concepto de

gravamenes,  limitaciones,  afectaciones  y  medidas  cautelares  con  cargo  al  valor  del  negocio.
Asi mismo,  los gastos de notariado y registro.

2.  En  caso  de  que  no  se  haya  suscrito  permiso  de  intervenci6n  voluntaria  y/o  autorizaci6n
voluntaria al  Departamento del Atlantico para disponer de  manera  anticipada el  area requerida,
debera  realizar la entrega  material  de 6sta  libre de  poseedores,  tenedores  u  ocupantes  a  mss
tardar  dos   (2)   dias   habiles   con   anterioridad   a   la   suscripci6n   de   la   escritura   publica   que
materialice  la  oferta,   para  lo  cual  se  suscribira  la  correspondiente  acta  de  entrega  con
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RESOLUC16N  No.                de 2025

"Por medio del cual se dispone la adquisici6n por el procedimiento de enajenaci6n

voluntaria directa y se formula una oferta de compra a ANA ELVIRA BARRAZA PEREZ y
a ANA ELVIRA MORA DE BARRAZA Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E

INDETERMINADOS sobre un inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria No.
045-21886"

persona en el cargo de SECRETARIA DE DESPACHO,  C6digo 020, Grado 02, de la Secretaria
de Agua Potable y Saneamiento Basico del Departamento del Atlantico o quien designe para tal
fin..

El   acta   a  que  alude   este   articulo  expresa   que   el   inmueble   se  encuentra   libre   de   litigios,
ocupaciones   de   hecho   o   de   derecho   derivados   de   contratos   de   mera   tenencia   como
arrendamiento,  comodato,  uso y en general  aquellos  actos o situaciones juridicas que  impidan
el   libre   y   pacifico   ejercicio   del   derecho   de   propiedad   y   la   posesi6n   quieta,   pacifica   e
ininterrumpida del bien y su tenencia por parte de la entidad adquirente.

3.  Suscribir en  los siguientes quince  (15) dias a la aceptaci6n  de  la presente oferta,  la escritura

publica   de   compraventa,    que   debe   ser   inscrita   en   la   Oficina   de   Registro   Publico   de
Sabanalarga en el folio de matricula inmobiliaria  No.  045-21886.  Con  la escritura publica deben

protocolizarse la totalidad de los documentos atinentes a la negociaci6n.

4.  Aportar  a   la   Secretaria  de  Agua   Potable  y   Saneamiento   Basico  del   Departamento   del
Atlantico,  Ia totalidad de los documentos para el  inicio del tramite de cuenta y los demas que se
sefialen al respecto.  Estos documentos deberan estar dirigidos a la Gobemaci6n del Atlantico -
Secretaria de Hacienda.

PARAGRAFO   CUARTO:   En   el   evento   en   que   haya   de   decretarse   la   expropiaci6n,   se

procedera conforme a la ley respecto a la forma de hacerse el pago.

ARTICUL0 SEXTO  -lMPUESTOS.  ESTAMPILLAS,  GASTOS Y DERECHOS  NOTARIALES:
En  caso  de  aceptaci6n  de  la  presente  oferta,  el  pago  de  los  derechos  notariales  del  acto  de
compraventa  sera   a   cargo  del   particular  propietario,   de  acuerdo   con   el   articulo   39  de   la
Resoluci6n  No.  00585 del 2025, emitida por la Superintendencia de Notariado y Registro.

En cuanto a los derechos y/o gastos de registro seran asumidos por el  particular propietario en
un cincuenta por ciento (50%)  segun lo establece el  inciso segundo del  literal  /*/ del  articulo 23
de la  Resoluci6n  No.  00179 del 2025 emanada de la Superintendencia de  Notariado y Registro.
Asi  mismo,  el  impuesto de  Registro,  la estampilla  Pro  Desarrollo y estampilla  Pro Hospitales de
Primer y Segundo  nivel,  seran  asumidos  por el  particular propietario en  un cincuenta  por cient
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SECRETARiA GENERAL
DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO

RESOLUCION  No.               de 2025

00989

"Por medio del cual se dispone la adquisici6n par el procedimiento de enajenaei6n

voluntaria directa y se formula una oferta de compra a ANA ELVIRA BARRAZA PEREZ y
a ANA ELVIRA MORA DE BARRAZA Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E

INDETERMINADOS sobre un inmueble identificado con folio de matrl'cula inmobiliar-Ia
No. 045-21886"

A,RTICul.O  SEPTIMO  -APROPIACION  PRESUPuESTAL:    El  valor de  la  presente  oferta  de
adquisici6n predial se encuentra amparado por el certificado de Disponibilidad  Presupuestal  No.
202501588 expedido el 17 de junio de 2025 por la Subsecretaria de Presupuesto de la Secretaria
de Hacienda del  Departamento del Atlantico.

ARTICUL0  OCTAVO  -  INSCRIPC16r¥  Oficiese  al  Registrador  de  lnstrumentos  Pdblicos  de
Sabanalarga a fin de solicitar el registro de la presente oferta de compra en el folio de matricula
inmobiliaria No, 045-21886, de conformidad con lo dispuesto en el artioulo 13 de la Ley 9 de 1989
en concordancia con los articulos 66 y 68 de la ley 388 de 1997.

De  conformidad  con  el  literal  g  del  artlculo 23  de  la  Resoluci6n  No.  00179 del  10  de  enero  de
2025, emitida por la Superintendencia de Notariado y Registro,  la inscripci6n del  presente acto
no causara derecho de registro o valor alguno.

#uQLuoES:?:5NMo.N]QUNEos'EF:cp?:`gnTe.:.I:c?6Mnuat:#u''g,:sifsonTt:s:de'c::fLffi
con   lo   establecido   en   el   C6digo   de   Procedimiento   Administrativo   y   de   lo   Contencioso
Administrativo -Ley  1437 de 2011.

PARAGRAFO:  Notificada la oferta de compra del inmueble descrito en el artloulo primero de la

presente  resoluci6n,  e  inscrita  dicha  oferta  en  el  respectivo  folio  de  matrioula  inmobiliaria,  el
mismo  no  pod fa  ser  objeto  de  ninguna  limitaci6n  al  dominio,  en  los  terminos  del  articulo  31  y
subsiguientes de la Ley 1579 de 2012.

ARTICULO  DECIMO  -  SEGulMIENTO:  Comuniquese  del  presente  acto  administrativo  a  la
Secretaria de Agua Potable y Saneamiento Basico del Departamento del Atlantico a traves de la
SECRETARIA DE  DESPACHO,  Cedigo 020,  Grado  02,  con  el fin  que  realice el  seguimiento y
control  del  presente  proceso  de  adquisici6n  predial,  para  lo  cual  se  remitifa  copia  del  acto
administrativo al correo electr6nico secretariadeaauas@.atlantico.aov.co.

ARTICULO  DECIMO  PRIMERO  -  RECURSOS:  Contra  la  presente  resoluci6n  NO  procede
ningun recurso, de conformidad a lo expuesto en el articulo 13 de la Ley 9 de 1989 y los artl'culo
61  y 66 de la Ley 388 de 1997.
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SECRETARiA GENERAL
DEPARTAMENT0 DEL ATLANTICO 00989

RESOLUcloN No.               de 2025

"Por medio del cual se dispone la adquisici6n por el procedimiento de enajena?i6n

voluntaria directa y se form;Ia una oferia de compra a ANA ELVIRA BARRAZA PEREZ y
a ANA ELVIRA MORA DE BARRAZA Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E

INDETERMINADOS sobre un inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria No.
045-21886"

ARTICUL0  DECIMO  PRIMERO  -  RECURSor±  Contra  la  presente  resoluci6n  NO  procede
ningdn  recurso,  de  conformidad  a  lo  expuesto  en  el  articulo  13  de  la  Ley  9  de  1989  y  los
articulos 61  y 66 de la Ley 388 de  1997.

4BTicuLO  DECIMO SEGUNDO -ANEXQS± Para dar cumplimiento  al  articulo  13 de  la  Ley 9
de  1989  y  a  los  articulos  61  y  67  de  la  Ley  388  de  1997,  se  anexa  a  la  presente  resoluci6n  y
forman   parte   integral   de   esta,   Ios   siguientes   documentos:   Fotocopia   de   la   Ficha   Predial;
Fotocopia  del  Avaluo  Comercial   Corporativo;   Transcripci6n   de  las   normas   pertinentes   a   la
enajenaci6n voluntaria.

ARTicuLO DECIMO TERCERO -VIGENCIA:  La presente  Resoluci6n rige a partir de la fecha
de su  notificaci6n y comunicaci6n  al titular de dominio.

Dado en Barranquilla (Atlantico)i  a l°S                             H.I    JUL    2025

NOTIFiQUESE, COMUNiQUESE Y CUMPLASE

US NAVARRO
General Departamento

Secretarla
Revis6:     lvette ceballos-Asesora s

Rachid Nader-Secretario
retaria GeneralFenjELLerf

del Atlantico

Aprob6:     Lady ospina -Secretaria de Agua table y Saneamiento Basico

Gobernaci6n del  Departamento del Atlantico -www.atlantico.gov.co -Conmutador 3307000
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F`Odicndo NO: 20245000003533
Fech. d. l].die.do: 2024.10.1e 11:2®'1o

„ I a '

Bamanqulll8, 23 d@ octubro  d® 2024

Doh:to,
RACHID FARID NADER ORFALE
juridic8©allantico.gov.co
SecTetorio jurldlco
DepartBmento del Alfanlico
Barranq jilla, Atlililico

Asunto:    SolicitJd de Tramite Rosoluclch   -`'Pof? «ED/a DE LA  Ct/»L SE FOR«UZA
UNA  OFERTA 1'ENDIENTES A LA ADOulsIOION VIA ENAJENAC16N VOLUNTAF3IA
0  ExpROplAcl6N  ADNilNlsTRATIVA sOBFiE EL pREbld -Err -jdrdrsbirdrdl-6ir `6EL
MUNICIPIO    PE_ JypN    DE    ACOST^        (ATL^NTICO)    E    IDENTIFICADO    CON
MATRICuLA INNIOBtLIAF\IA NO. 045-21886"

Cordial saludo.

De   manera   respetuosa   nos   permltimes   remltlr  pars   Bu   revision   y   trdmite   el   proyecto
F`es.ludbri    - .per media de  la  cu®l  Se  formula  uno  Ofeha  tendi®ntes  a  la  adquisici6n  v(a
enajanBc;Ice   volutitaria  o   expropl.cl6n   edminlstralivo  sobro  el  predlo  en  )urisdicol6n  dad
municipjo  de  Juan  de  Acosto    (A"nltco}  a  idontificado con  mE\triculo  lnmobtllaria  No.  045-
21886..

Lo  anterior,  teni®ndo  en  cuanla  qua  dlcho  proclio  se  tequiere  para  el  desarrollo  del
prayect® .Sistema de Alcantarillado do Santa Vondnlca Municlpio do Juan de Acosta".

OrtyHkw8iferfuft4RIFO

pi'ofe§iofi:I-E§ba:i;irfaa;,-e'n-in-rg'a'd'6-d;ia-sfunclenesdeia
Secretarja de Agua Polablo y Saneam!®nto Basico
Dep8riamento del Atlantico

An.x¢:                    COP -A`iedi6 -D.crde ooe31) I. 202..

Prey.¢to:                Dl.in Ro. -ContJ-tl.b -8^P.8.I
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!En`  el  Mulcipio  de  Sol®qad.  Cabecera  dol  Cfrculo  Wotarial  del
).`'/prf#i#J',ny\J`-

\//,,
migmo  nombre.  Departaneito  d®1  Atlintico,  Bep&blica  de  Colon/

bia,   a  log   diez  y nLieve  (19y'  - -  -  -  -   diaa   del  nee   de   j`ap±o `-  -  -

de-nil  novecientog  aoventa  (I.990).'ante  nl,    ELIZAEBPH REPA m`/

IEBEERA/ -----NotaLrio  Pdbllco,  Uplco,  Bncar€ado./ --  -  del  -
IClrcu.io`deNotarladeSaledad.caxpareci®ronlogsefiores:MA-i

NTJEL  ED'.JARD0  ARZUZA  JnmlEZ\;   var6n,may,o.r  de  edad,   identiflcaco

ccn   1,1  c6dula  de   cludadanlaL No.8.565.b04  expodiaay en  Samba  Ve,

Qica±Juan  De  Acogta  y  Libr®ta Mlutar  No.D257354 del  D±strito ,

Militar  No.10   y  EMILSE  `AliBA  CAVARcO,   muj®r,   mayor `d®  edad,   i-,

dentificada  con  la  c6dula  de  cludadanla No®32.610.003'-expedida
len  Santa  Vor6nlca-Juan  I)a  Acogta,i.quieneg  manlfiegtan  ger  d®

!estado  civil  BolteroE  y  veclnos  del  Munlc}plo  de  `Juan  De  Acog-
ta  de  trinslt6  pop  egt®  lugar  y  `dljoron:     -     -      -     -      -   -

€?
re."E120:-a.ue  par  media  del  presente  instrunento  ptiblico  tran8-
!Ti=n  a  tltulo  de  venta  pun  y  81mpl®  a  favor  de  la  8efiora - '

AHA  ELV"  MORA  H   BAREAZA./. el   dere'cho   d®   dominlo   y  la  po8eg
!material  que  tlenen  log  oxoononteg  gobro  el  glguiente  innueb

J.i

!Una  caBa  de  habltaci6n  con  ?aredes  de  bloque8,   techo  dq  eter

nit,   constante   de  una  /1)   terraBa,   cuatro   (4)   cuartos..   un  (1)

!bedo,   uno   (1)   cocina,   un   {1.)   comedor  y  patio   con  paredeE   de  - s\fty

!bloques,   junto  con  ®1  lot®  do  torreno  qua  la  contieae,   que  ha-icepartsdounodemayorextensl6n,ublcadoeDjuri§dicci6n-

del  Municlplo  de  JuazL  de  Acogta,  Correginiento   de  San,ta  Vor6n|
'-

ica,   con   I.ag   giqui®ntes  m®dldas   y  llnd®rog   Son:,-NORTE`  mide`:`.die

!cisolB  netrog  con  treltita  centlBotros   (16.30)`y  llrtda  Con  ias
Gl``,=.;:;ffi`

riiiiiiiiiiiiiiiiiii

jplayag  del  Mar  Caribe;  Sut}`:   mlde  diecigelg  metr68  con  €rointa
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centimetros   (16.30)   y  linda  coo  carreteabl®  en  medio,   frente

a  lredlog   de  Gilbe-=  Arteta  Art®ta;  I,STE:-mide  trointa  y  upLl
/31.00)`` metros  y  linda  con  predlog  da  Gilberto  Arteta  De  La  -

•.ioz  hop  d®  Eragmo  Arteta  De  La  Hoz  y  t]or  el  OESE:'   velnto  me-
`tros(20.00)  linda  con  predlo   que  ge  regervari  log  expor}entes

vendodores.------SEGutJDO:-0.ueelbiehlnmuebl®da8critoanterlorbentefu6adqu

I`idJo  i3or  log  err.cmenteg  ven`dodor®s  pop  coBpra  que   de  61  hlcl.

ron  a  rillberto  Arteta  I)e` I,a  Hoz.,   gegtin  consta  en  la  o6critura

i  tltiblica  No.315  de   fecha  26   d®   Diclembre   de   1.986  otorgada  en
Ii la  Votaria  Unica  dol  Gil.culo  de  Juan  d®  Acogta,   debidanent®  -

i registrada  en  la  Oficina  de  Begistro  de  lnBtrunentos  13tibllco:

r

de  Sabanalarga,  bajo  el  folio  de  matricula  inmobiliarla No.04
'~',.,,,.,{,`-t:'`*-f`T`,,I

#ic*,;.,i?c--¥'ji®"ill.CP`.._^.-`•fi::.;S,:-..

OC)16.3Z+9.---------.--------

TERCF,EO!-Q.u®   el  preclo   de   ®gta  vonta  eE,.  pop  la.aupa  de  Tt2ESC

ToS   tl`TCT)TNm  NIL  Pesos   ($  350.000.oo)fMoneea  Legal  Colontlan

que  log  exponentes   declaLrazi  tenor  roclbldos  de  mano6  d®  1a  -

i conoradorgi  a  a.u  ent®ra  gatlefaccl6n . -      -     -   -    i    -    -    -   .

CTJABTO:-Qtie  el  bien  lnmuet}1e  naterla  de  la  pl`eaent®   compraven .'£

t&,   garanti8an  log  venaedor®B  se  encuentl-a  litre  de  toda  clae
-`de€'s`!'_35!J

de  gravanene3,   embargo  judicial,   d®nan-Ida  clvll,   plelto5  Den-

diente8.  condlclbneB  reBolutoriae  del  domlnlo  y  llnltaclonel
' de  es te ,   c®n8o ,  hipoteca,   antlcre81B  y.  arren danlento  par  eBcri `.i':'.,tEf`Q.1•!.  ; -.i:\+ +1,',fl,-!'t.,i,.i,i;..'5i€.

'.tura  o'1blica,  oatrdmonlo  de  fanilla  lnenbargabl®,   pero  que  en

`t.ado   caso  6e  obligan  al .8aneanlonto  de  lo`  vendldo  en  log  caeo8

que  la  ley  ordena. -      -      -      -      -      -      -     -   -     -    -     -.. ..
QDINro:Que   degcontada  la  part®.del  1nmueble  que  vende  pop  Der,

dio  de  oEt®  1n6trt]]Bento  a  1&  Beg,ora  And Eltira More  de  Barraz

log.  exponent®a  vendodoreB.  81gt)en  Blendo  dueaoB   d®l  rosto  d®l` ++

1nmeblo,   el  cual  tiene  lan  BlgtllentoEL  n®dldas  y  llnderog:---.I,

:Un..late   de  +t®rrono,   ublcado  -en  jurigdiccl6n  del  Muriclpio.  de`;.'3
.. `-.•JuandeAcoBta,Corr®glmlontodeSandaVer6nlca,olcual`dLld®,:Tti ``

y   linda;   WORTE:   Did8   troB  DetroB   con  B®t®nta   cet}tlnetro8   (3.`,'`.EE
-`•.I.,',''
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saneamjento    de  acuerdo  con  la  ley.  y SEXTO:-  Declara  LA  VENDEDORA  que  el

37%  del  inmueble que  engjena  por medio  de  este  instrumento  pdblico  lo entrega  a

i/t
`Paz y  -Salvo,  por  cone
/ a  de  pago  de  los  servjcios  publicos-   que  se  en-cuentran

.inst€lados  en  el  mismo.r-SEPTIMO:  PODER  ESPECIAL:  LA VENDEDORA  en  esta

. escrtura  pl]b!ica  confiere  poder especial  amplio  y  suficiente  a  LA  COMPRADORA,

~,pare  si  fuere  necesario,  'corrija  a  aclare  cualquier  error  que  se  encuentre  en  el

contrato,   m&triculas   inmobiljarias]   referencia   catastral,   Iinderos,   medidas,   titulos

antecedentes.  Este poder se aptiende conferido para adaptar los datos del inmueble

venc!idoala'nfomaci6nqueS`eencuentreenlostftu!osantecedentesyenlaOficina

de Registro conespondie`nte.VOCTAVO: Que en esta  fecha  se hace  entrega   real  y

1ateri?.I del inmueble   a LA COM¢RADORA sin   reserva   ni   llmite   alguno _y   en   el

stado  en  que  se  encuentra../`'Presente  en. este  acto:  ANA  ELVIRA  BARRAZA

rfupr,owrdfroa,  mayor. de  edad,  id

iimero 55.230.351  expedida en  Bamanquilla,

tificada  con  cedula  de  ciudadania

quien  previa  indagatoria  hecha par el

eFior Notario,  en  cumplimjento de lo establecjda.en  la  Ley

or la Ley 854 de .2003, declard (aron) bajo la gravedad de`J#n::
1.996,  reformada

que su estado
ivil  es  Casada  con  sociedad  conyugal  de  bienes  vigente,yy  dijo:  PRIMERO:  Que

t,a del 37% que se le hace por   media de la presente escritura-publica,
/

;fEb:
.cuai  ap

nvehido

en toda  su  redacci6n  por estar de  acuerdo  con  todo  lo  pactado y

=SUNDO; Que ya se encuentra   en   posesj6n quieta y pac{fica del 37%I____-=__  _
I  irimueble..`TERCERO  Que para  los  efecto9  propios  de  las  Leyes  ndmeros   793

el aFio  2002,  o de  aque`las    normas   que    las   adicjonen,  medifiquen  o  reformen,
81

quirj6  el  bi€3n  irimueble  materia  de  este  i

i`ginados en  el   ejercjcio de actividades lic

.  con  recursos provenientes u

TO: par ministerio de ley 258

1996  modificado  par la  ley  854  del  2003 eJ 37%  del  inmueble que  adqui9're NO

Eq,a  a.fectado  a  vivienda familiar,  por  no  cumplir con  los  requisitos  de  leyLVNOTA:

os  {os  otorgantes  de  la  presente escritura  ptlblica  manifiestan  bajo  la gravedad

juramento  que la propiedad  de lo§ bjenes inmuebles objeto de este contrato,  asi

ri',EJ  n,it.-ii.!i`LL  i7iii.i7  !zriLT  !.+.iEl!i.1.ii\i a   i>!t  .ijt  rsr..¥idrtLit  }thbL{r€\  ..   3i-Li  tieltii  c..tii±ff  `+rfle:cl  Lti. i\.S.j€it`.ir[
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scrjtura  pdblica,   los  errore§  de  transcripci6n   en  que  en  ella  se  incurra  no  son

tribuibles  al  Notari6,  sino  a   las  partes,  g)  los errores de  una  escritura  pdblica  solo

ueden- salvarse,  mediante  otro  instrumento  publico  de  aclaraci6n,  firmado  par  los

iisrncis  otor(`jantes  (Art.102  Decreto 96070).-h)  que  deben  presentar las  copias de

sta esc,ritura  pars  su  inscripci6n.  en  la  Oficina  de  registro  de  instrumentos  pdblicos

o+respc]ndiente,  dentro del termino perentorio de dos (d2) meses,  contados  a partir

de   !a  fecha   de   otorgamiento  de   este   instrumento   publico,  €uyo   incumplimiento

intereses moratorios par mes o fracci6n de mes de retardo .-------------

DERECHOS  NOTARIALES  S 80.8+9.00-  FONDo $7.250  SUPERINTENDENCIA

.250 BASE DE LA LIQUIDACION $21.523.640 CAUSA   I,V.A.  $    21.864.oo   --:

;SOLuCIC)N   641    DE    ENERO   23   DE   2015.    RETENCION    EN    LA    FUENTE   ;`

:8Ef:
21:5.236

58208

DACTO EN

2tl96113 _-  -  -

e tom6 coma base de

Pg'HOJAS NOTARIALES  NUMEROS: 023+58207

a suma de $21.523.640 el cual s

n avalu6 global de $58.172,000  }   .

®bi"eb®rrrd®  W   Sa`b.nalarg.  "-------I,-----I%
pez*entfj.  d.  37.¢
45-21886  "  Si  Vtr.

-uli-iE=EE+

e'hde de

---------------- I ----, I ----.. I I=
------------------ I ,,--- LI  - - I1 - - I, I+

-----. ` ..-----.--.-.----_ --.- TT`_-.  `-=r_   .          -I  --|L--LL            ------------.-----.       __   _  _   _  -_

r[I]±.|ri.|i. pin..i ii`£{T eai£Lugitia ett L3 cfrfeh{ra rrBhlitii -.`'i] fit?i`ue rilE;til i]clrsa: €1, LIgugErio
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OEPABTAMENTP
SECRETARiA JURi

Rey'sr,,

ea¢eta:

t                                             ORDENANZA No. _ DE 2.021'{\,f¢  :?_9R`_  ENEDlo   DE    LA   CUAL   sE   AUTonrmA   A   u   ADWINisTRAcloN
{¢`\D_E_p_ft.R.i_A_RES.F:.a.I__E±Ri=-riDddiRri-ik-tirfuBies-y:5EEdsD.tin-EE-Eg.
t,, REciEsiR D{jNA {`=IONEs, y DESTINARLes AI L^ E]EcucioN DE pRoyECTOs
DSEERpd`c€;%tiscpcoS:}#c3gpDuOA"%SrkRIexsTEc"IENToy-DisinlBde,-OfN--DE

LA ASAMEI LEA DEL DEPARTAMENTO 0EL ATLANTICO, en usa de su8 facultadesI   consti Lfci8n€ij8s }>' legales, en especial lea conferidas per el artfeuto 126 de fa Ordenanza

No. 000485 de 2019 y,

CONSIDEENDO

Que,  a 3 acH€ji-do I;Dn 1o dispuesto por el artiouto 11  de fa Lay 9 de  lee9 (mo€lifmado par ®1
articu!(   59  ci;%  Ia   .ey  388  do  1997),  el  Departamento  eel  AI±ntico  pued®  adquirir  por
8naj8ri3al5n   ;'oluiqtari;3   o  decr8tar  la  exproplect6n  d®  inmuebles  pare  desaroldr  fas
]ctivickscj€s  [i;^evi:!¥ as  on  el  articulo  10  de  fa  moncionada  lay,  uns  de  lag  cuales  es  la
ejecuc',5n   ,je   pro-iieelos  de  produocich,   ampllaci6n.  abastecimiento  y  distrit)ucien  de

i  38rvaci{}s; pdbl,cos  tjomic«iaries.

j! due. d€ aciterdo i*on la explosisn de motives de fa prosento ordenanza. fa Administraci6n
i }Jepar{,Jmentai  re,iui®re  adquirir  bienes  inmu®bles  pan  la  ®j®ouci6n  d®  proyectos  de
produci:idi     3mpj!acien,    abastecimiento    y   dianbucl6n    de    les    servides    pdblieos

; i]omicil arios €€ ai;t da potable y sancamiento bestoo en ol Dep@rtamento del Atlantico.

i  ]uP,  !€:  A\]mii!istr;jci6n Deparfemenfal cumpli6 con leo requisites exigidce par las normas
`aplica# es,  e{;eeci.:lmente lee er*igidos por el articuto lae de la Ordon-anza -No. 000485 de
:2019.

{2Lje,  e:I m€jri{`;  de   o e,tpuesto,

ORDENA:

ARTic,JLC   ?'RIM ER®.  Autorizar  a  la  Adminishacfro  Dapartamenfal  pars  adquirir,   a
€:ualqiii Sr  tiLulij  pet mitide  par  la  legi8laci6n,  Ies bienes  ifrmu'Gbles
{]Onacit:inE±s      ~iacE3arias    para     ejecutgr    toe    pro
;}Oastei ;irr`i(m*  y
+;ariear±iie^i'O   ]asi

\cost#   Pioid   TUL\--Tap

jistrbuci'6n  cle  los  sorvic!es  givblioo8

selvidumbres,  rocibir

domiGiliarfes  de  ague  potable  y

i°fa::ep'e¥6nhF8¥##,asc:R£?!!Lfty.Soedad.Ponedera,'JELde
PARA{jRaFC     P)elm.:RO.  La  present8  aLltorizacich  incluye  la  pesihilidad  de  ejeeutar
{edos  i.2s  Eat;i. §  y  ~jele3rar todos  lee  nogocico juridioos tondientes a  la ejceucich de  log
i.`royeci:}S  i:le  aguj   potable  y  s€&neamiento basieo,  tal come  son,  a tituto  enuncfativo,  los

i



_----,-----,--

-
ORDENAl\lzA No. _ DE Z021

"pore   MEENo   DE   L^   Cu^L   SE   ^uTOFtlz^   A   L^   ^DWINISTFu\CION
D_E_p_A_Fa_T_A_M_E_ryT4+_   pAiRA    AbQulRrm    INMUEBLEs    y_  sEtwiDuwBF.Es,
FRECIBIR DONAQIONES. Y DESTIN^FELOS A L^ EJECuctoN DE PF.OYECTO§
DE  PRODuCC.i6N.  ^HPLI^CtoN,  AIB^STECIWIIENITO  Y  DISTRIBuCION  DE
sERvic[Os pl]BLicos DOwiclLL^F.res-

permisos  de past.I y/o serviclumbros predfabe, segivn corrosponda, part el deserrolk} de
obras cle acueducto y safl®amiento besico en    los Munlclplos de Sabanalarga. Sole<Iad,
Ponedera, Juan c!e Acosta, Plej6, Tubafa, Repel6n y Campo de la Cruz,

PARAGRAFO   SgGUNtro: El valor autorizado pera adqulr   a cuatouier titulo pemi(ido
per la legislacich, los bienes y muebles y servHumbes. del que trata el Incise primero de
este  articulo  sera  haste  par  La  suma  de:  SEISCIENITOS  MIlloNES  tre  PESOS  VA.
{seoo.ooo.ooo,co)

PARAGRAFO     TERCERO:        La  edminiaeci6n  depertamental     rendj.a  un  informe
trimestral   de las autorizaciones oonforidas en fa plesont® ordenanza  on el que s® s®hale
y aporle  la  documentaclon  exigida   en  el IItonl  a  del  artlculo  126  de  la  ordenanza  W®
0004e8  de  20J9,  Pot  m€dfo  a.  I.  cu.I  ee  .xpld®  Of  R®gI.monto  lntomo  d®  I.
A.ambl®a Dep&nam®ntrl del Atltntfeo -

ARTICuLO  SEGIJNDO:  Sln  peduido  d®  fa  autorBaclon  que  a  traves  de  la  presente
ordenanza se otorga a la Administracion Depertamendl, toe predies definitivos a adquirir
se determjnaran con base en el analisls t6cnloo de las areas predlales requeridas pare la
Vfabilizacibn   y  e.iecuci6n   de   los  proyectos  de  agca  potable  y  san®amiento   bdsico
efeetijaclo par La Secretarla de A9Lia Pctabto y Sancamlento Bdslco.

ARTicuLO   TERCERO.   La   presente   Ordenanza   rio®   a   partlr   d®   fa   froha   de   su
publicacj6n.

COMUNIOuESE Y CLUNPLASE
Dado er, el   Barranquille, a los

E ESIDENTE ASA«BLEA E£N#EE#T##JTLha3
NICOLAS   FERNANDO  PETRO BURGOS
Primer Vicapr®.l{]®nt®

2

Sq|unao Vie.p
ERNANDEZ

2



"POR   MEDIO   DE   LA   CuAL   SE   AUTORIZJ\   Ai   LA   ADW"lsTtucION
DEPAF€TAMENT^L    PARA    ADciulRIF\    tNwuEBLEs    y.  sErwlDUMBREs,
F.EctBIR DONAc4ONEs. y DESTIN^RLes A L^ EjEcucloN DE pRoyECTos
DE  pRODucc.i6N.  AiHpuAlcloN,  AbAlsTEawlENTo  v  DlsTFapBucloN
SERVICI OS P0BLIC;OS E}OHIcluAF\IOS-

<_or±R{c^ckef~
JORGE MARIO CAMARGO PADILLA

Saeulo General

Esta Orderianza recit)k} lee fros debatce r®glemontarles d® le  epuionto manera:

=rimer Debate
SeBunoo Debate:
Tercer i )abate.

noviembre           24                a.             2021
noviembro           25                de             2a2 i
rovieiitore          29

So&e
•OR6E N^FtioeA!±±acoS-Gbemlfe&2=

PA"LLA
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Atlintico
pare la Genter---

DEPARTAMENTO  DEL  ATiANTICO  - SECRETARIA  JURIDICA  DEPARTAMENTAL.
Barranqui[la,    Bra.    ELSA    NOctJEFtA    DE    IA    ESPRIELL^   -    Gobemadora    del

#EPoa,rtoamDe±'t°LAdeS«Affn5g'An£#;torfusid£P#aM#%#8„de#Ae##E#E
PAPA   ADQulRIFZ   INHUEBLES   Y   SEFMDuWBFRES.   RECIBIR   DONACIONES,   Y
PE_§TINARLOS A LA EJECuCION D_E PROYECTOS DE PRODuCCION. AWPLIAci6N,
ABASTEctMIENTO  Y  DtsTFllBuCION  DE  SERMICIOS  P0BLICOS  DOMICILIARIOS",
para  su  respectiva  sancidn,  informandole  qua  fue  aprobada  en  primer  debate  el  dia
veintjcuatro  (24)  de  novi®mbre  de  2021,  en  eegundo  debate  el  dla  veinticinco  (25)  de
noviembre  clel  2021,  y en  terser debate  ed d(a  velntlnueve  (29) de  noviembre  del 2021,
teniendo en cuenta  qua no se encontraron motives perm objetar par inconstitucionalidad,
ilega lidad o inconveniencia dicho acto adminl§trativo.

Secretaiia Juri

DESPACHO  DEL  GOBEFtNADOR  -Barranquilla,  sei8  (6)  de  diciembre  del  2021.  En
atencidn   al   inform¢  secretarial  que  antooede  y  on  raz6n  a  que   no  se   observaron
objeciones por i iconvenioncia. inconetitucionalided o ilegalldad, se sanciona y Se dispone
la   promulgacj6n   de   la   ordenanza   No.   547   d®1   2021   aprobada   per   fa   Asamblea
DeparlElmental^.  "POFI  WEL}to DE LA Cu^L SE ^uTOFuZ^ A L^ ^DWINISTRACION
D_E_FAR_TAMENTALL   I.A\FIA   AEloulF.IR   INwluEBLES   V   SERVIDuWIBRES,   RECIBtFe
DONACIONE_S,    Y    DESTINARLOS    A    LA    EJECuCION    tRE    PROYECTOS    DE
pR,oDuccloN.  ANipLIAaoN, IBA,sTEclwiENTO y DlsmlBuOuoN DE sERviclos
P0BL/COS DOW/CAVIAR/OS", de conformidad con el Art, 77 del Docreto I ley 1222 de
1 986 .

PUBdQUESE Y COMPLASE
-'

E(i!i,;.,N`5liEfIA DE LA ESP:ELLLLA
Gobe mado.'a del departam®nto dol AIarmco

¥ Cobonntrdv. tkl "fo
®0,®
.'Ial't!Co.|®V.€o

:#-a
•C*«gerb«y«/I.nmowilb-Colmhia    .

--.,-. `.. A, - ^, u^^ ,, ( eo. EE
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PAZ Y SALVO
REPuBLICA DE COLOMBIA

DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO               NO.             3256
ALCALDIA MUNICIPAI DE JUAN DE ACOSTA ATL4NTICO

SECRETARIA DE  HACIENDA

CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO
N°  3256 -Fecha -19/05/2015

EL SUSCRITO SECRETARIO  DE  HACIENDA  DEL  MUNICIplo  DE JUAN  DE ACOSTA-ATLANTICO

CERTIFICA  QUE:

LIBROCATASTRALVIGENTEDEESTEMUNICIPIOAPARECEINSCRITO(A)EL(IA}SEitoR(A).

ARRAZA ANA-ELVIRA,  ldentificado(a)  con  la  Cedula  de  Ciudadania  #:  000022346735  como  Propietario

a con  la  Ficha  Catastral  Nro: 03un036-0003-OOO, ubicado en  la  Dlrecci6n  K   19   7A  22,  c!el  Municipio

PEACC}STA-ATANTICO.

_   _ _ _____  -_-'.  -,'',-,  ' -I,'tjlt=' lu
io con  la  Ficha  Catastral  Nro: 03un036-0003-OOO, ubicado en  la  Dlrecci6n  K   19   7A  22,  c!el  Municipio
r`E  ^r`r`cT^   ^+   A-i+,.,`

red  ¥otal  del  Terreno  de  658  Mts2rsY.

2015   Por  un   v'alor  de   (CINCuENTA`

Encuentra  a  PAZ Y SALVO con  al munlcipio  por
mbiente  Hasta el  31  de Diciembre del Z015.

SE COBRA  IMPUESTO  DE  VALORIZACIOw..

diecinueve (19) Dias``d*#pr

`9.rt9e:  168  Mts2  y  un  Avalu6  Catastral  Para  la
NEs esNTO  SETENTA  y  DOs  MiL  pEsOs  M/L)
`.----,-,.

) dg^lmpue5to  Predial,  lntere5es  Moratorios y

lo An:er orm€nte Expuesto 5e  FirTa¥,S.€,._SeHa en el,#I`bnicipio de JUAN DE ACOSTA-ATLANTIC0  a  los

de la vigencia |2015).

±`i:`:i:i:i:3

ipcoa tryevco 8C O~6ie I.
impuestos@juandeacosta-atlantico.gov.co

Calle 61 No 3-38 plaza Principal
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REPOBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO

DESPACHO DEL GOBERNADOR

DECRET0 NOMERO 00n3  4  3 DE 2024

On

dr

•`POR MEDIO DE LA CuAI SE ANUNCIA EL PROYECTO SISTEMA DE AIC^NTAFtlLLADO

OE SANT^ VER6NICA, MUNICIPIO DE JUAN DE ACOSTA -ATLANTICO Y SE DECLARA DE
uTILIDAl) POBllcA E INTEFtES SoctAL LA FRANJA DE TERRENO REQUERIDA PAFIA EL

PROYECTO,  Y SE OICTAN OTRAS DISPOSICIONES"

EL GOBERNADOR DEL DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO

En  iso de sue athbuciones constituclonales,  legales y reglamenfarias,  especialment® lag
conferidas por loo artioutos 2, §8.  303 y cos de la Con9tituci6n de 1991.  Ia  Loy 9 de  1989:
la   Ley   142  de   1994;   la  Lay  388  de   1997;   la   Ley  2200  de  2020;   et   Decreto   Unico
Reglamentario  1077 de 2015 y

CONSIDERANDO

Que el artlculo 2° de la Constitucl6n Polltica de Colombia sefl8la qua Son fines osenciales
Gel,  Estado..  "(...)  servir a  18  comunlded,  promover le  prosperided general  y g8rantizar la
efeclivldad d® Ios principic)s, derochco y d®b®ros oonsagredos on la Constitucton, facilIt3r
la parficipBci6n c;a todos en las declslones qua tos afectan y ®n la vlda econ6mlca, pol[tlca,
edminlstrativa  y  culturEII  de  la  Naclbn;  defender le  lnd.p.ndencia nac[onal,  mant.n.r I.
iritegridad territorial y asegurar la convivancla pac:Iflca y la vlgencie d. un arden Justo.(„.)"

Que el  artlculo 287  ibidem  establcoe  que las  entldades  territoriales gozan  de  autonomla
pare la gest!dn de 9us interose8 dentro de los lfmites de la Constituci6n y 18 Ley`

Que el numeral 1  dol articulo 305 de la Constltuct6n Polltica establ®ce que es atribuci6n del

gobernador cumplir y hacer oumpllr 18 Constitucl6n, las loyes, lo8 docrotos y las ordenanzas
c!epart8mentales.

Que  el  art(culo 58 de la  Con8tltucldn  Pomlca,  modificado  par el Acto  Legi8latlvo  N.  1  de
1999,  al reforirs® al dorecho fundamental que garanttza la propledad prlvada y los clema§
derechos adqulrldce con arraplo a las leyes civlles, sonala: "Ccendo d® /a ap//cac/.On do rna
lay  expedida  par  mctivas  de  utl`IId8d  pdbllce  o  lnt®ras  social,  rosult8ron  on  confltoto  los
derechce dei los paniculare9 con le necesidad par ella reconocida, el Intones privado deberd
ceder al lntenbs pbblico a so¢Iar. AI®rega ao®m&8 que. u(.,.) par moti\ias de ut]Iid8d pob«ca
o jn+`eres social deflnidos par el I®g[slador,  podr6 hecer expropiecjch mediante sent®nci8

"'T  Imro2,:q€.'
cdrl8OtoF];oco.

Gober"cich dd ^«ntic®

00®®
•tlantic®..ov.co

atlndDn.l[iudad)nfi®atlarihcquouco
{S7}(I) .cO 710}
all. 40 c.rT.r*. .5 y « / ®*rr4riqultla . Colombia
uno. Cintwhta! 01 .000 91 a sO7



REP0BLICA DE COLOMBIA
DEPARTAIVIENTO DEL ATLANTICO

DESPACHO DEL COBERNADOR

DECRETO NOMERO
0003  4  3

DE 2024

RE

"POR MEDio DE LA CuAL SE ANUNCIA EL PROYECTO SISTEMA DE ALCANTARILLADO

DE SANTA VER6NICA, MUNICIPIO DE JUAN DE ACOSTA -ATLANTICO Y SE DECLARA DE
UTILIDAD POBLICA E INTERES SOCIAL LA FRANJA DE TERRENO REOUEFtlDA PARA EL

PROYECTO,  Y SE DICTAN OTRAS OISPOSIC[ONES"

judicial a lnclemnizaci6n provja. Este se hard consultendo loo lnterese8 de la comunidad y .
del afectado (...)".

Que medlante la Lay 9° de  1989 se dlctaron normas sobre planes de desarrollo municipal,
compraventa y expropiacidn de bl®n®s y otra8 dlsposlclon®S. Dlcha Lay fue modificada en
gran  parte  par  la  hey  388  de  1997,  teniendo  coma  objetivo  armonizar  y  actualkar  las
dlsposlciones   contenidas   en   la   enunciada   Lay  9°   de   1989   con   las   nuev8s   normas
establecidas  en  la  Constftucidn  Polftica,  la  Ley  Organica  del  Plan.  de  Desarrollo,  la  Ley
Org&nica    c!e  Areas  Metropolitanas  y  la   Ley  per  la  que  se   crea  el  Sistema  Naclonal
AmblerLtal.

Que  el  a"cule  58  de  la  Ley  388  de 1997,  modmcatorio  del  articulo  10 do  la  Ley  9°  de
1989, estab!eco come motivo do utllided pobllca, entre otros, tanto la ejecuci6n de proyectos
de producci6n, ampliac`6n, abastecimlento y di8tribuci6n de 5ervicios pablieos domictliarios,
come  la  constituci6n  de  zones  d®  reserva  pare  la  protecclbn  dol  media  ambiente  y  los
recurso§ hrdricos.

Que  el  artlculo  59  de  la  norma  ut  8upra,  re§peto  a  las  entidade8  competer`tes  sehala:
'.Ader±s  de lo c!ispuesto  en ctras  leye8  vigentes.  Ia  Naclbn,  Ias enquedes  torritoriales,
I'as\ aT8§  metrppol¢anas y asocieclone8 de  munlcjpios pod fan  adquirir por endyenacion
volunlaria   o  decretor   la  expropiacl6n   de  .Inmuebles   pera  desarrclllar -las   actividades
previstas  en o1 arficulo 10 de le Ley 9 de 1989 (. . .).

Que   ei   artJculo  61   d®  18   Lay   388   de   1997   schala   ol   procedlmlento  de  er`ajenaci6n
vc)luntaria  lndlcando  c6mo se caloula el  precio de  adqulsici6n  del  inmu®bl®, su forma  de
pagc),  y la prceedencia de la exproplecl6n cuando no so llegue 8 un acuerdo formal p8ra la
enajenaci6n voluntaria.

Qiie   e'   paragrafo   1°   del   artfculo   61    de   la   Ley   388   de   1997.   relacionado   con   el
prooedimien[o de enajenaci6n  volunfarla,  sehala.  `/. . J A/ v8/or comertya/ a/ qu® s® row®®
el prosente art.Icillo, sp le debg despentar el monto corTespondiente a le plusJalia a mayor
va.I?r. gerieradg  por. el. en.pnclo  gel  prayecto  u  obre  que  cenowye el  hoINo de  utlllaad
pqbli'c8`,. par:a  la  adguisjpidn_,  saivo  qu6  el  propietario-hubj®ro  pa;gado la parficipacib; -aln
plus\ialla o la contribuci6n de velorizecton, Began sea del case.i

Et I,'1: ,go.wice€.'

cedto i`:!<it ¢eei
€ci?zEfzr]3I    cud.ioa^hL cOoOo

Gob.raeci6n d® ^tlindeo

00®®
athncico.8ov.co

•ttnchm4d`idad.no@idan(tryLto
(57X5) 3cO 710]
Cltw40®rrcra}.§y66/Baqanqtli`b.Golombh
Llnca Grai`iia: 01 loco 915 ae7



REP0BLICA DE COLOMBIA
DEPAR1"ENTO DEI ATLANTICO

DESPACHO DEL GOBERNADOR

DECRETO NOMERO
0003  4  3

DE 2024

RE

•'POR MEDIO DE LA CUAL SE ANUNCIA EL PROYECTO SISTEMA BE ALCANTARILLADO

DE SANTA VER6NICA, MUNICIPIO DE JUIN DE ACOSTA -ATLANTICO Y SE DECLARA OE
UTILIDAD PUBLICA E INTERES SOCIAL u FRANJA DE TERRENO REQUERIDA PARA EL

PROYECTO,  Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES"

Que segun el artloulo 63 de fa Lay 388 de 1997, se con§idora que existen motives de utilidad
pdblica  a  de  inter6s  social  para  le  expropler pot vie  admini8trawa,  cuando  le  respective
autorid8d  administrativa  competonte  considers  qiie  exists  especiales  condiciones  de
urg®ncia, siempr8 y cuando la finelidad corrosponda a lee sehaladas on las letras a), b), c).
d),  a),  h), j),  k),I) y in) dad  artlouto  58  d® le citada  Ley.

En este order\` `aftto la "Ejacuci6n de proyectos de producci6n, ampliaoi6n, abastecimienlo
y distribuci6n de servictos pobljcos domiclli8rios" coma la " Constituci6n de zones de reserve
pale la protecci6r` d8I media ambiente y los reoursos hldrico€,  se er\oueutfan prev.isfas en
la  Ley come  motivos pare  proceder  a expropfar  par via edmlnistrativa, en case de que no
se  llegue  a  un  acuerdo  formal  pare  la  enajenaci6n  voluntaria  y  §iempre  y  cuando.  Ia
respectlva    autoridad    administrative    competonte    corrsldere    que    exisle    especieles
condiciones de urgencia.

Que el Decreto 2729 de 2012,  por el oual 8e reglamenta  el peragrafo  1° del art[oulo  61 de
la L®y 388 de 1997 relative al anuncio de prograrrue,  proyectos u obras de utllidad pdblica
a interds social, compnado en el Docreto 1077 de 2015, establece:

A*.i.pulp 1 a: . e.nuns.io de proyeelo8, prngranas u cibra8 que constituyan mofivos de
utill.q8d  p.Pblicp  a  ipter6s  social.  Las  entldedes  competentos  pare  edquirir par
enaifenact5n volurrfaria o decrctar le exproplocl6n de lnmuebles pare la ejecuci6n -de

EffirE#ed#jtw#frwhon##A#ffi
e6dkyp.  de  P_rocedimiento  Admlnlstratlvo  y  de  lo  Contencioso  Administrativci.
(Negrlwa par fuera do texto).

Que  el  artrcule   2°  del  Docroto  utevpro,  compjfado  on  el  artlculci  2.2.5.4.2  dol  Decreto
1077  del  2015  establece  los  dectos  del  anuncio  del  proyocto,  programa  u  obra,  los
cueles,   segdn   lo  dlspuesto   on el  poragrafo   1° d®I  artlculo  61  de  la  Lay   388  de  1997,
p®rmiten  descontar del  avalao  com.rclal  d®  adquisici6n:  "a/  monto conreapondiento  a /a
plusvelia  o  mayor  valor_ generedo  par ®1  anunclo  del  proyecto.  programd  u  obre,  salvo
aquellos casos en qua k3s propl.t8rios hubi®ron p898do  la  part.Icipedcl6n en plusvall8 por

E NIT: .9ii02 ex . I
Gediixii.oitiborm}

§¢<faq" i   C...d:eo oM:I. a.ooo

Cobonaci6nd.^untlco

00®®
atlantico.gov.co

]tfncionilciudad*ooathori¢o{ouca
(57;(5) sO 7ica
Ca«a10err.ni{Sy16/ealTanqui".Colombia
LJnea Grltuh! 01 8000 91S 307



REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTANENTO DEL ATLANTICO

DESPACHO DEL GOBERNADOR

DECRETONUMERo            00034   3 DE 2024

Jm

rn

"POR MEDIO DE LA CuAL SE ANUNCIA EL PROYECTO SISTE"A DE ALCANTARILLADO

DE SANTA vER6NlcA, MUNicipio DE .unN DE AcO8TA -ATLANTico y sE DECLARA DE
UTILIDAD POBLICA E INTERES SOCIAL LA FRANUA DE TERRENO REQUERIDA PARA EL

PROYECTO,  Y SE DICTAN OTRA8 0lsposICIONES"

obre pDbllca a la contribucl'6n de valorizarci6n.  segon sac del case (...)..

Que el Plan de Desarrollo del  D®pertamento del AI6ntico ~ 2024 - 2027 Atlantico para el
Mundo,  s®  ostablect6  la  necesidad  d.  aum®ntar  la  cobertura  de  sorvicios,  par  lo  tanto,
sigui8ndo esta directriz,  se  proyectd la  real!zacl6n del  `S/SrEMA 0E ALCAIVIAR/LuDO
DE  .5PNT:A  VERONICA,  MUNIC;IPIO  DE  JUAN  DE  A.COST:A - A:TUNTICcr  y  en  ese
6entido, se requiore la adqulsicj6n d®l lnmuebl® de8cnlo a continuaci6n:

DIRECC]6N MUNrmo enp REFE"CIAOEPARTA"an C^TA-
1{  19  # 7,-22 JUAN DE ACOSTA o45-2i88e SABANALAROA 0300003600003000

Qua el prodio do acuerdo con lo conslgnado en el certificado de tradici6n y libertad cuenta
con  uns  caoida  superflciaria  de  658  metros  cu8drado§,  cuyos  llnderos  y  medidas  se
encuentran cons gnaclos en la Escritura Pdblica 4546 del 18 de jlinio de 2015 de la Notaria
Primera dei Clrculo Notarial de Soledad.

aue el artlculo  2° del D®creto L/I supra, compilado en el articillo 2.2.5,4.2 del Decrcto 1077
del2015establecelosefoctosdelanunc[odolproyecto,programauobla,Ioscuales,sogdn
lo dispuesto en ®1 paragrafo  le del artloulo 61  d® la Ley 3se de 1997, p®rmlten dosconfar
del ®v8leo cL3m®rcfal de adqujsici6n .o/ monto corfespendr.®nfe a /a p/usva//a a mayor va/or
g^8.:f#.o..p_o[.:!±?T_u_n?io_ day prcyyee!o.. preyrama u bbra,  salvo aqdollos casos ;; -qu;is-s
p.r_op_j3,i_a_!_a_s_P.ubjer.n.pagadpl?banlol_+aof6nenplusvall±poroed-edillie:-;I-{c;wit:5J;I-Ofn
de valorizec;6n, segon sea del 68so.:.

Que el artlculo 2.2.5`4.3 del Decroto 1077 de 2015, determlna quo, en su contenldo, el acto
admlni8trati\'o de anunclo de proy®cto tendra coma mlnlmo:

a::.::)„!: L_a:_a|5Sfer_!PSI±.deJ Proyep!o, progr?rna u obre qua constnuyo el motlvo d. utjlidad

p^d.b!=^oL!nfan#_s_s.a_ci8^I_ysle5-d±Ica±,-elin.str¥_!TTnto_`n_-a_-ri=tiJ6-6d5l`gi;6i;i{:ri;I'e-d~5;:;:I-a
Q epru8b8.; Plan d® Desarrollo Depertarnental 2024 -2027

E Gobou( i6rl dul ^tlLnElce

00®®
atlantico.®ov.co

averKhnalfi`id.darocatlanrico,eov.co
($7)(t) ]ae 7i03
{:All. {0 com.al15 7 .6 / tort.liquilll . Cohobi3
unea Gntutt] 01 .000 91 i sO7



REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO

DESPACHO DEL OOBERNADOR

DECRETO NOMERO
0003  4  3

DE 2024

-rJzjlJ

Art

"POR MEDIO DE LA CUAL SE ANUNCIA EL PROYECTO SISTEMA DE ALCANTARILLADO

DE SANTA VERONICA, MUNICIPIO DE JUAN DE ACOSTA -ATIANTICO Y SE DECLARA DE
UTILIDAD POBLICA E INTERES SOCIAL LA FRANJA DE TERF`ENO REQUERIDA PARA EI

PROYECTO,  Y SE DICTAN OTRAS Dl§POSICIONES"

2. La delimitactch prellmlnar medianto coorderiad®s IGAC ®n planos a nlvel prodjal (®scala
1 :2,000 o 1 :5.000) de le zone en la oval se adelantafa el prayecto, programa u obra que se
anuncia: y,

3.  Los av8ldos de referoncie correspondientes 81 €ree descrita en el riumerel anterior que
obrardn coma anexo del acto adminlstratlvo de anuncto del proyecto, o lndlcar le condici6n
qua en el evento de no contar con los mencionado8 evalGos de roferencie, Ia administreci6n
d8ber5 c)rderiar y/a contratar la elaboracion de los avalhos de referencia dentro de los seis
(6) mos;es slguiol.tos a la expedicj6n dol acto administrativo de enuncio.

Qua, en m6rito de lo expuesto el Gobemador del departamento del Atldntico

DECRETA:

CAPITULO I:
ANUNCIO OEL PROYECTO

ARTicuLO  PRIMERO.  ANUNCIO  DEL  PROYECTO,  Anur`ciar a  los  lntoresados  y  a  la
cilJdadania  en  general,  la  puesta  en  marcha
SISTEMA  DE  ALCANTARILLADO  DE  SANTA:i,3E%eoc#cdA€,

denomlr`ado .EL PROYECTO
MUNICIPIO  DE  JUAN  DE

Act)S.rA -47LA~77CO",  el oval  se delimlta  prellmlnarmente en el plano anexo  N.a  1  de
este Decreto.

ARTicuLO  SEGUNDO.  EFECTOS  DEL  ANUNCIO  DEL  PROYECTO:  EI  anunclo  del

:i:youe%°2:2:5q.::2trdaetFDe::,a:t:eEtnefct##aT+n::::ritg°,87e7nedr:rfo't¥;f::mesas§::ale::Sq:::i
modifiqijen a complementen.

AFITicuLO  TERCERO.  DESCRIPC16N  DEL  PROYECTO.   El  proyecto  SISTEMA  DE
ALCANTAR]LLADO  DE  SANTA  VER6NICA,  MUNICIPIO   DE  JUAN  DE  ACOSTA  -
ATI.ANTICO tl®rio   coma objetlvo prlnclpal lograr le cob®rtura del 0% al 100% d® todos log
habitantes Col corrogimiento de Santa V®rdnica dol municipio de Juan de Acosta, a§i coma
garantizar el  tratam'iento do  las aguas re§iduales de  esta  poblaclbn  para verterlas a  lee
cu©rpos de agu€i en lag condiciones adecuades y conforme a la normatividad vigente que

hLiT  amro2 ,as .I

C6ti!otwi!4¢toco}
•c.eelt!r,ii    cde-I(0 OAVL: 014®O

Gaberruti6n d A Atil®p{o

00®®
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allc 40 ¢inm. es y t6 / earl.nq`Illl. . CoJmbi®
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REP0BLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEI ATLANTICO

DESPACHO DEI GOBERNADOR

DECRETO NUMERO
0003  4  3

DE 2024             ,,

RE

a®

"FOR MEDIO DE LA CUAL SE ANUNCIA EL PROYEcto SISTEMA OE AICANTARllLAOO

DE SANTA VEF`6NICA, MUNICIPIO OE JUAN DE ACO8TA -ATLANTICO Y SE DECLARA DE
UTILIDAD POBllcA E INTERES SOCIAL LA FRANJA DE TERRENO REQUERIDA PARA EL.

PF{OYECTO,  Y SE I)ICTAN OTRAS DISPOSICIONES"

aporte a  sll  reouperaci6n y conservaci6n de la blodiversldad y los serviclos ecosist6micos
del reourso r.Idrico.

Al  no  existir el  Servicio de  alcantaril`ado  en  la  poblacl6n,  mas  de 4.112 habitante9 utllizan
c}tros  §istemas  a!ternativos  para  la  dl8posici6n  de  las aguas  residuales,  medlant®  pozos
s6pticos   y   letrirlas   que   en   su   mayoria   son   construidas   sin   tenor   en   cuenta   lag
espec!ficacioneB t6onicas mininas requeridas (Numeral E.3.4 del RAS -2000). Esto cau5a
que los vertimientos de las aguas gris.a y en ci®rtos casos las aguas re8idiJales, las anojan
en los patjo§ y hacia las calles, creando un probl®ma de Salud qua afocto especialmente a
la  poblaci6n  infantil  y  cau§ando  molestia§  entre  los  vecinos  por la  ciiculaci6n  d®  aguas
residuale8  8  lo  largo  de  {08  calles,  origlnando  condiciones  !nBdeouadas  en  el  entomo
urbano,

ARTICuLO  CuAFtTO,  AVAL00S  DE  REFERENCIA.  La  Secret8rla  de  Ague  Potable  y
Saneamiento  Baslco  de  la  Gobemaci6n  del  Atfantico,  debefa  elabof.ar  los  avaldos  de
referencia de los predios a lnmuebleg requeridos pare el proyecto anunciedo dentro de los
seis  (6)  moses  sigul®ntes  a la  publlcacl6n  del  pro8ento acto  administrativo,  Los  avaldos
deberdn elaborarse con ®stricta sujeel6n a lo establ®cldo en el Decroto Nacional  1420 de
1998 y la Resolucidn 620 do 2008 d.I lnstltuto G®ogrdflco Agustln Codazzl (lGAC) y demas
norma§ que los modifiquen, complement.n o sustltuyan.

Los  avaloos  8e  tondfan  coma  `roforonc/8' para  los  dl§tlntos  instrumentos  de  gesti6n  del
suekt  eventualmente  aplicables  y,  partlciilarmente,  para  etectos  cle  descontar  del  valor
comercial el monto corresoondiente a la  plusvalfa  a mayor valor generado  por el  ailuncjo
dal proyecto I d® que trata el paragrafo 1 ® del artl.culo 61 de la Ley 388 de 1997 y los art[culos
2.2.5,4.2 y 2.2.5.4.5 del Decreto  1077 d® 2015.

PARAGFtAr.'O: Pare los efectos del presents decreto 8e entiende per avaloo de referencia
aque] destinado a definir el valor del 8uelo 8ntes clol anuncio del proyocto y que se roalizafa
por zones a subzonas geo®con6mlcee homog6neae.

J=:-i
urn.aem.ore.`
Cad pe Po.[it ¢rm}
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REP0BLICA DE COLOMBIA
L)EPARTAMENTO OEI ATLANTICO

DESPACHO DEL GOBERNADOR

DECRET0 NDMERO
00n3  4  3 DE 2024

"PoR mEDlo DE LA CuAi sE ANUNCIA EL PRovECTo SisTEMA DE ALC^NTARllLADo

DE SANTA VERdNICA, MUNICIPIO DE JUAN DE ACOSTA -ATLANTICO Y SE DECLARA DE
UTlllDAD P0BllcA E "TERES SOCL^L LA FRANJA DE TEF`RENO REOuERIDA PAFIA EI

PROYECTO,  Y SE DICTAN OTFIAS D18POSICIONES"

CAPITULO 11

DECLARATORIA DE uTIllDAD PuBLICA

ARTIcllLO  QulNTO.    Declarar  los  motivos  de  utilidad  pdbl.ica  a  interes  social  para  la
constriccidn  a imposici6n de la servldumbro de  §ervlcios  pciblicos para La consecucibn  del
siguierite inmueble:

DIRECCION
quuelp'ODEPARTANENTO MATRICulA ORIP

fttFEREunCAIASTftAL

K 19 # 7.. 22 JUAN DE ACOSTA 04§-21886 sAaAN^iARa^ 0300003600003000

PARAGRAFO 1 : De conformiclad con log disef`os y la gesti6n preliminar, la franja de torreno
requ®rida para adquislci6n en el desarrollo del proyecto corresponde a:

•     Especlflcaclonos d®l pr.dlo,

fir

a
icctes!r.*i   cede.> a^rl& O.cO

eobBm.cfon 4.I ^biAtlce

000®
atlan=ico.gov.co

".ncfondcit.d.dino®atl)nrico`p/I:o
(57xs) 3so ?ica
C*rl. 40 c.rToni ¢5 y 4¢ / twgivui . Colo¢ribin
Un.. Cratilitl: 01 8000 915 307



REP0BLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO

OESPACHO DEL COBERNADOR

OECRET0 NOMERO
0  0  r) 3  4   3

DE 2024

ch
-.POB MEDIO DE LA CUAL SE ANUNcl^ EL PROYECTO SISTEIIA DE ALCANITARILLADO

DE SANTA VEFtoN]CA, MUNICIPIO t}E JOAN DE ACOSTA -ATLANTICO Y §E DECLAFLA DE
UTILIDAD P¢BLICA E INTERES SOCIAL LA FRANJA DE TERRENO REOUERIDA PARA EL

PROYECTO,  Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES"

•     Ar.a del t®rr.no.

658 metros ¢uadrados -Escritura Pdbli¢a 4546 del 18 de junlo de 2015.

E) predio ostar[a di8tribuido en la6 siguientes coordenadas:

IRTERRes\Jr\J'|\L,I,I,nl,JI, r I ,111,,+, I,I II,I \, ,Art,

N„
•..----.-I    -X

Y iIII'I',T''II''II

!pl 10.52'40.28.N 75e 5'1.40"a

!p2 10.52'40.66.N 75® 5'1.93°o

rp3 10.52'41.01.N 75. 5'Z.08.O
Iip4

10®S2'41.47"N 75. 5.i.81.a
ip5 10.52'40,90'N 75e 5'0.97.a_-----..--..---..--.....-.--.-.-----I-.-.-..-----.-----.-----------+_

PREO]OcunDERADA

Obrd+I' rmnk*lo D,p-lo I-'Iut- Ofpr
----------crfu#

K 19 # 7,.22 Juan clS,Acost6l
Atlantico i    04"8443II

1\IiI) cooRDENAn^«EoiooEWTERAB

N,

-,.,--"I.-..`..I
Y

pl ttr#aalw 75' rL"`O

Sab€cafarga 2 rol5z'ou.w *EL"'O
r„ qrsr'"" 7!' 5'Lce`0

„ uP#,117'N 75' 5.I !1.a

6 ac2`4arN 75' 5'as7.a
',...`.-.....-....I..--.-....,

Table 1,

a
§¢ C(ma7]]i    C<rd4;» o^NL caen

Gobem.cdr dd ~un8ao
00®®
-tlantlco.got.co

•tcoclonalciudld"aathntico€o`r,co
(S7)(S) 3sO 710.
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REPOBIICA DE COLOMBIA
DEPARTAWIE NTO DEI ATLANTICO

DESPACHO DEL GOBERNADOR

DECRET0  NUMERO
rJ  0  n 3  4  3 DE 20Z4

''POR MEDIO DE  LA CuAL SE ANUNCIA EL PROYECT0 SISTEMA DE ALCANTARILLADO

DE SANTA VER6NICA, MUNICIPIO DE JUAN DE ACOSTA -ATLANTICO Y SE DECLARA OE
UTILIDAD PUBLICA E INTERES SOCIAL LA FRANUA DE TERRENO REQUERIDA PARA EL

PROYECTO,  Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES"

PARAGRAi:a Z: La declaratoria de utllidad pDbllca e interes social de que trata el presente
artlculc) r®ct!`e 8obTe el predio previamente descritos y §obre aquellos que sean requeridos

papa la ejecucl6n de la8 obras del proyecto .S/S7lEMA DEALCAW7ARILLAOO DE SA^/IA
vERONlcA.  MUNiclplo  DE juAN  DE  ACoSTA - ATLANTICo",  Sin perfu.icto a. los
ajustos  qii8  sur]an  por  razone8  t6on{ca8  o  d®  otra  (ndol®  que  imctiquen  la  lncIU816n  d.
nu®vos precios ci el descarte de algunos pr®llmlrarm®nte delimltadoe.

ARTicuLO  SEXTO.  REGl§TRO  DE  LA  DECLARATORIA  DE  UTILIDAD  POBIICA  Y
NOTIFICAC16N  A  PROPIETARIOS,  Por  conducto  d®  Ia  Secretarla  de  Agua  Potable  y
Saneamion`:a  B±sico, §e debera  nctificar al  propietario del  predlo y rcallzar  la  lnscripci6n
ante  la  OfiGlna  de  Rogistro  de  lnstrumentos  Pdbllcos  de  Sabanalarga,  Atlintico  de  la
dectaratoria de itilldad poblica sobro el pr®dlo:

E,` NiT  iiqro.¢es.I
Cceiio hiii,I+ oeoco)

]¢+€*Ezl`II   ¢.Jd}N o,w{. a.eoo

CobEm.den dl ^tlindco
®0®®
atl]ntico.gov.co

at.iieddvdadl"]C]drntlcogiv/`T.
(s7xs) arc 7io.
abe cO clrre..I .5 }. « / Barrarquilh . Colombi.
Un.. GutilltL. 01 tooo ®15 sO7



REPOBLICA DE COLOMBIA
DEPAFVAMENTO DEL ATLANTICO

DESPACHO DEL GOBEF{NADOR

DECRETO NOMERO
0003  4  3

DE 2024

"POR MEDIO DE LA CuAL SE ANUNCIA EL PROYECTO SISTEMA DE ALCANTARILLADO

DE SANTA VER6NICA, MUNICIPIO DE JUAN OE ACOSTA -ATLANTtco Y SE DECLAF`A DE
uTIllDAD POBllcA E INTERE8 SOCIAL IA FRANJA DE TERRENO REOuERIDA PARA EL

PFtoYECTO,  Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES"

r-DIRECCION
MUNICIP'O H^"CulA OFuP

REFEENCIA
DEPARTAMENTO CATA§TRAL

i     K19#7..22
JUAN DE ACOSTA

/o45.2ie€e
SABANALAROA o3oooo3eoooo3ooo

Art

PARACRAFO.  NOTIFICAcldN  AL  PROPIETARIO.  A  trav6s  do  la  Secl.etaria  de  Ague
Potable y Saneamiento Baslco de 18 Gobomacl6n eel Atlant!co 8e reallzafan leo actos de
notificaci6n a log propietarios de los prodtos o lnmuobles requerides, d® conformidad con lo
establecido en ol art`culo 66 de la Ley 388 cl®  1997 y sigulondo el procedimiento 8®h®Iado
en el art(culo 66 y siguientes de la Ley 1437 de 2011.

ARTicuLO SEPTIMO. ADQulsICION DEL INMUEBLE. Corresponde al Departamento del
Atlantlco, de confomidad con el D®creto Departam®ntal No. 354 de 2021, adqulrir, a trav6s
de enajen8ci6n voluntarla a expropi8ci6n,  los  inmuebles ubicados en el area del Proyecto
denom.inadQ`  .PROYECTO  SISTEMA  DE  ALCANTARILLAD0  DE  SANTA VERONICA,
MUNICIPIO DE JUAN DE ACOSIA -ATLANTICO., al qua hace roferencta en el preseme
Decreto.

ARTICULO  OCTAVO.  ENAJENACION  VOLUNTARIA.  Iniclar  el  tramite  de  enajenaci6n
voiuntaria sBgen el procedlmiento establecido en el artlculo 61 de la Ley 3ee de 1997, sobre
la porcj6n de terreno de los predlos ldentlficados en ®18rt{cufo quinto del presente deereto.

ARTICuLO  NOVENO.  PuBLICIDAD.  Publlquese  el  presenle  acto  administrativo  en  la
GacBta   Deparfemental   de  confomidad   con  el  artlculo   65   de  !a   Ley   1437   de  2011,
mcidificada por el articula  15 de la Lay 2080 de 2021,

ARTICULO DECIMO. RECURSOS. Contra 18 declaratoria de utilidad pdblica y anuncio del

proyocto no proced® recurso algurio de conformldad con lo establecldo ®n ol par6grafo 3®
del amculcl 2.2.5.4.3 dad  Docreto Naclonal  1077 do 2016,  en concordancja con el arllculo
75 d®I Codigo do Proc8dimiento Admlnistrativo y de lo Contencioso Administr8tivo.

€c{Efit2r.-di    Cb`jap cww : ftyoai:.

Cobemacid n dei ^tlLnaco

00®®
atlantlco.gov.co
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FtEPUBllcA DE COLOMBIA
DEPARtAMENT0 t}EL ATLANTICO

DESPACHO 0EL GOBERNADOR

DECRETONOMERo°  0  03  4   3     DE2o24

"FOR MEDIC DE LA CUAL SE ANUNCIA EL PROYECTO SISTEMA DE ALCANTARILLADO

DE SANTA VEFt6NICA, MUNICIPIO DE JUAN DE ACO8TA -ATLANTICO Y SE DECLARA DE
UTILIDAD POBLicA E INTEF`ES SOCIAL LA FRANJA OE TERRENO REQUERIDA PARA EI

pRoyECTO, y sE DreTAN OTRAs OisposicioNEs''

ARTICULO   DECIMO   PRIMERO.  VIGENCIA.   El   presente   Decreto   rige  a   partjr  de  su
publlcaci6n.

COMUNIQUESE, PuBLIOuESE Y COMPusE

Gobemador dol D®partamento del AtLantico

Pro}recto:Oi.n.Ro.-Conlmtict.-S,AP.S,Bu:'
Revis6; Gabrt.I Bl.nco Bohdrquez - AseBor Exfroo
Plovi6b: Lady Johar`na O®pt" Car.a -Secfct.rfu a. Agu. Pot.bl. y a.noumi.nto
R.vl86:  Rachld Ned.r C)rfele, §ecret4de
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Cftybedo-
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DEPAPTAMENTO DEL ATIANTICO
MUNICIPIO DE JUAN DE ACOSTA

ALCALDIA MUNICI PAL
N IT BOO.069.901 -a

EL SUSCRIT0 SECRETARIO DE DESPACHO CON FUNCIONES DE PLANEACION
E INFRAESTRUCTURA IVIUNICIPAL DE JUAN DE ACOSTA -ATLANTICO

MACE CONSTAR:

Que mediante el Acuerdo Municipal N® 023 del 2.001.  "POR EL CUAL SE ADOPTA EL
ESQUEMA  DE  ORDENAMIEMTO  TERRITORIAL Y  LAS  NORMAS  SOBRE  EL  USO
DEL  SuELO   PARA  EL  MUNICIPIO   DE  JUAN   DE  ACOSTA"  E.O.T.   Estableci6  las
denominaciones  del  uso  del  suelo  par  zonas  y .corredoros  comerciales  turisticos  e
institucior`ales.

Que  medianlt:3  el Acuerdo  Municipal  N°  024  de  2.012-.: BPOR EL CuAL SE  REVISA Y
AJUSTA EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y LAS NORMAS SOBRE
EL USO DEL SUELO PARA EL MUNICIPIO DE JUAN DE ACOSTA".

Que el predio NO SE ENCUENTRA EN ZONA DE ALTO RIESGO Y EL SUELO ES APTO
PARA LA CONSTRUCCION; esta comprendido dentro de un area de oxpansi6n de uso
mixto el cual  permite los siguientes usos:

Que  los  predios  ubicados  en  el  munlcipio  de  Juan  de Acosta que se  muestran  en  la
siguiente tabla, la clasificaci6n del suelo es URBANO,

Informa{:i6n  Cata€tral Prodlal

NFOF{MACION CATASTRAL PREDRIO 045-21886 Predio
Matricula lnmoblliaria
Referoncia Catastral 030000360003000 Rural
Area de Lote 658 m2
Corregimionto Santa Vor6n ica
Municipio Juan de Acosta

ALUALUIA UE

JUAN DE ACOSTA
•t8T

CALLE 6A # 3 - 38

JOAN 0E AcOSTA - ATLANTICO

www.juANOEAcosTA-ATLArm€O.GOv.co

ALCALDIA@juANDEAcOsTA-ATunee.6Ov.cO
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USOS PERMITIDOS:

DEPARTAMENTO DEL ATLANTIC0
MUNICIPIO DE JUAN DE ACOSTA

ALCALDIA MUNICIPAL
NiT GOO.069.9or-o

Principal:

•     AGROPECuARIO:  cultivos y ganaderia
•     HABITACIONAL: CabaFlas campestre.10 X hectarea
•     USOS    TURISTICOS:    Hoteles    Ecoturlsticos,    spa,    centros    recreatjvos    y

c!eportivos.
t.     INDU,-STRIAL: bodegas do Almacenamionto

Complem®ntarlos:

Comercio y mini market, Casinos y entretenimiento siempro y cuando superen los 3.000
M2 y se encuentren ubicados en complejos ecoturisticos.

Equipamientos: Clinicas siempre y ouando sean complementarios al usa ecoturistico.

Estaciones dt.i servicios.

--.=----.--i--=--.--'-..-_:-i.i-..---i:=EEEEEEE

Se expide el presente certificado a los nueve (9) dlas del mes de dicjembre del dos mil
veinticuatro (2024).

#s-a,trB.
FRANCISCO ABELARDO PADILLA BLANCO

Secretario de Planeaci6n e lnfraestructura municipal.

ALCALDiA DE

JUAI DE ACOSTAffiJ-
CALLE 6A # 3 - 38

WAN I)E ACOSTA - ATLANTlco

wwwjuANDEAcosTA-ATLArmcocov.co
ALCALDiA@JUANDEACOSTA-ATLArmco.Gov.ce
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AVALUO
CORPORATIVO

NIT.890 .104.408-8

AVALOO COMERCIAL CORPORATIVO

PREDIO URBANO

CASA LOTE

Carrera 19 No. 7A-22

RREGIMIENTO DEsrmA vER6NicA

^r\
;ieTck-¢ENiinL
jseriE#'FEEAcosTA,ATLANTlco.
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CORPORAC16N LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE BARRANQulLLA

BARRANQUILLA D.E.I.P.

DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO

REP0BLICA DE COLOMBIA

15 DE SEPTIEMBRE DE 2024

Carrera S9 No. 64-239 . Tel6ifonos: 368 1492 -368 1493
E -mail : servicioalcllentd@Lorljaborranq uillQL c om

Barranquilta - Colombia . www.Ionjabarranquilla.com.co
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AVALUO

CORPORATIVO
NIT.890.10J`408-8

lNFORME DE AVALUO CORPORATIVO

CASA LOTE, CORREGIMIENTO DE SANTA VER6NICA

MUNICIPIO DE JUAN DE ACOSTA, ATLANTICO

1.     INTRODUCCION

El presente traba.,io de estjmaci6n de valor comercial del inmueble, se elabor6 teniendo
en   cuenta   Normas   Nacjc}nales,   lntemacionales  y  Sectoriales,   entendi6ndose  como
VALOR  COMERCIAL  0  DE  MERCADO  "el  precio  mas  probable  por  el  cual  este  se
transaria en un mercado en donde el comprador y el vendedor actuari'an libremente, con
el  conocmiento  de  las  condiciones  ffsicas  y jurfdica§  que  afectan  el  bien"  (Art.  2°,  D
1420/1998):   y,   definido   como   "la   cuantia   estimada   par   la   qiJe   un   activo   deberi'a
intercambiarse en  la fecha de valuacj6n, entre un comprador dispuesto a comprar y un
vendedor  dispuesto  a   vender,   en   una  transacci6n   libre,   tras   una   comercializaci6n
adecuada en la que las partes hayan actuado con conocimiento, de manera prudente y
sin coacci6n".  (ATASA & UPAV, 2011 : 26) (lcoNTEC USN AVSA, 2009: 7).

De  igual  forma  en  concordancia  con  las  Normas  internacionales  de  valuaci6n  lvs
estableciLdas    por   el   IVSB    (Internacional   Valuation    Standards   Board),    organismo
dependiente del IVSC (International Valuation Standards Council).

2.    INFORMAC16N BASICA

2.1     Sol.ICITANTE

::Efa:;;N:#2£:get::i;6:ap,r;§a:,:cf#:,+::i:QRE#uLe3b#£rTB:#;c£:[d:efnoEfi#e:
Corregimientc   de  Saha  Vetoriica,-ndunictpio  de  Juan  De  Acosta,  Atlantjco,  el  cual
requiere ser valorados para efectos de adquisici6n oficial.

2.2     ENCARGO VALUATORIO

La determjnaci6n del valor total comercial del  lote de terreno  urbano,  considerando  los
elementos   basicos   que   la   comforman,   como   el   valor   intrfnseco   del   terreno,   las
construcciones, obras anexas y mejoras qua pudjera contener.

Carrera 59 No. 64-239 . Tel6ifonos: 3681492 -3681493
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2.3    0BJETO DEL AVALtlo

La  presente  `/aluaci6n  tiene  por objeto,  de acuerdo con  lo  estipulado  por el  solicitante,
determinar el  valor comercial de una Casa Lote,  ubicada en el  Corregimiento de Santa
Ver6nica,  Municipio de Juan De Acosta, Atlantico, para incluirlo en el proceso formal de
Oferta de Compraventa ante Ana Elvira Barraza P6rez, propietaria del inmueble.

2.4    ALCANCE DEL ESTUDIO

De  acuerdo con  !o estipulado por el solicitante,  el alcance de  la  presente  valuaci6n  es
realizar una estimaci6n de valor de un predio urbano de uso residencial y propiedad de
Ana  Elvira  Barraz'.a P6rez y Otra,  para conocer su valor comercial y con ello,  concretar
su  formal  adquisici6n  a  tltulo  de  compraventa  oficial,  en  el  cual  se  requiere  realizar
inversiones en obras civiles en este inmueble para el desarrollo urbanistico del sector.

2.5     USOACTUAL

Al  momento de la visita al  inmueble,  no se observ6  uso alguno  comercial,  sino de uso
residenc!al,  y  qua segtln  los  metadatos que registra  en el  Sistema  Nacional  Catastral,
tiene un area de terreno de 658 m2 con la direcci6n Carrera 19 No. 7A -22.

2.6     uSoP[:LEV[STo      i  =

La  valoraci6n  realizada  edg±pmala  la  base  de  la  estimaci6n  de  valor  comercial  bajo

::::::;nat:arncaocjofaLers[]anaadc::T§::::n¥dsee:=Ta#.]d±TeabT::ad:nu:ee:es:I,:c:#enat:et:,:zgaar:i
construccidn   de   la   Estaci6n   de   Bombco  rie   Aguas   Residuales   del   sistema   de
alcantarillado de Santa Ver6nica.

EE Fin de P§gina
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2.7     MARCO LEGAL Y NORMATIVO

El presente infomie de avaldo comercial, se desarrolla dentro del siguiente marco legal
y normativo que se detalla asi:

2.7.1    Normas Nacionales

Ley  1673 de  2013 Por la cual se reglamenta la actMdad del avaluador y se
dictan otras disposiciones.

Resolucj6n ()620 del 23deseptiembrede2008,
La  cual  reglamenta  las  metodologi'as  valuatorias  dentro  del

expedida por el lnstitutoGeograficoAgustinCodazzi-lGAC, marco de la Ley 388 de 1997.

Normas Tec,nicas NTS S03: Contenidos de informes de valuaci6n.
Sectoriales (NTS) NTS S04: C6digo de Conducta del Valuador.

2.7.2   Normas lntemaclonales

Normas para la valuaci6n de informacj6n finari¢iera lvs, emitidas por la IVSC:

®n
lvs  101 Alcanoe del Trabajo.
lvs  102 I nvestigacj6n y conforuldad.
lvs  103 Elaboraci6n de informes,
lvs  104lvs105 Bases d6 valor,

Enfoques de valuaci6n y metodos.

2.8     lDENTIFICAC16N DEL EQUIPO VALUADOR

Carrera 59 No. 64-239 . Tel6ifonos: 3681492 -3681493
E-mail.. servicioalclie ntct@lonj abarranq uilla. co in
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2.9     RESPONSABILIDAD DEL EQulpo VALUADOR

La  Corporaci6n  Lonja  de  Propiedad  Raiz  de  Barranquilla  no se  hace  responsable  por
aspectos de  naturaleza legal que afecten el bien  inmueble, a la propiedad valuada o el
ti'tulo legal de la misma (escritura).

La  Corporaci6n  Lonja de  Propiedad  Ralz de Barranquilla no revelara  informaci6n §obre
la  valuaci6n  a  nadie  distinto  de  la  persona  natural  o  jurldica  que  solicit6  el  encargo
valuatorio  y  solo  lo  hara  con  autorizaci6n  escrita  de  6sta,  salvo  en  el  caso  en  que  el
informe sea solicitado par una autoridad competente.

2.10  VISITA TECNICA AL INMUEBLE

EI reconocim!entc al sitio del predio se realiz6 el 05 de septiembre de 2024 por el tasador
prctfesior,al  asignado,  el  lngeniero  Civil  Jorge  Ferney  Pedrozo  P6rez,  miembro  afiliado
de la Corporaci6r  Lonja de Propiedad Rafz de Barranquilla.

2.11   FECHAS DEL INFORME

Fecha de lnspeccl6n F.cha d. Estlmacl6n F®cha d® Entrega

5/09/2024 1 5/09/2024 1 8/09/2024

fr)

Este irto .me  Je valoract6n-se.redliza para las condiciones vigentes sobre el inmueble a
fecha  15  de  septiembre-de  2024,  fu)a+`.neyisado  y aprobado  por  la  Junta  de  Proyecto,
formada  por \taluadores profesichale_5:affl.ados a la  Corporaci6n  Lonja  Propiedad  Raiz
de Barranquilia, en reunidpL ordidariaTiE±g}givSa el  17 d© septiembre de 2024.

2.12  BASES DE LAVAL(lAclch  .^=~L     Td:

Elpreser,teinformesebasaenelavala6delterrenoquefuerealizadoconbasealempleo
del m6todo de comparacidn de mercado para la determinaci6n de un valor comercial que
es  la  cuantia  estimada  par la que un  inmueble deberla  intercambiarse en  la fecha  de
valuaci6n,  entre un comprador dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a vender,
en  ilna  ti'ans€iccidn  libre,  tras  una  comercializaci6n  adecuada  en  la  que  las  partes  se
hayan actuac.o con conocimiento, de manera prudente y sin coacci6n.

Conforme a esta definici6n se infiere la realizaci6n de la venta en  una fecha especifica,
asi  coma  la transferencia  titulada  de  la  propiedad  del  vendedor y  comprador  bajo  las
siguientes condicLones:

•   EI Comprador y Vendedor se encuentran igualmente y normalmente motivados.

Carrera 59 No. 64-239 . Tel6ifonos: 3681492 -3681493
E-mail : servicioalcllentd@]onj abarranq uiLLa.com
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•   Ambas  partas  acttlan  bien   informadas  o  asesoradas,  en   beneficio  de  lo  que
consideran sus mejores intereses.

2.12.1  Premisas d® Ia valuacl6n

•      E! predio se halla en zona urbana con actividad de uso residencial y turistica.

•      E§te lnmueble se encuentra a meno§ de 170 metros de la playa del mar caribe.

®       El    inmueble    cuenta    con    la    mediana    disponibilidad    de    servicios    pdblicos
esenc!ales, con pocas obra§ de infraestructura urbana.

2.12.2 Mayor y major usa

Segun   lt)   normatividad   vigente,   el   lote   §e   halla   en   zona   urbana   residencial,   con
configuraci6n   gec]m6trica  y  area  desarrollable   para   un   proyecto   urbanJstico   par  su
tamano, accesibilidad y relieve, como el mayor y mejor uso que se le pudiera dar.

2.13  ENFOQUES Y METODOS DE VALUAC16N

De  conf()rmidad  con  la  norma  lrlternacional,  el  valuador  debe  utilizar  un  enfoque  de
valuacidn, entenciendo enfoq¥o como la metodolog[a analitica generalmente aceptada.

For  lo  cjal,  la  me{oqplogfa,  que  mas  adelante  se  detalla,  y  que  se  utiliza  para
estimaci6n del valor ael jnmueblo, se fundamenta en la aplicaci6n del enfoque basico
valoraci6n del terreno par media del M6todo Comparativo de MercadcI.

Se aplica esta mctodotogt'a para desarrol[ar el enfoque, puesto que se halla establecjda
medjantelaexpediei6ndefaResoluei6nNo.620del23deseptiembrede2008,expedida
par el lnstituto Geogfaficp ngustfn Ceeazzi, I.G.A.C., lo dispuesto por la Ley 388 de 1997
y reglamentada por el Dcorptpr.£420iS.:.-Jthio`,de.1.998, expedido por la Presidencia de la

ifefieddi±±`Desagm!lo con  el-objeto ' de  :-St;bie::'r--€T I;ii;
*Iial     :       _=.-.I

Republica,  Ministerlos  de
comercia[ en el memado a

2.14  JUSTIF(CAC16N DE LA APLICACION DE ESTA METODOLOGIA

Par la di§ponibmdad de datos comparables de ofertas que se hallan activas, vigentes
en el mercado inmobiliario de esta la localidad.

Carrera 59 No. 64-239 . Telly;onos: 368 1492 -368 1493
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3.    CARACTERisTICAS DEL SECTOR

3.1     lNFORMACION  DEL SECTOR:

EI  sectoi'-  es  parte  del  corregimiento  Santa
Ver6nica,  el  3ual  pertenece  al  Municipio  de
Juan   De   Acosta,   que   esta   localizado   al
noroccidente del Departamento del Atlantico,
Iimitando  por  el  Norte  con  el  Mar  Caribe;  al
Sur  con  el  munjcipio  de  usiacuri  y  Pioj6;  al
Occidente con el municipio de Piojo y el Mar
Caribe y al oriente con el municipio de Tubara

y Baranoa.

Los   limites   sefialados   estan   dado   por   la
Asamblea      Departamental     del     Atlantico
mediante  las  Ordenanzas  No.  40 de  1964  y
la   No.   52   c.e   diciembre   7   de    1965.   Su
ubicaci6n  geod6sica  corresponde  a  los  10°
50' de latltud y 72° 03' de longjtud.

Este Muriicipio costero, se enouentra a 39 Kin
de la capital del Departamaeto, Barranquilla,
dotado       de       sjngulare§-      caracterlsticas
territoriales  a  lo  largo  de  su  costa  sobre  el
Ma-Caribe.

3.2     UMITES MUNICIPALES

Juan  de Acosta  lmita par el  Norte con el  Marcan.be y Tubara,  por el Oriente con  los
Municipios d€. Tuba fa y Baranoa, par el Sur con usiacurr y Piojo y por el Occidente con
Pjojo y ei  Mar Caribe.

El corregimieito de Santa Ver6nica, esta dentro de las zonas urbanas costeras, puesto
que es eminentemente turistico, y por el accedemos par la VJa al Mar, una vi`a de caracter
nacional y regional, que comunica con la otra zone urbana costera que es Bocatocino y
con  el  Departamento  de  Bolivar.  Esta  via  se  encuentra  en  buen  estado  y con  buena
sefiaiizaci6n  `/ mantenimiento.

El  corregimiento  de  Santa  Ver6nica  cuenta  con  las  playas  de  su  mismo  nombre,  las
plays,s de Fei.d y Salinas del Roy. Actualmente presenta problemas debido a la falta de
protecci6n para la playa, asi coma carencia de infraestructura turistica y vial interna. Est8
corregimientc  presenta una sola via pavimentada que es la principal de acceso.

Carrera 59 No. 64-239 . Tel6ifonos: 368  1492 -3681493
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roferanci6cw6Ii..10°52'4o.77" 15.5'1.63ro, EI.veeion 8.0 in.s,n.in. Fu®nto de Coordenadas: Googlo Earth.

Los inmiebles en el entorno al inmueble del presente avall]o, en su mayori'a son del tipo
residencial campestro de uno y dos pisos, residencial y comercial de servicios turlsticos
y  de  recreaci6n.  Cuenta  con  servicios  ptlblicos  limitados  y  con  servicio  de  transporte
pt,blico'

3.3     COMERCIALIZACI0N

Al momento de la visita ho-se obsorv6 riinguna acthridad de comercializaci6n alguna.
_        -'.,-i    ;     H.

3.4    ACTIVIDADES PREDOMINANTES DEL SECTOR

La actividad predominante es la Turistica Recreacional.

3.5     DENSIDAD POBLACION DEL SECTOR

El sector se halla en proceso de urbanizaci6n y la densidad poblacional es media baja,
en  donde  se  ve  notablemente  incrementada  cada  fin  de  semana  con  ocasidn  a  las
temporadas vacacionales  a  de dias de feria,  en  los que §e desarrollan  las actjvidades
turisticas y de recreaci6n, par la proximidad a la linea costera de la playa.

Carrera 59 No. 64-239 . Tel6ifionos: 368 1492 -368 1493
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3.6    ViAS DEACCESO DELSECTOR

La  via  de acceso  principal a Santa Ver6nica,
partiendo  de   Barranquilla  es  la   ruta  90A  o
carretera  nacional  "Via  al  Mar"  que  pasa  por
el  costado  Sur de su  perimetro urbano hacia
la  ciudad    de  Cartagena,  y  en  el  cruce  del
punto  turistico  del  Restaurante  UEI  Sombrero
Vueltiao",   esta   la   via   que   intercomunica   a

rEjEJ

ch
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Juan de Acosta con  San.ta Ver6nica,  la cual se convierte  en la Carretera 7 del  sistema
de numeraci6n y nomenclatura de Santa Vefonica.

Tomando   la   via   hacia   el   centro   de   Santa
Ver6nica,  que  es  la  Calle  7,  en  dos  carriles,
pavimentada     en     concreto    asfaltico,     con
andenes   y   sarc!ineles,    redes   de   servicios
ptlblico,      sefializaciones      y     camaras     de
vigilancia  privada.

EI   ir,mueble   tiene   tres   frentes   sobre   vlas
pdblicas, o sea un frente Sbbre el costado Sur
con la Calle 8, la cual es de dos carriles, no se
halla  pavimentada,  no  po§ee  sefializaciones,
cuenta   con   poblaci6n   media   de   especies
arb6t.eas de sombrfo,

El  terreno  en  su  costado  Este]  tiene  frente
sobre la Carrera  : 9, Ia cual es de do8'carrile§J;r''.:.~
no     se     haHa      pavimentada,     no     posed.=:.
sefializacione§,  cuenta  con  poblaci6n  mediaL i~
de  esper,ies  arbdreas  de  sombrlo,  For esfa.:
calls se accede a} inmueble.

El  terreno  en  su  costado  Norte,  tiene  frente
sobre  la  Calle  7A,  la  cual  es  de  dos  carriles,
no     se     haHa     pavimentada,     no     posee
sefiajizaciones  y  §u  tramo  finaliza  en  frente
del  terreno  haciendo  esqLiina  con  la  CarTera
19,  cuenta  con  poblaci6n  media de especies
arb6reas de sombrfo. Esta calle es paralela a
la  linea cle  playa y s6 encuentra a  menos  de
150    me:ros    de    linea    costera    de    Santa
Ver6nica.

Carrera S9 No. 64-239 . Tel6ifonos: 368 1492 -368 1493
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3.7     SERVICIOS PuBLICOS

Cuenta con servicio pdblicos en el sector,  pero no el inmueble]  pues tiene posibilidad
del  punto de conexi6n por la disponibilidad inmediata.

SERVICIOS PuBIICOS            DEL SECTOR           DEL INMUEBIE

A8ua
Alcantarillado

Energfa  E16ctrica

Telefono
Gas Domiciliario

Recolecci6n de Basuras
Tv Cable
Transporte Pdblico

SI

No
Si

NO

NO

SI,

NO

Si

3.7.1    Transporte

Tiene disponibilidad del servicio de transporte pt]blico con rutas
intermunicjpales  hacia  Barranquilla  que  es  prestado  por  los
buses  de  Expreso  Colombia  Caribe  de  la  empresa  Excolcar
que  cubre  la  ruta  a Puerto Salgar,  Puerto Colombia,  Juan  De
Acosta, Santa Ver6nica, Pioj6, etc., con una frecuencia de 15 a
20 minutc]s, todos los dias.

Com. la Via  al Mar pasa per Santa Ver6nica, tambi6n existen
otras  rutas  de  servicio  de  transporte  publico  diario,  pero  son
interdepartamentales y nacionales, como lo son las pequefias
bu§etas  de  Marsol y la8 de  Beriihas, con  la llnea especial de
servicio  Berli'Iur,  la  cual  cube.Ias  gpt.dados.`.:'Principales  de  la
costa  atlantica.  Estas ruts;-no entfan -a Sahta Ver6nica,  solo
pasan por un costado ha-cia la cieda¢ de Cartagena.

3.7.2   Topografia pr®dominaht®

El   corregimiento  de  Santa  Ver6nica  es   relativamente   plano,   pero  en   el   sector  de
ubicacjdn  de  la  f,alle  7A  paralela  a  la  playa,  la  topografja  tjene  a  aumentar  un  poco,
dando desni\'eles por encima de los 7 metros sobre el nivel del mar.

Por ello,  el peffll del terreno en este sector registra un  intervalo de pendientes entre el  1

y el 4% en sentido Sur -Norte, es decir va de§cendiendo hacia el mar.

Cairrera 59 No. 64-239 . Teleiforos: 368 1492 -368 1493
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3.7.3   Tipos d® viviendas que exlsten en ®1 ®ntorno
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Sobre la carrera  19 en la calle 7Ay la 8             Sobre la calle 7A con carrera  19

"po de viviendas sobre Calle 8
..IL

3.8    REGu,MENTAcioN URBAN fs-ric A-iine_ERIE

SegLin e[ EO" adoptado en el afto No. -de 2Q01 y segdn el Acuerdo No. 024 de 2012, per
el  oval  se  at!opt€`  la  Revision  y Ajustde  del Esqtlcha  de  Ordenamiento  Territorial  del
Municipio Juan De Acosta, el inmueble se haila bajo las siguientes condiciones:

Clasificaci6n  del suelo:       El inmueble se halla en suelo urbano

Areas de Acti\Jidad: En el sector hay varios tipos de Areas de Actividad: Area de
Actividad  Residencial, Area  de  Actividad  Recreacional,  area
de ActMdad Comercial. Para el caso del lnmueble en Analisis,
Residencia,    El    area   de    actividad    definida    es   de   uso
Residencial.

Carrera 59 No. 64-239 . Tel6if;onos: 3681492 -3681493
E-in all : servictoalclier.tct@Lonj abarranq uilla. co in

Barranquilla - Colombia . www.Ionjabarranquilla.com.co

Pagina '2



`.-#•-
NIT. 890 ,104 .408-8

AVALU0
CORPORATIVO

MAPA DE LOS USOS DEL SuELO DE SANTA VERONICA

a

--                                   I     --      ,

Fuer`le: Cartografia del  EOT del Municlpio de Juan De Aco§ta

I-___ _=e=
(A'Ich'ico)

•     CONSOLIDACION   TURl§TICO   -   RECREATIVO   DEL   EJE   URBANO   SANTA
VER6NICA - BOCATCX:lNO.

El  escenario pare el desarrollo de esle importante componente territorial se nutre de
potencjalidados como las sieuientes:

EI Mar Carlbe como fuente d*i6«viind ®oohomlca asocieda a la pesca.

EI   Mar   Caribe   como  fuont:  de  activided recreativa,   deportiva.   cullural   y
pa sajlstica.
EI   Mar   Caribe   como   fuento   de   ubledcich   de   actividades   resjdenctales
asociadas  al  turismo  ®  instlfuclonales  (coma  log  sectoros  de  la  salud,  el
edilcativo, el cientfflco, eto.)

A partir de estas consideracioneg se desprenden de ellas acciones territoriales que se
requieren para direecionar su desarrollo, dentro de las ouales se incluyen decisiones y
acciones de cafacter administrative relacionadas con:

NUEVOS DESARROLLO URBANOS
CONSOLIDACION DE CENTROS URBANOS
PROYECTOS .SEMILIA.
PROTECCION 0 RESERVA

Carrera 59 No. 64-239 . Tel¢ifonos: 3681492 -3681493
E-mail : s erv icioollcliente@Lonj abarranq u illa. co in
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4.    INFORMACION JURIDICA

4.1   PROPIETARIAS

De  acuerdo  a  los  documentos  aportados  para  la  presente  tasaci6n,  el  inmueble  en
analisis  es  de  propiedad  real  de  ANA  ELVIRA  BARRAZA  PEREZ,  con  c6dula  No.
55.230.351  y de EMILSE ALBA CAMARGO, con c6dula de ciudadania No. 32.610.003.

4.2     TITULO DE ADQUISIC16N

•     EMILSE  ALBA CAMARGO  adquiere  parte  de este  inmueble  mediante  la  Escritura
Ptibli,ca c]e Compraventa No. 2454 del  19-06-1990 de la Notaria de Soledad.

•     ANA   ELVIRA  BARRAZA  PEREZ  adquiere  el   37%   este   inmueble   mediante   la
Escritura  Ptlblica  de  Compraventa  No.  4546  del  18-06-2015  de  la  Notaria  la  de
Soledad

4.3   MATRICULA INMOBILIARIA

El  fo"o  de  matricufa  whobiliaria asignado  a este inmueble es  el  No.  045-21886  de  la
Oficina de Registro de.Instrumertos Pdblicos de Sabanalarga, Atlantico.

4,4    lNFORMAC16N CATASTRAL

ALCALolA MUNma]Ai  DE

JUAN DE ^COST^

REpuBuc^ DE caioiiBIA
DE RAfmNENi.O DEi ATiAI\mco

ALCALDIA NUNrsipAL DE -Li^N DE AcOsTA
8ECREt^Rl^ OE HACIEND^

Hnr. .oo.o®®."1 a
mpuE.to pREDi^L uNw:ro^Do

Fed Llmlto: 30/09/2024
F^CllJft^ llouH)^CIol\I OFIcl^l N®.

Lp202cai6.

p^oo pot wTrmET
0300000000360003000000000

idiunlmilllmiiiHHEIIIInlllll
EI  S.a.tafro  de  Hac¢rte  uneel  co  Jug  co  Acoto,  en  eprelcle  ae  I-  I.cuede.  dr-jirdEiTh-he  .rtk*to   e.  201,  204,  212  y  cos  del  aniedb
municlcol cos eel ae2i  y art a6`. d. fa rty ielo dd 201e.

No.I..rlci..:       0.b.218cOOW~   Kt/7^2Z
--T_T-,?,=-:       _      .                  ',-:`=.-g=,f`=

A... Conm*d. :         1 co,oo

R.I. c itr.ir.I.  '|-3 J00000oco00002no
Ej±-__       ,---.- TH`LtJ;     =i:
O.ouno :     A. Re-ld.ncld

:  or,"

En el Geovisor d6 Colombia en Mapas del Sistema Nacional Catastral del lGAC,  no fue
posible consultar lo§  metadatos de este inmueble,  por lo cual  se procedi6 a  redjrigir la
consdlta en  la Factura de Liquidaci6n  Oficial del  lmpuesto Predial  Unificado que expide
la  de  la  Secretari`a  de  Hacienda  del  MunjQipiQ. d,e_.J.Wan  De Ace

predial qde actualmente posee

en  cual`  el
es el No. 0300000000360003000000000

c6digo

Carrera 59 No. 64-239 . Tel6ifonos.. 368  1492 -3681493
E -rnLatl.. s erviciooLcller.t@Lonj abarranqu iLla;com

BarranquilLa - Colombia . wl^rw.Ior\jabarranquilla.com.co
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Este predio en sus metadatos oficiales tiene area de terreno registrada de 658.0 m2 y de
construcci6n de  168 m2,  con una destinaci6n   A.  Residencial.

4.5    VALOF` CATASTRAL AL Afl0 2024

En  la  Factura  de  Liquidaci6n  Oricial del  lmpuesto Predial  unificado de la  Secretaria de
Hacienda del  Municipio de Juan De Acosta,  registra un valor de $ 77,994,000.

4.6     LICENCIA DE CONSTRUCC16N

NO  aplica.

4.7.     REGLAIVIENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL

No se halla sometido a regimen alguno,

4.8     COEFICIENTE DE COPROPIEDAD

No aplica.

4.9    DOCuMENTOS APORTADOS

Para  la  elaboraci6n  del  presenie  informe  d®  avaldo  comercial  fueron  analizados  los
siguientes documentos surrilnlstrados por el solicitante:

•      Reporte   Topogfafico   (RT)   o   Ficha   Preqi.al   del   inmueble   y   su   correspondiente
local zaciL5n.

•      Estudio  de  Titulos  de  fecha  01  de  agosto  de  2024,  realizado  par  la  Abo.  Diana
Carolina Roa Castillo.

•      Copia del  Oficio 2Q245000ce266.3 de 30 de julio de 2024 de la Secretaria de Agua
Potable y Saneamjento Basfo de la Gobeinaci6n del Atlantico, mediante el cua[ se
solicita la realizaci6n del avaloo para el Sistema de Alcantarillado de Santa Ver6nica,
Municipic]  de Juan  De Acosta.

•      Impresidn simple del  Folio  lnmobiliario 045-21886, expedida por la ventanilla unica
de R9gistro VUR de la Superintendencia de Notariado y Registro de fecha del 15 de
mayo de 2024,

•      Escritura  pdblica de compraventa No. 4546 del  18 dejunio de 2015 de la Notaria  la
del circulo de Soledad, Atlantico.

Aclaraci6n: Este informe no constituye un estudio juridico de los tltulos.

Carrera S9 No. 64-239 . Tel4ifonos: 368 1492 -368 1493
E-mail.. servicioaLct}e ntd@]o I.i abarran q u llla. co in

Barranquilla - Colombia . www.Ionjabarranquilde.com.co
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4.10  DOCUMENTOS CONSULTADOS

Como  invest,gaci6n  indirecta  se  consultaron  sitios  web  de  paginas  oficiales  para  el
analisis de los siguientes datos:

•      Esquema de ordenamiento Territorial del Municjpio de Juan De Acosta, Atlantico.

•      Bases catastrales del lGAC.

•      Normaslvs2020.

•      Factura   de   Liquidaci6n   Oficial   del   lmpuesto   Predial   Unificado   expedida   por  la
Secretaria de Hacienda del Municipio de Juan De Acosta

4.11   MEDIDAS Y LINDEROS

Las medidas y linderos se toman del Escritura Pdbljca de Compraventa No. 4546 del
18 de junio de 2015 de la Notaria la del clrculo de Soledad, Atlantico, y estos se
muestra de la siguiente manera:

5.    IDENTIFICAC16N  DEL TERRENO

5.1      UBicACION

El  inmueble  motivo  de  este  estudio,  se  encuentra  localizado  en  la  zona  urbana  del
Corregimiento  de  Santa Ver6nica,  Municipio de Juan  De Acosta,  que  es fa  incluida  en
Subregi6n No. 5.
Este  predio se ubica  en  la banda  Norte de la  Carrera  19,  teniendo frente  por la banda
Este de la Calle 7A y frente por la banda Este de la Calle 8.

Carrera 59 No. 64-239 . Tel6ifonos.. 3681492 -3681493
E-mau: servicioatclientd&onjabarranquiLIOL.com

BarranquilLa - CoLorr\bio . www.Ionjabarranquilla.com.co

P6gina 1 6



cO RpORArfu Lou
es I.rmne rd EEa-LLA

NIT.890.104 .JOG-8

AVALUO
CORPORATIVO

Direcci6n*
ICarrera19No.7A-22

Corregimiento Santa Ver6nica

Sector Central del area urbana a menos de 170 in de la playa

Munic,p,O Juan De Acosta

Departamento AtlanticoI

Subregi{5n Ndmero 5

Coordenadas )  |0°52'40.77"N   75°  5'1.63"0

Altura sobre el mar I  8.0  in.s.n'm.
*Dlreccl6n lomada de la Ficha Predial aporlad8 y de la iriformacidn Ca{astral de la Scorelaria de Haciend8 Mpal.

LOCALIZAC16N  DEL LOTE DE TERRENO

frt

Fuente: lmagen tomada d® Gcogl® Earth Pro.  Dibujos realizado§ per el pedto aslgnado

5.2    CARACTERECTICAS FISICAS

5.2.1    Estado.

Se observa que el terreno se halla con material vegetal de altura  media, con arboles de
som[jrio  y su  suelo  presenta  una textura  donde  predominan  suelos en  su  constituci6n
arena arclllosos, i`jon algo de basuras y pequefios ctlmulos de escombros.

Carrera 59 No. 64-239 . Telofbnos: 368 1492 -368 1493
E-rr\aiL: servicioalcllente@Lonjabarranq uiLla. co rm

j3arrarlquiLla - Colombia . www.tonjqibarrqinquiLtQhcom.co
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5.2.2   Cerramlentos

Al momento de la visita, se observa que el lote de terreno posee en tres de sus costados,
un  cerramiento en  bloques de  cemento de  mediana  altura complementados con  malla
eslabonada sobre los tres frentes con  las calles y se costado vecinal es de bloques de
cemento de 2 in en promedio.

5.2.3   Ubicaci6n Urbanistica

Este lote de terreno tiene centralidad urbani'stica, su posici6n es esquinera doble, porque
con la Carrera 19  hace esqujna con la Calle 7A y con la Calle 8.

5.2.4   Topografia

El  terreno  presenta  una  topografia  semiplana  con  este  perfil  predominante  en  toda  su
superficie. er`. donde la pendiente puede oscilar entre el 2 y el 5%

5.2.5   Configuraci6n Geom6trica perimetral

Posee  una  configuraci6n  perimetral  geom6trica  pentagonal  irregular  cerrada  de  cinco
lades.

i'_-iE!iLE-ii-E-i_-i__i-_._i:_ii`:_.¥¥ill

Fuen(e:  Imagen tomada de Googlo Earth Pro. Dibujo8 realizados per ol perito asignado

Carrera S9 No. 64-239 . Tel6ifonos: 3681492 -3681493
E-mail.. servicioatctientct@Lo njabarranq u lLlch co in

Barranqu{lla - C;olombia . ..rww.IonjabarranquitLa.com.co

Pagina 18



=E -ffiin BARE-

rmJ

at

NIT.890101.408-8

5.3     SUPERFICIE

El predio cueita con una cabida superfciaria de 658.00
m2,  informaci6n  no  obtenida  por  medici6n,  sino  de  la
registrada  en   los  metadatos  del   lGAC   y  en   la  ficha

predial.

A continuaci6n, se adjunta croqui§ del terreno aportado
en  la ficha  predial por el  solicitante en donde el area de
terreno  cc>inc!de  con  la  registrada  en  los  metadatos del
IGAC  y  Cata:stro  Municipal,  pero  el  area  construida  no
coincide, puesto que esta se midi6 directamente del sitio
y en ella se demoli6 un kiosco y qued6 su zona dura,

AVALU0
CORPORA'1`1VO

Plano topografico clel late de (erreno

6.    CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION

6.1     TIPO  DE CONSTRUCC16N

En el terreno hay cuatro tipos de construcciones que al momento de la visita se observ6
que  se  hallai  en  estado  muy  regular,  porque  tienen  mss  de  30  afros,  no  registran
mantenimienlo  alguno  en  sus  acabados  y  su  estado  general  tiene  comprometida  su
normal habitabilidad. A continuaci6n, se muestran la ubicaci6n de las construcciones asi:

F\. ente:  )magen lomada de Googl® E.rlh Pro. Dibujo8 y Texto6 realLzados por el perito as;gnado

Carrera 59 No. 64-239 . Tel6ifionos: 3681492 -3681493
E-in ail.. se rvicioatclie ntof@Lo nij abarranq u illa. com

Barranqutlla - Colombia . www.IonjabarranquiLta.com.co
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Estas  construcciones,   en   su   conjunto,  son  de  uso  residencial,   compuestas  par  la
Construcci6n de Vivienda, que es la principal,  un tanque subterraneo con su  respectiva
escotilla de inspecci6n, un baf`o externo que ya no se usa como tal, sino como bodega y
una zona dura circular que qued6 por la demolici6n de un  Kiosco.

6.1.1    Construcci6n de vivienda

La const'ucci6n de la vivienda es de un piso, usada, con cuatro alcobas, tres internas y
una  de  acceso  externo,  un  bafio  interno,  sala,  comedor,  terraza  anterior,  un  corredor
lateral externo.

Cubierta:

Cielo  raso:

Muros:

Pi§os:

Puertas:

Ventanas:

Cocina:

Bafio:

Altura de  Fachada:

En tejas de fibrocemento y madera a dos aguas.

NO tiene.

En   mamposterla   de   bloques   de   cemento   prefabricados,
pegados con mortero y con  pafiete  allanado y pintados con
vinilo'

Plantilla pulida de concrete simple jaspeada con polvo mineral
rojo.

En madera de tablero con marcos de madera,

En madera, vidrio y barras de acero con protector metalico las
del  frchte,   las  demas  ventanas  son   de   aluminio  y  vjdrio
corredizo.

Solo posee enchape de pared, no tiene mes6n, ni anaqueles.

Con   enchaoe   de-i cer6mica   de   piso   y   pared,   aparatos
sanjtario9;-ped±~ng±frodera,

de2.40a 3.0 mt    i------
`LL

lrregularidades en Planta:  Sin imegulandades

lrregularidades en Altura:   Sin  irregularidades

Dafios Previstos:

Estilo Arquitect6nico:

usos de  la Vivienda:

No  se  observan  dafios  por  actMdad  sismica,  pero  si  por
deterioro por la vetustez y falta de mantenimiento integral.

Tradicional moderno

Residencial, aunque §e observ6 que adosado al muro lindero
Norte,  en  el  patio,  hay  elementos  de  cocina  y  en  la  parte
externa,  fuera del late,  una enramada con cubierta de zinc a

Carrera 59 No. 64-239 . Tel¢ifonos.. 3681492 -3681493
E -mail : servicioatclie n t@Lonj abarranq uillo. co in
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media agua con plantilla de piso en la parte posterior del muro,
donde se puede ofrecer el servicio de restaurante.

6.1.2   Construccl6n Tanque subterrineo

Tanque  enterado  de  secci6n   circular  con   tapa  de  concreto  reforzado,   con   muros
mamposteria traciicional y de ubicaci6n extema en el patio.

6.1.3   Construcci6n de Bafio Extorno

Bafio  social   con  ducha  e   inodoro  de  acoeso  independiente,  cubierta  con  tejas  de
fibrocemento     y     madera,     con     muros     mamposteria     tradicional     configurados
rectangularmente,  pisos en  plantilla  pulida de concreto simple,  puerta de madera.  Esta
construcci6n de bafio extemo ubicado en el patio y ya no se usa como tal, sino como una
pequeFia bodega.

6.1.4   Zona Durfl Circular

En  la  parte e:<tema,  en  el patio, hay piso en concreto simple con  bordillos o sobre nivel
de mamposteria de ladrillo. como zona dura de seccidn circular donde una vez hubo un
kiosco de  palma.

6.2     CuADRO DEAREASYVOLOMENES DEL INMUEBLE

r, supERFiciE DEL TERREro 658.00 in.

Li cormtrfuoN VlviENDA 144.00 m2

3 TANQUE SuBTERRANEO R = 1.cO MT 10.60 m3

4 cON§T. DE aAto-EXTERNO=:-I      - 3.90 rrf

5 ZONA DiRA ciFsoiLAFt R =-aLMT 28.00 mz

EI   area   total   del   terreno   se   tome   de   F`eporfe   Topogrdflco   8porfedo   el
SolicitE\nte, y el 6re8 de construcclon se midib directemehie del sltlo.

.   r_==;   '

7.    CONSIDERACIONES Y CONCLUSIONES DE VALOR

Segtin   lo   normatividad   vigente,   el   lote   se   halla   en   zona   urbana   residencial,   con
configuraci6n geom6trica y area poco desarrollable para un  proyecto urbanistico por su
tamafio, accesibilidad y relieve, como el mayor y mejor usa que se le pudiera dar.

7.1.1    ENFOQUE PARA EL ANALISIS VALUATORIO

De   conformidad   con   la   norma   internacional,  el  valuador  debe   utilizar  uno  o  varios
enfoques   de   valuaci6n,   entendiendo   enfoques   como   las   metodologfas   analiticas
generalmente aceptadas.

Carrera 59 No. 64-239 . Teleifonos: 368 1492 -368 1493
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Pc>r lo cual, la metodologla, que mss adelante se detalla, utilizada para la estimaci6n del
valc)r  del  inmueble,  se  fundamenta  en  la  aplicaci6n  el  enfoque  basico  de  valoraci6n:
Metodo  Comparativos  del  Merado  para  valorar  el  terreno  y  el  Metodo  del  Costo  de
Reposici6n  para la cc>nstrucci6n  existente.

Estas   metodologias  a   enfoques  se   nan   establecido  mediante  la   expedici6n   de   la
Resoluci6n No. 620 del 23 de septiembre de 2008, expedida por el  lnstituto Geogfafico
Agustjn  Codazzi,   I.G.A.C„  y  reglamentada  por  el  Decreto   1420  de  Julio  de  1.998,
expedido  por  la  9residencia  de  la  Reptiblica  de  Colombia,  Ministerios  de  Hacienda  y
Desarrollo con objeto de establecer el valor comercial en el mercado actual.

7.2     METODO COMPARATIVO O DE MERCADO

El m6todo comparativo o de mercado, es una metodologia valuatoria que se basa en la
informaci6n suministrada por la realidad del mercado, que consiste en una investigaci6n
general de oferta de negocios reales demanda en el sector inmediato, consulta a banco
de  datos  de  aval0os  y  consulta  a  colegas  inmobiliarios  y  tasadores  conocedores  de
informaci6n  del  sector,  la  cual  es  debidamente ordenada  verificada  y  homologada.  AI
conjunto de datos organizados.y tabulados se le ha aplicado un analisis estadistico de
tendencia central, Con el fin de establecer pafametros fiables que permitan el pron6stjco
adecuado dej, valor del terrono con un admisible grado de certeza en funci6n de los datos
obtenidos de[ mercado inmobiliario y las consultas e investigaciones realizadas.

7.3    JUSTIFICAC16N DE LAS METODOLOGIAS

Se  justlfica   ia   aplicaci6n   de  esta   metodologl'a   porque   existen   datos   de   c>fertas   y
transacciones  en  el  mercado  inmchisarib  de.I   cdrregimiento  de  Santa  Ver6nica  de
Munlcipio de Juan De Acosta.

METODO DE:L COSTO DE REEOSICL6N
Metodo de  costo de Feposici6n. Es eJ que busca- establecer el valor comercial del  bien
objeto de avaldo a partir de estim~ar el costo total de la construcci6n a precios de hoy, un
bien semejante a! del objeto de avaluo, y restarle la depreciaci6n acumulada. Al valor asi
obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno. Para ello se utilizara la
siguiente formula:

Vc = (Ct - D) + Vt

En donde:
Vc = Valor comerclal
Ct = Costo tcta[ de la construccl6n
D = Depreclacl6n
Vt = Valor del terTono

Carrera 59 No. 64-239 . Tel6ifonos: 3681492 -3681493
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7.4     COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA Y LA DEMANDA

La investigaci6n econ6mica en el analisis del mercado actual, nos permiten concluir que
de las ofertas.son adsorbidas por la demanda, pero de forma lenta y moderada.

7.5    TIEMPO ESPERADO DE COMERCIALIZAC16N

EI  periodo  de  mercadeo  inmobiliario  en  este  sector  registra  un  tiempo  esperado  de
comercializaci6n de al menos 10 meses.

7.6     PERSPECTIVAS DE VALORIZACION

Los  terrenos  en  el  corregimiento  de  Santa  Ver6nica,  municipio  de  Juan  de  Acosta,
Atlantico,  estan  mostrando  un  intefes  creciente  debido  a  su  ubicaci6n  estrategica  y
potencial turistico.
Para desarrollos turisticos, la zona es fa siendo cada vez mss considerada para proyectos
turisticos y residenciales, Io que incrementa su valor.
Para  los  terrenos  cercanos  a  la  playa  y  con  vistas  panoramicas  son  especialmente
atractivos para inversiones en hoteles y viviendas de lujo.

8.    MEMORIAS DE cfucuLO

8.1     APLICACION METODOLOGIA (COMPARATIVO DE MERCADO)

Se  realiz6  una  investigaci6n  del  mercado  inmobiliario  de  las  ofertas  en  firme  que  se
encuentren activas ®n el Corregfmiento de Santa Ver6nica y se obtuvieron seis (6) datos
de lotes o casa Iotas de terreno en crferta. tos cuales fueron consultados en las paginas
web que las empresas inmobillarias publican.

A  contimacibn,  se  incluye el ¢tfadce..de lee. enlaces  (links) o  direcciones  de  los  sitios
consultados como parte prindpaLdq#=itiQ±§ftyaci6n realizada:

# cONsOLT^ DiRECT^ a smo wEe cONsOLTADO

1
h-.t   s..    \^nm^/.metrocuadrado.cam/lnmueble/venta-lo[e-a-casalote-luan.de-acosta-na/671--

2.
h.,tBs://www.metrocuadrado,com/lnmueble/vents-Iote-otasalote-iuan-de-acosta-na/2398.
N.4853722

3.
httos://www,metrocuedrado.com/inmueble/venta-late-otasalote,iuan-de,acosta-na/2398-
h.4853729

4.
hlt     :    www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-late-a-casalote-iuan-de-acosta,na/10280-
M4647516

5.
httos://\^n^rw.metrocuadrado.com/inmueble/venta-lctero-casaloteHuan-de-
acoita/MCS138604

6. httDs://ww\Ai.ountoorooiedad.com/inmueble/rf3f-tibal~1914a62-805cl4d65305-7656

Carrera 59 No. 64-239 . Tel6ifonos: 368 1492 -368 1493
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8.2    CUADRO COMPARATIVO DE PARA LA DETERMINACION DEL VALOR

UNITARIO DEL TERRENO

TABL^ DE AlusTE OE L^ NUE&TIRA DEi NEnc^DO iNMoelLi^RIO cONSuLT^DO

Y^LotTOTAI
cormuccion

1

Late  Teero6neCa;E1.conaCarera23dclCol.egcaS6n{aVan5nca` II5,6mzI

S          ZOO.000.000 0.95 0.95 s             1 eo.5OO.OOO Om2 ' I         313.twm2

Vwh'  Irmoun~.Tarano.cos3850191.C6dgivlnmuebl:671Wdl73gz

2

iole  TeceroenbC"era`3conC8*4AeelCo4nggcaSarAaVatvnm.

3mT I       1`000`000.COO) Oce a.95 S         cO2,500,coo Omz ' $        3oo.ee,'m2

'nul- S A.S.CthrqurtyCctoolnmled.2ige"un722
•"i-`..|L_  ._

Lola TmroenbCam15conGale 8dclGongdaSaota\`oronca

2  ?04  m2
'$          55'.ODD.000

095 tog •          54 9.622.5cO Om2 I

I   $           249.37§lm2

lnufunassAS    ICwh'I3ooqg2gggiCqplrmuabe.I2OwOu722I
``-`,...'',i--,i.-i]!..:..ii

4

Lole Tceroe^C8mra9onCat3.Sarasdef{ey®nSfr,ta\'®rbnca.

950  m2 I         3sO.OcO.000 0.9§ a.95 '         )'5.e7S.ooo Om2 I $         322 ,celm2

Oqu Grpe 'cbLTar..604un77cedeImuth.10280-Wfl7516 -±-4j=±. , ri

S

lole T.rrenoenbC'a,etlroI,Cl9 yfaTran54Comag.Senl8ton:rca

7sO  m2 'nae.rm i        Ire,.cO,2so 0 rri2 I •          ZOO.as7/m2

W Rivcolrmotwh§^§Cqu,cO1649904JCedplrmuetkwc513e6Od

+
..-:-+

6

Caner.18 I17,23delBanLaUnbndeLutyaco

5:J]  m2 I        leo.Oooae a.`rs 1.Oe I        1 40.esooo Orn2 I         299,25a`m 2

hoounAwhaCedar3iiee95iaeCityInmrotl:657t"

cRITER]OS DE AjusTEs EN L^ iioNoroaActow D( D^To8:
•     El   critefo   del   Factor   d®   A!usl®   pot   Neyedact6n   deponde   dtoctamento   del

porcentaie   en   be  descuontus   que  usualment6   b  otorian   en  b   ngth.   be
vendedores  a  k>s  cor. prador3s  on  uns  narmal  tms8cctn  d®  compra`reuta  de    I

inm8ebles rurales, que e§ dad 5,0%,  o sea 0.95.

n    E! chtero  del  Factor d3  ArtyB  per Ublcact6n ee  ng con  regpecto a  8 ptowhdad

do bs  predtos qDe pu€dan tenor con  b trartya de b playa del Mar Carbe,  per ser

un  sector  netamente  turlstico,  so  aplca  de  le  tchb  de  lwhoies  de  givste  que
u§ualmenl8  emdea  la  tortyB  de  Barranquha  dal  5.0%  d®  promb  pan  ct  meky

ubieado,  1.0 isuahemo ubeade y 5.0% de castto pan b8 mts algivde,

ANALIsjs DEL COEFICIENTE DE V^RulctoN OBTENDO CON ESTOS D^TO8:

El vaky ob{ende del Coefber4g dr \/ariaedn Con edco cob  (6) dctce   nee aapp
un vabr in ayor,  con rospecto a vabr de 7,50% dispuedo on fa ResoLlcth 620 de
1988 dad  lGAC.  Per le  ala!,  se  procedo a  seleedonar bs dato8 qu® tbn® mayor

lendencin contal IT. Carito) }  ethfror toe dalou 3 y 5 mts a[|atoa a A medb.

AI car mayor I C:edint d. varia66n que d 7j% s® onpl.ri A W®fama

Estad islica Descriptive
Sun alofa total ' 1,724.415/m!

Medra ! 287,402/m]

Elror tipto S 14.115/m`

Medfane ' coo,042/mJ

Mode IN/D

D®8viaci6n  estindar ! 34,576/in.

Varienza de b mue§Iro I 1.19548E+09

Curtosis -1.619822166

Coefrfute d8 asootria 0.742854803

Ranoo S 83,054/in,

M'nimo S 239,267/mz

Maxima S 322.321/m'

Coerk:iente de Variacth 12.03%

Ciienla de dato§ amalfados 6

Nivtl de Conrranza (95%) 36,285.01

VAbr Uritarx> Temno th M edfana) S           aeo, o42/ml

Carrera 59 No. 64-239 . Tel6ifonos: 3681492 -3681493
E -matt: servictoaLctter.td@]onj abar ranquilla` com
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8.3    RECALCuLO DEL VALOR UNITARIO AJuSTADO DEL TERREN0

A continuacidn, se estima el valor unitario de terreno con la eliminaci6n de los datos
Nos. 3 y 4 de la muestra seleccionada:

two D£ LNLI`iEeiE y ioc^uzActoN DE ro. COTOS EN oFERT^ AREA Oq
TEf`Rae

vR uwn. AVit.
DGL TERENO

¢OriT^cTO y TEL£FONO eel OfERENTE y
CODFcO DEI D^TO EN OFE*TA

t Late Teroro er  fa Cde  14 con b Cerreie 22 ed Come. de Sarria V®fonfa. 576 m2 $          313.es8/m2
Vende:  lnmotiferia Aromas.  Tekfono: 6053859191.Cbdqulrmuebb:671"4817392

2 L®(a Teneno er \a Carrera 13 con Cale 4A dd Cony. do Sgiva V.rchtca. 3.000 m2 S          ap. 833`'m 2
lnurbamas SA.a. Ctlllar 300W92999C6dgivInnueble:239Ow4053722

4 L3\e Teneno er  Carree 9 eon Calle 2` Salhas dd Ray en Santa VenJnKa. coo m2 $           322,321/m2
Duque Giraldo y  cia.  Te€f,:  604 44BsO77     iCodgivlnrnuebb:102cO-M4647516

6 Carrera  18 #  17 -20 del Barns  La Uni6o do Luruaco 500 m2 $          299, 250/in 2
lnmoblliana  AIavista Cekibf 3116695126C6disolnmtiebe:6570cOO

Estadistica DescriDtiva
Sum tlrfu tofol I  I,235,772.02/rna

Media S 308,943`20/m'

ErRT'lpto ' 5,464.16/ml

Medfaca 1 cO7.100.09/m`

Moda ENro

Oeevbtth edtw S 10,928`ml

Vdenza de b mue8tra 1.1942BE+08

Cut09b •2.856146477

Cothte de wh etrli] 0.529638752

Rap I 23,071.43/mz

M lnino ' 29g,250.00/m]

Mtho ' 322.321.4orm]

Cothnt. de vndcth                  0.A.. 3.54%

de eato. on- 4
•   . ddeconha05%) 17,389.39

VIler thth dd T.nno Adopt.de .i__sO.r=¥RE

8.4    APLICAC16N DEL MftoDO ENEL COSTO DE REPOSIC16N

a)    El valor de la construcci6n en reposici6n ; nuevo (CRN) se toma teniendo en cuenta
los costos directos que se enedentran rgivorfe.dos a la fecha del presente informe,
en  !as revistas especializadas d6 Con§t-f-udata,  Sispac y el Catalogo de Tipologias
Constructivas del lGAC.

b)    A los costos directos se le calcula el valor de la construcci6n en reposici6n a nuevo
(CRN) teniendo en cuenta los costos indirectos para su completa edificaci6n.

c)    Al c,osto de  reposici6n  a nuevo (CRN) se le resta la  depreciaci6n  para  obtener el
Costo  de  reposici6n  Depreciado  (CRD),  el  cual  se  estima  teniendo  en  cuenta  el
estado actual de la edificaci6n en funci6n a  la vetustez o edad  a partir del afio en
que fue  construida,  aplicando las tablas de  Fitto y Corvini que se hallan  incluidas
en la Resoluci6n 620 de 2008 del lGAC.

Carrera 59 No. 64-239 . Tel6fionos: 3681492 -3681493
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8.5    CALCULO DE LA CONSTRUccloN

8.5.1    Calificacldn del Estado y V®tust®z d® las Construcciones Aplicando Fltto Y

Corvini

Se tuvieron en cuenta cuatro construcciones y se analizaron asi:

CiJhsTRL :C16N  /lvIENDA 144.00 m2 40 Aha 70 Ahol 57.'4% Rub'Reouto, 4.50 79.0710

Tt'\NQUE SuBTERRANEO R =  1.sO MT 10,60 m' es AAO€ I cO AAce 35.cot 4.50 76.6230

CONST   DE  BAto EXTERNO 3.90 in 2 cO Ano, 70 Ahos 57.14% Rcaub, 4.sO 79.0710

ZONA OUFA CIRCULAR R  =  3 MT 28.cO m2 « Afro 70 Anca S7  '4% Rouubr 4.50 79.0710

8.6     CALCULO DEL VALOR UNITARIO DE REPOSIC16N  DEPRECIADO POR

CONSTRUCC16N

CONSTF`UCCION VIV[ENDA:
Tomando  los  va!ores  indices  de  costos  directos  de  los  prototipos  reportados  por  fa
Revista especializada SISPAC  197-2 en los meses de Julio -Agosto  para la ciuded de
Barranquilla.

rs!spAc    cOsTOs DiRECTOs pROMED!O                       ,
WIENDA|

TIPO: ormraoH! auoro pROMEDro/M2

VIVIEND^ Estn.ctura  de  muros  de  bloquf  de  qepento.  Cubierta  en  ast]esto
BARR- LLA SLJaces

. rfe  -` ===-.: : I:I_5fl-'
fvroDuio.BAsico]21 cemento  lrea d. eo tl2 .n fromerfu;djgrdrifa dNtrot de frente SARTA nARTA SLJ03J«7

con zoca comon, beho, apatio de ticatw'/ J'£: !io`    == Sll`tcELEIO+^ONITERl^ Su82"1

Compon.ntEs

Pratotipo: Vlvl.nda NL6dulo B..leo

Merros (-)

Cantkl,d
-viro;iln»      T_

$1,345,528.00

Vale, Pe,cfa'

$193,755,744.00

per cocima qua no tlero la case $269,105.20 •$38.751`148.80

Menes (-) ajus`es po.r acabedos $336,381.50 •$48.438,936.00

Subtctal Co§lo ham. Compon.nt.. Sloe,see,6soae
Coslo `ndirecto en ooia 13.63% $ 14,524.899.35

$121,090,§S8.55Su btctal Directo de Ob,|
Costos Indlrectos sobre Costo D irocto de Obra 33.00% $39,959.884.32

Co.to Total Obr] (Co.to Ft.po.icl6n . Nu.vo -CRN) Siei.OcO,442.e7
satva mento                                                                                              I           o% SO.00

Ca.to T®tol C RN a D.pr.cl.I par FrTTO y CORVINl Siei,OsO,un..7
Clncouc .. a.hC®iirfucc" vrfutq _  _.un Oar '  %d,|Vld, E,I,d® Cho,

40 Anog 70 Arb, 57.14% Fiegular 4.50r_-_             -ValorTotalcle la D.jpr.Elacldn
79.07% $127.344.156.26

:E=:rc Total de I. C on.trLieckbn en Flepo.lcL6n D.pr.clado (CRE))
L         $39,706r2e€.61

TC-oiat}i*Thaii5t:TFt.po.k316nDepn.clldo(CRD)

Carrera 59 No. 64-239 . Tel4ifonos: 3681492 -3681493
E -mail : servicio alcLientd@Lonjabarranq uiLloL co in
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TANQUESULIERRANEOR=1.30MT:

Tomando   los   valores   reportados   en   el   Catalogo   de   Presupuestos   y   Tipologjas
Constructivas  por  el  lnstituto  Geogfafico  "Agustin  Codazzi"  IGAC  para  el  afio  2024,  y
calculados para la region  Norte de Colombia.

Ctx-- VIbx£ Gobierno del
Cambio

®n

REsu.EN v^u]ftEB DE REpO8icioN OE cONSTRuccloNE. y ANExOs Tlroiocl^s wODEio Df
lEVAVTAVIErtT0 CunsTR/`L LABN   COL V 1.2

Es ructura or` ItBt.r.I.9 conv.nclon.I.. de.thdco
a  .. in.oen€ nlento de hcomos llquldoa.
geier®heril. inplem.nt.de. .n viwlelldco ®e
l®r,d.ncll)  I...I. C.pacid.d d.1000 LKroe (1 rrd).

T.nqtl.a p.qu.ho. con ..hlclLir. ®n I.drllto a
bloqu. FtEVESTcO en c.menlo par ti `ofalded a.
I.I. car.., con utiir. ro rneyof a 3 rriet.co o poe.
p.ofundided. IncLry. pl.a. o k>.a d. eorfuopico. .u
dl.^o -eor`\r.rlct.nal y a.nclllo. Conaerv.clan
l'u®n, , ,qudy.

S                  ,1Sj55.cO $    6es,i2i.oo § 1,077,.27.Oa $                 695,S73.cO $                   719.342. cO $                  703,6 7Z.00

Componontos Unldad C®ntld®d ValorunEL Valor Parcial
Prototipo lGAC : T 3nque_S®ncllk>_Revestldo.Trtyo_30 m2 1 0.60 S-7~3-2-,-2-6-6To6 $7-,762,231.60

$0.00 $0.00

$0.00 $0.00
Subtotal Costo kemi C .mpon.ntB8 $7,762.231.60

Costo indirecto ®n obrar- 13.63% $1.057,992.17

Subtotal Dirocto do Ob.a S®,8ZO,223.77

Ccsros indirectos sobro Costo Dlrecto do Obra 33.00% $2,910.673.84
Co.to Total Obra ice.to Repo.ick}n a NLI.vo . CRN) $11,730,8®7.61

Salvamento 0% SO.00

Co.to Total CRN ii D.p®clar par FITTO y CORVINl $11,730,897,61

C. raot.rfotlca. delaCon.froccl6n Vrfu.toz vkEica    .. I    %d.hv,d. Erfude . Cla„
35 Aho§ 1 oo Afros 35.00% Regular 4.50

Valor Total d® Ia C®pr.clacien 76.62% $8.988,565.68
Costo Total d® la Corietmucci6n en Repo.lcl6n D®procildo (CRD) $2,742,331.93

ice.to Unkerio d€ R.po.lcl6n D.pli.cl.do roRD) $            25e,711/in.

Carrera 59 No. 64-239 . Tel¢ifonos.. 368 1492 -368 1493
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CONST.  DE  BAno EXTERNO:

Tomando   los   valores   reportados   en   el   Catalogo   de   Presupuestos   y   Tipologias
Cc>nstructivas  por el  lnstituto  Geogfafico  "Agustln  Codazzi"  IGAC  para  el  aF`o  2024,  y
calculados para la regi6n Norte de Colombia.

RE+eEBAlo ExtE"0                                                                                          3.90 mz M2

icompon®nt.S l'nld,a c.nil-tira. i         V.Ior unit. Valor P.rclal
` Prototipo lGAC : An.xo§.B.fioS_1 m2 3.90 $1,113,640.00 ",343.196.00

|!4ei|±2=!!±±!e por muro acabados on parfetos 3.00% $33,409.20 $130.295.88

|M.e:(+)ajus;eporDuertaadiChoraldebatodoblo
2.00% $22,272.80 $86,863`92

Lu,E±ta,Costoftengc,mponento. ",500,355.80
`Costo  indirecto en obra                                                                                                 =t ,.:,          -.

13.63% $621,576.:6
Subtotal Dlrecto a-a Obra SS,181.932.30

I CostoB indirectos s3bre Costo Directo do Obra
33.00% $1,710,037.66

cO8to Total obra ,4'ca.to Repo.lcl¢n . Nu.vo -CRN) $6,®91,860.95

Fal=men,a 0% SO.00
!Costo Total CRN  a Depr®clar pop FITT0 y CORVINl $6,eel ,®6®.95
a a ractorf.tlcco de1®Con.trLlccl6n V®tu,tot vkl, Oor % d® h vida E,t,do Chg

40 Afros 70 Ahos 57.14% Reouler 4.50
Valor T®tal de la D®proclacl6n 79.07% $5.449.547.87
Co9to To(a! d® Ia Con.trucci6n .n R.po.lcl6n D®pr.cl.do (CFtD) Si,442.422.Oe

Co.to lJnterlo de Repo.lcl6n D®pr®cLado $           Sea ,852/m!

Carrera 59 No. 64-239 . Teldifonos: 3681492 -3681493
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Z_O_ELA _DU__RA  CIRCULAR  R = 3_ _MT:

Tomando los valores lndice de costos directos de los prototipos reportados por la Revista
especializada   SISPAC   197-2   en   los   meses   de  Julia   -Agosto   para   la   ciudad   de
Barranquilla.

L±lspAC              A.P.U. EDIFICACIONES                                |v

::i#'JIl -:#    SIZsO'      I                                                 ,          ,                            .          ,                       -                                                      `11                       I                                                                                                       .,                                   '          ,             ,                                               '                                                           ,                                                                    .                                                                                                                                                              „

Cxanerotxilazon. twa=       (.Oml             lqudcrculoli        18Jxlmt                 ^ro.1o.ZmaDund.Pn.               28,00tn2
Ahera t» Sctw". ck3 borab zoo D`r. =              0.Oe in

Areadosobernd!ap.ic.enbordb:          151n2    VwderbsISPAC!E=        ~JJ.I.n.e.      ERE
\nerToldelsaer®rlol[      .    Iemr2

ro"vR.INT^m.Omi`m  .   e,ni].
roT^L vR. uNiTAro zO.I^ O`n^ I .  a.nJe I

A.&If
Compori®nto. Unklad Cantjdad Vak}r U nit. vaiiTii-r;I-aT|
A.P.u. SISPAC:  Plo ntllfa d. Piso y Sobr.nh/.I (Bordllk>) m2 28.00 $38,672.90 $1,082,841,12

I $0.00 $0.00

$0.00 $0.00

Sublotal Costo lte in. C®mpon.nto! $1,082.841.12

Costo indirecto en obra                                                                                                                                                 13.63% $147,591.24

Subtotal Directo de Obra $1230,432.37
Costos indirectos sobre costo Directo de obra                                                                              I                          33.00% „06,042.68
Coeto Total Obra {Co.to R.po.lcton . Nu.vo . CRN) Si,6ae,47§,o5
Salvamento                                                                                   i_i=l`.        ---r-- 0% $0.00
Co8to Total CRN a Dep~cdr per Fmo y CORVINr -~.-- $1,®36,475.05

Caracul.tlcae de V®tu,toz vld,Om * d, I, vld, Efddo Clap
1& Con.twccl6n 40 Ate 70 Afro .  --  -.giv,14% Reo,Jar 4.50

!Valor Total de la D®proclacl6n 79.07% $1,293,976.78

!Co8to Total a.11 Con.truccl6n ®n Repo•Icl6n Oeprocdido (CRD) $342,49®.26

Costo Unterlo de R.p®elcl6n D.pr.cfad® (CRD)

VALOR CONSOLIDADO DE LA CONSTRUCCION

S              1 2232fro.

Carrera 59 No. 64-239 . Tel6ifonos: 3681492 -3681493
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ch

fie

AVALUO
CORPORATIVO

Una vez anal zados los datos de mercado y aplicado el enfoque comparativo de mercado
para  el terreno y el m6todo del costo de reposici6n  para las construcciones existentes,
presentamos el valor total del inmueble asi:

DESCRIPCION CANTIDAD VALO R UNITAIUO VALOR PARCIAI

VALOR DEL ..;-ERRENO 658.00 m2 $        300,042.0/m2 $    197.427,636.00

VALOR coNSTRirocioNES Global $      38,233,538.89

VALOR TOTAL DEL INIVIUEBLE $    235,661,174.89

VALOR   TOTAL   DEL   INMUEBLE:   DOSCIENTOS   TREINTA  Y   CINCO
MILLONES  SEISCIENTOS  SESENTA  Y  uN  NIL  CIENTO  SETENTA  Y
CuATRO PESOS, CON OCHENTA Y NUEVE CVS. M.L.

VIGENCIA DE LA TASAC16N:
De acuerdo con e! numeral 7 dol arfloulo 2 dol Decrcto 422 de Marzo 08 do 2.000 y con el articulo 19 del Decreto 1420
dpl 24 q.e Jynio de 1.998: e!pedJdps par q M_Inislerio de Pesarrollo Econ6mico, el presente avalao tiene una vlgencia
de un {1 ) aha a panir do 18 fochai de expedici6n de este inforrne, siempre que las condiciones extrinsecas a intrinsecas

Carrera 59 No, 64-239 . Telofonos: 3681492 -3681493
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10.   DECLARACIONES

10.1   CLAUSuLA DE PROHIBIC16N DE PUBLICACION DEL INFORME

Se prohlbe la  publicaci6n parcial o total del informe de valuaci6n, cualquier referencia al
mismo, a las cifras de valuaci6n, al nombre y afiliaciones profesionales del valuador sin
el consentimiento escrito del mismo.

10.2  DECLARAC16N DE CUMPLIMIENTO

•     La   presente   valuaci6n   se   realiz6   siguiendo   las   disposiciones   en   cuanto   a
metodologia   establecidas  por  el   lnstituto  Geograficct  Agustin   Codazzi   I.G.A.C.
mediante  Resoluci6n  NLlmero  Seiscientos  Veinte  (620)  del  23  de  septiembre  de
2008,  con  el  objeto  de  establecer  el  valor  comercial  en  el  mercado  actual,  del
inmueble que en este informe se ha descrito y las Normas intemacionales lvs.

•     El   presente   informe   de   avaltlo   comercial   cumple   con   las   Normas   Tecnicas
Sectoriales Colombianas NTS S 03 y NTS 1  01  -ICONTEC -RNA, vigentes desde
el   2009t   elaborada   por  la   Unidad   Sectorial   de   Normalizaci6n  de  la  Actividad
Valuatoria y el Servicio de Avaldos (USN -AVSA),  la cual se refiere al Contenido
de  lnformes  de  Valuacl6n  giv  Contenido  de  los  lnformes  de  Valuaci6n  de  Bienes
lnmuebles Urbanas[.,'-

•     La  valuacidn  se llev6 a caho  conforme al  c6digo  de  conducta  de  los  valuadores
(NTS S 04) C6digo de-£tica y normas de conducta del valuador.

•     Lag, descripciones de hecho presentadas en el informe son correctas hasta donde
el valuador alcanza a conocer.

.xpn   restringidos   por   las   hip6te§is   y
fi'€I informe.condicionesfrfeivysGF|e£-Sq|¥qu

•     LOs   analisis  .y..; ,fesultado8.Lsolam®nt

•:`:.I..` -..-.             a:i;.::`-i       -='--~'.-r             ..              .

•     El  valuador  no  tiene  interese;iy  de  haberlos,  e§taran  e§pecificados)  en  el  bien
inmueb!e objeto de estudio.

•     Los honorarios del valuador no dependen de aspectos del informe.

•     El  valuador  cumple  con  los  requisitos  de  formaci6n  profesional,  que  le  permiten
realizar de manera id6nea la presente valuaci6n y que esta plasmada en el presente
informe.

•     El valuador :iene experiencia en el mercado local y en la tipologl'a de bienes que se
es fan valorando.
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•     El valuador ha realizado una visita de verificaci6n personal al bien inmueble objeto
de valoraci6n.

•     Con excepci6n cle las personas especificadas en el informe, no se ha proporcionado
asistencia profesional en la preparaci6n del informe.

10.3  DECLARAcloN DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA

VALUACION (CARACTER DE INDEPENDENCIA)

La Lonja de Propiedad Raiz de Barranquilla y el perito valuador no tienen relacl6n directa
o indirecta con el soljcitante nj con el propietario del inmueble.

Este informe de valuaci6n es confidencial para las partes y dnicamente para el prop6sito
especifico del encargo. No se acepta ninguna responsabilidad ante terceros ni se acepta
responsabilidad por la mala utilizaci6n de este informe

10.4  DECLARAcloN DE RESPONSABILIDAD

•    El valuador no es responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien
inmueble, a la propiedad valuada o el tltulo legal de la misma.

•     EI  valuador  no  revelafa  informaci6n  sobre  la  valuacj6n,  ni  de  cualquiera  de  los
aspectos relaclonados con la misma, a nadie distinto de la persona natural a jurldica
que solicito el presente avaldo y solo lo hard con autorizaci6n escrita de esta, salvo
en el caso en que el inform® sea sollcitado par una autoridad competente.

•    El  presente estudlo no Qongpreg9e_±+? modo alguno  la valuaci6n de otros  bienes
tangibles  o  intangibles  qua  eBdlengp  estar  vinculados  de  alguna  forma  a   las
instalaciones fisicas do lde-infaueblgiv como  por ejemplo  "Good  Will",  primas,  la
valuacj6n de la empresa ®n mafeha a-fa rentabilidad de la participaci6n tenida sobre
la cperaci6n del negocio.

•     No se asume responsabilidad porlas descrjpciones que se encuentren consignadas
en  la  Escritura  Pdbljca de  este inmueble,  coma tampoco  par las consideraciones
de tipo legal que de ella se deriven.

•     El   avaldo  practjcaoo,   corresponde  al  valor  comercial   probable  del   respectivo
inmueble]   entendi6ndose   par  valor  comercial   aqu6l   que   un   comprador  y   un
vendedor,  estarian  dispuestos  a  pagar  y  recibir  DE  CONTADO  o  en  t6rminos
razonablemente equivalentes, en forma libre y sin presiones, en un mercado normal
y ablerto, con altemativas de negociaci6n para las partes.
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•     Se  acepta  que  el  ti`tulo  de  propiedad,  consignado  en  la  Escritura  Ptlblica  y  el
Certificado  de   Tradici6n  y   libertad   del   inmueble  es  correcto;   tambien   toda   la
informaci6n  contenida  en  los documentos  suministrados  por el  interesado,  por lo
tanto,  no se  responde  por la  precision  de los  mismos,  ni  par errores  de tipo legal
contenidas en ella.

•     En  el analisis para la determinaci6n del precio no se tiene en cuenta  la existencia
de contratos de arrendamiento y de otra lndole, porque se asume que el propietario,
a quien hace sus veces posee el goce y uso de todas las calidades que le atribuye
su  titularidad,  aunque  se  halle  gravado con  hipotecas  o  cualquier otro  gravamen
comercial,

•    Se presume que no existen factores ex6genos que afecten el bien en su subsuelo
o en las estructuras alli erigidas. No se asume responsabilidad alguna por cualquier
condici6n que no este a nuestro alcance determinar u observar.

•     Se asume que  los  propletarios han  cumplido con todas  las reglamentaciones de
caracter Nacional, Departamental o Municipal y en particular aquellas disposiciones
urbanisticas  que  rigen  en  la  zona  que  pueda  afectar a  la  propiedad  objeto  del
presente estudio.

•     EI  estudio  efoctuado  conduce  a  un  valor  objetivo  del  inmueble.  En  el  valor  de
negociaci6n   pueden   intervenir   varios   factores   subjetivos   o   circunstanciales
imposibles  de   prever,  tales  como   la  habilidad   de   los   negociadores,   urgencia
econ6mica  del  vendedor,  interoses  y  pago8  pactados  o  demasiado  inter6s  del
comprador.

Fin de p6gina
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11.   REGISTR0 FOTOGRAFICO
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Costado sur del lote y acceso principal               Fachada de la construccidn vivienda

RE

e®

Sala  de  la  vivienc§a Comedor

Bafio interno
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Alcoba 4 de acceso externo

Tanque subterrarieo

flo
Zone dura de piso en el patio

Patic  de la vivienda
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Alcoba 4, vista intema

Bano externo

Costado Norte en su parte externa
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12,   ANEXOS

12.1   SITIOS WEB CONSULTADOS PARA LA IVESTIGACION  DE MERCADO

12.1.1  DATO  No.1

ir"ri,9:--         mlsrmwML8=FEL€s  v        mT[u6yTEwnF.H]46v        ,,PRA.,FN;~jv

lnlcu>  /  LA...3  ,'  yen.-/  A ~  `r.A;.pr,I.  /  S..I. ` ., o.:.A .  beiN -\Am. .I.a.n..a-a,-.;:a hob. Aca.I.

Late a Ceselote .n Vent.. S.nte Veronic.
L/Lron 0. ALcdst a ^r.. 57® rn'

EL  ;.6Ccoii`iuco

12.1.2 Data No. 2

h[| inati.T8m  --;x ~IrJir  'iriJio.i ` v       ro;€Ih6.--in-o`El=Ti¢~v--~j;pAtiH.ra.

Ir.i(®  /  Lot€s  `  V.r.. /   ,` )`  .?A:a.A.  ,  S.`  ..a..nl...     lelcirivcot.ms.nl.rr®t.ull-Otkolt.

Lot. a C.salot. en V.nt., S.nt. V.ronic.
Jli€n C]e Aco§te A... 0 m'

e
Et,ruto

- ;t#r:,de

I-a©

Ib

61®

11

TFTrrj" ifeirrd
( voivt. . lee REsiLT.cos

aF- prty $200.000.000
5ellc«. to cr.co .I.a..

N-,--.
EJ: JiJar` ^i`dres

' ====:=i             Mfro.n e.I.I.I a I-.

CmtoLeenveol.. s.n|.          -

0#.=:=`'`;.#:.:£!=mJ£A
I. "ie. t* Drfu P.oo-r .
"lq ,, D,l" e,X-'Coar`.J`

rmqu -
< `H.I vF. i leo mAT.OO¢

t}         pwh$1.000.000.000
F.who               sc,|relt® !Lf cfttno.her.

11C--'
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12.1.3 Dato No. 3
•~FmTSST£-co-in---    D1`rMlunLJm Es v'      Nom.^s-v-TERE-Nc:A: j   .   HE"4MfNTj j

]n-clo  /  lot.t  /  Ve   .I  .  .I.  ir     ./.-v.?.`  /  (iei... v-rmr.  ,.  l..M..'feM.ms.a..`...v:I.ce`.unriE*Ac®.I.

Late o C®3alote en Venta, Sent. Veronic.
Juan I)t} Aco§ta A... 2204 m'
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12.1.4 Dato No. 4

D
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2
E«r,'O

Ill
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i    t67           y:      £',.J?2 .-... '

C--a'
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F-t',
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12.1.5 Dato No.  5

D ".,9-
Itilclo  /  Le`ei  / Yet:e  /   .u.i 13e A;or .,.,I  `rt 2 S)I..*'e.|w }u.. ee -a.t.  '
l ol- - \fon I . -. kin ? .mt. `..co ic. i I.in I. .co.I. Jt..A I. de® I. .
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0BSERVACIONES FINALES

En   la   elaboracidn   del   presente   informe   hemos   tenido   en   cuenta   las   siguientes
consideraciones.
De acuerdo al  articulo No,  3 de la   Lay 1673 de Julio  19 de 2.013, el avalao corporativo
es aquel dictamen realizado por un gremio o Lonja de Propiedad Ralz con la participaci6n
colegiada de sus agremiados.
Valuaci6n:  Es  la  actividad,  por  medio  de  la  cual  se  determina  el  valor de  un  bien,  de
conformidad  con  los  m6todos,  t6cnicas,  actuaciones,  criterios  y  herramientas  que  se
consideren  necesarios  y  pertinentes  para  el  dictamen.  El  dictamen  de  la valuaci6n  se
denomina avaldo

1.          No    asumimos    responsabilidad    par   las   descripciones    que    se    encuentren
consignadas    en    los    documentos    suministrados,    as[    como    tampoco    por    las
consideraciones de tipo legal que de ellas se deriven,

2.          Presumimos de buena fe que son validos los ti'tulos de propiedad consignado en
el  folio  de  matri'cula  inmobiuaria,  sin  perjuicio  del  estudio  de  ti.tulos  efectuado  y  de
responsabilidad  directa  del  cliente,   al  igual  que  toda   informaci6n   contenjda   en   los
documentos  suministrados  por  el   interesado,  por  lo  tanto  no   respondemos  por  la
imprecisi6n de los mismos, ni por errores de tipo legal o tecnico contenidos en ella, tales
como diferencias entre las dimensiones efectivas y las consignadas en los documentos.

3.         Dames por aceptado como c6ifeB§p6ndiepte€.a la realidad todos los planos, tanto
arquitect6nicos,   como   estructurales:T¥: demds~ ntaterial   ilustrativo   que   nos   ha   sido
suministrado.   No nos hacemos. respqusaB)es per los errores contenidos en ellos, como
tampoco respondemos par su impred§16n.. -

4.         Presumimos que no existen factores ex6genos que afecten el bien en su subsuelo
o  en  las  estructuras  alli  erigidas.    No  asumimos  responsabilidad  alguna  por cualquier
condici6n que no este a nuestro alcance cientifico o t6cnico determinar u observar. Todo
esto, atendiendo !a finalidad del dictamen de la valuaci6n.

5.          Este avaltlo esta  sujeto a las condiciones actuales del pai`s y de  la localidad,  en
sus aspectos socioecon6micos, juridicos,  urbanisticos y del mercado, cualquier Cambio
o modificaci6n en dicha estructuraci6n alterafa la exactitud de dicho avaldo.
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6.          El  estudio  efectuado  conduce  a  un  valor objetivo  del  inmueble.    En  el  valor de
negoclaci6n pueden intervenir varies factores subjetivos o circunstanciales imposibles de
prever  tales  como  habilidad  de  los  negociadores,  urgencia  econ6mica  del  vendedor,
intereses y pagos pactados o demasiado intefes del comprador.

7.          La  Lonja de propiedad  Ralz Barranquilla y los  peritos Avaluadores no §e hacen
responsables par los vicios ocultos y redhibitorios que tenga el bien inmueble avaluado.
Dado que estos no abarcan este dictamen de la valuaci6n

8.           Los dato§ de las areas afectadas parclal o totalmente para    el proyecto, fueron
suministrados por GOBERNACION DEL ATLANTICO.

9.          Las  consic!eraciones  anteriores,  conjuntamente  con  las  consultas  realizadas  de
inmuebles similares,  bases de datos de Lonja,  convenio Lonja -Sispac,  informaci6n a
traves de inmobiliarias afiliadas, nos permitieron concluir el valor final de la propiedad.

10.        De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto422 de marzo o8 de 2.000
y con el articulo 19 del Decreto 1420 del 24 de junio de 1,998, expedidos por el Mjnisterio
de    Desarrollo    Econ6hico, el presente avaluo tiene una vigencia de un (1 ) afio a partir
de la fecha de     expngdjl d®.-esto informe, siompre que las condiciones extri'nsecas e
intrinsecas que puedan`afectar ®t valor. se conserven.

11.       El  presente  avaldo  Corporativo,  ha  sido  elaborado  bajo  la  coordinacj6n  de  la
Corporaci6n    Lonja    dg    Propiedad-   Ralz   de    Barranquilla,    cumpliendo    el    tramite
instituclonal       por      lee     Estafuto§,  el     Reglamento     de  ordenamiento  lnterno  y  el
Reglamento lnterno de Araldos-€oflpe.FatftyF se d.eclara incorporado a los archivos de
la  lnstituci6n  autorizando -so.-erfueffifal
2.024.

atario.  Barranquilla,   Septiembre  18  de
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EL  SUSCRITO SECRETARIO GENERAL DE LA HONORABLE
ASAMBLEA DEPARTAMENTAL DEL ATLANTICO

CERTIFICA:

Que revl.sado los archivos de la Asamblea Departamental del Atlantico,
se pudo verificar que la Ordenanza N° 000547   "Pori NED/O OE LA
CuAL SE AUTORIZA A  LA ADMINISTRACION  DEPARTAMENTAL
PARA    ADQulRIR    INMUEBLES    Y   SERVIDUMBRES,    RECIBIR
DONACIONES,     Y     DESTINARLOS     A     LA     EJECuC16N     DE
PROYECTOS DE PRODuCCION, ANIPLIACION, ABASTECINIIENTO
Y   DISTRIBuCION   DE   SERVICIOS   P0BLICOS   DOMICILIARIOS"
recibi6 Ios tres debates reglamentarios de la siguiente manera; primer
debate noviembre` 24,  segundo debate noviembro 25 y teroer debate
noviembre 29 de 2021 Ia cual se enoueutTa v.igeute.

Se  expide  la  presente  certificaci6n,    en  Barranquilla,  D.E.il.P„  a  los
nuevedias      (9)  del mesd.ediciembre    de2024.

MARIO CAMARGO PADILLA
Secrotario General

±R§Ef:
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Barranquilla, 26-12.2024

lngeniera
LADY OSPINA CORSO
Secretario de Agua Potable y Saneamiento Basico
Gobernacl6n  del Atlantico

IIlllIHllllllululluulllll
Al contestar por favor cite estos datos:

Radlcado No.:  20243000034113
C6digo validaci6n:  33dc5

REF. Conclusic,nes  a la  revision  del  acto administrativo contentivo de  la oferta  de compra del
inmueble con folio de matricula inmobiliarla No. 045-21886.

Estimada  Lady,  cordial saludo.

De   manera   atenta   me   permito   informar   que   este   despacho   realiz6   la   revision   de   la
documentaci6n    necesaria    para    la   expedici6n    del   acto   administrativo   que   dispone    la
adquisici6n  y  formula  una  oferta  de  compra  sabre  el  predio  de  la  referencia  con  un  area
superficiaria de 658 m2.

Lo anterior,  en  atenci6n a  la  solicilud  remitida a esta oficina  segdn  radicado 20245000003533
del 23 de octubre de 2024 por parte de su de§pacho,  mediante la cual remitieron documentos
de   la    Oferta   de    Compra   del   predio   identificado   con   matricula   045-21886,   y   de   las
observaciones  planteadas  posteriormente  mediante  correos  electr6nicos  por  la  Secretaria
Juridjca.

1.      Resultado  d®  la  revisi6n  sobr®  ol  pr®dio  id®ntlflcado  con  el  fol(o  d®  matricula
inmobiliaL.ia No. 045-21886:

1 No.  de  matri'cula  inmobiliaria 045-21886

2 "tulo     de     Adquisicidn     de
Escritura  Pdblica  do  Compraventa  No.  2454  del  19  de
junio  do  1990,  en  relaci6n  con  la  Escritura  Pdblica  de

dominio Compraventa  No. 4546 del  18  de junio  de 2015,  ambas
de la Nofaria Primera (1 a) del clrculo notarial de Soledad

3
Nombre        (s)        del        (los)

Propl®tarios:  1) ANA ELVIRA MORA DE BARRAZA,
C.C.  22.346.735 (63%  propiedad);
2)  ANA ELVIRA BARRAZA PEREZ,

propietario(s) e identificaci6n C.C.  55,230.351  (37%  propjedad);

Adqulr®nt®:        Departamento       del       Atlantico,        NIT
890.102.006-1

4 Ubicaci6n del inmueble
Ubicado en el Lots Casa K 19 # 7.-22, corregimiento de
Santa  Ver6nica,  jurisdicci6n  del  municipio  de  Juan  de
Acosta

5 Area del predio Seiscientos cincuenta y ocho metros cuadrados (658 m2)

6 Area      requerida      para      laadquislci6n Seiscientos cincuenta y ocho metros cuadrados (658 m3)

7 Avaluo comercial Aporta   avalt]o  comercial   corporativo  elaborado   por  la

ceini.±=7fa.   i* -... ===_-

0®®®
Oobarnecbrl dot Atl6nt E>o
•tl®ntlco..ov.co
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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No,: 20243000034113

C6digo  val`idaci6n.,  33dc5

Corporaci6n  Lonja  de  Propiedad  Raiz  de  Barranquilla
del   15  de  septiembre  de  2024  por  el  perito  va]uador
JORGE  FERNEY  PEDROZO  PEREZ,  identificado  bajo
el R.A.A No. AVAL-15247850

8 Precio

El  valor  determinado  en  el  Avaloo  Corporativo  es  de
Dosctontos Treinta y Cinco Millones Seiscientos Sesenta
y Un  Mil  Ciento  Setenta  y Cuatro  Pesos  con  Ochenta  y
Nueve Centavos Mote ($235,661,174.89}

9i3reerts':::::t£,eDISponib"idad
CDP. No. 202402996 expedido el 08 de octubre de 2024
par la  Subsecretaria  de  Presupuesto  del  Departamento
del Atlantico

2.       Conclusion®S:

De  conformidad   con  1o   dispuesto  en   el   Decreto   No.   000042  del  26  de  enero   de  2021,
corresponde al  Secretario Jurldico asesorar a las distintas dependencias de la Administracion
Departamental en materia jurldica legal cuando asl se requiera.

Asi  mismo,  de  conformidad  con  lo  dispuesto  en  el  articulo  4°  del  Decr®to  No.  354  del  6  de
octubre  de  2021,  corresponde  a  la  Secrotaria  Juridica  la emisi6n  de  un  concepto  provio a  la
suscnpci6n del acto administrativo que contenga la oforta formal de compra y que disponga el
inicio  de  la  etapa  cle  enajenaci6n  voluntaria  par  parte  del  funcionario  delegado,  esto  es,  el
Secretario General del Departamento del Atlantico.

Por ello, es pertinente aclarar que la revision que hace la Secretaria Jurldica se circunscribe al
cumplimiento del marco legal aplicable y no a la revision de la veracidad de la informaci6n que
se relaciona, cuya responsabilidad misional estuvo a cargo de la Secretar(a de Agua Potable y
Saneamiento Basico, quienes elaboraron y estructuraron el expediente.

Finalmente,  previo a la suscripci6n  del  acto administrativo de  la  referencia,  es preciso que se
realicen los ajustes necesarios en el documento denominado 'Estud/.a do fi'fu/os', que sirvi6 de
insumo  para  proyectar  la  oferta  do  compra,  pare  que  de  osta  manera  se  pla§me  la  real  y
verdadera situaci6n juridica  del inmueble objeto de compra,  lo anterior, teniendo en  cuenta la
revi§idn realizada al documento mencionado donde se encuentra la siguiente situacidn:

a.    Se  indica  que  la  titular  inscrita  del  inmueble  es  Ana  Elvira  Barraza  Perez
dnicamente (pagina 2);

b.    Se indjca que la compraventa efectuada a traves de la EP 2454 de 19-06-1990
fue  r®alizada  por Manuel  Eduardo  Arzuza  Jimenez a  favor  de  ANA  ELVIRA
MORA DE BARRAZA y EMILSE ALBA CAMAF{GO,  cuando en  realidad  en ese
acto   jilridico,    se    realiza    una    compraventa   de Manuel    Eduardo   Arzuza
Jim€nezy   EMILSE  ALBA  CAMARGO   a  favor  de  ANA  ELVIRA  MORA  DE
BARRiun (pagina 3).

c.     Se jndica  coma conclusion,  que la titular del  derecho  real  de dominio y actual
propietaria  del  lots  do terreno  estudiado  es,  EMILSE ALBA CAMARGO,  C.C.
32.610.003    (63%    propi®dad);    y   ANA    ELVIRA    BARRAZA    PEREZ,    C.C.
55.230.351    (37%   propiedad);    al    haber   adquirido    mediante    compraventa
realizada  por  Escritura  Publica  4546  del   18  de  junio  de  2015  de  la  Notaria
primera del Circulo de Solodad (pagina 4).

d.    No obsfante,  una vez revisado el documento  §e encuentra que EMILSE ALBA

x<lrl-  ±+-,   J,.=±:

0®®®
Got)omoct}n d®l ^tl6r.I E}o
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Al contestar par favor cite estos datos:
Radicado No,:  20243000034113

C6digo  validaci6n:  33dc5

CAMARGO dej6  de  ser  propietaria  del  mencionado  inmueble  desde  el  01-11-
1990   cuando   se  reg}str6   la   EP   2454   de   19-06-1990,   y  que   las   actuales
propietarias  son  ANA  ELVIRA MORA DE  BARRAZA (C.C.  22.346.735)  en  un
63%  propiodad;  y  ANA  ELVIRA  BARRAZA  PEREZ  (C.C.  55.230.351)  en  un
37% propiedad.

En  consecuenc:ia,  se  §ugiere  que se  acaten  las  recomendaciones  plasmadas  en  el  presente
documento  para  qua la  suscripci6n  del  acto  administrativo "Per mod/`o de/ cLia/ se  d/'spone /a
adqujsjci6n por el procedimjento de enajenaci6n voluntaria directa y se fo_rmule yn_a_ oferta de
coinpra  a LNA EivlFIA MORA DE  BARRAZA y a ANA ELVIRA BARP4_Z4 .PEFEZ sabre  yp
inmdreble    fdent`Ificadci    con    folio   de    matrlcula    inmobiliaria    No.    045-21886"   sea   v.iable
juridicamente.

Teniendo  en  cuenta  la  revision  y  sugorencias  realizadas  por  esta  dependencia  a  trav6s  del
pre§ente documento,  una vez ajustado el estudio de titulos referido,  es precise qua se remita
al funcictnario delegado par el Decreto No. 354 del 6 de octubre de 2021, junto con el presente
concepto y el resto del expediente, para su respectiva suscripci6n.

Atentamente,

--:--,-I.i--:-

RACHID  NADER ORFALE
Secretario  De  Despacho
Secretarla   Juridica

Elabor6:      Gabriol Blanco Bohorque2 -Asesor Externo
Anexos-(1 )  Expedierite  dol Inmuebl® con  FMl 045-21886.

ce<,\\r,*   tw,-\\    n-=±=_
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AI contestar par favor cite estos datos:

Radicado No. : 20Z55000001993
C6digo  validacidn:  o0333

Barranqullla,13-01-2025

DOctor
PEDRO JUAN LEMuS NAVARRO
Secretario General
Secretaria General
Gobernaci6n del Atlantico

ASUNTO:  Solicitud de Tramite Resoluci6n  -"rofl WED/O DE LA Ct/A[ SE FORMuu
UNA OFEFITA  TENDIENTES A u ADOulsICION VIA ENAJENACION VOLuuTARIA-a --Ex-Fri6irlictoN  ^DMINlsTRATrvA  sOBFiE  EL  PREDIO  EN  .uRlsDlccloN  DEL

NluNICIPIO    DE    JUAN    DE    ^COSTA        (AILANTICO)    E    IDENTIFICADO    CON
MATRICuLA I NMOBILIARIA NO. 045.21886"

Cordial saludo.

De   manera   respetuosa   nos   pemitimo9   remitir   para   su   revision   y   tramite   el   proyecto
F\esoluctor\   -  "her  medto  do  ie  cu.I  se fomule  uno  oforta  tenquerfes  a  la  ?dqu@cpn  v!8.
enajena¢i6n  valuntarie  o  exproploclon  admlnlslrapva  sabre  el  preap. en  .jy.risqfop.kin _a.e_I
mu-nicipio  de  Juan  de  Acosta    (AI6ntlco)  e  ldenuncado con  matrioula  inmoblljaria  No.  045-
21886"`

Lo  anterior,  teniendo  en  cuanta  que  dicho  predio  se  requiere  para  el  desarrollo  del
prcryec:to "Siste`ma de Alcantarillaao de Santa Ver6njca Municipto de Juan de Acosta".

Cordialmente,

7'nd/tJ'9LC

LADY JOHANNA OSPINA CORSO
Secretario De Despacho
Secretarla De Ague Potable Y Saneamjento
B[sico

ca*zt*|   *€=======    a-
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AI contestar per favor cite estos dates:

Radlcado No.: 20255000001993
C6digo validaci6n:  e0333

GOBERtyACION  DEL

ATLANTICO

Elatxin). Di.n4 Co.oh. Rco C.SIIo
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Aprobe : Lady Jor`.rtn. Ospln. Car.o
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FT'E#ffSrco8             DEPARTAMENTO DEL ATLANTlco
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qu 1 de I

Cortlflcado do dl§ponlbllldad progupu®stal No. 2025002a8

F.ch€ axp®dlcl6n: 2orolca026                                                                                                                V4lor:       236.eel.176.00

V.Ior en I.tra.;  Doeclontes Trolnta Y Clnoo Mnlone. a.I.clemo. 8esente Y ufi mu Clento §®tonb Y Clnco Pe8og

ObJcto:

Observoclon®S:

h"e.
CCOMPRA DE TERRENO PAIA LA CONSTRUcctoN DE tEA FUTURA' ESTACION DE BOwBEO DE
AGUAs  REsiDUALEs  DEL.  sreTEMA lie ALCANTARILIADO  sANrTARIO  DEL  cOF{F`EGiMiEi\iTO
DE s^NTA vERONicA. MUNlcipro DE .UAN DE AcOsT^

Iro. §o:lcltudobp. Ppt.I:      393
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Repdblica de Colombia

DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO
Nit 890102006-1

Secretaria de Hacienda

Pagina  1  de  1

asSgr&§ffisea@eds  die  diispe®rBitoiiidad  presurpuestal  No.  202501588

ELthtobEL"F¥;3  grxRE6L>#3§#iifeve:   17/06/2025                                                                                                                                                                                      Valor:            255.523.115,00

ky!¥§§{*y  $8ng  §S*fdis:    Doscientos  Cincuenta  Y Cinco  Millones  Quinientos Veintitres  Mil  Ciento  Quince  Pesos  M/Cte.
i`:jkejit`€Q:                    COMPRA  DE  TERRENo  PARA  LA  coNSTRuccloN  DE  LA  FUTURA  ESTAcl6N  DE  BOMBEO  DE

AGUAS   RESIDUALES   DEL   SISTEMA  DE  ALCANTARILLADO   SANITARIO   DEL  CORREGIMIENTO
DE  SANTA VERONICA,  MUNICIPIO  DE JUAN  DE ACOSTA

•`  -`  i.   `'  1 ..--   i  ;    -I  i    ;   .1.  a

N!cS^  S¢!!tiiisdi  Disp<  Pgri€rii:          1607

L`wl`i*j$3ii!£:£ed*F                                                                      r°ue!ite  FiF`i{iiciacidrq           Depondencia  Ejecutoi.a            Proy®cto                             €Pi                                             Vai¢r

2.3.2.02.02.008-01-Servicios  prestados a           2102-RPDE  -Estampilla            18-SECRETARIA DE AGUA           250003  DISENO Y            4003008 -Servicio de       255.523.115,00
las empresas y servicios de  producci6n              Pro-Desarrollo                                 POTABLE Y SANEAMIENTO         ESTUDIOS  PARA LOs  apoyo financiero a  los

BASICO PROYECTOS DE             planes,  programas y
lNFRAESTRUCTURA     proyectos de Agua
DEL  SECTOR  DE
AGUA POTABLE Y
SANEAMIENTO
BASICO EN  EL
MARCO  DEL  PDA
ATLANTICO

Potable y Saneamiento
Basico

i, `r,A t , * {~`   ty/I P fu, Nombre CPC Va!oi.  CPC

Se  hace  conslar  que  el   presente  CERTIFICADO   DE   DISPONIBILIDAD   PRESUPUESTAL,  s8  expidi6  de  acuerdo  al  presupuesto  de  rentas  y  gastos  del   DEPARTAMENTO  DEL
ATLANTICO  vlgencla  2025  :  certlflcando que exlste apropiaci6n  presupuesfal  disponlble y  IIbre de  afectacl6n  en  el  (lc)s) rubros, fuente(s) y cantidad(es) aqui  descrlta(s).

CARLOS ARTURO MARTiNEZ HERNANDEZ

SUBSECRETARIO DE  PRESUPUESTO

cpeaps?-&-
Y'N|N| VOHANA CANTILLO ESTRADA

SECRETARIO DE  HACIENDA

Para   todos   los   efectos,   el   presente   CERTIFICADO   DE   DISPONIBILIDAD   PF`ESUPUESTAL.   NO   tien8   validez   sin   la   firma   d8l   SUBSECRETARlo   DE   PRESUPUESTO   y   el
SECF{ETARIO  DE  HACIENDA.

r\

Proyectado  por;       RAMIRO ENRIQUE  MERCADO  POLO
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R:::ALRUT::T§oD9EL|A|TidNeT'::25
"For medio del cual se a.Isporle la adquisici6n por el procedimiento de enaj8naci6n

voluntaria a.Ire¢ta y se formula una oferta de compra a ANA ELVIRA MOPA_DE_BARR£ZP
y a ANA ELVIRA EARRAZA PEREZ sobre un inmueble identlficado con folio de matri¢ula

inmobiliaria No. 045-21886"

.a

A

EL SECRETARIO GENERAL DEL DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO

En  uso de  sus  atribuciones  legales conferidas  por el  articulo  58  de  la  Constituci6n  Politica  de
Colombia,  [a Ley 9 de  1989,  la Ley 388 de  1997, el  Decreto No.  000343 de 2024,  la Ordenanza
No. 547 de 2021, y en especial la delegaci6n conferida par el Decreto No. 354 de 2021, y demas
disposiciones concordantes, y

CONSIDERAND0

Que el articulo 58 de la Constituci6n Politica, modificado  par el Acto Legislatjvo N°  1  de 1999, al
referirse  al  derecho  fundamentql  que  garantiza  la  propiedad  privada  y  los  demas  derechos
adquiridos con arreglo a las leyes civiles, seF`ala:  "Cuanc/o de /a ap//cac/`6n de una /ey exped/.da

por  motl.vos  de  utilidad  pdblica  o  inteles  social,  resultaren  en  conflicto  los  derechos  de  los
particulares  con  la  necesjdad  por  ella  reconocida,  el  interes  privado  debera  ceder  al  interes
pdblico o social. La propiedad es una funci6n social que implica obligaciones.  ( . . .)".

Que el articulo 287 de la Cc>nstituc}6n Poll'tica establece que las entidades territoriales gozan de
autonomia para la gesti6n de sus intereses dentro de los I[mites de la Constituci6n y la Ley.

Que  el  numeral  1   del  articu!o  3P5  de  la  Constituci6n  Polltica  establece  que  es  atribuci6n  del

gobernador cumplir y  hacer cumplir  la  Constituci6n,  Ias  leyes,  los  decretos  del  gobierno  y  las
ordenanzas de la Asamblea Departamental.

Que el artfculo 365 de la Constituci6n Polftica resalta que los servicios publicos son inherentes a
la  finalldad  social  del  Estado  y  que  es  su  deber  a§egurar  la  prestaci6n  eficiente  a  todos  los
habitar`tes del territorio nacional,  Por su parte, el artlculo 366 consagra que el bienestar general

y el mejoramiento de la calidad de vida de la poblaci6n son finalidades sociales del Estado, siendo
el objetivo fundamental de su actividad la solllci6n de las necesidades insatisfechas de salud, de
educaci6n, de saneamiento ambiental y de agua potable.

Que  la  Constituci6n   Politica   hat  definido  la  prestaci6n   del  servicio  pdblico  domiciliario  como
esencial  y  las  sentencias  de  la  Corte  Constitucional  han  reiterado  que  la  denominaci6n  de
esencial tiene que ver con la aplicaci6n directa de los derechos fundamentales de los ciudadanostl
(Sentencia C-663 del 2000).

Gobemaci6n del Departamento del Atl6ntlco -www,atlantico.gov.co -Conmutador 3307000
Paglna  1  do 11



SECRETARiA GENERAL
DEPARTAMENTcuuiiArco

RESOLUCION No.               de 2025

"Por medio del cual se dispone la adquislci6n por el procedimiento de enaj®nacl6n

voluntaTia directa y se formula una oferta de compra a ANA ELVIRA MORA DE_ BARR?Z?
y a ANA ELVIRA EAFZRAZA PEREZ sabre un inmueble identificado Con folio de matri¢ula

inmobiliaria No. 045-21886"

r\

fl

Que  mediante  la  Ley  9a  de  1989  se  dictaron  normas  sobre  planes  de  desarrollo  municipal,
compraventa y expropiaci6n de bienes y otras disposiclones, mod'ificada en gran parte par la Ley
388 de  1997.

Que  el  artlculo  58  de  la  Ley  388  de  1997,  modificatorio  del  a"culo  10  de  la  Ley  9  de  1989,
establece  coma.niotivo  de  utilidad  pdblica  o  inter6s  social  ]a  adquisici6n  de  inmuebles  para
destinarlos   a   lai  la   ejecuci6n   de   proyectos   de   producci6n,   ampliaci6n,   abastecimiento   y
distribuci6n de `;ervicios pdblicos dpmici[iarios (literal d),  entre otros.

Que el amculo 59 de la norma ut supra, respecto a las entidades competentes sefiala:  "Adem5s
de   lo  dispuesto   en   otras   leyes  vigentes,   Ia   Naci6n,   Ias  entidades  territoriales,   las   arpas
metropolitanas  y  asociaciones   de   municip.Ios  podran   adquirir  por  enajenaci6n   vplun_taria  .o_
decr€tar la exprbpiaci6n de inmuebles pare desarrollar las actividades previstas en el articulo 10
de la Ley 9 de 1989 (...)"

Que  el  artleulo  61  de  la  Ley  388  de  1997  seflala  el  procedimiento  de  enajenaci6n  voluntaria,
indicando   c6mo  se  calcula  el   precio  de  adquisici6n   del   inmueble,   su  forma  de   pago  y  la

procedencia  de  la  expropiaci6n  cuando  no  se  llegue  a  un  acuerdo formal  pare  la  enajenaci6n
voluntaria.

Que el Plan de Desarrollo 2024-2027 "At/5nfl.co para e/ Mundo" aprobado y adoptado a trav6s de
la Ordenanza No. 000615 de  14 de mayo de 2024, dispuso dentro de sus Ejes estrat6gicos,  los
`.Servicios poblicos eficientes" que se alihe a " ( . . .) impulsar todos los programas de ?obertu.!a en.

agra  pofab/e  y saneamf.ento  b6si.co",  en  el  que  se  incluy6  en  los  programas  a  desarrollar  el-Ofdy:cto den;m'ir\edo "SISTEMA DE ALCANTARILLADO DE SANTA VEFZONICA,  MUNICIPIO

DE JUAN DE ACOSTA -ATLANTICO".

Que  e)  prc>yecto  denom.inado   "SISTEMA   DE  ALCANTARILIADO   DE.  SA.NTA   YEP6N.I.CA,
MUNICIFld  DE  JUAN  DE  ACOSTA  -  ATLANTICO",  se  er\ouerfura  deb.idamer\`e  `inscinto  y
viabilizado  en  el  Banco  de  Proyectos  de  lnversidn  Departamental  bajo  el  c6digo  del  proyecto
BPID  No. 210058 y BPIN: 2021002080066.

Que el Gobemador del Departamento del Atlantico expidi6 el Decreto Departamental No. 000343
cle}  23  de  agosto  `de  2024  "POR  EL  CUAL  SE  ANUNCIA  EL  PROYECTO  uS.IS_TEN_A_D_5.-ing;iNiA;Ail-frLibdbESANTAVERONlcA,MUNlclploDEjuANDEAcOsTA.ATLANTlco„®
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SECRETARiA GENERAL

R::p;ALRUT::OE:T:9:EOL3Tr±'::25

"Pormediodelcualsedisponelaadquisici6nporelprocedim!frt_a__de_?n_a±=a.C#.n.

vo|;n-t.a;;{i.ir-e=ti;-i:i;r;;iaunaoferiadecompraaANAE_LVIPANIOPA„PE._BA_5.P£_3£.•;;;-iri-EEri;ii6iRRAZAPEREzsopr._up.inTTsb.I?.i±3.rtifil¢adoconfoHodematrl'¢ula

inmobiliaria No. 045-21886"

y  sE  DECLARAN  DE  UTILIDAD  puBLlcA  E  INTEREs  soclAL _LA _F_ap.N_I_A  DE TERRENO
REQUERIDA PARA EL PROYECTO Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES".

Que  mediante  la  Ordenanza  No.  000547  del  2021,  la  Asamblea  Departamental  del  Atlantico
autoriz6  a  la  Administraci6n   Departamental   para  adquirir,   a  cualquier  titulo   permitido   por  la
legislaci6n,losbienesinmueblesyservidumbres,recibirdonacionesnecesariasparaejecu(arlos

proyectos  de  producci6n,  ampliaci6n,  abastecimiento  y  distribuci6n  de  los  servicios  publicos
domiciliar'ios de agua potable y saneamiento basico en los municipios de Sabanalarga, Soledad,
Ponedera, Juan de Acosta, Ploj6,b Tubara,  Repel6n y Campo de la Cruz.

Que la mencionada autorizaci6n incluye la posibilidad de ejecutar todos los actos y celebrartodos
los negocios jurldicos tendientes a la ejecuci6n de los proyectos de agua potable y saneamiento
basico,  tal  como  son,  a  titulo  enunciativo,  los  permisos  de  paso  y/o  servidumbres  prediales,
segun  corresponda,  para  el  desarrollo  de  obras  de  acueducto  y  saneamiento  basico  en  los
munlcipios mencionados.

Que de acuerdo con el expediente soporte allegado segdn Oficio con Rad. 20245000003533 por

parte  de  la  Secretaria  de  Agua  Potable  y  Saneamiento  Basico,  en  desarrollo  del  proyecto
mencionado  se   hace   necesario  que  el   Deparfamento  del  Atlantico  adelante   las  gestiones
correspondientes a la  adquisici6n  parcial  del  inmueble objeto de  la  presente  oferta de compra,
ubicado en jurisdiccidn de Juan de Acosta (Atlantico).

Que de acuerdo con certificado de fecha 08 de septiembre de 2024, expedido por la Secretaria
de Planeaci6n e lnfraestructura municipal de Juan de Acosta, existe conformidad con el Esquema
de Ordenamiento Territorial -EOT de ese municipio, esto es, Acuerdo Municipal No, 023 de 2001
ajustado mediante Acuerdo Municipal No. 024 de 2012.

Que  el  inmueble  a  adquirir  NO  se  encuentra  inscrito  en  el  Regist.ro  de  Tierras  Despojadas  y
Abandonadas   Forzosamente   c+eado   por   la   Ley   1448   de   2011,   a   cargo   de   la   Unidad
Administrativa  Espec'ial  de  Gesti6n  de  Restituci6n  de  Tierras  Despojadas,  ni  se  encuentra  "en"cuu'r'::`:;oac`:saofi=i-:;i:;eit;i-u`Ji;:;i;;:;i;;;;;i;Sdi.-exiit=;-in-edit?;.depfot?cc`i,6ninscritaspong#

Ia via'individu=I o colectiva a favor del prop.Ietar`Io que no hayan sido levantadag' .
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u    SECRETAR[A GENERAL

DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO

RESOLuC16N Po.0 1  t   le 2025

"For media del cual se dispone la adqulsic.16n par el pro¢edimiento de enaijenac.16n

voluntaria direota y se formula una oferta de compra a ANA ELVIRA MORA DE BARRAZA
y a ANA ELVIRA BARRAZA PEREZ sabre un inmueble identificado con foil.a de matricula

inmobiliaria No. 045-21886"

Que   por  constituir  el   presente  acto   una   OFERTA  DE  COMPRA  tendiente  a  obtener  una
negociaci6n  directa,  la misma  debe contener todos los  requisitos establecidos en  el  artl'culo  13
de  la  Ley  9  de   1989,   modificada  par  el  articulo  61   de  la  Ley  388  de  1997.  Por  el!o,  y  en
consonancia  con  el  artlculo  66  de  la  Ley  388  de  1997,  se  anexa  a  la  presente  OFERTA  DE
COMPRA la transcripci6n completa de las normas que  regulan el procedimiento de adquisici6n
de   predios   requeridos   para   la   ejecuci6n   de   obras   publicas   por   enajenaci6n   voluntaria,
expropiaci6n  por via judicial y/o vla administrativa, tales como:

•    Ley 9 de\ 11 de enero de 1989 "Par la cual se dictan normas sabre p.lanes.Pe des?rroll9
mdnicipal,   compraventa  y  expropiaci6n   de   bienes  y   se  dictan_ otras  disposiqiopg§`'..
(Capltulo Ill.  De la adquisici6n de bienes por enajenaci6n voluntaria y por expropiaci6n),

•     Ley 388 del  18 de julio de 1997 "For /a cua/ se modifica /a Ley 9a de  7989, y /a Lay 3a c/e
7997   y  se   d/.cfan  otras  dispos/cJ.ones":   (Capltulo  Vll.   Adquisici6n  de  inmuebles  par
enajenaci6n voluntaria y expropiaci6n judicial).

•     Decreto 1420 del 24 dejulio de 1998 "Pore/ cue/ se reg/amenfar7parc/a/menfe e/Arfi'cL//o
37 de la Ley ga de 1989-, el Articulo 27 del Decreto-ley 2150 d? ! 9.95,.lop prfJ?u!OS 59, el I
62, 67, 75:76, 77,  80, 82, 84 y 87 de la Ley 388 de  1997 y, el Arficulo 11  del Decreto-ley
151  de 1998, que hacen referencia al tema de avaldos".

•     Resolucidn  lGAC  620  del  23  de  septiembre  de  2008  "Par /a  cue/  se  esrab/ecen  /os
procedimientos para los avaMos ordenados dentro _del mareo d.e I.a Ley .388 fl.e  1997' `

•     Resoluci6n  lGAC 898 del  19 de agosto de 2014 "Pormedio de /a oua/ se ff/'an normas,
m6todos,   parametros,   criterios   i   procedimientos   pare   I?   elaborapi6n   de   aval.dos
comercial6s requeridos en los pro-yectos de infraestri)ctura de transporte a que se refiere
la Ley 1682 de 2013".

•      Resoluci6n  lGAC  1044 del 29 de septiembre de 2014 "For medj`o c/e /a cua/ se mod/.#ca
parcialmente   y  se   adiciona   la   Resoluci6n   89P  de  .2014.rue.filja   n?!masi _Tat_3q_33I_'parametros,   ;riterios  y  procedim_Ientos  para   I.a  .elabora?i6n   de  avala~os _a,pT?r?i,ale.s^
'requeridos -en los proy6dtos de infraestructura de transporte a que se refiere la Ley 1682

de 2013".
•     Ley  1437  del  18 de  enero de 2011  "For la .cu.al. se  exp.ide.£I  C.Sd.igo`qe  P_rp?pdiap!e_pt?

Administrativo   y    de    lo    Contencioso    Administrativd`..    (Cap'itulo   V.   Pubwicactones,
Citaciones, Comunicaciones y Notificaciones).

•     Ley 1564 del  12 de julio de 2012 "For medi'o de /a cue/ se expf.de e/ C6dj.go Genera/ de/
Proceso  y se  df.clan  otras di.spos/.c/'ones":  (Ti'tulo  111.  Procesos  Declarativos  Especiales.
Capitulol.  Expropiaci6n).          I

•     Ley 1682 del 22 de noviembre de 2013  "For/a cue/ se adopfan mod;.dos y d;.sposi.a;'ones
E£;rt:ao'r°d;napr:a:?F#tsu,od\ev.j%as#ruyc%€u.,sd,ed`6tnrapnrs#arf)ees,yGessetl6Cn°X#b:eenn\alf:%ttv%sesyufty
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SECRETARiA GENERAL
DEPARTAMENTBDdLiAiLTTlco

RESOLUC16N  No.               de 2025

``Por media del cual se djspone la adquis.Ici6n par el proced.Imien{o de enajenaci6n

voluntaria directa y se formula una oferta de compra a ANA ELVIRA MORA DE BARRAZA
y a ANA ELVIRA BARRAZA PEREZ sobre un .Inmueble identificado Con folio de ma{rl'cula

inmobiliaria No. 045-21886"

Redes de Servicios Publicos, de TIC y de la lndustria del Petr6leo, entre otros y Permisos
Mineros y Servidumbres.  Capltulo  1. Gesti6n y Adquisici6n  Predial).

•     Decreto 737 del 10 de abril de 2014 "Pore/cue/se reg/amer}fa e/saneam/.ento aufom6f/.co
por motivos de utilidad poblica e interes social de que trata el arilculo 21  de  la ley  1682
del 22 de noviembre de 2013".

•     Ley   1882  Gel  15  de  er\ero  de  2018  "Por  la  cual  se  ?di.cionan, _mpdifiean .y  .dicta.n
disposiciones  orientadas  a  forfalecer  la  contrataci6n  ptiblica  en  Colombia,  Ia  ley  de'infraestructura y se dictan ctras dlsposicic)nest .

b

Que  segdn  lo consagrado en  las leyes  mencionadas y en  concordancia con  lo sefialado por la
Cctrte  Constitucional  en  Sentencia  C-1074  de  2002,  el  proceso  de  adquisici6n  de  predios  por
motivos  de  utilidad  pdblica  e  inter6s  social,  cuando  se  ha  determinado  que  la  expropiacidn  se
hard por vl.a administrativa, esta compuesto por las siguientes etapas:  i) Oferta de Compra que
debefa  indicar el  valor del  precio  indemnizatorio  que  se  reconocera  a  los  propietarios,  el  cual
sera  igual al avaltio comercial del  inmueble objeto de adquisici6n;  ii) Negociaci6n,  cuya finalidad
es  lograr  un  acuerdo  formal  para  la  enajenaci6n  voluntaria  del  inmueble;  y  iii)  Expropiaci6n
administrativa la cual inicia uha vez vencido el plaza para la negoc'iaci6n directa sin  que se haya
logrado  un  acuerdo  formal  contenido  en  ilna  promesa  de  compraventa  para  la  enajenaci6n
voluntaria,  o suscrito  esta  por incumplimiento de  cualquiera de sus  estipulaciones;  para  lo cual,
la  entidad  adquirente  expedira  un  segundo  acto  administrativo  mediante  el  cual  ordena  la
expropiaci6n administrativa,  que debera contener,  ademas de  la  identificaci6n  precise del  bien
inmueble objeto de expropiacidn, el valor del precio indemnizatorio.

Que el Secretario General del Departamento del Atlantico recibi6 delegaci6n, entre otros, para la
expedici6n de las ofertas formales de compra para dar inicio al proceso de adquisici6n predial, la
expedici6n de todos los actos administrativos y la §uscripci6n de los contratos necesarios, con el
fin   de   adelantar  el   procedimiento   de   gesti6n   y  adquisici6n   de   inmuebles   par  enajenaci6n
voluntaria,  en  desarrollo  de  las actividades  de  gesti6n  predial  a  cargo  del  Departamento  del
Atlantico, mediante el  Decreto No. 354 del 6 de octubre de 2021.

Que, por las anteriores consideraciones, el Secretario General del D.epartamento del Atlantico,

RESuELVE:

ARTicuL9  PRIMERO  .  quJEIQ±  Disponer  mediante  el  proceso  de  enajenaci6n  voluntaria
establecido en el capltulo vH de la Ley 388 de 1997, Ia adquisici6n del inmueble que se identifica®
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SECRETARIA GENERAL
DEPARTAMENTODbUtT'q°

RES6LUC16N  No.               de 2025

`'Por medio del cual se dispone la adquisioi6n por el procedimiento de enaJenaci6n

voluntaria directa y se formula una oferia de compra a ANA ELVIFZA MOFeA DE BAF`RAZA
y a ANA ELVIF?A BARRAZA PEREZ sobro un inmueble identificado con folio de matrl'cula

inmobiliaria No. 045-21886"

a continuaci6n y que se encuentra ubicado en jurisdicci6n del corregimiento de Santa Ver6njca,
en   el   municipio  de   Juan   de  Acosta,   departamento   del  Atlantico,   con   destino  al   proyecto
"SISTEMA DE ALCANTARILLADO DE SANTA VERONICA. MUNICIPIO DE JUAN DE ACOSTA

• ATLANTICO"..

Folio de matri.cula inmobiliaria: 045-21886

Area total:
SEISCIENTOS      CINCuENTA     Y     OCHO      METROS
CUA`DF`AIDOS (658 m2) *De conformidad con el titulo de
adtiuis_i±j£62D_y_±e_I_Ceril!fis±99:1±:I±±9!±!£9±!l!±!ri!33.

Direcci6n y/o nomenclatura: Late Casa K 19 # 7a-22
C6dula Catastral: 0300000000360001000020200  '

Titulares inscritOS:

1)         ANAELVIRAMORADEBARRAZA,
C,C. 22.346.735 (63% propiedad);

2)         ANAELVIRABARRAZAPEREZ,•C.C.  55.230.351  (37%  propiedad):

Titulo de adquis lcl6n:

Escritura  Pdblica  de  Compraventa  No.  2454  del  19  de

junio  de  1990,  en  relaci6n  con  la  Escritura  Pdblica  de
Compraventa  No.  4546  del  18 de junio de 2015,  ambas
cle la Notarra Primera (1 a) Gel clrculo notarial de Soledad`
debidamente inscritas en el  respectivo folio de  matricula
inmobiliaria

Area requerida:

SEISCIENTOS      CINCuENTA     Y     OCHO    .METROS
CUAIDFIA:DOS  (658  m2)  *De  acuerdo   con   la   solicitud
formulada    par    la    Secretaria    de    Agua    Potable    y
Saneamiento Basico

Linderos    del inmueble    y    area

For el  NORTE:  linda  con  Playas  del  Mar  Caribe  y  mide
16.30 metros, SU R: linda con carretera en medio frente a
predios  de  Gilberto  Artefa  Arteta  y  mide  16.30  metros,
ESTE:  linda  con  predios  de  Gilberto  Arteta  de  La  Hoz,

requerida: hoy Erasmo Arteta de La  Hoz y mide 31.00 metros y por
el   OESTE:   linda   con   pred'ios   que   se   reservan   lcis
exponentes vendedores, y mide 20.00 metros.

PARAGRAFO PRIMERO:  No obstante, Ia estipulaci6n sobre areas y linderos, Ia presente oferta
de compra parcial  y la adquisici6n que se  hard sobre la franja de terreno que se desprende del
inmueble  identificado  con  el  folio'de  matricula  No.  045-21886  de  la  Oficina  de  lnstrumentost7
P0blicos de Sabanalarga, se efectuara en cuerpo cierto.
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SECRETARIA GENERAL
DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO

RESoLucl6NN9,
0  1  1 dt 2o25

"Par medio del cual se dlspone la adquisici6n por el procedimiento de enajenaci6n

voluntaria directa y se formula una oferta de compra a ANA ELVIRA MORA DE BARRAizA
y a ANA ELVIRA BARRAZA PEREZ sobre un inmu®bl® identificado con folio de matri'cula

inmobiliaria No. 045-21886"

A
4B|LCULO  SEGUNDO  -TERMINO  DE  LA  NEG9CIACI0N  DIRECTA  Y/Q.__ENAJENACL±±±
L+QLutyTARIA:  una  vez rrotificada y/o comunicada  la  presente oferta  §e  entendera  iniciada  la
etapa de  negociaci6n  directa,  en  la  cual  el  propietario  inscrito tendra  un  termino  de quince  (15)
dias  habiles  para  manifestar  sub  voluntad  en  relacidn  con  la  misma,  bien  sea  aceptando,  o
rechazando.  Si  la  oferta  es aceptada,  debera suscribirse escritura  publica de compraventa o la

promesa de compraventa dentro de los diez (10) dfas habiles siguientes e inscribirse la escritura
en la Oficina de Registro de lnstrumentos Pdblicos de Sabanalarga.

De conformidad con le establecido en los artroulos 58, 59 y 61  de la Ley 388 de  1997, se advierte
al   actual   propietario,  que  si  dentro  del  termino  de  treinta   (30)  dfas  habiles   siguientes  a   la
notificaci6n del  presente acto administrativo no  ha  sido  posible  llegar a  un aouerdo formal  para
la negociaci6n directa y/o enajenaci6n voluntaria contenida en una Escritura Publica y/c> contrato
de compraventa, la oferfa es rechazada o guarda silencio en relaci6n con la misma, o habiendose
aceptado no concurre a la suscripci6n de la escritura pi]blica dentro del plazo acordado para tal
efecto a  incumple  aleuna de  sus  estipulaciones,  se  entiende  agotada  la  etapa  de  enajenacidn
voluntaria  y sera  obligatorio  iniciar el  proceso  de  expropiaci6n,  atendiendo las  competenc.ias y
demas disposiciones legales que rigen fa materfa.

4_RTl_CuLO TERCERO__I  PRECIO:   El  precio indemnizatorio que  presenta el  Departamento del
Atlantico  en  la  presente  oferta  formal  de  compra  sobre  el  area  requerida,  es  la  suma  de
DOSCIENTOS TREINTA Y CINCO  MILLONES SEISCIENTOS  SESENTA Y UN  NIL CIENTO
SETENTA    Y     CuATRO     PESOS,     CON     OCHENTA    Y     NUIVE     CENTAVOS     MCTE

($235,661,174.89). EI valor fue discriminado asi:
I

DESCRIPcfoN CAVne
_T__    ___________

VALioR UNITARIO VALOR pAmeuu.

VAIO R DEL TEfaeEve 658.00 m2 $       300,042.0/n£ $    197,427,636.00

vAloF3 comsTRlrscioNEs GlobeJ $      38;233,538.89

VALOR TOTAL DEL ""uEBLE $   2$5,eel,i74.8®

PARAGRAFO PRIMERO:  Ei precio ofertado corresponde al establecido en el  avaluo comercial
realizado con observancia de los  parametros y criterios establecidos en  la  norma  apl'icable,  de
fecha 15 de septiembre de 2024 por la Corporaci6n Lonja de  Propiedad  Raiz de  Barranquilla endy
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SECRETARIA GENERAL
DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO

RESOLUC]6N No.0  0 I  let2025

"Por medio d®I cual se dispohe la adquisjcibn por el procedimi®nto de ®naj®naci6n

voluntaria direota y se formula una oferta de compra a ANA ELVIRA MORA DE BARRAZA
y a ANA ELVIRA BARRAZA PEREZ sobre un inmu®ble identifilcado Con folio de maitricula

inmobiliaria No. 045-21886"

cabeza del  perito valuador JORGE FERNEY PEDROZO PEREZ,  identificado bajo el  R.A.A No.
AVAL-15247850, el cual hace parte integrante del presente acto administrativo.

ARTICUL0  CUARTO -PAGO:    EI  Departamento  del  Atlantico  en  caso  de  aceptaci6n  de  la

presente  oferta  de  compra  por  parte  del  titular  inscrito,  se  obliga  a  realizar  el  pago  del  valor
indicado  en  el artioulo 3°  de  este acto administrativo,  conforme sea pactado con  6ste,  para  lo
cual  debera allegar a la  Gobemaci6n  del Atlantico a traves de la  Secretaria de Agua  Potable y
Saneamiento  Basico,  la  primera  copia  de  la  Escritura  P0blica  de  Compraventa  debidamente
registrada ante la Oficina de Registro de lnstrumentos Pablicos de Sabanalarga, junto con el folio
de   matricula   inmobiliaria   en   el   que   aparezca   el   predio   que   se   adquiere   a   nombre   del
Depahamento del Atlantico y se encuentre libre de todo gravamen y limitaciones de dominio,

Se   dispone   un   plato   de   noventa   (90)   dias   siguientes   a   la   suscripc'i6n   de   contratos   de
compraventa de los bienes objeto de la ofeha de compra, para realizar el pago correspondiente,
vencido  el  plaza  y  no  habi6ndoseu realizado  el  mismo,  los  titulares  de  derechos  reales  podran
acudir al proceso ejecutivo y se causaran intereses de mora.

PARAGRAFO  PRIMERO:  De conformidad a lo establecido en el  paragrafo del articulo 67 de la
Ley  388  de  1997,  el  ingreso  obtenido  por  la  enajenaci6n  de  inmuebles  con  motivo  de  utilidad

publica  no  constituye,  para  fines  tributarios,  renta  gravable  ni  ganancia  ocasional, siemDre  v

::::=g:+a=:#:a#6nndse°,:e:::Crtqa.Pd°er:ao:`:r:,.::.£.#:#',eca=:±P=£:I:#::::inEnd:°,nms::::tnoc:a;
Aduanas Nacionales -DIAN para los fines pertinentes.

PARAGRAF0 SEGUNDO:   En caso de aceptaci6n de la presente ofeha de compra, Ios titulares
del derecho de dominio podran autorizar a la entidad territorial,  para que, con cargo al valor del
proyecto,   pueda   descontar  la   suma  total  o  proporcienal   que  se  adeuda  por  concepto  de
gravamenes,   limitaciones,   afectacienes,   medidas   cautelares,   impuestos,   servicios   pdblicos,
contribuci6n de va!orizaci6n, gastos de notar.iado y registro, y pagar direcfamente dicho valor. Lo
anterior, con fundamento en lo establecido en el articulo 22 de la Ley  1682 de 2013.  modifcado

por el arti.culo 8 de la Ley 1882 de 2018,  y el artioulo  17 de la  Ley 9 de 1989.

PARAGRAFOTERCERO:Queencasodeaceptaci6ndelapresenteofertadecompra,elt.itularg}
de dominio, coma eventual vendedor, debera:i

Gobemacidn del  Departamento del Atiantico -w`^rw.atlantlco.gov.co -Conmutador 3307000
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SECRETARIA GENERAL
DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO

RESOLUCION No.   0  0  tdet2!25

"Por medio del cual se a.Ispone la aldquisici6n por el procedimiento de enajenaci6n

voluntalrla directa y se formula una oferta de oompra a ANA ELVIRA MORA DE BARRAZA
y a ANA ELVIRA BARRAZA PEREZ sobre un inmueble identificado con folio de matrl.cula

inmobiliarla No. 045-21886"

1. Entregar a  paz y salvo el  predio por concepto de impuestos, tasas,  contribuc'iones,  servicios

publ.loos causados hasta la fecha qe la escritura publica de compraventa. En caso de manifestarlo
expresamente,  podra autorizar irrevocablemente para que el  Departamento del Atlantico pueda
descontar y pagar  la  suma total  o  proporcional  que se  adeuda  por concepto  de  gravamenes,
limitaciones,  afectaciones y medidas cautelares con  cargo al  valor del  negocio. Asi  mismo,  Ios

gastos de notariado y registro.

2.  En  caso  de  qug  no  se  haya  suscrito  permiso  de  intervenci6n  voluntaria  y/o  autorizacl6n
voluntaria  al  Departamento del Atlantico para disponer de manera anticipada  el  area  requerida,
debefa  realizar la entrega  material de 6sta  libre de poseedores,  tenedores u  ocupantes a  mss
tardar dos (2) dias habiles con anterioridad a la suscripci6n de la escritura pdblica que materialice
la oferta, para lo cual se suscribira la correspondiente acta de entrega con la persona en el cargo
de  SECRETARIA DE  DESPACHO,  C6digo 020,  Grado  02,  de  la  Secretaria  de Agua  Potable y
Saneamiento Basico del Departamento del Atlantico a quien designe para tal fin..

El   acta   a   que  alude   este   artlculo   expresa   que  el   inmueble  se  encuentra   libre  de   litigios,
ocupaciones   de   hecho   o   de   derecho   derivados   de   contratos   de   mera   tenencia   coma
arrendamiento, comodato, uso y en general aquellos actos a situaciones juridica§ que impidan el
libre y pacffico ejercicio del derecho de propiedad y la posesi6n quieta,  pacifica e  ininterrumpida
del bien y su tenencia por parte de la entidad adquirente.

3. Suscribir en  los siguientes quihce (15) dias a la aceptaci6n de la presente oferta,  Ia escritura

publica de compraventa, que debe ser inscrita en la Oficina de Registro Pdblico de Sabanalarga
en el folio de matrlcula inmobiliaria No. 045-21886. Con  la escritura pdblica deben protocolizarse
la totalidad de los documentos atinentes a la negociaci6n.

4. Aportar a la Secretarfa de Agua Potable y Saneamiento Basico del Departamento del Atlantico,
Ia totalidad de los documentos para el inicio del tramite de cuenta y los demas que se sefialen al
respecto. Estos documentos debefan estar dirigidos a la Gobernaci6n del Atlantico - Secretaria
de Hacienda.

PARAGRAF0 CuARTO: En el evento en que haya de decretarse la expropiaci6n, se procedera
conforme a la ley respecto a la forma de hacerse el pago.                                                                         G9
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SECRETARiA GENERAL
DEPARTAMENTO  DEL ATLANTICO

RESoLuC16N No.    ° ° ]elot5

"Par media del cual se dispone la adquisici6n por el procedimiento de enajenaci6n

voluntaria d.irecta y se formula una oferta de compra a ANA ELVIRA MORA DE BARRAZA
y a ANA ELVIRA BARRAZA PEREZ sobre un inmueble identificado Con folio de matrl'cula

inmobi!iaria No. 045-21886"

AARTICULO QUINTO -_lMPUESTOS, ESTAMPILLAS_,_ GASTOS _Y DERECHOS NOTARIALES=

En  caso  de  aceptaci6n  de  la  presente  oferta,  el  pago  de  los  derechos  notariales  del  acto  de
compraventa  sera   a  cargo  del   particular  propietario,   de  acuerdo  con   el   artlculo   39  de   la
Resoluci6n No. 00585 del 2025, emitida por la Superintendencia de Notariado y Registro.

En  cuanto a los derechos y/a gastos de registro seran asumidos por el  particular propietario en
un cincuenta por ciento (50%) segtln  lo establece el inciso segundo del  literal  /k/ del articulo 23
de la Resoluci6n No. 00179 del 2025 emanada de la Superintendencia de Notariado y Registro.
Asf mismo,  e!  impuesto de Registro,  la estampHla  Pro  Desarrollo y estampilla Pro Hospitales de
Primer y Segundo  nivel, seran asumidos por el  partioular propietario en  un cincuenta por ciento

(50%) segtln lo establece el art`culo  156 del  Estatuto Tributario departamental  (Decreto 545 de
2017).

4+,.RTICLJLO _.SEXTO  .  APRPP|AS|OD|  .PRESuPuESTAL:     El  valor  de  la  presente  ofeha  de
adquisici6n predial se enouentra amparado por el certificado de Disponibilidad Presupuestal No.
202500288  expedido  el  29  de  emero  de  2025   par  la   Subsecretaria  de  Presupuesto  de  la
Secretaria de Hacienda del  Departamento del Atlantico.

a             S£=::::=gasaEfipn"aT:oic!#asr-%F:-:gi:€oELde°|aci::ea|teR:fg:Skradde°rc::::S::me:#: dpetl_#'a#:c_u:,;

inmobiliaria No. 045-21886, de conformidad con lo dispuesto en el articlllo 13 de la Ley 9 de 1989
en concordancia con los articulos 66 y 68 de la ley 388 de 1997.

De  conformidad  con  el  literal  g  del  articulo  23  de  la  Resoluci6n  No,  00179  del  10  de  enero  de
2025,  emitida  par la Superintendencia de  Notariado y Registro,  la  inscripci6n  del  presente acto
no causafa derecho de registro a valor alguno.

£g=:Si{±gis{g;%VM°uri-rQT#g=:::I:8bArecs`:nTe'r.¥soi::6MnuaT:i#r:si:8c+t:;:±;g:±£PE:i
con   lo   establecido   en   el   C6digo   de   Procedimiento   Administrativo   y   de   lo   Contencioso
Administrativo -Ley 1437 de 2011.

PARAGRAFO:  Notificada la oferta de compra del  inmueble descrito en el articuto primero de la

presente  resoluci6n,  e  inscrita  dicha  oferta  en  el  respectivo  folio  de  matrlcula  inmobiliaria,  elq7

GobemactchdalDepartamentodctApti;6gn,ti;:,-oT{.:tlantieo.gov.co-Conmutador3307000
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SECRETARiA GENERAL
DEPARTAMENT°DEdAbTTdNlei:25

RESOLUCION  No.

"Par rnedio del cual se dtspone la adquisici6n por el procedimiento de enajenaci6n_

voluntaria dir®cta y se formula una oferta de compra a ANA ELVIRA MOFA.DE. BARFAZP
y a ANA ELVIRA 6ARRAZA PEREZ sobre un inmu®ble id?ntificado con folio de matrl'cula

inmobiliarla No. 045-21886"

mismo no podra ser objeto de ninguna limitaci6n al dominio, en los terminos del artlculo  10 de la
Ley 1882 de 2018,  y articulo 31  y subsiguientes de la Ley 1579 de 2012.

ARTICULO  NOVENO  .  SEGUIMIENTO:  Comuniquese  del  presente  acto  administrativo  a  la
Secretaria de Agua Potable y Saneamiento Basico del Departamento del Atlantico a traves de la
SECRETARIA DE  DESPACHO,  C6digo 020,  Grado 02, con  el fin  que  realice el seguimiento y
control  del  presente  proceso  de  adquisici6n  predial,  para  lo  cual  se  remitira  copia  del  acto
administrativo al correo electr6nico _s_ecretariadeaguas@.atlantico.gov.col

4_R.TICULO DECIMO -RECuRSO_S[ Contra la presente resoluci6n NO procede ningdn recurso,
de conformidad a  lo expuesto en  el artlculo  13 de la  Ley 9 de  1989 y los art(culos 61  y 66 de la
Ley 388 de  1997.

AB|ic_UL_0 DECIM_O PRIME_BP -ANEX=Sosi Para dar cumplimiento al artlculo 13 de la Ley 9 de
1989 y a los artfoulos 61  y 67 de la Ley 388 de 1997, se anexa a la presente resoluci6n y forman

parte integral  de esta,  los  siguientes documentos:  Fotocopia  de  la  Ficha  Predial;  Fotocop`ia  del
Avaloo   Comercial   Corporativo;   Transcripci6n   de   las   normas   pertinentes   a   la   enajenaci6n
voluntaria.

ARTieuLO DECIMO SEGUNDOT-_ylGENCIAi La presente Resoluci6n rige a partir de la fecha
de su  notificacidn y comunicaci6n  al titular de dominio.                   /,

DadoenBarranquilla(Atlantico),alos                £3  0   `tNE``?I?5

NOTIFiQUESE, COMUNiQUESE Y COMPLASE

-
MuS NAVARRO

Secretari

Proyect6: Gabriel - Asesor Exte
Revis6;     lvett® Ceballos -Asesora s

Rachld Nader-Secretario
Aprob6:    Lady ospina -Secretaria de Agu

General Departamento del Atlantico

lE:anr::a9enera,¢

ble y Saneamiento Basi¢o
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Puerto  Colombia,  04  de  abril  de  2025

a

a

Sefiores
SECRETARIA GENERAL DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO
Atn.  Dr.  Pedro  Lemus  Navarro
Secretario  General
CC:  Secretarra  de Agua  Potable y Saneamiento  Basico

Calle 40  #45- 46
Barranquilla,  Colombia

Referencia:  Resoluci6n  N° 00111  de 2025  -Oferta  de Compra  inmueble
045-21886   ANA   ELVIRA   MORA   DE   BARRAZA-   ANA   ELVIRA   BARRAZA
PEREZ-

Asunto:  Observaciones Oferta  de Compra y Avaluo

Yo,  ANA  ELVIRA  BARRAZA  PEREZ,  mayor de  edad,  identificada  con  la
c6dula  de  ciudadanfa  N°  55.230.351;   actuando  en  nombre  propio  y  en
calidad  de  propietaria  proindiviso  del  37°/a  del  inmueble  identificado  con
el   FMI   045-21886,   ubicado   en   el   corregimiento   de   Santa   Ver6nica,

jurisdicci6n del  municipio de Juan de Acosta,  nomenclatura  urbana Cra  19
#  7A-22;  sobre el cual la Gobernaci6n del Atlantico formul6 0ferta  Formal
de  Compra  mediante  la  Resoluci6n  N°  00111  del  2025;   presento  unas
consideraciones a  los documentos del  asunto,  en  los siguientes t6rminos:

SOBRE  LA OFERTA  DE  COMPRA

1.  La  oferta de compra  notificada, trata de la adquisici6n de un  inmueble,
en   el   marco  de   la   ejecuci6n   de   un   proyecto   de   Infraestructura   de
Saneamiento   y   Agua   Potable   del   Departamento   del   Atlantico;   por
motivos de  utilidad  pdblica,  en  los terminos contenidos  en  el  Literal  d),
del  Artlculo  58  de  la  Ley 388 de  1997  y el Artjculo  59°  Ibldem.

2.  Estando  en  los  t6rminos  de  ley,  se  manifiesta  a  la  Secretarfa  General
del     Departamento    del    Atl5ntico,    que    este    pronunciamiento    no
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corresponde  a  un  rechazo  de  la  Oferta  de  Compra  contenida  en   la
Resoluci6n    00111    del    2025;    sino,    en    el    planteamiento    de    unas
consideraciones    relevantes    para    el    proceso    de    adquisici6n    del
inmueble,  del  cual  soy  propietaria  proindiviso  en  un  37°/o,  a  fin  sean
revisadas     por    la     entidad     y    considere     realizar    los    correctivos

pertinentes.

3.  El inmueble objeto de la oferta de compra, tiene segdn su tradici6n dos

(2)  titulares  del  dominio,  que  son:

-     ANA ELVIRA  MORA DE  BARRAZA:  con  el  63°/o  de  la  propiedad

-     ANA ELVIRA  BARRAZA  PEREZ:  con  el  37°/o  de  la  propiedad

La   sefiora   ANA   ELVIRA   MORA  DE   BARRAZA,   identificada   con   la
c€dula  de  ciudadanla  N°  22.346.735,  su  documento  de  identidad  se
encuentra    en    el    archivo    nacional    de    identificaci6n    con    estado
Cancelada  Dor  Muerte.  Lo  anterior  se  soporta  con  el  Registro  Civil
de  Defunci6n  que  podra  ser requerido a  sus  herederos  relaciono  en  el
siguiente  parrafo.

4.  Teniendo   en   cuenta,   que   el   fallecimiento   de   la    propietaria   ANA
ELVIRA  MORA  DE  BARRAZA,  deriva  en  modificaciones de  ley de  las
condiciones  I.uri'dicas  del   inmueble  y   la  formulaci6n   de   la   Oferta   de
Compra  a  los  HEREDEROS  DETERMINADOS del  63%  proindiviso de
la  propiedad  y  el  tramite  de  sucesi6n  a  seguir  por  estos;  suministro

para     los    fines     respectivos,     la     informaci6n     de     quienes,     a     mi
conocimiento,  ostentarian  estas  calidades:

-     Sergio    Enrique     Barraza     Mora     (hi].o);     identificado    con     la    CC

8.766.653.

-     Alberto  David  Barraza  Mora  (hijo;  identificado  con  la  CC  8.757.899

-     Antonio  Jose  Barraza  Mora  (hijo);  identificado  con  la  CC  8.753.791
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-     Cristian    Alberto    Barraza    Mora    (hijo);    identificado    con    la    CC

8.757.674-Direcci6n:  Cra  2F #21-01  Villa  Campestre,  Con].unto  los
Cocales,  casa  10  H,  Puerto  Colombia  (Atlco)

-     Astrid  De  Los  Milagros  Barraza  Mora  (hi].a);   identificada  con  la  CC

32.821.795  -Direcci6n:  Calle  19  #17-108,  Soledad  (Atlco)

Lo  anterior,  en  ocasi6n  a  que  la  oferta  de  compra  debe  ser  notificada
a  las  personas  relacionadas,  en  raz6n  del fallecimiento  de  la  titular de
los  derechos  reales  de  domino,  que  figura   registrada  en  el  folio  de
matrfcula   del   inmueble   que   se   pretende   adquirir,   como   tambi€n
aquellas personas que tengan la expectativa cierta y probada de entrar
a  representar  sus  intereses  por causa  de  su  deceso;  de  conformidad
con  las  leyes vigentes.

5.  Dafio   emergente   por   concepto   de   impuestos,   estampillas,   gastos
notariales y de  registro:

seeunwh oENEFun
DEPART^mENTo DEL ^TL^rmco

REsoLucwh No.   0 0 Itds
"Pot I\i\.dto del ou*l .. di.por\® fa adqul&1clbn pot tl proe®dimtonto de .m]®tia®lon

v®]uTiterl- dlrcete r .. fi®rmut. uni ®forfu de compra . ANA EL"F\A M®F\A DE BARRAZA
y . Arm ELVIRA BARR^Z^ PEREZ sobro ur\ lnmu.bl. id®ndtie.d® cor` fctlo d® m&trLeuls

inmoblll.rt. N®. O.5-al..S"

ART]CuLO Qull`ITO -lMPuESTOS. ESTAHPILL.AS. GASTOS Y DERECHOS NOTARIALES:
En case de aceptacibn de  la  presents ofode, al  papa  de  !o8 demachoB  notarfa!es ded  auto d®
compraventa  8erd  a  cengo  del  particular  proplefario,  de  acuerdo  con  al        culo  39  de  fa
Resolucich No. 00585 del 2025. emilida per fa Supedntendoncia de Notariado y Regisfro.

En ouanto a toe dereehes y/a gastos d® rogistra seran a8umido8 pot al peRioufar propietarie en
un cincuenta per ciento {50%] aegdn to establece al inctso aegundo ddt lftoral  fry dol artieulo 23
de fa Resoluci6n No, 00179 del 2025 errranda de la Superintenden¢fa de Notatado y Reqistro.
Aal mlsmo. ct impueeto de Ftogistro, to estampilfa Pro Desarroto y estampllla Pro Heepitales d®
Primer y Segundo nlv®l, eerch aeumides per el pamaoular propietairio on un clncuenta par dento
(50%} 8egtin le establece el arttoulo 156 dol Estatuto Thbutario dopartamental (Decroto 545 de
2017\

En  el Articulo  5°  del  Acto Administrativo  que trata  de  la  Oferta  Formal
de Compra, se establecen unos conceptos cuyos pagos se cargan a  los
propietarios  del  bien  inmueble  objeto  de  la  oferta  formal  de  compra;
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soportado esto en tres (3) actos administrativos, sobre cuya aplicaci6n
se  presentan  las siguientes  observaciones:

-    Impuesto   de   registro,   estampillas   Pro-Desarrollo   y   Pro-
Hospitales de Primer y Segundo Nivel

Respecto  de  este  aparte,  la  oferta  de  compra  establece  que  estas
cargas  ser5n  asumidas  por el  propietario,  no  obstante,  a  la  lectura
de la  norma  se observa:

Artfculo 156° Decreto 545 de 2017 (E.T. Departamental)

``Artlculo  156.  Exenciones.  El  regimen  de  exenciones  aplicable  es el

siguiente:
``1. Est6n exentos de las estampillas Ciudadela,  Pro Desarrollo,

Pro Electrificaci6n Rural,  Pro Cultura, Para el Bienestar del Adulto
Mayor,  Pro  Hospital  Universitario Carl  ESE y Pro HosDitalles de
Primer v  Seaundo  nivel,  los  siguientes  actos,  operaciones  y
documentos:

f„.'

e.   Contratos   para   adquisici6n   del   dominio   de   bienes
inmuebles  a   cualquier  titulo,   enajenaci6n   o  transferencia   a
favor de los entes territoriales y entidades de derecho pilblico del
nivel  departamental,  distrital  y  municipal;"

En  ese  sentido  el  literal  (e)  es  especifico  y  objetivo  respecto  del
acto que genera  la  exenci6n  y va  en  concordancia  espec`fica  con
el   objetivo   que   se   persigue   con   la   oferta   formal   de   compra

presentada  por el  ente  pdblico,  que es  la  adquisici6n  del  dominio
del  inmueble  045-21886  a  su  favor,  para  la  construcci6n  de  una
infraestructura  destinada  para  el  beneficio  comdn;   por  motivos
de     utilidad     pdblica.     Cabe     precisar,     que     la     expresi6n     ".,.
adquisici6n     del     dominio     de     bienes     inmuebles..."    conlleva
intrfnseco    la    acci6n    de    inscripci6n    del    acto    jur`dico    de    la
transferencia   del   dominio   a   cualquier  ti'tulo,   en   la   Oficina   de
Instrumentos  Pdblicos  de  la ].urisdicci6n  registral  competente.
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Lo  anterior,  en  el  entendido  de  que  las  entidades  de  derecho

pdblico     son     entidades     del     gobierno,     descentralizadas     y
aut6nomas,  que contemplan  en  su  ob].eto suministrar bienestar,
educaci6n,  salud  o  proveer  infraestructura  para  el  bien  comdn,

que,  para  los asuntos tributarios,  la  Ley  111  de  2006;  por el cual
se  modifica  el  E.T,  los  define:

"Art/culo 61.  Modificase el  articulo  533 del  Estatuto Tributario, el

cual  queda  asi:

Son entidades de derecho pdblico..  Ia Naci6n, los Departamentos,
Ios  D.istritos  Municipales,  los  Municipios,  los  entes  un.Ivers.itarios
aut6nomos  y  los  organismos  o  dependencias  de  las  ramas  del
poder pdblico, central o seccional, con excepci6n de las empresas
industriales  y  comerciales  del   Estado  y  de  las  sociedades  de
economia  mixta."

Ahora,  se  infiere  (no  lo  enuncia   la  norma  que  se  cita),  que  lo
expuesto   en   el   artlculo   que   se   cita,   tenga   su   genesis   en   lo
establecido    en    el    literal    (g)    del    numeral    2°    Ibidem,    que
establece:

"2. Est6n exentos del imDuesto de Fzeaistro, Pro DesarroJlo

v Pro HosDitales de Primer v Seaundo nive!:

(".'

a.  Los  actos  clue se  realicen  entre  entidades  pilbl.icas,  sujetos a
inscripci6n  en  las  Oficinas de  Registro  de  Instrumentos  Pdblicos

y  el  50°Mo  de  la  base  gravable  del  acto  que  corresponda  a  las
entidades   pilblicas,    cuando   concurran   entidades   pdblicas   y
particulares."

No   obstante,   este   aparte   normativo   que   se   desprende   del
Decreto  Ordenanzal  No.  000545  de  2017;  en  lo  referente  a  su
aplicaci6n en el caso concreto que se discute;  no genera claridad

y  abona  confusi6n  a  la  interpretaci6n  que  merece;  maxime  que



Ios  actos  su].etos  a  registro  son  diversos,  de  conformidad  con  lo
establecido  en  el  Artfculo  40  de  la  Ley  1579  de  2012  (Estatuto
Registral)

Asl  las  cosas,  de  acuerdo  con  lo  establecido  en  el  literal  (e)  del
Numeral   1°   del   Arti'culo   156°del   Decreto   545   de   2017   (E,T.
Departamental),  los  propietarios  estan  exentos  del  pago  de  las
estampillas  Pro  Desarrollo y  Pro  Hospitales de  Primer y  Segundo
nivel-

n

ft

Con   relaci6n  al   pago  de  los  derechos  notariales  derivados  del
acto de compraventa,  de  registro  e  impuesto de  registro  u  otros
que   se   generen   en   raz6n   del   proceso   que   cursa,   deben   ser
considerados    y     reconocidos     por    la     entidad,     como     parte
constitutiva    del    dafio    emergente    e    incluirlos    en    el    avaldo
comercial  elaborado  por la  Corporaci6n  Lonja  de  Propiedad  Rarz
de   Barranquilla.    Lo   anterior,   en   raz6n   que   corresponden   a
erogaciones   asociadas   a   la   adquisici6n   predial,   donde   es   el
Estado representado en el  Departamento del Atlantico quien,  por
motivos   de   utilidad   pdblica,   quien   pretende   la   titularidad   del
dominio  de  mi   porci6n  de  la   propiedad;   siendo  que,  desde  mi

posici6n  particular,  debo  ceder  al  inter6s  general  ya  sea  por  la
via  de la  ena].enaci6n voluntaria o la expropiaci6n  administrativa,
en  este caso.

SOBRE  EL AVAL00 COMERCIAL

Con  relaci6n  a  este  elemento  parte  constitutiva  de  la  Oferta  Formal  de
Compra,  considero  id6neos  los  m6todos  aplicados  para  la  valoraci6n  del
lnmueble (Comparaci6n de Mercado y Costo de Reposici6n).  Sin embargo,
en    el    desarrollo    del    ejercicio    de   aplicaci6n    de    est5s,    presento    las
siguientes  observaciones,  con  el  objeto  se  revisen  y  se  consideren  los
ajustes  respectivos:

1.  Revisar y ajustar Criterio Factor de Negociaci6n:  Numeral 8.2 del
informe  valuatorio;  teniendo  en  cuenta  que  el  bien  inmueble  se  ubica
en  zona   urbana  del   Municipio  de  Juan   de  Acosta,   corregimiento  de
Santa Ver6nica,  en  el  informe  de  avaldo  se  analiza  comparativamente



con  negociaciones  de  predios  rurales,  los  cuales,  por  su  extensi6n  y
funcionalidad,    son    susceptibles   de    margenes   de    negociaci6n    por
encima  de  las  negociaciones de  predios  urbanos.

Imagen  del  criterio
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Fuehte: Avaltlo Inmueble Lonja de Barranquilla

Revisar y ajustar  Criteria  Factor de  Ubicaci6n:  Numeral  8.2  del
informe  valuatorio;   teniendo   en   cuenta   que   el   inmueble  objeto   de
adquisici6n  se  ubica  a  una  distancia  aproximada  de  80  Mts  de  posibles
terrenos de bajamar,  situaci6n que genera  mayor atractivo y un  mejor
aprovechamiento  turistico  del  inmueble.  Lo  anterior,  para  los  efectos
valuatorios,   resulta   esencial  estimarlo,   dado  que  esta  caracteristica
influye en  el  criterio  expuesto  por la  lon].a  en  el  informe,  y amerita,  se
le  asigne  dentro  de   los  parametros  establecidos  por  la  entidad,   un
mejor  porcentaje   de   premio   cercano  o   igual   a   +5.0.   (Ver  imagen
ilustrativa)
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Fuente: Avahlo Ihmueble Lonja de Barranquilla

A

a

3.  Calificaci6n de Estado de Vetustez de las Construcciones=

Fuente: Avaltlo Lonja  de Barranquilla

Con   relaci6n  a  este  punto,  se  realiz6  el  ejercicio  t6cnico  conforme  los
siguientes  parametros  y  valores  asignados  a  los factores  establecidos  en
la  metodologfa  de  la  Resoluci6n  IGAC  N°  620  de  2008;  para  cada  una  las
construcciones existentes sobre el terreno del  bien  objeto de adquisici6n:
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Vivienda 144,00 30,00 80,Ofl 4

Tangue Subterfar" 10,00 25,00 100.00 4
Bafio Extemo 3,90 30,00 80.00 4
Zona Dura Circular 28.00 30.00 80.00 4

a

A

Luego,   de   acuerdo   con   lo  establecido  en   el   Numeral   9  ``Depreciaci6n"
CApfTULO VII -``DE  LAS  F6RMUIAS  ESTADfsTICAS'';  se  realiz6 el  calculo
del  porcentaje de descuento a  aplicar sobre el valor de  las construcciones
calculado  por  la  CLPRB,  para  finalmente  estimar  el  valor  depreciado  de
cada  una  de  ellas;  arro].ando  los  siguientes  resultados.

9.  Depreciaci6n

Ecuaciones para estimar el valor del  porcenta].e  (°/o) a  descontar del valor
nuevo.  Estas  f6rmulas  relacionan  el  porcenta].e  de  la  vida  y  el  estado  de
conservaci6n  basadas en  las tablas de  Fitto y Corvini,

Clase  1=  Y  =  0.0050  X2  +  0.5001  X  -0.0071

Clase  1.5=  Y  =  0.0050  X2  +  0.4998  X  +  0.0262

Clase  2=  Y  =  0.0049 X2  +  0.4861  X  +  2.5407

Clase  2.5=  Y  =  0.0046 X2  +  0.4581  X  +  8.1068

Clase  3: Y  =  0.0041  X2  +  0.4092  X  +  18.1041

Clase  3.5:  Y  =  0.0033  X2  +  0.3341  X  +  33.1990

Clase 4: Y = 0.0023 X2 + 0.2400 X +  52.5274

Clase 4.5 Y  =  0.0012  X2  +  0.1275  X  +  75.1530

Clase  1:  El  inmueble  est5  bien  conservado  y  no  necesita  reparaciones  ni
en  su estructura  ni  en  sus acabados.

Clase  2=  El  inmueble  esta  bien  conservado,  pero  necesita  reparaciones
de  poca  importancia  en  sus  acabados  especialmente  en  lo  que  se  refiere
al  enlucimiento,

Clase  3:  El  inmueble  necesita  reparaciones  sencillas  por  ejemplo  en  los
pisos o  pafietes.



Clase     4:     EI     Inmueble     neces[ta     reDaraclohes     lmE>ortantes
esDecialmente en su estructura.

Clase  5:   El  inmueble  amenaza   ruina   por  tanto  su  depreciaci6n  es  del
100°/o  conservaci6n  basadas en  las tablas de  Fitto y Corvini.

Ecuaci6n aplicada para el caso del inmueble objeto de la oferta de
Compra

Y  =  0.0023  X2  +  0.2400  X  +  52,5274  (Clase 4)

X:  Es  el  valor  resultante  de  dividir  la  edad  del  inmueble  (vetustez)  por  la
vida  dtil,  multiplicado  por  100.

Y:   Es  el  valor  porcentual   (°/o)  a   descontar  por  depreciaci6n,  del  valor
nuevo  calculado.
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Bafio Externo 3,90 30,00 80.00 37.50 4 64.76% 6.891.969,95 1.767.171.78
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Zona Dora Circular 28,00 30,00 80.00 37.50 4 64,76% 1.636.475.05 58.445,54 576.664.76        i
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VALOR TOTAL INMUEBLE -   AVAL00  LONJA DE  BARRANQUILLA
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CONCLuSIONES

1.  Deben  realizarse  los  ajustes  de  rigor,  por  la  situaci6n  jurfdica  que  se
deriva   del   fallecimiento   de   la   propietaria   proindiviso   del   630/o   del
inmueble objeto de  la  oferta de compra.

2.Se     evidencia     una     diferencia     en     contra     de     por    lo     menos     -
$26.219.528,56  en  lo  referente  a  la  estimaci6n  del  dafio  emergente
por   concepto   del   valor   del    inmueble   requerido   para   el    proyecto
mencionado en  este  documento.

3.  Por    los    motivos    expuestos,    debe    considerarse    como    parte    del
reconocimiento  del  dafio  emergente,  los  Gastos  Notariales,  Registro,
Estampillas  e  Impuestos  aqui  mencionados,  e  incorporarlos  al  avaldo
realizado  por  la  CLPRB.



4.  Por  los  motivos  expuestos,  se  recomienda  ajustar  en  la  metodologla
empleada,  con  relaci6n  a  los  porcenta].es asignados  por la  Lonja;  a  los
factores  por criterios de  negociaci6n  y  ubicaci6n.

Asl  las  cosas,  se  solicita  a   la  Secretarra  General  del  Departamento  del
Atlantico:

a

fi

1.  Revocar   la    Resoluci6n    00111    de    2025,    por   fallecimiento    de    la

propietaria  del  63°/o  del  inmueble  ANA  ELVIRA  MORA  DE  BARRAZA;
dirigir como establece la norma,  Ia oferta de compra a los HEREDEROS
DETERMINADO,  que  se  relacionan  en  este  documento  y  aquellos  que
resulten   de   la   investigaci6n   juridica   a   cargo   de   la   entidad;   con
derechos de hacer parte de este  proceso.

2.  Ajustar el Avaldo Comercial, conforme las consideraciones soportadas
y  conclusiones  presentadas.

Atentamente,

•`...`.,:.`,...;,.:`..;..:.:``..:`..`;`::.-

Propietaria (37%)

Copia:  Sergio Enrique Barraza  Mora  (hijo), Alberto David  Barraza  Mora  (hijo), Antonio Jose
Barraza  Mora  (hijo),  Cristian  Alberto  Barraza  Mora  (hijo),  Astrid  De  Los  Milagros  Barraza
Mora  (hija)
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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado  No.:  20255000038563

C6digo  validaci6n:  29c07

Barranquilla,  11 -04-2025

Doctora,
TATIANA GONZALEZ ALARC6N
Subsecretaria
Subsecretaria de Servicios Administrativos
Correo electr6nico: tgonzalez@atlantico.gov.co -
serviciosadministrativos@atlantico.gov.co
Gobernaci6n del Atlantico

ASuNTO:  Solicitud  de  estudio  de  observaciones  de  oferta  de  Compra  de
predio -con Matricula lnmobiliaria 045-21886.

Cordial Saludo,

En   atenci6n   al   tfamite   de   oferta   que   se   viene   adelantando   para   el   gravamen   de
servidumbre     relacionado  con  el   predio  con  matricula  inmobiliaria  de  propiedad  de  la
sefiora  Ana  Elvira  Mora  de  Barraza  y Ana  Elvira  Barraza  Perez,  de  manera  respetuosa
nos  permitimos  allegar solicitud  de  observaciones  de  avalu6  comercial  corporativo  predio
urbano casa lote de fecha  15 de septiembre de 2024 realizado por la Corporaci6n lonja de
Propiedad   Rai'z   de   Barranquilla;   Io   anterior   con   el   fin   que   realice   el   estudio   de   la

procedencia o no de las mismas.

Cordialmente,

LADY JOHANNA OSPINA CORSO
Secretario De Despacho
Secretarla De Agua Potable Y Saneamiento
BAsico

Elabor6:  Diana  Carollna  Roa Castillo
R®vis6:  Lady Johanna Ospina Corso
Aprob6:  Lady Jollanna Ospina Corso
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ACuERDO MLJNICIPAL No. 005-2025

ACuERDO:  "  POR  MEDIO  DEL  CUAL  SE  LE  CONCEDEN
FACuLTADES   AL   COBERNADOR   DEL   DEPARTAMENTO
DEL ATLANTICO PARA DECLARAR LAS CONDIcloNES DE
URGENCIAS

EL    CONCEJO    MUNICIPAL    DE    JUAN    DE    ACOSTA    EN    EJERCICIO    DE    LAS

EtcEu:EACD5sFfEORNESTLruccdRgfrTEus6,LOENGAiLOELiTTCE?TLAETyuTi8Ri3:,,E9N94FSLPEEyci3ABL8#:
1997 Y.

ACuERDA:

ARTicuLO  PRIMERO:  Factiltese  al  Gobernador  del  Depahamento  del  Atlantico,  para
declarar las condiciones de urgencias qua autorizan la procedencia de la expropiaci6n par
vla administrativa del derecho de propiedad y demas derechos reales que  recaen  sobre
los inmuebles requeridos para el proyecto "S/S7E«A DE ALCAN7AR/LLADO OE SAwrA
VERONICA,  muNIclplo   DE  JUAN   DE  ACOSTA  -   ATLANTlccr  y  "SlsTEMA   DE
ALCANTARILIADO  PARA  EL  CORREGIMIENTO  DE  SAM  JOSE  DE  SAGO",  en  a)
Departamento del Atlantioo, prayecto cuya finalidad corresponde a la descrita en el artlculo
63 de la Ley 388 de 1997.

ARTICuLO SEGUNDO: El presents Aouerdo rigs a pahir de la fecha de su publicacidn y
deroga las disposiciones que le sean contrarias.

Pu a L i a u E S E  Y  C tl M P L A S E:

Dado en Juan de Acosta,  a  los quince  (15) dlas del  mss de abril de  Dos  mil veinticinco
(2025)

RAFAEL A MANDO CONf%EZ CHARRIS                  AL
Presidente concejo Municipal                                  Se rio Cone nicipal.
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ACuERDO MUNICIPAL No. 005-2025

ACuERDO:  "  POR  MEDIO  DEL  CUAL  SE  LE  CONCEDEN
FACULTADES   AL   GOBERNADOR   DEL   DEPARTAMENTO
DEL ATLANTICO PARA DECLARAR LAS CONDICIONES DE
URGENCIAS

EL SuSCRITO SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO MUNICIPAL
DE JUAN DE ACOSTA -ATLANTICO,

C  E   R  T  I   F   I   C  A:

Que el anterior Acuerdo cumpli6 sus dos debates reglamentariost dentro de periodo
de   §esiones   ordinarias  del   mos   de  febrero   en   sesi6n   de   comisi6n   Primera
permanente -omi8i6n de Obra§ y Plan de Desarrollo, el dla once (11 ) de abril de
2025; y el segundo en sesidn  plenaria de esta Corporaci6n,  el dla quince (15) de
abril de 2025, siendo aprobado en todos.

Para constancia se firma la presente en Juan de Acosta, a los quince (15) dias del
mes de abril de 2025

lLINA
Municipal.

2
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DESPACHO
Del Alcalde

i2EPuBUCA DE COLOMBIA
DEPAPTAMENTODELATLANTICO
MUNICIPIO DE JUAN DE ACOSTA-

ALCALD/A MUNtcIPAL
NIT BOO.069.901-0

Juan de Acosta, abril 15 de 2025.-

Auto  de  recibo  del  Acuerdo  No.  005.2025,  debidamente  aprobado  par  el  Honorable  Concejo
MunlclpaldeJuandeAcosta''PORM5DlaDELCuAISEuConcEDE"fACuLtAD8SA[GOBERWA00RDEI
DEPAm"[moDgLATLrfulcoPARAOECuRARusCONDICIORIesDguaGENCIAS".1oreclbidocon§tade
cuatro(4)ejemplares,de2folloseseritosytltlles,cadauno.

Easo al despacho del sefior Alcalde.

;-:-;-c?of#£.i¥vffi' r=
General Alcaldfa Municipal.-

DESPACHO DEL AL.CALDE
Juan de Acosta, abril 15 de 2025.-

RecjbodeSecretarlaGeneraldelaAlcaldjaMunicipalelAcuerdoNo.005-2025

SANC16N

PuBLICAC16N
(Resolucl6n_P005-2025~deABfllL15de2025)

AlcaldJa Munlclpal de Juan de Acosta, Secretar/a General, abril 15 de 2025.~

Siendo  lag ONCE  (11)  horas  de esta  fecha.  se fija  en  lugar Visible del  Palac{o  Municipal  (cartelera

B:i:i::::'i!ne:nA:|%:o°W:;g:5,.a2::t:'da¥:r#iife==±¥±±=:::±"seprocedeasu

E L SECRETARIO GEN ERAL

rrbtw
RONEIL AVILA

CONSTANCIA DE DESFI]AC16N:
Alcaldia de Juan de Acosta, Secretarfa de General  Municipal, abril 25 de 2025.

Slendo  las  once  (11)  horas  de  esta  fecha,  se  desflja  de  donde  permaneci6  publlcado  en  lugar
visible del Palacio Municipal, el Acuerdo No. 005-2025.

EL SECRETARIO GENERAL

DAGO DE JESUS CORONELL AVILA

Juan de Acosta, abril ls de 2025.-

ALenLBIABE

JUAN DE ACOSTA
1   -.i-.   s'

CALLE 6A # 3 - 38

JUAN DE A€OSTA - ATLARTlco

WWWJUANBEACO§TA~ATLANT\CO.OOv.C0

Al€Al"A@juANDEA€0§TA-ATIANTICO.60V.CO
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Asunto:                     Solicitud de Revisi6n de procedencia  Plevocar la  Besoluci6n oo111  de 2025

Fecha:                      viernes, 25 de abrilde2025,12:31:07p,in. hora estandarde colombia

De:                              Secretarra de Agua potable

A:                                    Gabriel Blanco

CC:                            Secretarfa Jurfdica, Lady Jhoana ospina corso

Datos adjuntos:  20255000038563-1.pdf,  RESPuESTA OFERTA DE COMPRA ANA BARRAZA V02 (18).pdf

Cordial saludo:

De manera respetuosa nos permitimos solicitar apoyo en la solicitud adjunta en la cual
solicitan:   "Plevocar la Pesoluci6n 00111  de 2025,  por fallecimiento de la propietaria del
63°/a del inmueble ANA ELVIPIA MOPA DE BAPPAZA; dirigir como establece la norma,
Ia oferta de compra a los HEPEDEBOS DETEF"lNADO, que se relacionan en este
documento y aquellos que resulten de la investigaci6n jurfdica a cargo de la entidad;
con derechos de hacer parte de este proceso".

Adicional enviamos oficio de solicitud de estudio de avalu6 a servicios administrativos,
para los fines pertinentes.

Cordialmente,

Gobernaci6n  del Atlantico
Secretarfa de Agua Potable y Saneamiento Bdsico
secretariadeaguas@atlantico.gQ}££g

Calle 40 carrera 45 y 46
Barranquilla -Atlantico
tel.:  605-3307148

bt!ps://www.atlantico.gQ±£=£Q/

a     ¥i:i#icif:s:;2dlAL#::t;£:i::e2£<i£_:_§[t:i:add=:n::t::t:v::'a:i==>, Tat,ana Gonzaiez
Arc6n <gonzalez @ atlantico.gQ±££Q>
Cc: Lady Jhoana Ospina Corso <lospina@atlantico.gov.co>
Asunto: Solicitud de estudio de Avalu6

Cordal saludo:
De manera respetuosa nos permitimos allegar la solicitud de estudio de observaciones
de oferta de Compra de predio -con Matricula lnmobiliaria 045-21886.

Cordialmente,

Gobernaci6n del  Atlantico
Secretarfa de Agua Potable y Saneamiehto Bdsico
secretariadeaguas@atlantico.gQ±±£Q

Calle 40 carrera 45 y 46
Barranquilla -Atlantico
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tel.:  605-3307148

bflpe://www.atlantico.gQ!±:£Q4/

a

a

CL 40 45 -46   Barranquilla, Colombia
NIT:  890102006-1  -C6digo DANE:  081000 I C6digo
Postal 080003
Condiciones de uso de la informaci6n

Aviso Legal. La Gobemaci6n del  Atl6ntico le advierte que: Este mensaje y los ficheros adjuntos al mismo son ct)nfidencia]es` especialmente
en lo que se refiere a ]o.` datos de caricter persom] contenidos en e] , y que es[dn dirigidos en formal exclusiva al destinatario en i`efere]iciii.
Si usted no lo es y ha recibido por error o tiene conocimiento del presente mensaje de correo electr6nico por cualquier moti\Jo, le rogamos
comunicarlo por este mismo media y proceda a dest"irlo o eliminarlo. y que en cualquier caso se ab`stenga de uti]izar` reproducir`
modificar, almacenar o difundir y/o comunicar a terceros el presente men``aje y ``u`` archivos adjuntos, e\'itando a``l` la posibi]idad de incurrir
en responsabilidades de tipo legal. Las opiniones , observaciones y puntos de \Jista contenidas en este mensaje y en los archi`Jos adjuntos al
mismo` pertenecen y son  responsabilidad exclusiva de su remitente y no representan la opinion. observaciones o puntos de \Jisla de la
Instituci6n salvo que se manifieste expresamente y el remitente est6 autorizado para ello. Gobernaci6n del Atl4ntico no garantiza la
integridad, 1.apidez o seguridad del presente correo. ni se responsabjliza de posibles perjuicios derivados de la captura, modificaci6n,
in.`orporaciones de virus o cualesquiera o[ras manipulai`joi`es efectuadas por [erceros.
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Barranquilla D.E.I.P., 29 de abril de 2025.

Doctora
TATIANA GONZALEZ ARCON
Subsecretaria de Servicjos Administrativos
G0BERNAcloN DEL ATLANTICO
Ciudad

a

A

ASuNTO:       Solicitud de Revisi6n yAjuste de Avaldo comercial del  inmueble en oferta de
compraventa  por parte de  la  Gobernaci6n  del Atlantico,  localizado en  Santa
Vefonica, Juan De Acosta.

Respetada Dra. Gonzalez:

En  Atenci6n  a  la  solicitud  de  ajuste  de  avali]o  comercial  en  las  observaciones  enviadas
mediante  escrito  del  4  de  abril  de  2025,  por  la  propietaria  parcial,  Ia  Sra.  ANA  ELVIRA
BARRAZA  PEREZ,  del  inmueble  localizado  en  la  Carrera  19  No.  7A-22,  nos  permitimos
atender las observaciones con  la revisi6n y posibles aj.ustes a que hubiere lugar,  bajo  las
consideraciones del valuador comisionado:

Numeral 1, Revisar y ajustar Criterio Factor de Negociaci6n.

Respuesta:
Para  el  proceso  de  ajuste  con  la  aplicaci6n  de  factores  de  ajustes  por  negociaci6n,  los
valores de descuento no superan  el 5°/o del valor total de la oferta,  puesto que es el valor
que usualmente otorgan los vendedores a los interesados,  para estimular la formalizaci6n
de una transacci6n y por tanto, no se hard ajuste alguno sobre este factor de homologaci6n
por negociaci6n.

Numeral 2, Revisar y ajustar Criterio Factor de ubicaci6n.

Respuesta:
Vistos los calculos realizados y revisando las condiciones de ubicaci6n  planteadas en  las
observaciones remitidas, se observ6 que hay margen de ajuste para los datos de mercado
investigado, Ios cuales han sido verificados y se procedi6 a aumentar el intervalo del factor
de  aj.uste  entre  1.15  de  premio  o  1.15 de  castigo  para  los  mss  cercanos  o alejados  con
respecto a la franja de la playa, respectivamente, y el inmueble en valuaci6n.
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Numeral 3, Calificaci6n de Estado de Vetustez de las Construcciones.

Respuesta:
Revisada la apreciaci6n del estado de las construcciones en el material fotografico obtenido
del sitio, se pudo observar que en primer plano hay un cerramiento con cercas comunes y
la franja de terreno que se hallan en muy mal estado que representa ruina total, y que hace
parte  de  toda  la  fachada  y entrada  principal  de  la  vivienda,  Io  cual  le otorga  un  aparente
aspecto de ruina total a la vivienda, pero como no se tuvo en cuenta su valuaci6n, se separ6
de la vivienda y mejofo su aspecto, permitiendo considerar una calificaci6n de estado de 4,
"EI inmueble necesita reparaciones imporfantes especialmente en su estructura."

Por lo cual, se cambi6 su calificaci6n y se procedi6 a recalcular el valor depreciado de las
construcciones.

Reconocimiento de Daho Emergente por Costos Notariales.

Respuesta:
En  atenci6n  a  esta  consideraci6n  importante  que  se  presenta  durante  el  proceso  de  la
enaj.enaci6n voluntaria mediante escritura publica, se procedi6 a la estimaci6n del valor total
por concepto de los Costos Notariales, Costos Registrales, Pagos obligatorios de lmpuestos
y Contribuciones, que en el marco tarifario para los procesos de enajenaci6n voluntaria para
el  desarrollo  de  obras  de  inversion  por  parte  del  Estado,  el  Estatuto  Tributario  vigente
contempla tratamientos especiales para estos casos, y por ello,  se procedi6 a realizar una
estimaci6n del Dafio Emergente, el cual se parte del valor comercial, sumandoles los costos
aqul' descritos segdn las cargas correspondientes por cada tratante.

En  conclusion  y en  atenci6n  a  la  solicitud  de  revision  en  las  consideraciones  remitidas  al
ofertante  oficial,  se  procedi6  a  efectuar  una  reconsideraci6n  de  valor  sobre  el  inmueble
localizado  en  el  Corregimiento  de  Santa  Ver6nica  de  Juan   De  Acosta,  adjuntando  el
respectivo informe ajustado.

:#*Suq:;h:farascai
Directora Ejecutiva.
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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No.:  20255000047663

C6digo  validaci6n:  d73bb

Barranquilla, 06105-2025

DOctor'

RACHID NADER 0RFALE
Secretario Jurldico

juridica@atlantico.gov.co
Barranquilla -Departamento del Atlantico

Asunto:  Solicitud de tramite al  Radicado No. 202500097532

Cordial saludo,

En atenci6n al  radicado No.  202500097532 y al tramite que se vienen adelantando desde
esta  Secretaria  con  relaci6n  a  la  compra  de  predio  con  matricula  inmobiliaria  No.  045-
21886, para ct proyec;to "Sistema de Alcantarillado de Santa Ver6nica,  Municipio de
Juan  de Acosta - At/a'nti.co" sobre  el  articular de  manera  respetuosa  nos  permitimos
solicitar:

1.    Revisi6n  y  tramite  de  firma  de  respuesta  al  comunicado  de  objeciones  resoluci6n
00111  de 2025.

2.    Solicitud  de tramite  modificatorio  al  acto  administrativo  resoluci6n  00111  de  2025,
teniendo  en  cuenta  las  revisi6n  y  ajuste  del   avalLlo  comercial  del  inmueble  en
oferta de compraventa.

Cordial  Saludo,

Atentamente

LADY JOHANNA OSPINA CORSO
Secretario De Despacho
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Asunto:      Solicitud de tramite alradicado No.. 202500097532 Solicitud detramite al radicado No.. 202500097532

proyecto "Sjstema de Alcantarillado de Santa Ver6nica, Municipio de Juan de Acosta -Atlantico
Fecha:        martes, 6demayode2025, 7:31:20p.in. horaestandardecolombia

De:               Secretarfa de Agua potable

A:                   Secretarfa Juridica

CC:              Gabriel B`anco, LadyJhoana ospina corso

Datos          Avaluo predio Ana E Barraza perez -Ajustado F. 29-04-2025 (2).pdf,  PETICION OFERTA DE COMPRAANA
adjuntos:  BARRAZA V02 (18).pdf,  Respuesta Lonja Observacion Av. Santa Ver6nica. (2).pdf, 20255000047663.pdf

OFICIO DE SOLICITUD DE TRAMITE.pdf, Respuesta observaciones avaluo (1 ).docx

Cordial saludo:

De manera respetuosa nos permitimos allegar respuesta y anexos  al comunicado del
asunto, tramite relacionado con  la adquisici6n del predio con  matricula inmobiliaria No
inmobiliarja No. 045121886   proyecto "Sistema de Alcantarillado de Santa Ver6nica,

n        MunicipiodeJuan deAcosta-Atlantico
Cordialmente,
Diana Roa
Gobernaci6n del  Atlantico
Secretarfa de Agua Potable y Saneamiento Bdsico
secretariadeaguas@atlantico.gQ±££g
Calle 40 carrera 45 y 46
Barranquilla -Atlantico
tel.:  605-3307148

bfips://www.atlantico.gQ±£=£Q£

a
CL 40 45 -46  Barranquilla, Colombia
NIT: 890102006-1  -C6digo DANE:  081000 -C6digo
Postal 080003
Condiciones de uso de la informaci6n

Aviso Legal. La Gobernaci6n del Atl6ntico le advierte que:  Este mensaje y los ficheros adjuntos al mismo son confidenciales, especialmente
en lo que se refiei.e a lo!` datos de caricter personal contenidos en e], y que estan dirigidos en forma exclusiva al destinatanio en I.eferencia.
Si usted no lo es y ha recibido por error o tiene conocimiento del presente mensaje de correo electrdnico por cualquier motivo, le rogamos
i`omunii`arlo por este mismo medio y proi`eda a destluirlo o eljminarlo` y que en cualquier caso se abstenga de utilizar` reproduc`ir.
modificar, almacenar o difundir y/o comuhicar a terceros el presente mensaje y sus archivos adjun[os, e\'itando asf la posibilidad de incurrir
en responsabilidades de tipo legal. Las opihiones , observaciones y puntos de vista contenidas en este mensaje y en los archivos adjuntos al
mismo. pertenecen y son responsabilidad exclusiva de su remitente y no repi.eseman la opinitin. observaciones o puntos de vista de la
Instituci6n salvo que se manifieste expresamente y el remitente est€ autorizado para ello. Gobemaci6n del Atlantico no garantiza la
integridad. rapjdez o seguridad del presente correo. ni se responsabiliza de posibles perjuicios derivados de la captura, modificaci6n,
incoiporaciones dc virus o cualesquiera otras manipulacio]ies efectuadas por tercer.os.
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AVALIJO COMERCIAL CORPOF`ATIVO
PRED[O U12BANO

CASA LOTE

CORPORAC16N LONJA DE PROPIEDAD RAiz DE BARRANQUILLA

BARRANQUILLA D.E.I.P.

DEPARTAMENT0 DEL ATLANTIC0

REPUBLICA DE COLOMBIA

27 DE DICIEMBRE  DE 2024
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lNFORME DE AVAL00 CORPORATIV0

CASA LOTE, CORREGIMIENTO DE SANTA VER6NICA

MUNICIPIO DE JUAN  DE ACOSTA, ATLANTICO

1.    INTRODUCCI0N

EI  presente trabaj.o de  estimacj6n  de valor comercial del  inmueble,  se elabor6 teniendo
en   cuenta   Normas   Nacionales,   lnternacionales   y  Sectoriales,   entendiendose  como
VALOR  COMERCIAL  0  DE  MERCADO  "el  precio  mas  probable  por  el  cual  este  se
transarra en un mercado en donde el comprador y el vendedor actuarian libremente, con
el  conocimiento  de  las  condiciones  ffsicas  y jurfdicas  que  afectan  el  bien"  (Art.  2°,  D
1420/1998);   y,   definido   como   ``la   cuantia   estimada   por   la   que   un   activo   deberfa
intercambiarse en  la fecha de valuaci6n,  entre  un comprador dispuesto a  comprar y un
vendedor  dispuesto  a  vender,   en   una  transacci6n   libre,   tras   una  comercializaci6n
adecuada en la que las partes hayan actuado con conocimiento, de manera
sin coacci6n".  (A

De   igual  forma
establecidas   po
dependiente del I

11 : 26) (ICONTEC  USN AVSA, 2009:  7).
prudente y

con  las  Normas  internacionales  de  valuaci6n   lvs
nacional   Valuation    Standards    Board),    organismo
I Valuation Standards Council).

2      INFORMACIBN BIASI®H

C

16N  DEL ATLANTICO identificada
con  el  NIT 890.102.006-1,  solicit6 a  la  CORPORACION  LONJA DE  PROPIEDAD  RAiz
DE  BARRANQulLLA,   la  Valoraci6n   Comercial  de  inmueble  urbano  localizado  en  el
Corregimiento  de  Santa  Ver6nica,   Municipio  de  Juan   De  Acosta,  Atlantico,   el  cual
requiere ser valorados para efectos de adquisici6n oficial.

2.2     ENCARGO VALUATORIO

La determinaci6n  del valor total  comercial  del  lote  de terreno  urbano,  considerando  los
elementos   basicos   que   la   conforman,   como   el   valor   intrlnseco   del   terreno,   Ias
construcciones, obras anexas y mej.oras que pudiera contener.

Ca:rrert} S9 N®. 64-239 . Tclfif i®ros: 314 8786911
E-muttt: sav&chalchentdasortyobormnqesllhacom

Bnrranq.tiLla - Coiombiut . wiow.Iodyches"ansqndun.cam
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2.3    0BJETO DELAVALUO

La  presente valuaci6n  tiene  por objeto,  de  acuerdo con  lo estipulado  por el  solicitante,
determinar el valor comercial de  una Casa  Lote,  ubicada en el  Corregimiento de Santa
Ver6nica,  Municipio de Juan  De Acosta, Atlantico,  para incluirlo en el proceso formal de
Oferta de Compraventa ante Ana Elvira Barraza  P6rez,  propietaria del inmueble.

2.4    ALCANCE DEL ESTUDIO

Peea,izcaureur:: ::t|+°ac::t|Pdu:a€:,opr°dree'u:°;[rc:tda[:t:'rbe:na:Cda:Cuesg:e`:jdper::jeaTtye pvrao':jaecdj:: ::        U
Ana  Elvira  Barraza  Perez y Otra,  para conocer su valor comercial y con  ello,  concretar
su  formal  adquisici6n  a  titulo  de  compraventa  oficial,  en  el  cual  se  requiere  realizar
inversiones en obras civiles en este inmueble para el desarrollo urbanfstico del sector.

2.5    USOAC

Al  momento  de  I
residencial,  y  qu
tiene un area de

2.6    USOPR

La  valoraci6n  re
normas  internaci
soporte para con
construcci6n   de

le,  no se observ6  uso  alguno  comercial,  sino de  uso
datos que  registra  en  el  Sistema  Nacional  Catastral,
2 con la direcci6n Carrera 19 No. 7A -22.

alcantarillado de Santa Ver6nica

Fin de Pagina
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2.7     MARCO LEGALY NORMATIVO

El presente informe de avaldo comercial, se desarrolla dentro del siguiente marco legal
y normativo que se detalla asi':

2.7.1    Normas Nacionales

Ley  1673 de 2013
Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador y se
dictan otras disposiciones.

Resoluci6n 0620 del 23deseptiembrede2008,
La  cual  reglamenta  las  metodologl'as  valuatorias  dentro  del

expedida por el lnsti tuto marco de la Ley 388 de 1997.
Geogfafico AgusCodazzi-lGACt

Normas Tecnica

se :;\{!itng¥};yr\`t+`yrym

S

^§ NTS S03:  Contenidos de informes de valuaci6n.

Sectoriales (NTS
X(T NTS S04:  C6digo de Conducta del Valuador.

VA            \    A,Y±^+=^   i,    `(a                   :   ,A^     ,                    u        `         I        Sdu%%"k!)I)(("}(\¥\r`(TYrfr7T

2,7,2    Normas I

Normas para la valua\C
t#&!whg^ng:glvsi  emjtidas  por ia  ivsc:

lvs 102 lnvestigaci6n y conformidad.

lvs 103 Elaboraci6n de informes.

lvs 104 Bases de valor.
lvs 105 Enfoques de valuaci6n y m6todos.

2.8     lDENTIFICAC16N  DEL EQUIPO VALUADOR

Nombre del Avaluador Profesi6n Registro AbiertoAvaluadorR.A.A.

Cairrera §9 N®. 64-239 . Telff ioros.. 314 8786911
E-mall: serv idooitcl}entct@[ooyabarruts.qrd£3rmcom

Butrronqusun - C:odembfu . w.ow.toofutbanutngalELe.€®m
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Jorge Ferney Pedrozo Perez lngeniero  Civil AVAL-15247850

2.9     RESPONSABILIDAD DEL EQUIPO VALUADOR

La  Corporaci6n  Lonja  de  Propiedad  Ralz de  Barranquilla  no  se  hace  responsable  por
aspectos de  naturaleza  legal que afecten el  bien  inmueble,  a la propiedad valuada o el
tftulo  legal de  la misma (escritura).

La Corporaci6n  Lonja de  Propiedad  Ralz de  Barranquilla  no  revelara  informaci6n sobre
la  valuaci6n  a  nadie  distinto  de  la  persona  natural  o  jurfdica  que  sol|cit6  el  encargo
valuatorio  y  solo  lo  ha fa  con  autorizaci6n  escrita  de  esta,  salvo  en  el  caso  en  que  el
informe sea solicitado por una autoridad competente.

2.10  VISITA TECNICA AL INMUEBLE

El reconocimiento al sitio del predio se realiz6 el 05 de septiembre de 2024 por el tasador
profesional  asig
de la Corporaci6

2.11   FECHA

eniero  Civil Jorge  Ferney  Pedrozo  P6rez,  miembro  afiliado
dad  Ral'z de Barranquilla.

'.®J as Z] 11212024
Sj illA

i#iwh(
•,'':N't';j`i¥,!;i(i(Arr*^:w((++TtT

Este informe de
fecha  27  de  dici
formada  por valu
de Barranquilla,

U

ionesvigentessobreel inmueblea         tj
robado  por  la  Junta  de  Proyecto,
Corporaci6n  Lonja  Propiedad  Rai'z
de diciembre de 2024.

2.12  BASES DE LA VALUAC16N

El presente informe se basa en el avaldo del terreno que fue realizado con base al empleo
del m6todo de comparaci6n de mercado para la determinaci6n de un valor comercial que
es  la  cuantia  estimada  por  la  que  un  inmueble  deberfa  intercambiarse  en  la  fecha  de
valuaci6n,  entre un comprador dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a vender,
en  una  transacci6n  libre,  tras  una  comercializaci6n  adecuada  en  la  que  las  partes  se
hayan actuado con conocimiento, de manera prudente y sin coacci6n.

Cnrtera S9 No. 64-239 . TeLfifionos: 314 8786911
E-minth saw ideutRE3eute@ortyutbarmnqutlln. colm

Barranquith - Cotombde . mum:3.toviuthartanqesunde.com
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Conforme a esta definicj6n se infiere la realizaci6n de la venta en  una fecha especlfica,
asi'  como  la transferencia  titulada  de  la  propiedad  del  vendedor y  comprador  bajo  las
siguientes condiciones:

•   EI Comprador y Vendedor se encuentran igualmente y normalmente motivados.

•   Ambas  partas  actdan   bien   informadas  o   asesoradas,   en   beneficio  de   lo  que
consideran sus mejores intereses.

2.12.1 Premisas de la valuaci6n

•       El predio se halla en zona urbana con actividad de uso residencial yturistica.

•      Este inmueblese encuentraa menos de 170 metros de la playa del marcaribe.

•       El    inmueble    cuenta    con    la    mediana    disponibiljdad    de    servicios    pdblicos
esenciales, con pocas obras de infraestructura urbana.

2.12.2 Mayor y

Segtln   lo   norm
configuraci6n   ge
tamafio, accesibi

I   lote   se   halla   en   zona   urbana   residencial,   con
desarrollable  para  un   proyecto  urbanistico   por  su
o el mayor y mejor uso que se le pudiera dar.

valoraci6n del terreno por medio del  Metodo Comparativo de Mercado.

Se aplica esta metodologla para desarrollar el enfoque,  puesto que se halla establecida
mediante la expedici6n de la Resoluci6n No. 620 del 23 de septiembre de 2008, expedida
par el lnstituto Geografico Agustrn Codazzi, I.G.A.C., lo dispuesto por la Ley 388 de 1997
y reglamentada por el Decreto 1420 de Julio de 1.998, expedido por la Presidencia de la
Republica,  Ministerios  de  Hacienda  y  Desarrollo  con  el  objeto  de  establecer  el  valor
comercial en el mercado actual.

C:arrera S9 No. 64~239 . Tct6f i®nes.. 314 8786911
E-n.uttl: saw ichoLcttetrfeenlyo barnanqallla.co nFs
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2.14  JUSTIFICAC16N  DE LA APLICAC16N DE ESTA METODOLOG[A

Por la disponibilidad de datos comparables de ofertas que se hallan activas, vigentes
en el mercado inmobiliario de esta la localidad.

3.    CARACTERisTICAS DEL SECTOR

3.1      lNFORMACION  DELSECTOR:

El  sector  es  parte  del  corregimiento  Santa
Ver6nica,  el  cual  pertenece  al  Municipio  de
Juan    De   Acosta,   que   esta   localizado   al
noroccidente del Departamento del Atlantico,
Iimitando  por  el  Norfe  con  el  Mar  Caribe;  al
Sur  con  el  municipio  de  Usiacuri  y  Pioj6;  al
Occidente con  el  municipio de Piojo y el  Mar
Caribe y al oriente con el municipio de Tubara

y Baranoa.

Los   limites   sefi
Asamblea      Dep
mediante  las  Or
Ia    No.    52   de
ubicaci6n  geod6
50' de latitud  y 7

Este   Municipio
Kin     de     la     c
Barranquilla,
caracteri'sticas  t
costa sobre el M

Atlantico
de  1964  y
1965.   Su
a  los  100

Ip~¢+{     '.

TLibm       ,i   Gultap.

"til
\`        -       `ittwrm~        .    i,

Lurllue

ftyl4n
+

Lbi.]Ourf    :,                 *ntorngLi
!'

p             m~                                   .,`v.             ~                .rv`(`•   \    fulnud,

I,

X,

!fu,

habonfiLtri]B                        `    Foul.ililma

i                        till rful all

3.2     LiMITES  MUNICIPALES

Juan  de  Acosta  limita  por el  Norte  con  el  Mar Caribe  y  Tubara,  por el  Oriente  con  los
Municipios de Tuba fa y Baranoa,  por el  Sur con  usiacuri y Piojo y por el Occidente con
Piojo y el  Mar Caribe.

El corregimiento de Santa Ver6nica, esta dentro de las zonas urbanas costeras,  puesto
que es eminentemente turrstico, y por el accedemos por la Via al Mar, una via de caracter
nacional y regional, que comunica con la otra zona urbana costera que es Bocatocino y

C:arrern S9 No. 64-239 . T€lfif;onos: 314 8i86911
E-mn}t: saw iedoutlct}€nte@!oirtyobarrmngui ilith€®m
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con  el  Departamento  de  Boll'var.  Esta  vi'a  se  encuentra  en  buen  estado  y  con  buena
sefializaci6n y mantenimiento.

El  corregimiento  de  Santa  Ver6nica  cuenta  con  las  playas  de  su  mismo  nombre,  Ias
playas de Ferd y Salinas del Rey. Actualmente  presenta problemas debido a la falta de
protecci6n para la playa, asi como carencia de infraestructura turistica y vial interna.  Este
corregimiento presenta una sola via pavimentada que es la principal de acceso.

Los inmuebles en el entorno al inmueble del presente avaltlo, en su mayori'a son del tipo
residencial campestre de uno y dos pjsos,  residencial y comercial de servicios turrsticos
y  de  recreaci6n.  Cuenta  con  servicios  pdblicos  limitados  y  con  servicio  de  transporte
pdblico.

3.3     COMERCIALIZAC16N

Al momento de la visita no se observ6 ninguna actividad de comercializaci6n alguna.

Cqirrera S9 N®. 64-239 . Teu!if ;olr.as: 314 &786911
E-moik saw idedsldiente©onco barrumqsrdlf nLco in
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3.4     ACTIVIDADES PREDOMINANTES  DEL SECTOR

La actividad  predominante es la Turistica Recreacional.

AVALUO
CORPORATIVO

3.5     DENSIDAD POBLACION  DEL SECTOR

El sector se  halla en proceso de urbanizaci6n y la densidad  poblacional es media baja,
en  donde  se  ve  notablemente  incrementada  cada  fin  de  semana  con  ocasi6n  a  las
temporadas vacacionales  o  de di'as de feria,  en  los que  se desarrollan  las actividades
turisticas y de recreaci6n, por la proximidad a la linea costera de la playa.

3.6    V[AS DEACCESO DELSECTOR

La vra de acceso principal a Santa Ver6nica,
partiendo  de  Barranquilla  es  la  ruta  90A  o
carretera  nacional  "Via al  Mar" que  pasa  por
el costado Sur de su  perimetro urbano hacia
la  ciudad  de  Ca
punto  turl'stico  d
Vueltiao",   esta   I
Juan de Acosta
de numeraci6n y

I  cruce  del
I  Sombrero
omunica   a
ca,  la cual se convierte en  la Carretera 7 del sistema
Santa Ver6nica.

El    inmueble   tiene   tres   frentes   sobre   vias
pdblicas,  o sea un frente sobre el costado Sur
con la Calle 8, la cual es de dos carriles, no se
halla  pavimentada,  no  posee  sefializaciones,
cuenta   con    poblaci6n    media   de   especies
arb6reas de sombrfo.

Cutrrera S9 N®. 64-239 . TelEif ionas.. 314 8786911
E-mutts senrid®alctdeate@]olyaborranqullip.com

Btswaniquiun - Cotwbiut . w"w.tolyobaRTanqrdunLcom

Pagina 10

u



=¥REffiffi
NIT.890.104.408-8

EI  terreno  en  su  costado  Este,  tiene  frente
sobre la Carrera 19, la cual es de dos carriles,
no     se     halla     pavimentada,     no     posee
sefializaciones,  cuenta  con  poblaci6n  media
de  especies  arb6reas  de  sombrfo.  Por  esta
calle se accede al inmueble.

a

a

EI  terreno  en  su  costado  Norte,  tiene  frente
sobre  la  Calle 7A,  la  cual  es de dos  carriles,
no     se     halla     pavimentada,     no     posee
sefializaciones  y  su  tramo  finaliza  en  frente
del  terreno  haciendo  esquina  con  la  Carrera
19,  cuenta  con  poblaci6n  media de especies
arb6reas de sombrio. Esta calle es paralela a
la li'nea de  playa y se encuentra a menos de

AVALuO
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Recolecci6n de Basuras                       Si'

Transporte publico                                   Si'

Curera S9 No. tt-239 . Tetiif®nes: 314 8786911
E-unth serv ldoatal}entctesooyabutrmnquflhaeon
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3.7.1    Transporte

Tiene disponibilidad del servicio de transporte pdblico con rutas
intermunicipales  hacia  Barranquilla  que  es  prestado  por  los
buses  de  Expreso  Colombia  Caribe  de  la  empresa  Excolcar
que  cubre  la  ruta  a  Puerto  Salgar,  Puerto  Colombia,  Juan  De
Acosta, Santa Ver6nica, Pioj6, etc., con una frecuencia de 15 a
20 minutos, todos los dias.

Como la Via al  Mar pasa  por Santa Ver6nica, tambi6n existen
otras  rutas  de  servicio  de  transporte  publico  diario,  pero  son
interdepartamentales y nacionales,  como lo son  las pequefias
busetas  de  Marsol y  las  de  Berlinas,  con  la  linea  especial  de
servicio  Berlitur,  la  cual  cubre  las  ciudades  principales  de  la
costa  atlantica.  Estas  rutas  no entran  a  Santa  Ver6nica,  solo
pasan por un costado hacia la ciudad de Cartagena.

3.7.2   Topogra

El   corregimiento
ubicaci6n  de  la
dando desnivele

AVALuO
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nica  es  relativamente   plano,   pero  en   el   sector  de
a  la  playa,  la  topografra  tiene  a  aumentar  un  poco,
s 7 metros sobre el  nivel del mar.

Sobre la carrera 19 en la calle7Ayla8             Sobre la calle 7Acon carrera  19

Carrerfl S9 No. 64-239 . Teliifionus: 31$ 8786911
E-mate san€doutlidieutd@|o rsdoharrunqu}11n.com
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Tipo de viviendas sobre Calle 8

MAPA DE LOS USOS DEL SUELO DE SANTA VER6NICA

Carrtra S9 No. 64-239 . Tclfifiolus: 314 8786911
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Fuente:  Cartograffa del EOT del Municipio de Juan De Acosta

Curera S9 No. 64-239 . T€tiif®ros.. 314 878$911
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4.    INFORMAC16N JURiDICA

4.1     PROPIETARIAS

De  acuerdo  a  los  documentos  aportados  para  la  presente  tasaci6n,  el  inmueble  en
analisis  es  de  propiedad   real  de  ANA  ELVIRA  BARRAZA  PEREZ,   con  c6dula  No.
55.230.351  y de EMILSE ALBA CAMARGO, con cedula de ciudadania No.  32.610.003.

4.2     TITULO  DEADQUISIC16N

•     EMILSE ALBA  CAMARGO  adquiere  parte  de  este  inmueble  mediante  la  Escritura
Pdblica de Compraventa No. 2454 del 19-06-1990 de la Notarl'a de Soledad.

•     ANA   ELVIRA   BARRAZA   PEREZ   adquiere   el   37°/o   este   inmueble   mediante   la
Escritura  Pdblica  de  Compraventa  No,  4546  del  18-06-2015  de  la  Notarra  la  de
Soledad

4.3     MATRIC

El  folio  de  matrl
Oficina de Regis

4.4     INFORM

signado  a  este  inmueble  es  el  No.  045-21886  de  la
s Pdblicos de Sabanalarga, Atlantico.

AiunlAmuNrmALOE
JUAN D[ ^Cost^RSv,REesE±

REPuBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAAA ERTO DEL ATIAl`ITICO

ALCALDin NUNiclpAL DE juAN DE AcOsTA
SEC RET^RIA DE l1^CIENDA

NIT. 8cO.Oe®.sol 4

tMpu ESTo pREDI^L Li NiFicroo
Fecha limife: 30/Oer2024

FACTUR^ uQulD^ChoN OFICIAL N®.

LP202422154

PAOO POB llITERIIET
0300000000360003000000000

EI   Secwho  de  H®cionde   Murricipal   de  juan  de  Acode,  cn  qiercicio  de  lee  faculfaeee  confend5. --6h-ie-8 TriidibTi---6: --at-1-','-'ZofT-`2-iE.''-;"']-6-5-'-'dar;cia-I-rfe
mLinleoal a25 del 2021  y art 354 de la !ey lel9 dot 2016.

Dir.cci6n:     l{ 1®7A22                                                                            ve. mtricu|.:        045-21888

^ro. tormo:          a5e,00                                         Am. Coii.mi.el :          Ice,00                                                           D.ouro :     A. ReBldenctal

:         AHA ELVIR^ BARRAZA PEREZ §523co51                    ^v :       $77,994,000.cO

En el Geovisor de Colombia en  Mapas del Sistema Nacional Catastral del lGAC, no fue
posib[e  consultar los  metadatos de  este  inmueble,  por lo  cual  se  procedi6  a  redirigir la

Carrera S9 No. 64;239 . Tel4if for.as: 314 8786911
E-mnth senidcolallentd®|ooyoba:manqndREn*som
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consulta en  la  Factura de  Liquidaci6n  Oficial del  lmpuesto Predial  Unificado que expide
la  de  la  Secretarfa  de  Hacienda  del  Municipio  de  Juan  De  Acosta,  en  cual,  el  c6digo
predial que actualmente posee es el No. 0300000000360003000000000.

Este predio en sus metadatos oficiales tiene area de terreno registrada de 658.0 m2 y de
construcci6n de  168 m2, con una destinaci6n   A.  Residencial.

4.5    VALOR CATASTRAL ALAN0 2024

En  la  Factura  de  Liquidaci6n  Oficial  del  lmpuesto  Predial  Unificado de  la  Secretarl'a de
Hacienda del Municipio de Juan De Acosta,  registra un valor de $ 77,994,000.

4.6     LICENCIA DE CONSTRUCC16N

NO  aplica.

u

•      Estudio  de  Titulos  de  fecha  01   de  agosto  de  2024,  realizado  por  la  Abo.  Diana
Carolina  Roa Castillo.

•      Copia del  Oficio 20245000002663 de 30 de julio de 2024 de la Secretaria de Agua
Potable y Saneamiento Basico de la Gobernaci6n del Atlantico, mediante el cual se
solicita la realizaci6n del avall]o para el Sistema de Alcantarillado de Santa Ver6nica,
Municipio de Juan  De Acosta.

CarrertI S9 N®. 64-239 . Telffiouss.. 314 8786911
E-!unds senpideuliiREeute@|olyutbutmunq uillnLc®an
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•       lmpresi6n  simple del  Folio  lnmobiliario 045-21886,  expedida  por la ventanilla  unica
de Registro VuR de la Superintendencia de Notariado y Registro de fecha del  15 de
mayo de 2024.

•      Escritura publicade compraventa No. 4546 del  l8dejunio de 2015 de la Notaria  la
del circulo de Soledad, Atlantico.

Aclaraci6n: Este informe no constituye un estudio juridico de los titulos.

4.10  DOCUMENTOS CONSULTADOS

Como  investigaci6n  indirecta  se  consultaron  sitios  web  de  paginas  oficiales  para  el
analisis de los siguientes datos:

•      Esquema de ordenamiento Territorial del Municipio de Juan  De Acosta, Atlantico.

•      Bases catastrales del lGAC.

•      Normaslvs

•      Factura  de
Secretaria d

I   del   lmpuesto   Predial   unificado   expedida   por   la
nicipio de Juan  De Acosta

Ctl[rrgra S9 No. tt~239 . TeREif ionas: 314 8786911
E-mail: saw ldootal}entct@iolyaborTanqedlhacom
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Fuente:  lmagen de la Escritura 4546 del  18 de junio de 2015 de la Notarfa  la del crrculo de Soledad

5.    IDENTIFICAC16N  DEL TERRENO

5.1      UBICAC

El  inmueble  mo
Corregimiento  d
Subregi6n  No.  5.

Este  predio se  u
Este de la Calle

dio,  se  encuentra  localizado  en  la  zona  urbana  del
Municipio  de  Juan  De  Acosta,  que  esta  incluida  en

Carrera 19,  teniendo frente  por la  banda
alle  8.

•`y¥yt*""(Mlll\!,#*-
8f¥

Direcci6n*
:    ,` r,T;`\\;::``):,#&;

®~®®
+r\\++-

;RE

8,)giv,,S*!,)))(;)M(;l(:,,\¥w,,,,\,

``-

Corregimient a        .         -a           a ;.v\\  `,   ,  :  '  `#    ^J|` I)'+r);"

Sector Central del area urbana a menos de  170 in de la playa

Municipio Juan De Acosta

Departamento Atlantico

Subregi6n Nl]mero 5

Coordenadas |0°52'40.77"N   75° 5'1.63"0

Altura sobre el mar 8.0  in.s.n.in.
*Direcci6n tomada de la Ficha Predial aportada y de la informaci6n Catastral de la Secretarla de Hacienda Mpal.

Carrara S9 No. 64-239 . Tet4ifouns.. 314 8786911
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LOCALIZAC16N  DEL LOTE DE TERRENO

5.2.2   Cerramientos

Al momento de la visita, se observa que el lote de terreno posee en tres de sus costados,
un  cerramiento  en  bloques  de  cemento de  mediana  altura  complementados con  malla
eslabonada sobre los tres frentes con  las calles y se costado vecinal es de bloques de
cemento de 2 in en promedio.

5.2.3    Ubicaci6n urbanistica

Este lote de terreno tiene centralidad urbani'stica, su posici6n es esquinera doble, porque
con la Carrera  19 hace esquina con la Calle 7A y con la Calle 8.

Carrtra S9 No. 64-239 . TeREif bi.as: 314 8786911
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5.2.4   Topografia

El  terreno  presenta  una  topografia  semiplana  con  este  peml  predominante en toda  su
superficie, en donde la pendiente puede oscilar entre el 2 y el 5°/o

5.2.5   Configuraci6n Geom6trica perimetral

Posee una configuraci6n  perimetral geometrica pentagonal  irregular cerrada.

5.2.6    Estratificaci6n

Para   el   Corregimiento   de   Santa   Ver6nica,   no   se   han   definido   la   estratificaci6n
urbanistica.

Carrera S9 No. 64-239 -T814ifouas.. 314 8786911
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5.3     SUPERFICIE

EI predio cuenta con una cabida superficiaria de 658.00
m2,  informaci6n  no  obtenida  por  medici6n,  sino  de  la
registrada  en  los  metadatos  del   lGAC  y  en   la  ficha
predjal.

r\

a

A continuaci6n,  se adjunta croquis del terreno aportado
en la ficha predial por el solicitante en donde el area de
terreno coincide con  la registrada en  los metadatos del
lGAC  y  Catastro  Municipal,  pero  el  area  construida  no
coincide, puesto que esta se midi6 directamente del sitio
y en ella se demoli6 un kiosco y qued6 su zona dura.

6.    CARACTE

6.1     TIPODE

En el terreno hay
que  se  hallan  e
mantenimiento  a

AVALuO
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Plano topogfafico del  lote de terreno

LA CONSTRUCC16N

nstrucciones que al momento de la visita se observ6
ular,  porque  tienen  mss  de  30  afios,  no  registran
bados  y  su  estado  general  tiene  comprometida  su

ubicaci6n de las construcciones as[:

C:arrcra 59 N®. 64-239 . TCREifi®nas: 314 878691 I
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Fuente:

Estas  construcci
Construcci6n de
escotilla de insp€
una zona dura ci

6.1.1    Construe

La construcci6n
una  de  acceso  e
lateral externo.

Cubierta:

Cielo  raso:

Muros:

Pisos:

Puertas:

U
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le Earth Pro. Dibujos y Textos realizados por el perito asignado

junto,   son  de   uso  residencial,   compuestas   por  la
la principal, un tanque subterfaneo con  su  respectiva
erno que ya no se usa como tal, sino como bodega y

e un Kiosco.

con cuatro alcobas, tres internasy         (dyl
edor,  terraza  anterior,  un  corredor

En tejas de fibrocemento y madera a dos aguas.

NO tiene'

En   mamposteria   de   bloques   de   cemento   prefabricados,
pegados  con  mortero  y  con  pafiete  allanado y  pintados  con
vinilo.

Plantilla pulida de concreto simple jaspeada con polvo mineral
rojo.

En madera de tablero con marcos de madera.

C®"eira S9 No. 64-239 . Teti5ifonos.. 314 8786911
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Ventanas:

Cocina:

Bafio:

Altura de Fachada:

a

a
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En madera, vidrio y barras de acero con protector metalico las
del  frente,   las   demas   ventanas   son   de   aluminio   y  vidrio
corredizo.

Solo posee enchape de pared,  no tiene mes6n, ni anaqueles.

Con   enchape   de   ceramica   de   piso   y   pared,   aparatos
sanitarios,  puerta de madera.

de 2.40 a 3.0 mt

Irregularidades en Planta:  Sin irregularidades

lrregularidades en Altura:   Sin irregularidades

Dafios previstos:                   No  se  observan  dafios  por  actividad  sismica,   pero  si   por
deterioro por la vetustez y falta de mantenimiento integral.

Estilo Arquitect6nico:            Tradicional moderno

Usos de la Vivienda

6.1.2    Construc

Residencial, aunque se observ6 que adosado al muro lindero
en  el  patio,  hay  elementos  de  cocina  y  en  la  parte

fuera del lote,  una enramada con  cubierta de zinc a
igua con plantilla de piso en la parte posterior del muro,
;e puede ofrecer el servicio de restaurante.

terfaneo

Ce

construcci6n de baFio externo ubicado en el patio y ya no se usa como tal, sino como una
pequefia bodega.

6.1.4   Zona Dura circular

En  la  parte externa,  en  el  patio,  hay piso en concreto simple con  bordillos o sobre  nivel
de mamposterra de ladrillo, como zona dura de secci6n circular donde una vez hubo un
kiosco de palma.

C:arrera S9 N®. 64-239 . Tcllifbl.as: 314 8786911
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6.2     CUADRO DEAREASYVOLUMENES DEL INMUEBLE

DESCRIPC16N NRE]EiAS

1 SuPERFICIE  DEL TERRENO 658.00  m2

2 CONSTRuCCION VIVIENDA 144.00  m2

3 TANQUE  SUBTERRANEO  R =  1.30  MT 10.60  m3

4 CONST.  DE BANO  EXTERNO 3.90  m2

5 ZORA DURA CIRCULAR R = 3  MT 28.00  m2

El   area   total   del   terreno   se   toma   de   Reporte   Topogrdfico   aportado   el
Solicitante, y el  area de construcci6n se midi6 direcfamente del  s.Itio.

7.    CONSIDERACIONES Y CONCLUSIONES DE VALOR

Segtln   lo   normatividad   vigente,   el   lote   se   halla   en   zona   urbana   residencial,   con
configuraci6n geom6trica y area poco desarrollable para un proyecto urbanistico por su
tamafio, accesibilidad y relieve,  como el mayor y

7.1.1     ENFOQU

De  conformidad
enfoques   de   va
generalmente ac

Por lo cual,  la me
valor  del  inmue
M6todo  Compar
Reposici6n para

Estas   metodolo

mejor uso que se le pudiera dar.

lsIS VALUATORIO

ternacional,   el   valuador  debe   utilizar  uno  o  varios
mdo   enfoques   como   las   metodologras   analiticas

lla,  utilizada para la estimaci6n del
el  enfoque  basico  de  valoraci6n:

terreno  y  el  Metodo  del  Costo  de

o   mediante   la   expedici6n   de   la
Resoluci6n  No. 620 del 23 de septiembre de 2008,  expedida por el  lnstituto Geografico
Agustfn   Codazzi,   I.G.A.C.,   y  reglamentada   por  el   Decreto   1420  de  Julio  de   1.998,
expedido  por  la  Presidencia  de  la  Repdbljca  de  Colombia,  Ministerios  de  Hacienda  y
Desarrollo con objeto de establecer el valor comercial en el mercado actual.

7.2     METODO COMPARATIV0 0 DE MERCADO

El metodo comparativo o de mercado, es una metodologl'a valuatoria que se basa en la
informaci6n suministrada por la realidad del mercado, que consiste en una investigaci6n
general de oferta de negocios reales demanda en el sector inmediato, consulta a banco
de  datos  de  avaltlos  y  consulta  a  colegas  inmobiliarios  y  tasadores  conocedores  de

Cflirrertt 59 No. 64-239 . Tetigf ioros: SIS 8786911
E-malt: sanido®lctirntct@lotiaharranquilln.son

Barranququlo -C®lo"bin . w+I:rv.bttiabarronquunLcom
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informaci6n  del  sector,  la  cual  es  debidamente  ordenada  verificada  y  homologada.  AI
conjunto de datos organizados y tabulados se  le ha aplicado  un  analisis  estadrstico de
tendencia central, con el fin de establecer parametros fiables que permitan el pron6stico
adecuado del valor del terreno con un admisible grado de certeza en funci6n de los datos
obtenidos del mercado inmobiliario y las consultas e investigaciones realizadas.

7.3    JUSTIFICAC16N  DE LAS METODOLOGiAS

Se  justifica   la   aplicaci6n   de   esta   metodologi'a   porque   existen   datos   de   ofertas   y
transacciones   en   el   mercado   inmobiliario  del   corregimiento   de   Santa   Ver6nica   de
Municipio de Juan De Acosta.

METODO DEL COSTO DE  REPOSICION

M6todo de  costo de  reposici6n.  Es el que  busca  establecer el  valor comercial  del  bien
objeto de avaldo a parfir de estimar el costo total de la construcci6n a precios de hoy, un

Mo, y restarle la depreciaci6n acumulada. Al valor asl
lor correspondiente al terreno.  Para ello se utilizara la

Vc = [Ct - D] + VI

7.4    COMPO

En donde:

Vc = Valor comercial
Ct = Costo total de la con§trucci6n
D = Depreclacl6n
Vt = Valor del terTeno

DEMANDA

La investigaci6n econ6mica en el analisis del mercado actual,  nos permiten concluir que
de las ofertas son adsorbidas por la demanda, pero de forma lenta y moderada.

7.5     TIEMPO ESPERADO DE COMERCIALIZACION

El  periodo  de  mercadeo  inmobiliario  en  este  sector  registra  un  tiempo  esperado  de
comercializaci6n de al menos  10 meses.

Carrerai S9 Nob 64-a39 . Tel±if bl.as.. 314 8786911
E-unik semldonhaREentcteso lyaborranqesilf n.com

BartanqeeRIlo -C®lormbto . rmow.tonGuthat.ulmqesartn.com
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7.6     PERSPECTIVAS DE VALORIZAC16N

Los  terrenos  en  el  corregimiento  de  Santa  Ver6nica,  municipio  de  Juan  de  Acosta,
Atlantico,  estan  mostrando  un  inter6s  creciente  debido  a  su  ubicaci6n  estrat6gica  y
potencial turistico.
Para desarrollos turfsticos, Ia zona esta siendo cada vez mas considerada para proyectos
turisticos y residenciales,  lo que incrementa su valor.
Para  los  terrenos  cercanos  a  la  playa  y  con  vistas  panofamicas  son  especialmente
atractivos para jnversiones en hoteles y viviendas de lujo.

8.    MEMORIAS DE CALCULO

8.1     APLICAC16N METODOLOGfA (COMPARATIVO DE MERCADO)

Se  realiz6  una  investigaci6n  del  mercado  inmobiliario  de  las  ofertas  en  firme  que  se
encuentren activas en el Corregimiento de Santa Ver6nica y se obtuvieron seis (6) dates
de lotes o casa lotes de terreno en oferta, los cuales fueron consultados en las paginas
web que las empresas inmobiliarias publican.

A  continuaci6n,
consultados com

dro  de  los  enlaces  (links)  o  direcciones  de  los  sitios
e la investigaci6n realizada:

# CONSULTA DIRECTA a SITIO WEB CONSULTADO

1.
httDs://\murw.mEtrocuadrridti

'^om/lnmLichlfivfmfa-
oto-o- i±aint, iuan-de-acosta-na/671-

M4
•;/,(`   ()i:I,l?:v;lJ:)\;i;(i(i):(a;"

:r```(,,                          v  #,--*„       ,,

2.
httns.//wi.fhdfrnBil e8'        al,        I   a     +A     `8      - ¢=Sm `~SS;        .,    '-.    .      .I.          .=

M4853Z# as
se

(11_,\3

3.
httn-q.//MRE

or

ral]h+amhnmll.bLe^[h+iJ
`ELfa

-®     -           -I.-.       .         .     ,-              .¢

SN  ,t,(,i,r*,  :: I  ,',,

•;u:(S;|,M;i&¥ ,(                '\\\,  ,i.ENFW%f|!`|:i!(\`ffigr|S

4.
httDs.77wrfu

``.in±if&#;i'!
mm/Inmuchtdiv+nta-+A+++ . -,    -           .I,`     -,        .I.         '      3'

M464Z51§

5. I(,           LILLI    ,,.      .        -,    .,.       .,,     .,.     -.   -       .,    .     .    .    .       .     .    .    -         .I..    .     .       .    I                i.,`

6. httns://www.nuntonrooler]ad_com/inmuebLe/cf3f-hbal-1914aG9-805cl4d65305-7656

Carrera S9 No. 64-239 . TeREif ionas.. 31$ 8786911
E-anGth sanRideakelters tct®3®rtyoborranq uilha.Com

Bds"anquillrm -C®tombth . wr"i.toisif oibutrtunqalttdrcom
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8.2     CUADRO COMPARATIV0 DE PARA LA DETERMINAC16N DEL VALOR

UNITARIO DEL TERRENO

TABLA DE AlusTE DE LA MUESTRA DEL MERADO INMOBILIARIO CONSuLTADO

WORTOTAL
wusTroo

VALOR TOTAL

CONSTRUCC16N
FOTOORAFIA DE LA OFERT^

1

Lots  TeenlaCconlaCarre'delCordeSan r,enoalle14a22leg.ta

576  m2 $       200,000,000 0.95 0.95 $       180,500,000 Om2 S $         313,368/m2

Vende:lnmobiliariaArenas.Tel6fono:6053859191.C6digolnmuebl8:671-M4817392

`    .c               ,     I    .

-=r.\
""mJ,          ,vut.``xS#(i

2

Lots  I eenlaC13con4Ade'CorregSanta rrenoarreraCa''e.de

3,000 m2 $    1,000,000,000 0.95 0.95 $       902,500,000 Om2 S $        300,833/m2

lnurbanag SAS.Celu'ar:3004492999C6digolnmueblo:2398-M4853722
--.,,._I•wmITcaialtLF:ERE|

3

Lots TerrenoonlaCarrera15conCalle8delCorreg.deSantaVer6nica.

2,204 m2 $       551tooo,000 0.95 1.15 $        601`967,500 Om2 ' $         273,125/m2

lnurbanas SAS.Celula':3004492999Codigolnmueble.2398-M4853722
#```i I

4

LotoencaconcSalinReyeVelr6 r'Onoera9e2,delSanta

980  m2 ',,,,,,a.95 0.95 $       315,875,000 Om2 i $         322,321/m2

Duque  Giraldo yC'a.Tel6t.:6044489077C6digoInmueble:10280-M4647516
8Nlq(l`,        ,J,                                                                                                               i

5

Lote TenlaCentreIylaTrCorregVer6n'errenora.7acl.9ans.4.Sanfaca

750 m2 tr§S`ij,,,i

y ?,,,/),l=;p-/J

$       196,540.750 Om2 ' $        262,054/m2

W  RlvaslnmobiliariaS.A.S.Celular:3016433844C6digolnmuobleMC5138604

_EREi--,iw
•`     l::`"(h(A\:`J,:

I_   _        _ul

6

Ca rrera  18 #17-20delBarrioLa

500 in 2
•y-1pr,ap!

.
O(me2^dX !yT,,)lfi`r((\+1 $        327,750/m2

lnmobiliariaAhavlstaCelular31166951261b'.

+    (--i,`      ,     ``,,H

i   tRE!t9+3^'875i°°TOT`
-i\\-y           `,-,,

Uni6n deLuruaco

gJRIxptl,fyAIJ`«`)J`J.`u#t

C6digo  nmue   e`6570000

i

Carrera S9 No. 64-239 . Teuif;onas: 314 8786911
E-irmall: sere §doqllctteatd@lodyabarranq utllmcom

Bottanqulllo - Codembide - .in.rm. tondtlbormm.qesianLcom
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CRITERI0S DE AJUSTES EN LA HOMOLOGAC16N I)E DATOS:

El  criterio  del  Factor  de  Aju§te  par  Negociaci6n  depende  directamente  del

porcentaje  en  los  descuentos  que  usualmente  le  otorgan  en  la  region,  los
vendedores a  los compradore§  en  una  normal transaccj6n  de  compravenfa

de inmuebles rurales, que e§ del 5.0°/o, o sea 0.95.

•*     El   criterlo   del   Factor   do   Alusto   por   U

proximidad de los predios que puedan

a  fija   con   respecto   a  la

franja de la playa del Mar

Caribe,  por ser un  sector nefamente  furistico,  se  apljca de  la tabla  de factores

de  ajuste  que  usualmente  emplea  la  Lonja  de   Barranquilla  del   15.0%  de

premio  por  mejor ubicado,1.0  igualmente  ubicado y  15.0°/o de  cast`go  para

ANALISIS DEL COEFICIENTE DE VARIAcloN OBTENIDO CON ESTOS DATOS:

El  valor  obtenido  del  Coeficiente  g£  Variaci6n  con  estos  seis  (6)  dates   nos

arroja   un   valor   mayor,  con   respeth   a   valor  de   7.50%  di§puesto   en   la

Resolucj6n  620  de  1988  del  lGAC.  Por lo  cual,  se  procede  a  seleccionar  tos

dates que tone mayor tendencia  central (T.  Centro) y eliminar tos  datos 3  y 5

Al ser maprel coeficiente de variaci6n que el 7.5%, se adopta la Mediana (Me);

AVALuO
CORPORATIVO

ESJt_3_dus||caDescriptiva
Sumatoria total S 1,799,452/m3

Media S 299,909/m2

Error tl'pico S 10,969/m2

Mediana S 307,101/m2

M c)da #N/D

Desviaci6n esfandar S 26,869/m2

Varianza de la muestra 7 ,21959E+08

Curtosis •1.611369443

Coeficiente de asim atria -0.590436784

Rango S 65,696/m2

M inim o S 262,054/m2

Maximo S 327,75o/m2

Coeficiente de Variacidn 8.960/o

Cuenfa de datos analizados 6

Nivel de Confianza  (95%) 28,197.60

Valor Unitario Terreno (La Mediana $         307,10|/m2

8.3     RECALCULO DEL VALOR UNITARIO AJUSTADO DEL TERRENO

A continuaci6n,
Nos.  3 y 4 de la

TIPO DE INMUEBLE Y LOCALIZACI

unitario de terreno con la eliminaci6n de los datos
ada:

OS DATOS EN OFF
DEL TERR

CONTACTO Y TELEFONO DEL OFERENTE Y

CODICO DEL DATO EN OFERTA

1

Lots Terreno en  la Ca el 4con a Carrera  22  del Correg. de Santa
$        313,368/m2Ver6nica.                                 \ :i,r"  `r 3859191.  C6digo  lnmueble:  671-LI,10i7On.

A      ,^JTY        I+L'.       '`\,I,`(*.

2
Lots Terreno en la Carri}

$        300,833/m2
hurbanas S.A.S. Celular: 3004492999

Ver6nica.
\\\\\\

{Srrj:i)!\);;i;}S;)`£Tfry=     \\,                u     `:\    i\,h:`}`){;\{
i:i;;\;i;)i,i,!\,:,,, , :  „:r,  -+y+t^;+%,I+jK\¢y    A  `y   mz'

Cbdigo  lnm ueble:  2398-M 4853722=4::,r;¥*,;a:%5\,Jy\;i,"yl,\Ir``fr          rf`\T{/i(X+      `{         `T       `

|t::6:,e:r.enoencarre
Rdyen      ,,"i?I.

$        322,321/m2
Duque Giraldo y Cia.  Telef.;  604 4489077

•`yy,(t\      ,,\#i;:):i:
vr,!r,;-

RE C6digo  lnmueble:  10280-M4647516

6 8S •     \   i,?.?A(,i.\;, $        327,750/m2
lnmobiliaria  Altavisfa  Celular 3116695126C6dlgohmueble:6570000

Carrera S9 No. 64-239 . Teuifionos: 314 878691 I
E-mut}t: seep §d®aunders€ct©SotiutbarrunqaslllqLcom

BarranquHlut - C®tombtr . "ii".dertyulibullrfmii.qaelHoneem
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Se adopta el re§qfado comegpondiente a le Medi
a

a

AVALuO
CORPORATIVO

Estadistica Descriptiva
Sumatoria total $    1,264,272.82/m2

Med ia $   316,068.20/m2

Error tl'pico $        5,464.16/m2

Mediana $   317,844.74/m2

Moda #N/D

Desvlaci6n estindar $               11,761/m2

Varianza de  la  muestra 1.38320E+08

Cuhosis -0. 594162647

Coeficiente de  asimetrfa -0.70366499

Ran8O $     23,071.43/m2

Mini mo $  299,250.0o/m2

Max mo $   322,321.43/m2

Coo ciente de Variac6n0. 3.J2!O/o

Cuenta de datos ana izados 4

Nivel de Confianza (95°/a) 17,389.39

Unltario d®I Terrono Adoptad $   316,068.20/m!

8.4    APLICAC16N DEL METOD0 DEL COSTO DE REPOSIC16N

a)    Elvalordel
los costos
en las revis
Constructiv

reposici6n a nuevo (CRN) se toma teniendo en cuenta
cuentran reportados a la fecha del presente informe,
de Construdata,  Sispac y el  Catalogo de Tipologlas

que fue  construida,  aplicando  las tablas  de  Fitto y Corvini  que  se  hallan  incluidas
en  la Resoluci6n 620 de 2008 del lGAC.

8.5    CALCULO DE LA CONSTRUCCION

8.5.1    Calificaci6n del Estado y Vetustez de las Construcciones Aplicando Fitto Y

Corvini

Se tuvieron en cuenta cuatro construcciones y se analizaron asi:

Correra S9 No. 64-239 . TelEif;onas: 314 8786911
E-mniu.. savidoalrd}ente@Io rdaiberrmnquillnL Com

Butrranqcellla - Coiombha . mow.tooyabmanqsiiunLc®m
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CONSTRUccfoN VMENDA 144.00 m2 40 Afios 70 Aflos 57 Regular 4.00 73.6801

TANQUE SUBTERRANEO  R =  1.30  M 10.60 in. 35 Afros 100 Afros 35 Regular 4.00 63.7449

CONST. DE BAIO  EXTERNO 3.90 m2 40 AIios 70 Anos 57 Regular 4.00 73.6801

ZONA DURA CIRCULAR R = 3 MT 28.00 m2 4o Afros 70 Afios 57 Regular 4.00 73.6801

8.6     CALCUL0 DEL VALOR UNITARlo DE REPOSIC16N  DEPRECIAD0 POR

CONSTRUCC16N

CONSTRUCC16N VIVIENDA:

Tomando  los  valores  indices  de  costos  directos  de  los  prototipos  reportados  por  la         \j
Revista especializada SISPAC  197-2 en  los meses de Julio  -agosto  para  la ciudad  de
Barranquilla.

LS`:|sFAc    COSTOS DIRECTOS PROMEDlo                        I
VIV]EHDA:

TIPO: O£SCRIPcoll: CluDAD: moM[Dio/M2

vrvlENDA Est    ctr    de               a    bl           d                t     Cblrta             b
BARRANQullLA Sus526SH3i?er`¥

MODULCLBASICO

ru   ua        muros    e     oque    ecemeno.    u   e       enasestocemento,areade30M2€npromedlo,lctedesetsrne¢rosdefrente,
sunA"TA SL303+to7

128 con zona com8n, baho, espacfo de escalera, coclna y patio. SINCELEJO-MONTERIA $1282„®1

yL}:;;}ffi\„„::i}¥`}\:   yym       `         M|   +   \,'\      `\``\{j\(u,;'`r`%;\;;("                      :;;':w #

#
• 144.0 m2 M2

Componentes Unidad Cantidad Valor  Unit. Valor Parcial

Prototipo: Vivienda  M6dulo Baslco m2 144.00 $1,345,526.00 $193,755,744.00

Menos  (-) ajustes  par cocina que no tiene la casa -20.00% -$269,105.20 •$38,751,148.80

Menos  (-) ajustes  par acabados .25.000/a -$336,381.50 -er8,438,936.00

Subtotal Costo Items Componentes $106,565,659.20
Costo  indirecto en obra 13.63% $14,524,899.35

Subtotal  Directo de  Obra $121,090,558.55

Costos  indirectos  sobre Costo  Directo de Obra 33.00% $39,959,884.32
Costo Total  Obra  (Costo Reposici6n a  Nuevo . CRN) $161,050,442.87
Salvamento OO/a $0.00

Costo Total  CRN a  Depreclar par FITTO y CORVIN $161,050,442.87

la C®nctbec]dn ''  i

^tyyit\ttt„{ttv§`twae*'     t

VIda `rfui a  vlaa=11L;i;:
'   `\r^\'\y\\f¢fase      :  A

40 Afios 70  A`Ficis 57.14% Regular 4.00

Valor Total de  la  Depreciaci6n 73.68% $118,662,127.36

Cocto Total  d®  Ia  Construcci6n  ®n  Raposlci6n  D®pr®ciado  (CRD) ca2,388,315.51

Costo unltario d®  R®poslcl6n D® preclado (CRD) $            294, 3¢3/m]

Carrera S9 No. 64-239 . T€lfI bn®s.. 314 878$911
E~mnth saniedoutldieute@®nlutbarrmseqsl!1lm€®m

Barranqutlln ~ Codembte . wiow.torty®ha"FngslunLcom
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TANQUE SuBTERRANEO  R = 1.30 MT:

Tomando   los   valores   reportados   en   el   Catalogo   de   Presupuestos   y   Tipologias
Constructivas  por el  lnstituto  Geografico  "Agustin  Codazzi"  lGAC  para  el  afro  2024,  y
calculados para la regi6n  Norte de Colombia.

Estructu ra on matorLato9 conv®n clonales d.stln adas
a almacenarrien`o d® ln8umos liquldos,

genoralrn®nt®  lmplomontada9 on  vivienda8 d®
tendencia rural. Capacldad de  loco Litro§ (1m3).

Tanquos poqu®fio8 con ®structura en  ladrillo  a
bloque  REVESTIDO  en  cemento por la  totalidad  de
Bus cares, con altura no mayor a 3  metros a poca
profundidad,  lncluye  placa o losa  de  contrapiso,  su
die.ho os convencional y Son¢illo.  Conservaci6n
buena a regular.

`:;I,);Ql!))W)g,`,"f#*;;)S,il`;thu+(i,|#     ,`;i

T+|JLvjay.L+tyFty.7..,.::,:r.::,:r:::::::.::.:i+i.....:. :;;(!'!2;l\ffi

RTF¥prSunENi##!urianas#§iyv;r!&»sffEN,
l!{)`\t\'l\:`\;(,!i`;I?Hs{,:)t![;i,,`ttt«      €asT*,          u^                t     h:v'   \""     tt!Lwt

JJ.Y*                       `

100 m3

I    / ,  , . ,)r!:, ,•*`¥``(i)I$7i5rs.OO
)i

^`^,^S`1,077,427.00 $                  695,573.00 $                   719,342`00 $                   703,672.00

-------------`'':$732,28600:-,

rf                               =`Tar%ee          \                                          t                       tht     t?"    (S\i^{d^                  t     ;                               i,    \t`L\t)}};,)tf,)

10.60 in. M2

Componentes Unldad Cantidad Valor Unit, Valor Parcial

Pro(otipo lGAC: Tanqu®_S® ncillo_R®v®8tido_Tlpo_30 m2 10.60 $732.286.00 $7,762,231.60

SO.00 $0.00

$0.00 $0.00

Subtotal Costo items Componentes $7,762,231.60

Costo    indirecto   en   obra                n`y           yr:^Tin`T)t}L"yi8xp8fii,1)i)M)()i;l¥yqy}qt#l)'!};!#h               &^VrL ymL   y                            ft      \{SL",i)))),i)(i(,I,myLt«t(  I,»,i,A 13.63% $1,057,992.17

Subtotal Directo d®  Obra $8,820,223.77

Costos  indirectos  sobre Costo Directo de Obra 33.00% $2,910,673.84

Costo Total  Obra  (Costo Reposici6n  a  Nuovo -CRN) $11,730,897.61

Salvamento 0% SO.00

Cocto Total CRN a D®preciar par FITT0 y CORVINl $11,730,897.61

C&racforistica.laconJ6 d®{\, NI
avlda  , •-Ethao i  , (Class ,

35 Afios 100 Aftos 35.00% Regular 4.00

Valor Total  d® a llepreciaci6n 63.74% $7,477,848.95

Costo Total de  la Construcci6n en Reposici6n D®prociado (CRD) $4,253,048.66

Costs unifario d® R®posici6n Deprociado (CRD) $              401,231/m®

Carrera S9 N®. 64-239 . Tc!lfifionas: 314 8786911
E-n.nil: saw idco€dieutctaSodyabqu.ranquilhacom
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CONST.  DE BAN0 EXTERNO:

Tomando   los   valores   reportados   en   el   Catalogo   de   Presupuestos   y   Tipologias
Constructivas  por  el  lnstituto  Geografico  "Agustin  Codazzi"  lGAC  para  el  aFio  2024,  y
calculados para la regi6n  Norte de Colombia.

±GA±E ifELSRI #B¥  ay Ecg.#ai:
RESuM EN VALORES  DE FtEPOSICION  DE CONSTF`uCCIONES y AIExOs TiroLOGIAB MODELO  DE

LJIVANTAM iENTO cATrsTRAL LADM   COL v 1.2

Catastral Subdjrecci6n do CODIGO viro6-24 VERSION: 01 VIGENTE DESDE; 19/06/2024

I.                    i ,,,,       ``                                              -....----.....----.-..--,.....----           i ,,----.-.--- :--s[-:-::       ----- :.`:: ----.        _

``:(;`;);;   i`:`§  )(t;  ::\:(   `:(`i````::     "    ::`:`  `\   :     r   ```:      ::;=:   )     \``:);§;:;`);(   ``::`jr,`:`(`Nx;`v));``;     i;:`::   S:/``:=:`Y`   :   `:;          `                                    "

asE#RE§ S;i.i,s§.is.;fs.,..,,\...,\                               .,         ,        .   .    .   .     '      ,,,    ,`,.\.        ,A   \.,     A     )   ,,,/y\,((^\-

Anexos.BaFio8   1

Estmuctura tipo  baflo lndMdual  sin acabadoS connrobiliariobaslco. Placa do concreto. piso alisaenbloquealavistaop8hete.puer`aenlamina/madera,inosencllla(hcluyeredel6ctricado on conronto,  murocublertaenzinc,doraylavamanosII.neaehidrdulica).

A,,(,:-.:`i:::;::

I:+Jrfl,irS,,I     ,  ;   (I(  ,,  ,:u

70 m2 $1,

"
f].§j!i

1twt

T):,i8y_,

•S`1,658,9o8.00 $              1,056,044.00 $                 1,106,297. OC)
I:S\

;               1` 082,683.00RE,TQ3\T
I1,113,640.00:---------,

i      3`9Qm]   . M2ffi¥i`ngREffiRE%"S",,@`"   $   9       =4    ©

Componontos Unldad Cantidad Valor Unlt. Valor Parclal

Prototj po lGAC: Anexos.Ba f`os_1 m2 3.90 $1,113, 640. 00 $4,343,196.00

Mas  (+) ajuste por muro acabados  en pafietes 3.00% $33,409.20 $130,295.88

Mas  (+) ajuste par puerta adicional  de  baFio dc>ble 2.00% $22,272.80 $86,863.92

Subtotal Costo Items Componen es $4,5cO,355.80

Costo   iridirecto  en  obra  '''''r` tttttttt\t\\\\` 13.63% $621,576.50

Subtotal Dlrecto de  Obra S§,181,932.30

Costos  indirectos  sobre Costo Directo de Obra 33.000/a $1,710,037.66

Costo Total  Obra  (Costo Reposjci6n a  Nuevo -CRN) $6,891,969.95

Salvamento OO/a $0.00

Costo Total CRN a  Depreciar por FITT0 y CORVINI $6,891,969.95

Caracterfstca!de,tIacondruccl6h\t( \ `^  +\;^1+:    YafustG
2,i,,(,,,, ylda de] • ^ng Fp  I

A (,?   ,,   Frtyds,,)1,(  \:i(J((;i,(,i,;`,

y(i,,(:F,'`¥.y  ,`,¢,,qxp       i,      -,

40 Afios 10  AIfros 57.14% Regular 4.00

Valor Total  de  la  Depreciaci6n 73.680/a $5,078,010.35

Costo Total de  la  Construcci6n en  Reposici6n  Depreciado (CRD) $1,813,959.60

Costo Unitarlo de Reposlcl6n Depreclado (CRD) $             465.118/m2

Carrora 59 Hah 6S139 . TBREif}on®s: 314 8786911
E-moik sand ldeutlcttese€ed@totiutl]utrranqrdmi.com
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ZONA DURA CIRCULAR R = 3 MT:

Tomando  los  valores  indices  de  costos  directos  de  los  prototipos  reporfados  por  la
Revista especializada SISPAC  197-2 en  los meses de Julio -agosto  para  la ciudad de
Barranquilla.

EJISRAC             A.P.U. EDIF!CACIONES                                iv

Djanerodefazonadura=         6.Omt                lorigivddelcrcub=          18.85mt

Ahea de sobmiv®l de bordilk) Zoma  Dura =                 O.08 mt

Arcad®Sotrenivdaaphar®nboTdto=                  1.51  m2       VI.  UnlehosISPAC =| i      1ou8ca62 I               A.P.U. d®Plso=          I  I    3a757£5  I

S     tesee.72

_  _    _                   -J3R:.:i,:

y    I    r  ,);\¥i*rfej"#!i((}ts,\\Fg*         i  `  \\

28.OQ ml M2

Compon®nt®s Unidad Cantidad Valor unit. Valor Parcial

A.P.u. SISPAC:  Plantilla  d®  Plso y Sobronlv®l (Bordlllo) m2 28.00 $38,672.90 $1,082,841.12

$0.00 $0.00

$0.00 SO.00

Subtotal Costo ftoms Componentes $1, 082, 841.12

•     .      .    -     .   -     ..   . 13.63o/o $147,591.24

Subtotal D!recto de  Obra $1,230,432,37

Costos  indirectos  sobre Costo Directo de Obra 33.00% en06,042.68

Costo Total Obra  (Costo R®posici6n a  Nuevo -CRN) $1,636,475.05

Salvamento 0% $0.00

Costo Total  CRN a  D®prec!ar par FITT0 y CORVINI $1,636,475.05
•   ,   ,(,;,i,i)   ,lk,`J+.

&vy!qa     ( Ectado cl,e®

i^!qu&h!t'''    i               40  Aftos 10 A;i\os 57.14% Regular 4.00

Valor Total  d®  la  D®pr®ciacl6n 73.68% $1,205,756.45

Costo Total de  la  Constmuccl6n en  Reposjci6n  Doprociado (CRD) "30,718.60

Cocto Un[tario d®  Ropoelcl6n D®preclado (CRD) $               15,383/m'

C:arrera S9 N®. tt-239 . Tclfifanas.. 314 8786911
E~mntl: see? £dealchen&d@lodyabarranqulfhae®in
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VALOR CONSOLIDADO DE  LA CONSTRUCC16N

AVALUO
CORPORATIVO

CONSTRuCCION DIMENS16N VR. UNITAIIO VALOR PAICIAI

CONSTRUccloNVIVIENDA 144.00  m2 $                 294,363/m2 $             42,388,315.51

TANQUE suBTERRANEo R = 1.3o Mr 10.60  m3 $                   401,231/m3 $              4,253,048.66

CONST.  DE BArfuo ExrERNO 3.90 m2 $                   465,118/m2 $                1,813,959.60

ZORA DURA CIRCULAR R = 3 MT 28.00 m2 $                     15,383/m2 $                   430,718.60

VALOR TOTAL CONSTRUCCIONES $            48,886,042.37

9.    VALOR TOTAL RAZONABLE DEL INMUEBLE

9.1     VALOR COMERCIAL

una vez analizados los datos de mercado y aplicado el enfoque comparativo de mercado
para  el terreno y el  metodo del costo de  reposici6n  para las construcciones existentes,
presentamos el valor total del inmueble asl:

DESCRIPC16N CANTIDAD VAI0R UNITAIIO VALOR PAICIAL

VALOR DEL IERIRE EN r%;;    658.00  m2 $        307,101.0/m2 $   202,072,458.00

VALOR CONS" +'`u\
I",;         /        `JJ            J+,ir-                                 r

((                   `\rrv>rr`       \JT)(

Global $     48,886,042.37

VALOR COME

Este valor comer
y  de  registro  qu
pdblica, como ta
Tributario.

9.2    VALOR

La  estimaci6n  d
proceso   de   enajenaci6n   voluntaria   que   med

$   250,958,500.37

r concepto de los costos notariales
e  la  propiedad  mediante  escritura
e se hallan estipulados en  Estatuto

os  costos  ocasionados  durante  el
!   escritura   pdblica   implica   costos

notariales,  costos  registrales,  costos  de  tipo  fiscal  como  impuestos  y  contribuciones
obligatorias,  segdn  lo  disponga  el  estatuto  tributario  vigente  y  estas  estimaciones  se
detallan asi':

9.2.1    Marco Legal

Resoluci6n  lGAC 898 de 2014, art.17,  los marcos tarifarios actualizados y previstos en
la Resoluci6n 0585 del 24 enero de 2025 de la Superintendencia de Notariado y Registro
y Registro para la funci6n notarial,  la Resoluci6n el 0175 del  10 de enero de 2025 Por la
cual se actualizan las tarifas por concepto del ejercicio de la funci6n registral, el Acuerdo

C:arrera S9 No. 64-239 . T€ttf ionos.. 314 8786911
E-moth serrys §deutljdi€ntct©]orti utbutrrunq u}11nLcom

BottanquHke ~ C®tombin . w""i.tolynharronqulunl.com
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Municipal  de  Juan  De  Acosta,  por  medio  del  cual  se  compila  y  actualiza  el  estatuto
tributario.

9.2.2    Metodologia

El  m6todo  utilizado  es  la  estimaci6n  de  los  costos  con  base  en  el  valor de  la  compra
venta  o  el  valor  comercial,  con  la  aplicaci6n  de  las  tarifas  y  porcentajes  (°/o)  fijados
mediante las correspondientes Resoluciones emanadas de cada entidad recaudadora.

AVALuO COMERCLAL INIVIUEB| $          250, 958, 500.37 UVB $11,552 21724.25 UVB

AVALue CATASTRAL I NMUEB. $             77, 994, 000. 00 $       118,531.91/m2 VIgencia 2025

NOTARIADO (Marco tarifario Pesolucion 0585 del 24 de enero de 2025)

CONCEPTO
TAIIFA  R.585/24 CANT. COMPRADOR VINDEDOR

1-2025 PROM. (50%) (50%)

DERECHOS NOTARLAI.ES ESCRITURA $752,876 1 $         376,437.75 $         376,437.75
<$246,000 = $29,400 6 y3\^Sa4fuflonffifxffisoo

\  ` scx`I* `us``tNI,\,unEN
ll\:1%REae  \)    "t"%#,11fi`}xttrsRI,rNIN,I,I

$5,240 2 $              5,240.00 $              5,240.00I                 ,  `   .  5
•               /,L,'\\l!),;),,,,,X,rS,\%,        Rl(i(l&aei=++   x\`   \¥,y\9rr¢`      S,- $5,593 5 $            13,982.50 $             13,982.50

•`.I
'i|;,!!J,!^t,S     ;:, ,,i:!M/I:5f=.f#!ii!ifi:I f wh

$11,186 2 $              11,186.00 $             11,186.00RE

HojAs cOpIA EscRmuae $5,300 60 $         159,000.00 $         159,000.00ii#

•    I      .         I       I     - $9,800 6 $           29,400.00 $           29,400.00

TOTALDERECHosNfl"ELE&=T:ii>y{::`¥':ng $        595,246.25 $         595,246.25
di:i),(!%\Jlj:tjB!(!;-,A         |J`       +y+        y,( gunFF#[,±i.,...i.      +            .    i.,T    :T      T{      ,    ,,

I MpuESTes NAcl ONALEs

IMPUEST01.V.A. SO#'S J§1 $          113,096.79 $          113,096.79

RETENCION POR  E t't{\
)i;;i

(\`;               1
No apllca casausada No apllca casausada

FONDo DE NOTAI   `r ex ill(§§
`i?1

$             6,950.00 $             6,950.00

SUPERINTENDENCIA $13,900 1 $             6,950.00 $              6,950.00

TOTAL IMPUESTOS NACIONALES $          126,996.79 $          126,996.79

TOTAL LroulDActoN DERECH ARELES MAS INIUESTOS N. $        722,243.04 $        722,243.04

I MPUESTOS Y CONIRI BUCIONES ALCALDIA

CONCEPTO
TAI'FA CANT. CoMPFunoR VENDEDOR

Acuerd015/2024 PROM. (OO/a) (100%)

SOBRETASA AIUMBRAD0 PUBLICO 1xl000 1 S $           77,994.00

TOTAI. IMPuESTOS Y CONTRIBUCIONES ALCAID'IA S $           77,994.00

Carrera S9 N®. 64-239 . Tcuifionas: 314 8786911
E-mall: serv idoalethente@|o ttiabarrar.q ut£Ihaeom
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iMpuESTOs y ccmuBucicINEs eeERhaci6N tBENEFldENC lA)

Las viviendas de estrato 1 y 2 deben cancelar el, 50% de faEPH.  E' resto de estratos y usos el 1 00%

CONCEPTO TAIIFA
CART. COMPRADOR VINDEDOR
PROM. (0%) (100%)

ESTAMPILLAPRO-HOSPITAL(1,5°/a
1.50/o 1 S $     3,764,377.51

Viviendas Estrato 1  y 2 = 50%)

ESTAMPILLA PRO-HOSPITAI_ (Resto
1.5% 0 S S

diferentes a vivienda estrato 1  y 2 =  100%)

TOTAI IMPUESTOS Y CONTRIBUcloNES GOBERNActoN S $     3,764,377.51

TOTAI GASTOS N $     3,476,562.77 $     4,564,614.54

9.3    VALOR RAZONABLE

u

Avaluador R.A.A. AVAL-15247850                         Representante Legal

Directora Ejecutiva.

Cmrrerai S9 No. 64-239 . T€lff looms.. 314 8786911
E-mats senpidoolckkeas€d@;Ionlnhartunq uiutm€®m
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10.   DECLARACIONES

10.1   CLAUSULA DE  PROHIBICION  DE  PUBLICACION  DEL INFORME

Se prohjbe la publicaci6n parcial o total del informe de valuaci6n,  cualquier referencia al
mismo,  a las cifras de valuaci6n, al nombre y afiliaciones  profesionales del valuador sin
el consentimiento escrito del mismo.

10.2  DECLARACION  DE CUMPLIMIENTO

•     La   presente   valuaci6n   se   realiz6   siguiendo   las   disposiciones   en   cuanto   a
metodologla  establecidas   por  el   lnstituto   Geografico  Agusti'n   Codazzi   I.G.A.C.
mediante  Resoluci6n  Ndmero  Seiscientos  Veinte  (620)  del  23  de  septiembre  de
2008,  con  el  objeto  de  establecer  el  valor  comercial  en  el  mercado  actual,  del
inmueble que en este informe se ha descrito y las Normas internacionales lvs.

•     El   presente   informe   de   avaluo   comercial   cumple   con   las   Normas   T6cnicas
Sectoriales Colombianas NTS S 03 y NTS  1  01  -lcoNTEC -RNA, vigentes desde
el   2009,   el
Valuatoria
de  lnforme
lnmuebles

•     Lavaluaci6

(NTS S 04)

•     Lasdescrip
el valuador

•     Los   analisi
condicione

•     Elvaluador

Unidad   Sectorial   de   Normalizaci6n   de   la  Actividad
altlos (USN -AVSA),  la cual se refiere al Contenido
Contenido  de  los  lnformes  de  Valuaci6n  de  Bienes

Urbanos.

conforme  al  c6digo  de  conducta  de  los  valuadores
normas de conducta del valuador.

informe son correctas hasta donde

restringidos   por   las   hip6tesis   y
informe.

estaran  especificados)  en  el  bien
inmueble objeto de estudio.

•     Los honorarios del valuador no dependen de aspectos del informe.

•     El  valuador  cumple  con  los  requisitos  de  formaci6n  profesional,  que  le  permiten
realizar de manera id6nea la presente valuaci6n y que esta plasmada en el presente
informe.

•     El valuador tiene experiencia en el mercado local y en la tipologfa de bienes que se
estan valorando.

Canera S9 N®. tt-239 . Tclffionas: 314 8786911
E-matt saw idoald}ente@]odya bctrsorsqrdlln.com
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•     El valuador ha realizado una visita de verificaci6n personal al bien inmueble objeto
de valoraci6n.

•     Con excepci6n de las personas especificadas en el informe, no se ha proporciohado
asistencia profesional en la preparaci6n del informe.

10.3  DECLARAC16N  DE NO VINCULAC16N  CON  EL SOLICITANTE  DE LA

VALUAC16N (CARACTER DE INDEPENDENCIA)

La Lonja de Propiedad Ral'z de Barranquilla y el perito valuador no tienen relaci6n directa
o indirecta con el solicitante ni con el propietario del inmueble.

Este informe de valuaci6n es confidencial para las partes y i]nicamente para el prop6sito
especl'fico del encargo. No se acepta ninguna responsabilidad ante terceros ni se acepta
responsabilidad  por la mala utilizaci6n de este informe

10.4  DECLA

•     Elvaluador
inmueble, a

•     El  valuador
aspectos re
que solicito
en el caso

•     El  presente
tangibles   0
instalacione
valuaci6n d
Ia operaci6n

ONSABILIDAD

e por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien
ada o el titulo legal de la misma.

rmaci6n  sobre  la  valuaci6n,  ni  de  cualquiera  de  los
misma, a nadie distinto de la persona natural o juridica

ra con autorizaci6n escrita de 6sta, salvo
una autoridad competente.

lguno  la  valuaci6n  de  otros  bienes
inculados   de  alguna  forma  a   las
or  ejemplo  "Good  Will",  prjmas,  la

idad de la participaci6n tenida sobre

•     No se asume responsabilidad porlas descripcionesque se encuentren consignadas
en  la  Escritura  Pdblica  de este  inmueble,  como tampoco  por las  consideraciones
de tipo legal que de ella se deriven.

•     El   avaldo   practicado,   corresponde   al   valor  comercial   probable   del   respectivo
inmueble,   entendiendose   por  valor   comercial   aquel   que   un   comprador  y   un
vendedor,  estarian  dispuestos  a  pagar  y  recibir  DE  CONTADO  o  en  t6rminos
razonablemente equivalentes, en forma libre y sin presiones, en un mercado normal
y abierfo, con alternativas de negociaci6n para las partes.

Cutrrera S9 No. 64-239 . Tettifiorses= 314 8786911
E-rmnRE savThalalteastct@bertyutbamunqstllincom
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•     Se  acepta  que  el  titulo  de  propiedad,  consignado  en  la  Escritura   Pdblica  y  el
Certificado  de  Tradici6n   y  libertad   del   inmueble  es  correcto;   tambien   toda   la
informaci6n  contenida  en  los  documentos  suministrados  por  el  interesado,  por lo
tanto,  no se  responde  por la  precisi6n de  los  mismos,  ni  por errores de tipo  legal
contenidas en ella.

•     En el analisis para la determinaci6n del precio no se tiene en  cuenta la existencia
de contratos de arrendamiento y de otra i'ndole, porque se asume que el propietario,
o quien hace sus veces posee el goce y uso de todas las calidades que le atribuye
su  titularidad,  aunque  se  halle  gravado  con  hipotecas  o  cualquier otro  gravamen
comercial.

•     Se presume que no existen factores ex6genos que afecten el bien en su subsuelo
o en las estructuras alli' erigidas. No se asume responsabilidad alguna por cualquier
condici6n que no est6 a nuestro alcance determinar u observar.

•     Se  asume  que  los  propietarios  han  cumplido  con  todas  las  reglamentaciones  de
caracter Nacional, Departamental o Municipal y en particular aquellas disposiciones
urbanlsticas  que  rigen  en  la  zona  que  pueda  afectar  a  la  propiedad  objeto  del
presente es

•     El  estudio
negociaci6
imposibles
econ6mica
comprador.

Fin de p6g.Ina

e  a  un  valor  objetivo  del  inmueble.   En  el  valor  de
enir   varios   factores   subjetivos   o   circunstanciales

como   la   habilidad   de   los   negociadores,   urgencia
ereses  y  pagos  pactados  o  demasiado  inter6s  del

Carrcra S9 No. 64-239 . Tel±if ioi.oS.. 314 8786911
E-trmth sea.p tdooLdiaatct®|olyobarmriqatlinsotnt

Butrranqesiun - C®lomBha . .rmir".tolydstmanqw[}uto.com

Pagina 39



NiT.890.irl4.408-8

11.   REGISTRO FOTOGRAFICO

AVALUO
CORPORATIVO

Costado sur del lote y acceso principal               Fachada de la construcci6n vivienda

Cocina Alcoba  1

Carrorm S9 Nth 64-239 . Telff ionas.. 314 8786911
E-unzk senfideutkel3er*te©olyo butrrunqrdlds.eem
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Alcoba 2
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Bafio interno

Alcoba 4, vista interna

illRERE
Tanque subterfaneo Bafio externo

C:®rrerai S9 No. 64~239 . Tcti!if ionas.. 314 8786911
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Zona dura de piso en el  patio
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Corredor lateral de la vivienda

Costado Norte en su parte externa
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12.   ANEXOS

12.1  SITIOS WEB CONSULTADOS PARA LA IVESTIGAcloN DE MERCADO

12.1.1  DAT0 No.1

!ten/lo!ou/V.niA/JunnbArm4/Swh.veiont"/n/I..onv".m"-veraedLJu-a.Agivl

Lot.oCtmlot.onVonta,S.ntoV.rorilca
JulnoeAcostaA.-mm'

¢
Frm,t'a

< yoLVEfi A Log mauitcoo8

pnda §200.000.000
seltoita §u cf€daso chcra

EL g#=t2"do
8
Eg''Ofo

Fi: \uun Anaves

i)..S?3...,..-

[|:ju¢coedreg@cmoll.com

gaseer:#i:fl±:::a    j

lricio / Lcttr. / Ven:a / Juantb rfeoct® / Sorfi4venorfe I lesomvutacosrmeorfuJusobe ~

Lot. a Ccolet. .n V.nt., Senin V.rorica
JuonDe^ceet8Am0mt

EL  8ca#tirfu

< `m:v=s A LQ§ R£"flJ.ARE

ify         maas|.000.000.000

E}: Jun &ndre8

fa7           v§      £|..a22m..~

Estoy lntcrcseao en Lcte a         -
aae en vente, sento       .

Co"era §9 NQh 64m9 . TelEifiones: 314 8786911
E~nedk saw ldockTht©lydearrurtiqwiutincom

Bonanqulllut-C®bmbds..anon.tostiabarmnqunnLcom
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mlcto  /  Lo:ee  /  U.ate  ``'  Jurino.A¢ace. J  Se7`co¥eronl£& /  loveanved-en3-i`leveronkeJ`imoe Acact.

Late a Caselote en Vents. Sante Vcronica
Juen Oe Aco8(a dr.. 2204 rna

Hmetrodts&ngAco On

Ii`al>ju  1  I uiee  /  V"j.a  /  `juor. D±A4H"d  /  Stlnid veitirden  /  lote8 eii V.rte en a.nt® `heiowii>u Jimn beA¢eda

Late a Caoalote en Venta, Senta Veronico
Jiian oo Aco8io dr.. SOO in.

2
Ettr®!a

t]
=ava,I:¢

< `roivcR A lee ReeurTADos

pma,a  $55|.ooo.Coo
Sollclt. tu cr6dlta afrotG

Ned-you-
E|: .ucjr. ^ndres

E] ; 32Tttonll

£j: jani`ondre8®8moll.com

Estoy !nteresrdo en Lute a

REtLejnJ#n£:`faonest?a

< \noLvae A Los R€8ui"8os

Prde  $3sO.000.COO
§o(]cita tu cradlto ahora

ff]  g;oani;,Taulda

E|: uluan Andnes

F_iLse_I_g_t_€ en venl4. San`a             .
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12.1.5 Dato No. 5

Bprungm.        BusouiimiEBiE®v      roTictAsyTEiiooicasv      irmcoevuey

tnd±h)  /  I-ate. /  Venoe  /  J)imi C€ A¢oetB /  mtt a caou ti.roolcaj.It.nco eso.i. /
Lcto.envencocoXm2.erto`mnlD.rtyr]doaene,Jcanbtoco

Lct® a C.colct® on Vent.. KM a SANTA VERONICA JUAN DE ACOSTA
JuenrhAccol.Ar..aem]

fi

a

12.1.6 Dato No.

p`ifttopepl.dad tut,_

lot. d. Tereno en venta Junn be ^costh, chlntlco
larEz 4n V.ne- ca jLiim de Aeoma Srmi V.ronfa

3
Eat'sto

150.000.000 COPS
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¢
frmrto

<  vtR.vex A cog HEsiiLVAue

F- st79.goo.000
Soifedt& tw €n&8lto &hora

E-,_     :i--` E]? 322 .,-. ~

La.oy  ntert!gedoenloteo        ±
r':    ..'    .,        `

I:.h"cad°£#Or#:`:m®::%£en
fa nlieele- a. Ode. P.coca*- y b
poREco ft 8de a
itqucbMwC~\

Lcgiv i

I nm8billaria Altavista

in  ,  tr , a
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OBSERVACIONES FINALES
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En   la   elaboraci6n   del   presente   informe   hemos   tenido   en   cuenta   las   siguientes
consideraciones.

De acuerdo al artl'culo No.  3 de la  Ley  1673 de Julio  19 de 2.013,  el avaltlo corporativo
es aquel dictamen realizado por un gremio o Lonja de Propiedad Raiz con la participaci6n
colegiada de sus agremiados.

Valuaci6n:  Es  la  actividad,  por  medio  de  la  cual  se  determina  el  valor  de  un  bien,  de
conformidad  con  los  m6todos,  t6cnicas,  actuaciones,  criterios  y  herramientas  que  se
consideren  necesarios y  perfinentes  para  el  dictamen,  El  dictamen  de  la  valuaci6n  se
denomina avaltlo

1.          No    asumimos    responsabilidad    por    las    descripciones    que    se    encuentren
consignadas    en    los    documentos    suministrados,    asi'    como    tampoco    por    las
consideraciones

2.          Presumim
el  folio  de   matl
responsabilidad
documentos  su
imprecisi6n de lo

de ellas se deriven.

ue son validos los titulos de propiedad consignado en
sin  perjuicio  del  estudio  de  titulos  efectuado  y  de

e,   al   igual  que  toda   informaci6n  conte'nida  en   los
I   interesado,   por  lo  tanto   no  respondemos   por  la
rrores de tipo legal o tecnico contenidos en ella, tales

s consignadas en los documentos.

a la realidad todos los planos, tanto
erial   ilustrativo   que   nos   ha   sido
errores contenidos en ellos, como

ores exogenos que afecten el bien en su subsuelo
o  en  las  estructuras  alll'  erigidas.    No  asumimos  responsabilidad  alguna  por  cualquier
condici6n que no este a nuestro alcance cientl'fico o t6cnico determinar u observar. Todo
esto,  atendiendo la finalidad del dictamen de la valuaci6n.

5.          Este avali]o esta sujeto a las condiciones actuales del  pals y de  la localidad,  en
sus aspectos socioecon6micos, juridicos, urbanisticos y del mercado, cualquier Cambio
o modificaci6n en dicha estructuraci6n alterara la exactitud de dicho avaltlo.

Carrera 59 No. 64-239 . Teliif ionos.. 314 8786911
E~mdeth saw ldeuttrlirnte@]oedutberrmquillo.com
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6.          El  estudio  efectuado  conduce  a  un  valor objetivo  del  inmueble.    En  el  valor  de
negociaci6npuedenintervenirvariosfactoressubjetivosocircunstancialesimposiblesde
prever  tales  como  habilidad  de  los  negociadores,  urgencia  econ6mica  del  vendedor,
intereses y pagos pactados o demasiado inter6s del comprador.

7.          La  Lonja de  propiedad  Raiz  Barranquilla y los  peritos Avaluadores  no  se  hacen
responsables por los vicios ocultos y redhibitorios que tenga el  bien  inmueble avaluado.
Dado que estos no abarcan este dictamen de la valuaci6n

8.           Los datos de las areas afectadas parcial o totalmente para    el proyecto, fueron
suministrados por GOBERNACION  DEL ATLANTICO.

9.          Las  consideraciones  anteriores,  conjuntamente  con  las  consultas  realizadas  de
inmuebles similares,  bases de datos de  Lonja,  convenio  Lonja -Sispac,  informaci6n  a
traves de inmobiliarias afiliadas,  nos permitieron concluir el valor final de la propiedad.

10.         De acuerd

y con el articulo 1
de    Desarrollo
de la fecha de
intrrnsecas que

11.        Elpresen
Corporaci6n    Lo
institucional        p
Reglamento  lnte
la lnstituci6n auto

17 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2.000
0 del 24 de junio de 1.998, expedidos par el Ministerio
sente avaluo tiene una vigencia de un  (1 ) afio a partir

informe, siempre que las condiciones extrinsecas e
lor, se conserven.

tivo,  ha  sido  elaborado  bajo  la  coordinaci6n  de  la
ranquilla,    cumpliendo    el    tramite
to     de  ordenamiento  lnterno  y  el

clara  incorporado a los archivos de
arranquilla, diciembre 27 de 2.024.

Carrera 59 N®. 64-239 . Telfif;ores: 314 8786911
E-raeut}k se;nif i idoalcl}erute@o lyabaraeng uilln.com
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DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO

RESOLuC16N No.               de 2025

o057 6
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a

"Por medio del cual se revoca la Resolucion No. 00111 del 30 de enero de.2025 Te9ian!e

;a-:ualsedisporielaadquisicl6nporelprocedlmiento_doe_n3je_n_a_cr6.n_v.oluT{.:r.ia.!i`r„=t.a-y-::fo|.mul;unaofert;decomiraaANAELVIPANIOPP.DE.BARP,Azrr_£y_AL=5±yl_R,A.

6iRRAZA PEREZ sobre un inm-ueble identificado con folio de matricula inmobiliaria No.
045-21886"

EL SECRETARIO GENERAL DEL DEPARTAMENT0 DEL ATLANTICO

En  uso  de sus atribuciones  legales conferidas  por el  articulo  58  de  la  Constituci6n  Politica  de
Colombia,  la Ley 9 de 1989,  la Ley 388 de 1997, el Decreto No. 000343 de 2024,  la Ordenanza
No.  547  de  2021,  y  en  especial  la  delegaci6n  conferida  por  el  Decreto  No.  354  de  2021,  y
demas disposiciones concordantes, y

CONSIDERANDO

Que  el  articu!o  2°  de  la  Constituci6n  Polltica  de  Colombia  seftala  que son fines esenciales  del
Estado:  servir a  la  comunidad,  promover la  prosperidad general  y garantizar la  efectividad  de
los principios, derechos y deberes consagrados en la Constituci6n, entre otros.

Que  el  articulo  287  establece  que  las  entidades  territoriales  gozan  de  autonomia  para  la
gesti6n de sus intereses dentro de los limites de la Constituci6n y la Ley.

Que  el  numeral  1  del  articulo  305  de  la  Constituci6n  Politica  establece  que  es  atribuci6n  del
gobemador cumplir y  hacer cumplir  la  Constituci6n,  Ias  leyes,  los decretos  del  gobiemo y  las
ordenanzas de la Asamblea Departamental.

Que  tal  y  como  lo  dispone  el  articulo  3°  del  C6digo  de  Procedimiento  Administrativo  y  de  lo
Contencioso Administrativo -Ley  1437 de 2011 :  "Todas /as atjton.Jades debefan /`nteaprefar y-a6I[d=rlasdisposicionesqueredulan_Iasa.ctup.cio_nes..yproce.dim_ieTto3_?_]T_i_nist_ra_ti_V.gs^a£!£_I_uZ.
-i-e I-ds ;rincipios consagrddos Ofn la Const.Ituci6n Politica, en la Parte Primera de este C6digo y

en !as leyes especjaler .

Que la  Ley  1437 de 2011  en el  numeral  11  de su articulo 3°,  seF`ala:  "En  vt.rfud de/ pn.ncf.pi.o de
€iri;a;ia-,  las autoridades buscafan que los procedim!entos logren..su .final.ida.d.y,  pang ?I..?!e?t_o_,
i5irdv-:ra-n-  de   oficio   los   obstacuios   puriamente   formales,   evitafan   deci§ione.s   inn.iblfpries,
Jiia6i;n6s    a    retardcs    y    sanearan, -de    aouerdo    con    este   .C?6qigo  . Ias    i.ne.gyla.ri.d?de.s-iis6€diwi;entales que se bresenten, en procure de la efectividad del derecho material objeto de

la actuaci6n admil]istratjva."

Que los principio`q orientadores del derecho constituyen  postulados rectores de las actuaciones
administrativas,  c=Iyo  prop6sito  es garantizar un  eficaz y justo  obrar de  las entidades a traves
de sus funcionarios  pdblicos]  quienes deben observarios para asegurar el cumplimiento de  los
contenidos   estatales   y   demas   directrices   que   determina   el   Articulo   2°   del   C6digo   de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Que la Corte Constitucional, en sentencia No. C-742 de 1999 expresa lo siguiente:

Go3emaci6n del Departamento dol AIklntico -ww.atlantico.gov.co -Conmutador 3307000
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F`ESOLuC16N No.               de 2025
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"Por medio del cual se revoca la Resoluci6n No. 00111 del 30 de enero de 2025 mediante

la cual se dispone la adquisici6n por el procedimiento de enajenaci6n _voluTPTa_!i.r.£_Ct.a
y se formui= una oferta de compra a ANA ELVIRA NIORA DE_ BARRPZP Y AN4 .E.LYIR.A

EARRAZA PEREZ sobre un inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria No.
045-21886"

"( . . .)  La  revocaci6n d.Irecta  es la prerrogativa que tiene.Ia ?dmin.ist.raci6n  Pap_?PLT.P_n:2=r,_:I_

i;orrha directa a a petici6n de pahe, sus -actuaciones contrarias a la ICY a .a .Ia P_onst.ituci6n: que
atenten  contra  61   interes  pdblico  o  social  o  que  generen   agravio  injystificpdo  a  a.Iguna
persona;  pero,  tambi6n  es-una obligaci6n  qu_e forzosaTente depe asu.in.ir pn  lo^s. ev,eptps_ e.n_'que,  mLltho p;opio, constatare la oc-urrencia de una dp las. c?usales.seh.alad.PS. Si asi fupr.e, .Ie

adininistrac'i6n.tiene el deber de  revocar el  acto  lesivo de  la  constitucionalidad o legalidad  o
atentatorio del interes poblico o social o que cause agravio injustificado a una persona".

Que    el    articulo    93    del    C6digo   de    Procedimiento   Administrativo   y   de   lo    Contencioso
Administrativo -Ley  1437  de  2011,  indica respecto a las causales de  revocaci6n  de  los actos
administrativos:

`.Los actos administrativos deberan ser revocados por las mismas autoridades qua los _hayarl

expedido a par sus inmediatos superioros jefarquicos o funcionales, de Oficio o a solicitud de
parfe, en cualquiera de los siguientes casos:

1. Cuando sea manifiesta su oposici6n a la Constituci6n Politjca o a la lay.

2. Cuando no est6n conformes con el interfes poblico o social, a atenten contra 61.

3. Cuando con ellos se cause agravio injustificado a una persona."

Que  en  sentencia  de  Unificaci6n  No.  01002  del   11   de  diciembre  de  2015  del  Consejo  de
Estado,   Sala   de   lo   Contencioso  Administrativo,   Secci6n   Primera,   Rad.   2006-01002,   C.P.
Roberto Augusto Serrato Vald6s, se indic6 respecto a la naturaleza de los actos administrativos
expedidos dentro de los procesos de expropiaci6n administrativa, lo siguiente:

"De esta manera, Ia Sala estima que el mismo se enclientra determinado For la nat_uraleza.del

acto,   de  acuerdo  con  lo  consagrado  en   los  arilculos  49  y  50  del   C6digo  Pon!encipso
Administra!ivo,  los  cuales  disponen  que  solo  pueden  impugnarse  los  actos  administrativos
definitivos mss no los de tr6mite o proparatorios.

/. . .'

Los  actos  cle  ti.Smite  "son  instrumentos  que  permiten  desarrollar  en  detalle  los  objetivos  y
funclones de la administracion. de esta manera la existencia de estos actos no se explica por
si  sole,  sino  en  la  medida  en  que  form8n  parie  de  una  secuencia  o  serie  de.  ac!ividad.es
unidas  y  coherentes  dentro  de  una  actuaci6n  administrativa''.   Por  el  centrarip,. I.os.  a.cto.s
definitivios  ponen  fin  a  la  actuaci6n,  de  modo  que  en  ellos  se  agota  la  actividad  de  la
administraci6n,  o tan s6Io queda pendiente la ejecuci6n de lo decidido."

Que  el  Secretario  General  de!  Departamento  del  Atlantico,  como  funcionario  delegado  por el
Decreto 354 de 2021, expidi6 la Resoluci6n No. 00111  del 30 de enero de 2025 "Por ned/.o de/

Gobemacion del Departamemo del Atlantico -\^^^^^/.atlantico.gov.co -Conmiitador 3307000
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SECRETARIA OENERAL
DEPARTAMENTO DEL ATLANTIC0

RESOLUC16N No.              de 2025              0 0 5 7  6

"Por medio del cual se revoca la Resoluci6n No. 00111 del 30 de enero de 2025 mediante

la cual se dispone la adquisici6n por el procedimlento de enaifenaci6n voluntaria direpp
y se formula una oferla de compra a ANA ELVIRA MORA DE BARRPZP Y AN? .I.LYIR.A

EARRAZA PEREZ sobre un inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria No.
045-21886"

cual  se  dispone  la  adquisici6n  por  el  procedimientq _d_e_ en_a±en_ap±6_n .v_o!untaria .Pi.pct_a. `y..pe.
formula   un.a   ofena   d€  compra-  a  ANA   ELVIRA   MORA   DE   BARPAZA.  y  a. .ANA  _ELV!P4
BARRAZA  PEREZ  sobre  un-inmueble  identificado con folio de  matricula  inmobiliaria  No.  045-
27886",  tal  como  se  identifica  a  continuaci6n  y  que  se  encuentra  ubicado  en jurisdicci6n  del
municipio  de  Juan  de Acosta,  departamento  del  Atlantico,  con  destino  al  proyecto  "S/S7EMA
DE   ALCANTARILLADO   DE   S^NTA   VER6NICA,   MUNICIPIO   DE   JUAN   DE   ACOSTA  -
ATLANITICO"..

Follo d® matricula  inmobiliaria: 045-21886

Area totfll:
SEISCIENTOS        CINCUENTA        Y        OCHO        METROS
QUA:DRAJDOS  (858  m2)  *De  conformidad  con  el  tltulo  de
adauisici6n y del Cerfificado de Tra_I !i9±j40J!lj±±fi±4

Dlr®cci6n y/a nom®nclatura: Lote Casa K 19 # 7.-22
C6dula Catastral: 0300000000360001000020200

Tltularos inscritos:

1)         ANAELVIRAMORADE BARRAZA,
C.C. 22.346.735 (63% propiedad);

)         ANAELVIRABARRAZAPEREZ,
C.C.  55.230.351  (37% propiedad);

1II

Escritura  Publica  de  Compraventa  No.  2454  del  19  de junio
de     1990,     en     relaci6n     con     la     Escritura     Publica    de
Compraventa No. 4546 del  18 de junio de 2015,  ambas de la

(  Titulo de adquiSici6n: Notarla    Primera    (1°)    del    cfrculo    notarial    de    Soledad,
debidamente   in8critas   en   el   respectivo   folio   de   matrlcula
inmobiliaria

!Aroar®querida:

SEISCIENTOS        CINCUENTA       Y        OCHO        METROS
CUP;DRA\DOS    (658   mfl    *De    acuerdo    con    la    solicitud
formulada por la  Secretaria de Ague Potable y Saneamiento

I 86sico
IILind®ros     dol      inmu®ble     y     area Por el NORTE:  linda con  Playas del Mar Caribe y mide  16.30

metros,  SUR:  linda con  carretera  en  medio frente  a  predios
de  Gilberto  Arteta  Arteta  y  mide  16.30  metros,  ESTE:  linda
con predios de Gilberto Arteta de La Hoz,  hoy Erasmo Arteta

I,  rapuerida: de  La  Hoz  y  mide  31.00  metros  y  por  el  OESTE:  linda  con
predios que se reservan  los exponentes vendedores,  y mide
20.00 metros.

Que en cumplimiento de lo dispuesto en el artlculo  13 de la Ley 9 de 1989 en concordancia con
los  articulos  66  y 68  de  la  ley 388  de  1997,  en  el  acto  administrativo de oferta  de  compra  se
ofici6  a  la  Oricina  de  Registro  de  lnstrumentos  Ptlblicos  de  Sabanalarga,  a  fin  de  que  dicha

Gobemat:ion del Departamento del Atlantico -w\^Mr.atlantico.gov.co -Conmutador 3307000
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DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO

RESOLUC16NNo.              de2o25               00576

"Por medio del cual se revoca la Resoluci6n No. 00111 del 30 de enero de 2025 mediante

la cual se dispone la adquisici6n por el procedimiento de enajenaci6n voluntaria directa
y se formula una oferta de compra a ANA ELVIRA NIORA DE BARRAZA y ANA ELVIRA

BARF€AZA PEREZ sabre un inmueble identificado con folio de maticula inmobiliaria No.
045-21886"

entidac!  inscribiera  la  Resolucidn  No.  00111  del  30  de  enero  de  2025  en  el  folio  de  matr(cula
inmobiliaria   No.   045-21886,   de  lo  cual  da  cuenta  la  Anotaci6n   No.   7   del   referido  folio  de
matricula inmobiliaria, en la que se lee lo siguiente:

"ANOTACION:     Nro.     7     FECHA:     19-02-2025     Radicaci6n:     2025-045-6-887     Doc:

F{ESOLUCION  00111  DEL  2025-02-17  03:00:00  GOBERNACION  DEL ATLANTICO  DE
BARRANQUILLA  VALOR  ACTO:  $0  ESPECIFICACION:  0454  0FERTA  DE  COMPRA
EN  BIEN RURAL (MEDIDA CAUTELAR) PERSONAS QUE INTERVIENEN EN .EL ACI9
(X-Titular    de    derecho    real    de    dominio,     I-Titular    de _  do_{Pin_ig.j!n.cop_P±ct_o±    P.E:.`GOBERNACION    DEL   ATLANTICO    NIT-890.102.006-1    A:    BARRAZA   PEREZ   ANA

ELVIRA CC 55230351  X A: MORA DE BARRAZA ANA ELVIRA CC 22346735 X"

Que el acto administrativo en cita fue notificado el  13 de febrero de 2025 a la sefiora Ana Elvira
Barraza Perez, identificada con la cedula de ciudadania No.  55.230.351, en su calidad de titular
de dominio  proind;visa,  de acuerdo  a lo  dispuesto  en  el  artlculo  8° de  la  Resoluci6n  00111  del
30 de enero de 2025,  en  concordancia con  los articulo  13 de la  Ley 9  de  1989 y 61  de  la  Ley
388 de  1997.

Que  la  seftora Ann  Elvira  Barraza  Perez en  su  calidad  de titular de dominio  proindivisa  dentro
del  termino   previsto  en  la   norma  para  el  Ofecto,   realiz6  algunas  observaciones  sobre  los
terminos y condiciones establecidos en el acto administrativo plurimencionado, manifestando lo
siguiente:

"(...)  El  jnmueble  ob,ieto de  la  oferta de compra, tiene segbn  su tradici6n  dos (2) titulares del

dominio,  qLJe sori:

-      ANA ELVIRA MORA DE BARRAZA: con el 63%de la propiedad

-      ANA ELVIRA BARRAZA PEREZ: con el 37% de la propieded

La  sehora  ANA  ELVIRA  MOFIA DE  BARRAZA,  identificada  con  la c6dula  de ciudadania  N.
22.346.735,  su  t]ocumento de  identidad se encuentra en el  archivo nacional de identificacj6n
con estado C±apes!ajc!a D_a_r Mu±§da.  Lo anterior se soporta con el  Registro Civil de Defunci6n
qua podra ser requerido a sus herederos relaciono en el siguiente p6rrafo.

Teniendc> en cuonta, qua el fallecimiento de la propietaria ANA ELVIRA MORA DE BARRAZA,
deriva en  modifjcaciclnes de ley de fas condiciones jurfdicas del inmueble y la formulaci6n de
la   Oferfa   de   Compra  a   los   HEREDEROS  DETERMINADOS  del   63%  proindiviso  de  la
propiedad y el tramite de sucesi6n a seguir por estos; suministro pare los fines respectivos, Ia
informaci6n de quienes, a mi conocimiento, ostentarlan estas calidades:

Gobemaci6n del Departamento del AIl&ntico -www.atlentico.gov.co -Conmutador 3307000
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DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO

RESOLUC16NNo.              de2025          00576

"For medio del cual se revoca la Resoluci6n No. 00111 del 30 de enero de 2025 mediante

la cual se dispone la adquisici6n por el procedimiento de enaifenac±6p_v_oluTt.€[ia_!i.r.:_Ct.a
y se formula una oferta de compra a ANA ELVIRA NIORA DE_ BARR!ZP ! ANP .I.LYIR.A

EARRAZA PEREZ sobre un inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria No.
045-21886"

-      Sergio Enrique Barraza Mora (hijo); identificado con la cc 8.766.653;

-      Alberfo David Barraza Mora (hijo; identificado con la cc 8.757.899;

-      Antc]nio Jos6 Barraza Mora (hiifo); identificado con la cc 8.753.791

-      Cristian Alberio  Barraza  Mora (hijo);  identificado con  la CC  8.757.97+  D.irec.c.jen: `Cra  2F
#21-01  Villa Campestre, Conjuhtb los Cocales, case 10 H, Puerio Colombia (Atlco)

-      Astrid   De   Los   Milagros   Barraza   More   (hiifa):   identificada   con   la   CC   32.821.795   -
Direcci6n:  Calle 19 #17-108. Soledad (AIlco)

Lo  anteriol-,   en  ocasi6n  a  que  la  oferia  de  compra  debe  ser  notificaqa  a. lap  pgrsonas
relacionadEis,  en  ra-I:6n  del fallecimiento de  la  titular de  los derechos reales .de domirlo,  qH.e
figura regist;ad& en el folio de matricula del .inmu?ble que sp p(etepde a.dquirir, como t€mbi_6n_
drquella; personas  clue  tengan  la  expectativa  9ierfa  y .pro.bada  d.e  eptrar  a  representar  sus
iirtereses por causa de su deceso; de conformidad con las leyes vigentes.

( . , .)  CONCLUSIONES

1.   Deben   realizarse   los   ajustes   de   rigor.   por   la   situaci6n   juridicp  _que_   se   Periva   del
fallecimiento de la propjetaria proindiviso del 63% del inmueble objeto de la oferta de compra.

2. Se evidencia una diferencia en contra de por lo menos -$26.219.528,56 en lo referente a la
estimacj6n   del   daho  emergente   por  concepto  del  valor  del   inmueble   requerido  para  el
proyecto mencionado en este documento.

3.  Par  los  motiios  expuestos,  debe  considerarse  como  parie  del  reconocimiento_ del .daho
emergente   los  Gastos  Notariales,  Regjlstr_o± _Estampillas  e  lmpuestos  aqui  mencionados,  e
incorporarios al aval&o realizado por la CLPRB.

4.   Par  ,'os  mo{ivos  expuestos,   se  recomienda  ajustar  en   la   metodologia  emplead.a,   Con
relaci6n  a los pi`)rcentajes asignados por la Lonja;  a los factores por criterios de negociaci6n y
ubicaci6n.

Asi las cosas, se solicita a la Secretarla General del Departamento del Atlantico:

1.      Revocar la  Resoluci6n  00111  de  2025,  por fallecimiento  de  la  propietaria  del  63%  del
lnmueble  ANA  ELVIRA  MORA  DE  BARRAZA.,  dirigir como  establece  la  norma,  Ia  oferfa  de
compra   a   los   HEF!EjDEROS   DETERMINADO,   qua   se   relacionan   en   pste   do.cumento  .y
aqu6llos  que  r€?sultan  de  la  investigaci6n  juridica  a  cargo  de  la  entidad;  con  derechos  de

/I:arfedeBdeoroceso.

Gobernar,ion del Departamento del Atlintico -www.atlantico.gov.co -Conmutador 3307000
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DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO

RESoLUC16N No.             de 2025              00 5 7  6

"Por medio del cual se revo¢a la Resoluci6n No. 00111 del 30 de enero de 2025 mediante

la cual so disporle la adquisici6n por el procedimionto de enajenaci6n voluntaria_!i_r.3_c{_a
y se formul= una oferta de compra a ANA ELVIRA MORA DE_ BARRPZP Y AN4 .I.LYIR.A

EARRAZA PEREZ sobre un inmueble identificado con folio de matr(cula inmobiliaria No.
045-21886"

2.     Ajustar  el  Aval0o  Comeroial,  conforme  las  consideraciones  soporfadas  y  conclusiones
presentadas. ( . . .)"

Que en ese sentido, sobre el pahioular cabe precisar que se encuentra inmerso en la causal 2da
del  articulo  93  de  la  Ley  1437  de  2011,  por  cuanto  en  el  presente  caso  estamos frente  a  un
acto   administrativo  disorecional,   cuyos  fundamentos   nan   cambiado  con   posterioridad   a   su
expedici6n.

Que  en  sentencia  C-227 de  2012,  M.P.  Juan Carlos Henao,  Expediente  No.  RE  173,  Ia  Corte
Constituc;onal indic6 expresamente:

"En materia de procesos especiales de negociaci6n directa por motiyos q? u!i.Iidad pobli?.a. o

interes  social,  .no  se  consagra  la  posibilidad  de  que  los  aptos. administrativos  exp_edidos
sean  susceptibles de  recur5o,  entre otras  cosas,  porque  el  an.i?o_ac!.o qup  se  profil.ere  €.s
aquel  medi.ante  el  cual  se  formula  la  oferta  y con  6_I  no  sp .esta qln.alizanFJo  una. .aptuaci6r
administrativa ni se esta creando derecho alguno a favor del propietario ni se est6 tomando
una  decision  que  afecte derechos  del  administrado,  de forma  que  se trata  de  un  acto de
tramite para el cual no es necesario prever recurso."

Que de acuerdo con  lo manifestado anteriormente,  la oferta de compra no se constituye en  un
acto  de  caracter  definitivo,  pues  al  ser  un  acto  de  tfamite  se  podrfa  predicar  la  revocatoria
directa,  y en  ese  sentido,  se hace necesario revocar la  Resoluci6n  No.  00111  del  30 de enero
de  2025 "Pol-medio  del  cual  se  dispone  la  adquisici6n  por el  procedimiento  de  era_jen_a_ci6n
voluntaria directa  y se formula.una oferta de compra a ANA ELV_IRA MORA PE 84RRAZA. y ?
ANA   ELVIRA   Bi`RRAZA   PEREZ   sobre   un   inmueble   identificado   con   foI.io   de   matricula
;.rimobr./i'aria  rvo,   C45-27886",  y  en  conseouencia,  es  pehinente  solicitar  la  cancelaci6n  de  la
inscripci6n de esta en el folio de matrioula respectivo.

Que, por las anteriores consideraciones, el Secretario General del Departamento del Atlchtico,

RESuELVE:

±B±!£±!±P.I:ELM,Egg -OBJETO:  Revocar la Resoluci6n No.  00111  del 30 de enero de 2025i:F&Fwi6Eaii6Edi5i3ii:5r3s5Ei€E5p6in-e  la  adquisici6n  por el  procedimiento  de  enajenacj6n  volunt?rig

directa  y  se  formlula  u.na  oferta  de  compra  a  ANA  E_LVIRA  MO_RA  D_E  BAF.FAZS  y  a. .ANA
ELVIRA  BARRAZA  PEREZ  sobre  un  inmueble  identificado  con  folio de  matrlcula  inmobiliaria
rvo.    045-27886",    de   aouerdo   con    lo   expuesto   en   la    parte   motiva   del   presente   acto

\#strat,vO Gobernaci6n del Departamento del AIlantico -www.atlantico.gov.co -Conmutador 3307000
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DEPARTAMENTO DEL ATL^NTICO

RESOLUC16NNo.              de2o25           00576

"Per media del cual se revoca la Resoluci6n No. 00111 del 30 de enero de 2025 mediante

la cual se dispone la adquisici6n por el procedim.lento de enajenaci6n voluntaria directa
y se formula una oferta de compra a ANA ELVIRA NIORA DE BARRAZA y ANA ELVIR[

BARRAZA PEREZ sobre un inmueble identifilcado con folio de matrlcula inmobillaria No.
045-21886'`

g==i8::±8i:gEg¥-NE°aeT--s%#N#±±S:£¥ia38:j¥ee,:'aRneo!:ScY6and°Nro?e7'::r¥oT,:n!°esmpau£,'i%:
inmobiliaria   No.   045-21886,   en   la   que   consta   la   inscripci6n   de   la   oferta   contenida  en   la
Resoluci6n No.  00111  del  17 de febrero de 2025.

#=-og±#CE:06;nNf-:#rfF#,oN°eT:E'bt#Fd:E:anp:isecn;:i;:S°i#6pnroa:#|#:ndt:
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo -Ley 1437 de 2011.

ART_I_Q_lLLO=_=C_U_ARTO   .   RECURSOS±   Contra   la   presente   resoluci6n   NO   procede   ningdn
recurso,  cle conformidad a lo expuesto en el artlculo  13 de la  Ley 9 de  1989 y los articulos 61  y
66 de la Ley 388 de  1997.

e:=:=±:±:#::::::=£::}1:;::::::=int:°giustTfudeefDdeep'aR:::::::#°Atl:adnTj!#::tr:Vv°esaj:
la  SECRETARIA DE  DESPACHO,  C6digo 020,  Grado  02,  con  el fin que  realice el seguimiento
y  control  del  presente  proceso  de  adquisici6n  predial,  pare  lo  cual  se  remitifa  copia  del  acto
administrative al correo electr6nico secretariadeaauas@atlantico.aov.co.

AB±LCELl,O  SEXTO_-+£J§E±!§±±;  La  presente  Resoluci6n  rige  a  partir  de  la  fecha  de  su
notifroaci6n y comunicaci6n al titular de dominio.

Dado en Barranquilla (Atlantico),  a los                          15    MAY    20?5

NOTIFiQUESE, COMUNiQUESE Y COMPLASE

US NAVARRO
t~ Secretari

Proyect6 :  Gabnel
Revis6:      Ivette ce

- Asesor Exter
-Aseso

Ract.lid Nader~ Secretario;Jurldico
Aprob6      Lady osoina -Secretaria de Agua po

eneral Departamento del Atlantico

able y Saneamiento Bdsico
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REptlBLICA DE COLOMBIA
DEPAFtTAMENTO DEN ATrirmco

DESPACHO DEL GOBERNADOR

00013  4
DECRFTO NOMERO ^ DE 2025

"POR MEDlo DEL cuAi SE ANUNclA EL pRovECTo `ffg7Erm 4£i4£"rmrmi«oo
;;ir --E[-Err;riie€ittlErITO  DE  SAN  iasE  tiE  s^ap_ M_u_N.IE!!_a. _tiE_.I.u_#..riE.

£friHis-sAjEfprp%sEADBQEuq#NLO¥s]##uTBEisDEREHEURlDfsp¢piuRAfAEE
®         PRotRT°' ¥ SEEL=to:EAi:Tpe=D::SD:PSA)RCT]:NEE:a DEL AutN"Co

a

En  usa  de  sus  athbuciones  constitudonales,  legales  y  reglamentarias,  especlalmente  las
conferidas por los artl.culos 2,  58,  SOB y 305 de la C®nsrmici6n de 1991, la Lay 9 de  1989;  la
Lay  142 de  1994;  la Lay 388 de  1997; el Decreto tin!co Reglamentario  1077 de 2015;  la  Lay
22cO de 2020; la Ordenanza No. 547 de 2021, y,

cOMSIDERAVcO

Que el arti'outo 20 de la Constituci6n  Politica de Colombia sefiala que son fines esendales del
EsedEx " servir a la comunidedf promaver la prosperided general y garar]tizar la efedividap dp
los principios, derechos y debees consagrados en ie Constituq6T, fadlip: la PapFP?LcidL! :e
tins  err  las dedsiones  qua  les  afectan  y  en  le  v{da  ecori6mlca,  polhica,  edmi!lstratw? .y
cufural de fa Nacl6n, defender la independencia nathrml, rmarfener in lntegnded terrltorfel y
aseguuer la convivencia pacfftca y ia vfgencla de un arden jedto.{„.}H

Que el artfouto 58 de la Constituti6n Polftica, mod!ficado per el Acto Lng!slativo N°  1 de 1999,
al rofer]rse al derecho fundamental qua garantiza la propiedad privada y los dem6s dereches
adqu]ridos con arreglo a las leyes civiles, sedala..  "aAandb de /a apulREcri.ch de uno /ey expedM.da
ir rTrotives de urilidad pthlica  a mergs social,  resuitaren.en  Fonpictp .Ios .denaps. ?a. Io:-partioulares con  la  necE;sfdad par ella  reconedde, el  intends privaap .depep cedfr. al .intepe \
' pdblico a sedaf..  Agrega adennds que.  a(...)  par motives _de utilfdad  p&bllca a i!tepes..p?al

definidos   pot   el   legislader,   podr6   hacer   expraplaci6n    medfante   sentencfa   _j¥di9al   F
Inde]"iizacth prevfa. Esta se ha fa censultendo ie§ [ntereses de la cemunided y del afectedo
/...'

Qua el articule 287 ibidem establece que Las entidades terfiferiales gozan de autonomu'a para la
gest!ch de ous intereses dentro de tos li'mites de fa CQnsrmcich y la Lay

GdbenarfuddAd~
®0®®
atl.ntlc®'S®v.€O

I aetnclonaldLldrdaneGwhrfuenAco
•{"5}sO7103
•CaifececarTeirs4Sres/Bqufxpfu.CbsomEL

llnea Gramiita= el €rm 91§ 3er



REP0BLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL ATL^NTICO

DESPACHO DEL GOBERNADOR

DECRETO NOMERO
00013  4

DE 2025

"POR MEDIO DEL cull sE ANUNcaA EL pRoyECTO `##H" O£AfcH#z3i*i[roo
F]ARA  EL  coFunEGIMIENT7o  tjE  SAN  )OSE  DE  S*fo,  MUNlc3pro  t]E  ]unN  dE
Acasr4  -,47rf„mco;  sE  DECLARAN  log  MOTIV®s  DE  UTILIDAD  pBBLlcA  E
INTEFtES   SOCIAL   PARE   ADQulRIR   LOS   INMUEBLES   REQLJERIDOS   PARA   EL
PROYECTO, Y SE DltThN OTRAS DISPO§ICIONES"

Que  los  artfculos  303  y  305  de  la  Constitucl6n  Politica,  y  el  ardculo  119  de  la  Ley  2200  de
2022, esfablecen les atribuciones del Gobemador, entre las que se destacan:

•      Cumpllr y  hacer  cump!ir  la  Constituci6n,  Ias  leyes,  los  decretos  y  las ordenanzas

departamentales;
-      Dirigir y coordinar la acci6n admlnistrativa del departamento y actuar en su nombre

como gestor y promoter del desarrollo iritegral de su territorio, de conformidad con
la Constituc±6n y las leyes;

•      Contribulr al fortalecimlento de los servlctos pdblicos dom!clliaries de sus munldpios

y de las vfas para la competitlvidad.
•      Apoyar  financlera,   tecnica  y  admlnlstrativamente  a   lag  empresas  de  serviclos

pdbllcos que operen en el Departamento a a tos munltipios que hayan asumldo la
prestaci6n  dlrecta,  asr  coma  a  las  empresas  organizadas  con  particlpaci6n  de  la
Naci6n a de los Depertementos para desarrollar las funciones de su competencla en
materia de servicios ptiblicos,

Que  medlante  la  Ley  90  de  1989  se  dlctaron  normas  sabre  planes  de  desarrollo  munlclpal.
Compraventa y expropiaci6n de blenes y otras dlsposlciones. Dlcha Ley fue modlflcada en gran
parte par la Ley 388 de 1997, tent.endo coma objetlyo armonkar y actuallzar las disposlciones
contenidas  en   la   enunciada   Ley  90  de   1989  con  las   nuevas  normas  establecldas  en  la
Constituci6n   Polrtica,   la   Lay  Org5nica   del   Plan   de   Desarrollo,   la   Ley  Org5nlca   de  Areas
Metropolitanas y la hey par la que se crea el Slstema Nactonal Ambiental.

Que  el  artfculo  56  de  la  Ley  142  de  1994,  declare  de  utilidad  pdblica  e  interds  social  Ia
ejecuci6n de obras  pare prestar los servlclos  pdblicos y la adquislcl.6n de espaclos suficientes

para  garantlzar  la  protecci6n  de  las  lnstalaciones  respectivas.  Con  ambos  prop6sitos  pod fan
expropiar§e blenes inmu€bles.

Que  el  articulo  58 de la Ley 388  de  1997,  medificaton.a del artfculo  10 de la  Ley 90 de  1989,
-h-I,I___  __-.__   ___ ..i .,,,,,,,,,,.establece coma motivo de utilidad pdblica, entre

te=or
Nmrmi02oui
cddi!obexal:cerm}
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DECRETO NOMERO                                DE 2025

"POR MEDIo DEL CUAL sE ANLiN«A EL pFroyECTo `fr:f7zpA4 z7£AfcNAr7|AV[«pO
F]ARA  EL  caRFLEG«MIENIO  tlE  SAN  )OsE  t]E  sA€O,  Mt)Nlclplo  PIE  !uAN  DE
i4cas"  - .47rfh/77co; SE  BEonRAN  Log  Marmos  BE  urTILIDAD  poBLlcA  E
INTER£§   soclAL   PARA   ADQurRIR   LOs   I«MUEBLEs   REQUERIDOs   PARA   EL
PROYECTO, Y SE DIC"N OTRAS BISPOSICIONES"

"MQitihros de IItilided pGbflca. El artfulo 10 de la Ley 9 de 1989, quederd asf:

"Para efectos de decreter su expropiaci6n y adernds de las motives determlnados en

citras leyes vigerfees se declara de utilidad ptibllca a interds social la adquislci6n de
inmuebles pare destirraries a lan siguierites fines: (.,.}
d) EScaJci6n de proysdes de preduect6n, ampliati6n, abastecimiento y distribuci6n
de sewiclos pGblicas demiciJiarias; (...)'

Que el arfu'culo 59 de la norma ut supra, respeto a las entidedes competentes sehala: "Ademjg
de lo dispuesto en otras leyes vigentes,  la  Nact6n,  Ias entutades territoriales,  las 6reas
mctropolitanas  y  asoctactories  de  rmurlidpies  pedrdn  adquirir  par  enaif enaci6n  voluntaria  a
decrefar la expropjacide de lnmuebles pare desamoflar fas adandades previstas en el artfulo
1o de la Ley 9 de 1989 (H.}.

Que el arfuculo  12 de la  Ley 9 de  1989, modificado por a( artfculo 60 de la  Lay 388 de  1997,
prescribe que toda adqutsitc!6n o expmpiaci6n de lnmuebles que se rcalice en desarrollo de la
cxititdaL IJey se Of effurairfe "de cenforTnided con los otyetiiros y uses del suelo esteblecidos en los
planes de ordenarfuente territorial.`

Que el  articulo 61  de la  liey 388 de  1997 sefiala  el  pracedimiento de enajenaa.6n  voluntaria
!nd!cando  c6mo  se  calcula  el  predo  de  adquisici6n  del  inmueble,  su  forma  de  pego,  y  la
procedencia de la exprop!aci6n cuando no se llegue a un acuerdo formal para la enajenac!6n
voluntaria.

Que el pefagrafo 10 del arifeulo 61 de fa Ley 388 de 1997, relacionado con el proeedimiento de
enatfymiaydbinvcfyurkaha, sdialha. "(...) Af valor comercfal al que se refiepe el pres€nte ardculo, se
le  debe  descontar el  monto  correspondiente a  la  plusvelfa  a  ma}ror vetor generado  per el
ariundo del preyecto u obra que constituye el mdive de utilided pdhiica, pare fa adquisici6n,

Gb5if iiiEd6n dd Ardarfu
®0®®
atlafttlco.gov.€o
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fREPOBucA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO

DESPACHO DEL COBERNADOR

DECRETO NOMERO
00013  4

DE 2025

"POR MEDlo DEL CuAL SE A«UNCIA EL PROYECTO `ffir7Fln« PfAJa4rv7|Aut[Z.400
PARA  EL  CoRrtEGHMIENIO  DE  SAM  JOSE  DE  SASS,  MUNIclplo  DE  !uIN  t]E
Acoflx  -i4rIA'^/77co;  sE  DECLARAN  LoS  MOTlvos  DE  UTILIDAD  poButcA  i
INTERES   SOCIAL   PARA   ADQulRIR   LOS   INMUEBLES   REQUERIDOS   PARE   EL
pRoyECTO, y §E DlerAN oTRAs DlsposlcloNEs"

salvo  que  el  propjetario  hubiere  pagado  fa  participaci6n  en  p!u5velfa  a  la  contribucich  de
velorizaci6n, segdn sea el case."

Que segdn el articulo 63 de la  Ley 388 de 1997, se considera que existen motivos de utllidad
pdblica   o   de   lnteres   soclal   pera   exproplar  per  via   adm!nlstratwa,   cuando   la   respectiva
autoridad administrative competente consldere que exlste espedales condlclones de urgencla,
slempre y cuando la flnallded corresponda a las sefialadas en lag Ietra§ a}, b), c), d}, e}, h), j),
k), I) y in) del artl'culo  58 de la citada  Ley.

En  eske  arden,  ra  "qeeuci6n  de  proyectos  de  producci6n,  ampfiaden,  abestecimiento  y
distribucidn de servicios pdblicas domlcillarios', se e"er(ira prev+st®  en {a rty  cam> rmdiNQ
pare  proceder  a  expropiar  por via administrativa,  en caso de que rna se llegue a un acuerdo
formal   para   !a   enajenaci6n   voluntaria   y   sjempre   y   cuando,   la   respective   autoridad
admlnistratlva competence considere que exlsten especlales condiciones de urgencia.

Que  de  acuerdo  con  el  ardculo  64  de  la  hey 388  de  1997,  lag condlciones  de  urgenc!a  que
autorlzan la expropiaci6n por via administrative "SerJn dca/aradas per fa /msfarda a awfom.trod
competente,  seg&n  to  determine  el  concejo  municipal  a  distrital,  a  la  junta  metropelitana,
spdn sea el +caso, rnediante aouerdo. Esta instancJa tendrd la competencia general p-ara tedds
los eventos".

Que  par su  parts,  el  artfculo  65  Ibidem  establece  que,  de  acuerdo con  la  naturaleza  de  los
motivos  de  utilldad  pdbllca  a  lnteres  social  de  que se  trate,  las  condiclones  de  urgencia  se
referirfn,  entre  otros,  al  §iguiente  criteria:   nfa ppr/arm.JBJ  oftyedB  a  /as  actfllyd{edes  que
rf?:,if:=.n\ la .:til.iz:cidn Pel sl.:.term exp.ropiatorio en los planes y programas de la reapechva
entided territorial a metropolltana, segdn sea el caso".

Que  mediante Aouerdo  No.  005 de 2025,  el  Concejo Municipal de Juan  de Acosta  le  coneedi6
facultodes  al  Gobernador  del  Departamento  del  Atl5ntico  pare  dedarar  las  condlcione
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REPBBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMERTo DEL ATLAi\mco

DESPACHO DEI GOBERNADOR

DECRETO N¢MERO
cool

DE 2025

A

a

"POR MEDIC DEL CUAL sE ANultcHA Ei pRoyEflo `rms7z=rm 4£14£ca^r74AI+£ApO
Rare  EL  coRRERIMIENrro  t}E  SIN, JOSE  DE  SA¢ot  MUNlerFIIo  DE  7uAN  DE
4casr#  - A7zAh/7zco; sE  DEctARAN  Los  MOTrvos  DE  UTILIDAD  poBLlcA  E
IquERES   SOCIAL   PARA   ADQUIRIR   LOS   IMMUEBLES   REQUERIDOS   PARA   EL
pRoyECTo, y sE DIonN OTRAs Dlsposlcl®ttEsf

urgencia confdrme a la finalidad descrita en el ardoulo 63 "Wo#ras t/a tAfiT»'J8d pdb/y.ct' de la
Lay 388 de 1997 asr:

"(...)   ^rwicuLO   PRIMERO:   Faedltese   al   Gobemador   Gel   Departamento   de!

Ati6ntfco, para declarar fas conditfones de urgerlclas que autedzan la pracedencia de
le exproplaclch  pot via edminlsoatiira  del derecho de  propledad y dernds derechos
reales  Sue  r!ecaen  sabre  dos  lnmuebles  requeddas  pera  al  preyecto  "SISTEMA  DE
ALCANifARILLADO   DE   SANT:A  vEndNlcAT   MUNIaplo   DE  ]uAN   DE  Acosl:A   -
AIIANTTcO" y "SISTEMA DE AusANl:;ARluADO  RARA EL CORREGIMIENTO  DE SAN
JOSE   t)E   SAcO.,   en   el   Departamento   dad   Atl6ntico,   proyscto   ouya   firralided
carresponde a la descrlte en al ardcufo 63 de fa Lay 388 de 1997."

Que  exists  prioridad  otorgada  al  Departamento  Gel  Atl6ntico,  que  amerita  la  utilizaci6n  de
dlcho   instrumento   puesto  que  el   proyecto  estf   contemplado  en   el   Plan   de   Desafrollo
Depertamental coma estrategla de fortaledndento de los proyectos de desarrollo, que permits
consolidar  una  artlculacl6n  y  conectividad  muit!medal  regional  y  local,  fundamental  para  el
Impulse de todos los negodos dd Departomento.

Que el Decrcto 2729 de 2012, par el cual se reglam€nta el peragrafo 10 del artieulo 61 de la
hey  388 de  1997  relatwo  a!  anuncio  de  programas,  proyectos  u  obras  de  utilidad  pdblica  o
interts social, compilado en el Decrcto 1077 de 2015, establece:

"Articulo  1® Anuncio de  proysctos,  pncgramais  u  deras  qua  oonstitlzyan
moti\rss de liti[jded pGtztica a it.tends social  l±Bs efltidades cempetentes pare
adquirir par enajenacich vefurltaria a decrefer la expropiaci6n cte inmuebles pare la
ejecuct6n   de  proysdes  u   obras  de  ut]lidad   p&blica   a   intepEs  social,   b_a_r6__a___€_I_

aidrm[nt:Etethro de car6cter generai]  qua debed  puuticarse en  los termlnes
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REP0BLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO

DESPACHO DEL GOBERNADOR

DECRETON¢MERotiutt   i               DE2025

"POR MEDIO DEL Cull §E ANUNCIA EL PROYECTQ 'jLHflzVAA 4EAIOw7H*Ji[«OO
RARA  EL  coRR5GIMIE7ue  t}E  SAN  Jaisf  t]E  SAco,  MUNIclpro  t]E  ]uAIN  DE
jmas"  - i47z4rmco; SE  DECLARAN  LoS  MOTlvos  DE  UTILIDAD  pt]BucA  E
INTERES   SOCIAL   PARE   ADQulFUR   LOS   INMUEBLES   REQUERIDOS   PARA   EL
PROYECTO, Y SE DICFTAN OTFLAS DISPOSICIONES"

ardculo   65   del   Cedigo   de   Procedimiento   Administrativo   y   de   la   Contencloso
Aotw77x€fraf7'wo. "(Negrilla par fuera de texto},

Que el artleulo 20 del  Decreto ut supra, compllado en el artrculo 2,2,5.4.2 del Decreto 1077 del
2015  establece  los  efectos  del  anuncio  del  proyecto,  programa  u  obra,  tog  cuales,  segrin  to
dispuesto  en  el  pardgrafo  1  dgl  artlculo  61  de  la  Ley  388  de  1997,  permlten  descontar  del
eNatho  er]nekctidA  de  edquitsfytlfym.  Nel  mono  correspondlente  a  la  Plusvel/a  o  mayor  valor
generado  par  ei  anunelo  del  prcifedto,  programa  u  obra,  satwo  aquellos  casos  en  que  las
propietarios hubieren pegade la perticipacidn en plusvalfa par adra pdblica a la c{jntribucidn de
velorizaci6n, seg&n sea el caso ("}'

Que  el  articulo 2.2.5,4.3 del  Deereto  1077 de 2015,  determina que, en su contenido,  el acto
admlnistrativo de anundo de proyecto tendrf coma minimo:

"(.„)  1.  Le descripeidn  del prayecto,  prngrane  u obra  que censtituye el  motivo de

utilldad  pdblica  o  fnteds  sociial  y,  si  es  del  caso,  el  lnstirui`nento  normative  que  to
canremp/a de`Iergfa a apruetia (Plan de Desarrollo Departamental 2024-2027).

2:  La  dellTltacidn  prellminar mediante coordenadas IGAC en  planos a  nivel  predlal
(escpla  1:2.000 a 1:5,OcO) de /a zcjna en /a cual se adelarltard el prayecto, programa
u obra que se anuncJa; y,

3. tos avaldos de referencla corriespondlentes al area descrlta en el nurrreral anterior
que a.Pta.ran coma aneno del acto adminlstrativo de anunclo del prayecto, a lndker la
c:ndlapp p¥e e_I el fvenap de no center con ha rnerlcionados aveities de referencia,
fa  adm'inistraci6n  deberd  ordenar  y/a  contratar  fa  elaboracj6n  de  lus  avaldas  Je
reFr?npa  dentro  de  log  seis  (6}   meses  siguientes  a   la  apediddr  del  acto
admlnistrativo
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REPOBucA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL ATLinco

a

a

DESPACHO DEL GOBEENADOR

0 0 013  4    DE2o25
DECRRTO N¢MERO  „

"roRMEDIODELcuALSEAlwuNclAELPRoyEcmo`jsffi:"pf,44ca""AI["Oo
IAR^  EL  cORREGmlENro  DE  SAM  JOst  r}E  SA€Or  MUNlapro  DE  !tIAN  DE
Acas7H]H  -,47rfw77cO; sE  DECIARAN  LOs  Morlvos  DE  UTILIDAD  poBLlcA  E
IRTERfs   soclAL   PARA   ADQurRIR   LOs   INMUEBLEs   REQUERIDOs   PARA   EL
pRoyEcne, y sE DIonN OTRAs DrsposlcloNEs"

Que   el   Plan  de  Desarrollo  del   Depertamento  del   Atlantlco-2024-2027   '##jn#.co  para  e/
Wunde?  se  establed6  la  neeestdad  de  aumentar  fa  cobertura  de  serviclos,  par  lo  tanto,
`sigulendo esta dlrectriz, se proyect6 Ea realizacidn de la  "£Z:RTIM4 4£ AIC4Ar"Ar£Zi4cO
PAiRA  EL  COFtREGIMIErirro  EIE  SAM  ]OS±  Z}E  SAcor   HurttcIPIO  I)E  JUAN  DE
Acaffl  -  A7Z*hrz7cO|  propesicich   que  se  encuentra  dentro  del   proyecto  que  se
encuentra   debidamente   inschto   y   vlabilizado   en   el   Banco   de   Proyectes   de   lnversi6n
Depertamental bajo el c6digo del  proyecto  BPID   No.  25cO03 y BPIN:  1309228,  denominado
" DlsEito y ESTUDIOs PARA Lee putoyECTos DE INmAes"ucTURA GEL sECTioR DE AGUA

PC17:ABLE Y SANEAMIENTO BAslco EN EL MARcO GEL PDA ATLANTICO".

Que   mediante   la   Ordenanza   No.   00547   del   06   de   diciembre   de   2021,  'la   Asamblea
Depertamental  del  Athntico  autoria6  a  la  Admlnistracich  Departamental  para  adquirir  y/a
enajemar a  cualquter titulo  permitido  per la  leglslaci6n  (en  especial  a  tffulo  de compraventa
mediante   enajenacl6n   voluniferia   y/a   expropiaci&n   adm§nlsbegiva   o   judicial},   los   bienes
lnmuebles   neeesarios   pera   lee   proyectos   de   produccl6n,   ampllaci6n,   abastectmlento   y
dlsthbucl6n de los servicios ptiblicos domlcilfar!es de agua petable y sancamlento b5stco, entre
elkrs,     los    proyectes    denominadosn£Zg7ZHd4     4g   i4£a4^r73utJi[£Af}O    +AftA     f[
cORREGIMIENro  DE  SAN  sOs±  DE  sAco,  MUNlmpro  t]E  JtJAN  DE  Acosm  -
Amdinco.y  "spsTEMA tjE AacAVT::ARmAOo DE sANrm veridNlcrty MUNlclplo
r}E JUArt DE AcoST^ - A:rLA«TZco".

Qiie   en   desarrollo   del   enunciedo   proyecto    "5Kj7E"4   4f  AIchA/7+34RIL£ADO  fzA"   E4
CORREGIMIENTO DE SAN ]OsE DE sAcO, MUNREpro DE iuAN DE AcOsT:A - AILANTlco",
se hace neeesario que el Departamento del Atlantica adelante fas gestiones correspondlentes a
la  adquisla.6n  pardal  a  total  de  ke  inmuebles,  segdn  la  del!mitaci6n  preliminar  mediante

=rtea:a£ZaGdAfjn:EL::avno¥rin!rdprediaHescalal:2.000ol:5.ooo},ngdneianeroai
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REPOBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMERTO DEL ATLANTICO

DESPACHO DEL GOBERNADOR

DECRETo N¢MERo° 0 0  i  3  4 DE 2025

"POR MEDlo DEL CUAL sE ANUNaA EL PRovECTo `fH:ffF«1 PfrdfcajyrlAV[Z.loo
PARA  EL  coRREGIMIENro  DE  SAN  ]osf  DE  sAco,  HUNlerplo  DE  !uAN  DE
.4cas7334  -i47rfrmco;  sE  DECLARAN  Log  MOTrvos  DE  UTILIDAD  poBLlcA  E
]NTERES   SOCIAL   PART   ADQulRIR   LOS   INMUEBLES   REQUERIDOS   PARE   EI
PROYECTO, Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES"

Que  teniendo  en  cuenta  ds  anteriores  consideraclones,  se  requiere  anunciar  el  proyecto:
"SISTEMA   DE   ALCANTARILLADC)   PARA.   EL   CORREGIMIENTO   DE   SAM   JOSE   DE   SACC),

MUNlaplo DE ]uAN DE Acosi:A -ATLANTlco."

Que  con  el  fin  de dar cumpllm[ento al  paragrafo  1 del  art{culo  61  de  la  Ley 388 de  1997 y al
Decreto  Onlco  Reglamentar!0  1077  de  2015,  con  la  expedFcl6n  del  decreto  de  anuncio  del

proyecto objeto de intervenci6n, se evita la espeeulaci6n del mercado inmoblllarlo permltiendo
cuantmcar el impacto de la obra en los valores de  edquisici6n de log predlos requerldos pare
su ejecuci6n.

Que  el  Gobemador  del  bepartamento  del  Atl5ntico  expidi6  el  Decreto  Departamental  No.
ryNue4B dqh T3 de &qostfi de 2!fffaA " PoR EL OuAL SE AIUNCIA EL pRoyEcro "slsTEVA DE
ALCANTARILIADO DE sANm vERtylcA,  MUNlclplo .DE JUAN DE AcOsTA - AI'iANTlco", y
sE   DECLARAN   DE   uTILltIAD   rdBLlcA   E   INTERts   sciclAL   IA   FRAiilIA   DE   TERRfNO
REQUERlt]A PARA EL FRO:rEcro i sE DlcT:AN oTRAs DlspcjslenNEs' .

Que el  arti'culo  5°  del  citado  Decreto dispuso la declaratorla  de motives de  utllldad  pdbllca e
lnterfes social, espedalmente el motivo estableeido en el literal d) del artfculo 58 de la Ley 388
de 1997, qile consiste en la ejecuci6n de proyectos de producd&n, ampliaci6n, abastedmiento
y  dlstrlbuc!6n  de  serviclos  pdbllcos  domlcmarios,  en   concordancla  con  lo  d!spuesto  en  el
artfeulo  56  de`la   Ley  142  de  1994,  para  la  ejecuci6n  de  obras  para  prestar  los  serv!clos

pdbllcos   y   la   adquislci6n   de   espacios   suficientes   para   garantifer   la   proteccl6n   de   las
lnstalac]ones respectivas. En consecuen€ia, se orden6 adelantar lag gestiones correspondlentes
a  la  adqulsici6n  de  un  predio  en  jurisdicci6n  del   municipio  de  Juan  de  Acosta,  Atlantico,
identificado a contlnuaci6n:

K|9 #7a -22 045.21886 SARANALARGA  I   030000 o360col000020200  I
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REpaBucA DE COLOMBIA
DEPARTAVEMio DEL ATLinco

DEspACHo DEL GOBERNunoR

DECRFTo N¢MERo° 0 0  1  3  4 DE 2025

r\

a

"PoR MEDlo DEL CUAL sE ANUNCIA EL PRoVECTO `fr:Srzirm a£.4£cmrz3|AI:L£Aoo
rmRA  EL  CORREG;IMIEnrro  oE  SAM  JOS±  Z}E  SA€Cr  MUNICIPIO  E}E  !uAN   DE
Aces"  - A7Zi4'^r77cO; SE  DECLARAN  LOS  MOTlvos  DE  urTILIDAD  POBLICA  E
INTERfs   social   PARA   ADQulRIR   LOs   INMUEBLEs   REQUERIDos   PARA   EL
pRoyEco, y sE DlcTAN OTRAs DlsroslcloNE§"

Que  de  conformidad   con  el   per€grafo  2do  del   ardculo  5°  del   Decreto  247  de  2024,   la
dedaratoria  de  utllitlad  pdblica  e  inter€s  social  recae  sobre  !os  predtos  descritls  y  sabre
aque]los  que  sean  requeridos  pare  la  ejecucl6n  de  las  obras  del  proyecto  de  producdsn,
ampllacien, abasteclmlento y dlstribucl6n de servicles pdbl!cos domlclllarios, sin perjulclo de los
ajustes que surjan por razones t5cnicas o de otra i'ndole que lmpllquen la lnclusi6n de nuevos
predies o el descarte de a!gunce prellmlnarmente dellmitados,

Que dando cumplimiento a lo dispuesto en tos andcules 58 y  65 de la Ley 388 de 1997, y las
facultades otorgadas mediante ed Aouerdo Munlc!pal de Juan de Acosta No. 005 del 13 de abril
de  2025,  es  neeesario  decretar  fas condiciones  de  urgenda,  previendo  que,  en  caso  de  no
prosperar el pracedimiento de enajenad6n volilntaria  se pueda inidar la expropiacl6n par via
admihisfrotwa  de aqueltos  predies requerldes pera  los slgulentes  proyectos conslderados de
utlllded  pdbllca:  a) SISTEMA DE ALCARTARILLADO  PARA EL CORREGIMIENTO DE SAM JOSE
DE SAco, MUNIclplo DE ]uAN DE AcoSTA -ATiArmco; b) SISTEMA DE ALCANTARILLADo
DE SANTA vERbNlcA, MUNlapro DE ]uAN DE AcOsTh -ATu\NTlco.

Que con el cumplimiento de las normas legate que regulan  la materia, a los propietarios de
be  lnmuebtes  ublcados  dentro  de  fa  zona  de ejecucl6n  de  la  obra,  se  leg  garant!zafan  sus
dereches conforme a lo dlspuesto en la Constitucl6n Politica.

Que, en rferito de lo expuesto el Gobemador del depertamento del Atlantico

DECRFTA=

caprTULo I
ANUNero DEL pROvECTO

ARICULO  PRIMERO.  ANUNCIO  DEL  PROYEOu:  Anunc]ar  a  tog  interesades  y  a  la
dudadanfa   en   general,   la   puesta  en   marcha   del   preyecto   denominado   "£Z57Etrfu4  0f
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REndBLlcA DE COLOMBIA
DEPAFITAMERTO DEL ATL^NTICO

DESPAcl'lo DEL GOBERNADOR

uuu  i  I  ¢
DECRFTO NtlMERO

originando condiciones lnadeeuadas en el entomo

DE 2025

"POR MEDIO DEL CUAL sE ANUNclA EL pRoyECTo `5H:5nE»i z]£,dfcdAnuAz:[zi4OO
PARA  EL  coRREGilNIENro  r]E  SAM  }oS±  t}E  SACo,  MUNlclplo  DE  !oulN  DE
Acies7#  -Arm`^r7zcO; sE  DECLARAN  Los  MO"Os  DE  UTILIDAD  pBBLlcA  i
INTERES   SOCIAL   PARE   ADQUIRIR   LOS   INMUEBLES   REQUERIDOS   PARE   EL
PROYECTO, Y SE DICTAN OTRA§ DISP®§ICIONE§"

ALCAN"RILLAcO caRA EL .c:eriREGIMIEuro DE SAN ]Osf DE sAcO, Mt)Nlcrplo
4EJtL" 4EACosrl -.A 7Z4iv7BCP', el cual se delimlta prel!mlnarmente en el plano anexo
N.  1  de  este  Decreto, y que se  encuentra  contemplado  come  parte de  la estrategla  del eje
programatlco   "A7Zj"7HcO   Ct}W  Sas7E7\r+ZlurTro  ArajEwr74£' del   Plan   de   Desarrollo
Departamenta I 2024~2027.

ARTICULO SEGUNDO. EFECTOS DEL ANUNC]O DEL PROYEcro:  E[ anuncio dd proyecto
de  que  trata  el  presente  acto  admlnistrativo  generara  los  efectos  §effalados  en  e]  artlculo
2.2,S.4.2 del Decreto Onico Reglamentario 1077 de 2015 y demas normas que lo mod{fiquen a
complementen,

ARTICULO  TERCERok   DESCRIPC16N   DEL   PROYECTO:   EI   proyecto  "frg7gun   OE
ALCANTARliIAcO RutRA EL foRREGIMIENro DE SAN lose DE sAcO, MUNlcrplo
afJ4"„ J}frtcoIS" -,# 7rf#7Itco. tlene coma objetlvo principal lograr la cobertura del
0% al  100% de todos los habitantes d®I corrogimlento d® San Jos6 de Saco del munlciplo de
Juan de Acosta, asf c®mo garantizar el tratamiento de fas aguas residuales de esta poblaci6n
para   verterlas  a   las   cuerpos   de  agua   en   las   condiciones  adecuadas  y  conforme   a   la
normatlvldad  vlgente que  aporte  a  su  recuperacl6n  y conservaci6n  de la  blodiversldad  y  los
serviclos ecos!stem ices del recurso hi'drico.

AI no existir el servlcio de alcantarllfado en la peblaci6n, mss de 4.112 habitantes utillzan otros
sistemas  alternatives  para  la  disposici6n  de  las  aguas  residuake,  mediante  pozos s€pticos y
letrinas  que en  su  mayorfa son construidas sin tener en  cuenta  lag especificaciones tchicas
mininas  requeridas  (Numeral  E.3.4  del  RAS-2cOO}.  Esto  causa  que  los  vertlmlentos  de  les
aguas grises y en ciertos casos las aguas restduales, las arrojan €n tos patios y hacla las calles,
creando  un  problems  de  salud  que  afectg  especlalmente  a  la  poblac!6n  lnfantil  y  causando
molestias  entre  los  veclnos  per  la  clroulad6n  de  aguas  residuales  a  lo  largo  de  las  calles,
__,_,_.  _   .  _, _      -

E Nm"10"1
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REPuBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEI ATLANTICO

a

a

DESPACHO DEL GOBERNADOR

DECRETo NOMERo°.0 0  1   3..4    DE 2o25

``POR MEDIO DEL CuAL SE ANUNCIA EL PROYECTO `SZS7£"A Of AffHW74;4AJfuoo

PARA   EL  CORREGIMIENTO   DE  SAN  JOSE   DE  SACO,   MUNICIPIO   DE   ]UAN   DE
Acasri  -A7IA'~77co;  sE  DECL.ARAN  LOs  MOTlvos  DE  UTILIDAD  poBLlcA  E
INTERES    SOCIAL    PARA   ADQulRIR    LOS    INMUEBLES    REQUERIDOS    PARA    EL
PROYECTO, Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICI0NES"

PAR^GRAFO  1:  De  conformidad  con  los  disefios  y  la  gesti6n  preliminar,  el  area  requerida

para  la adquisici6n en el desarrollo del proyecto corresponde  a:

v¢§§ifedigr`     ^EN&          t)        RT,            "    #ffiy !     irm\`,#n\,,»,,      .      S§,"art\h, •,                                      ,       "rt-y,     ,,ffing,&

:§w:nI                          (cea- :'\/ •             i          ,",+        +++        +            -.          +++

Calle  5a  No.  5 -11 CS San lose de Jiian de Acosta
045-93266 Sabanalarga

Saco Departamento del Atlantico

Medidas y Linderos:  NORTE:  23,8  in en  li'nea  recta  con  predio particular;  SUR:  31  in en linea
recta  con  predlo  particular;  ESTE:   15,15  in  en  linea  recta  con  solar,  y  OESTE:  24  in  en  linea
recta  con  Carrera  5a,  para  un  area  total de  545,16 m2 de  acuerdo  con  los  planos  del  lote y  la
Resolucj6n No.  1095 del 04 de diciembre de 2024.



REPOBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL ATriNTlco

DESP^CHO DEL GOBERNADOR

DECRETO NdMERO  0 0 0  1   3   a  DE 2025

"FOR MEDIO DEL CUAL sE ANLiNaA EL. pFboyECTO `sLrsrrrm 4fj4£caAf73xAT:LiAOO
PARA  EL  cOF€FiEG;IMIERTO  DE  SAN  ]Osf  r]E  sAcO,  MUNlclplo  tjE  )uiiN  DE
Aces"  -A7rfrmco; §E  DECLARAN  LOs  MOTlvos  DE  u"LIDAD  pBBLlcA  E
INTEREs   socmL   PARA   ADQulRIR   Lea   li"uEBLEs   REQUERIcos. PARA   EL
pRovECTo, V SE DltrIAN OTRAS DISpoSIcloNES"

P^RAGRAFO:  EI  proyecto  se  enouentra  de«mitado  pretlminarmente  mediante  coordenadas
IGAC en planos a  nivel  predlal  {escala  1:2.000 o  i:5.000) de  la zona  en  la que se adelantafa
las obras del proyecto, Ies cuales se adjuntan come Anexo No. 1 al presente Decreto.

ARricuLO  CuARTO.  AVALOO§  DE   REFERENCIA:   La   Secrctarfa   de  Agua   Potable  y
Saneam!ento 85sico de la Gobemacl6n del Atlfntico, deber5 elaberar tos avaldos de referencla
de los predios o lnmuebles requerldos para el preyecto anuneiado dentro de log seis (6} muses
slgulentes a  la  publicad6n  del  presents  acto adminlstrativo,  Log  avaldos deberan  elaborarse
con estrlcta sojed6n a lo establacido en el Decreto Naclonal  L420 de 1998 y le Reduci6ri 620
de 2008 del Institute Gcograflco Agustin Cedazzl {IGAC) y demi§ normas que los modlfiquen,
com plementen a sust[tnyan.

LoS avaldos se tenc]fan coma  'rergremarp' pare los dlstintos instrumentes de gesti6n del ouelo
eventualmente apllcables y,  particularmente,  pare efectes de desconfar del valor comercial el
monto correspondlente a la plusvalia o mayor valor generado par el anuncio del proyeno, de
que  trata  el  pardgrafo  10  del  artrculo  61  de  la  Ley  388  de  1997  y  los  artfeulo$  2.2.5.4.2  y
2.2.5.4.5 del Decreto 1077 de 2015.

PARAGRAFO 1:  Pare  los efectos del  presente decreto se entlende par avaldo de referencla
aquel  destinado a  deflnir el valor del suelo antes del anuncio Gel  proyecto y que se  realhara

par zonas o subzonas geoecon6m}cas homog€neas.

PAR^GRAFO   2:   El   precio   de   adqulslcl6n   sera   igual   al  valor  Gel   avaltio  comerdal,   de
conformidad con lo previsto per el ardculo 61 de fa Lay 388 de 1997. Par lo tanto, les avaldos
de  referencia  no sustituyen  !a  obligaci6n  de elaborar  log avaltios comerclales  pare  definlr  el
preeiodeadquis!c|6nde"nmueb7

E mT3 ."ioiixw,1
CBdtowho"l

Ic€€aezis«   codtry nmrmirooo
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REPOBLICA DE SOLOMBIA
DEPARTAMERTo DEL ATLANnco

a

a

DESPACHO DEL GOBERNADOR

DECRITo NBMER9 0 0  1   3  4   _DE 2o25

"poR MEDlo DEL CuAI SE ANUNCIA EL pROYE€To `ffgrt]If4 4fA£Oi^r734ff[z.40o
PARE  EL  CORREGIMIEIITO  t}E  SAM  lose  I)E  SACor  NUNlerpIO  DE  !u^N  t}E
Aaa5rnH  - A7zrfh/7zco; SE  DEci.ARAN  Los  Morlvos  DE  urTILIDAD  pt)BucA  E
INTER£§   SOCIAL   PARA   ADQu]RIR   LOS   IItMUEBLES   REQUERIDOS   PARA   EL
PRoVECFTo, T SE D]CTAN OTRAS D]SPoS]C]oNEstr

owlTULo n
DECLARATORIA DE UTILIDAD pBBuca

ART±CuLO  QulNTO.  MOTIVOS  DE  urTILIDAD   POBuca  E  IRTERES  SOCIAL:   Se
cons!dera y se dedara que exlsten motives de utilided pdbllca e fnteds sedal, espedalmente el
motive estableddo en log Iiferates d}   del artlculo 58 de la lay 388 de 1997, que consisten en
fa ."Ofecuci6n  de  preyectes  de   produed6n,   ampliacl6n,  abestecimiento  y  distribuci6n  de
Serrm-ctes ptJev%cias dam/fi.//Erfes¥. en  concordancla  con  lo  dispuesto  en  el    Decrcto  Nacional
1077 de 2015 para la adquis[ci6n ds lee predies e inmuebles requeridos sera la ejecucl6n del
pngde dqINmrfuftyde:  "S15TEm  DE ALCANT:ARII.uno _ RARA  EL coRREGIMIENTo  DE  SAIi
Jest t}E sAco, MUNlclplo DE }UAN BE fycosT:A - AmAhrmca:.

En consecuenda, el Departamento del Atiantico adctanfard fas gestiones correspondlentes a fa
adquldd6n y/o disposlcidn perdal a tctal de tog lnmuebte§ requerides para el proyecto, segtin
la dellmitacl6n preliminar medlante coordenadas IGAC en plaros a nivel predial (escala 1 :2.000
a 1:5.000}, segdn el anexo al presents acto admlnistrativo.

PAR^GRAFO:  La  declaratoria  de  utifidad  ptiblica  e  interfe  soc]al  de  que  trata  el  presente
ardcule  recae sabre  los predios previamente descrites y sobre aquellos que sean  requeridce
para  fa  qjecud6n  de  las obras del  proyecto  "£Z57"d4 4E A£G4AIr4AJL£]ADO PAAA  f[
CORRL:GIMlmmo  DE  SAM  ]oSE  DE  SAco,  ttuNICTplo  rjE  ]uAN  I)E  Acosm  -
j4rzfroco| sin perjuicio de les ajustes que surian per razones tecn!cas a de otra  indole
que  lmpliquen  fa  inclusl6n  de  nueves  predios  a  el  descarte  de  algunos  prellmlnarmente
del!mifedos.

ART±CuLo  SEXTo,  REGIS"o  DE  IA  DEctARATORIA  BE  unLIDAD  pt)BuCA  T
NorlFICAfl6N  A  PfropIETAfuo§=  Par  conducts  de  fa  Secretaria  de  Agua  Potable  y
Saneamiento Bdsico, se deber§ nchficar al propictario del predio y realizar la jnscripei6n

Gobemed6ndiri^tunc®
®0®®
atlant!cO.gay.€®
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REpbBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO  DEL ATLANTICO

DESPACHO  DEL GOBERNADOR

0 0 0  '`   3   4
DECRETO NUMERO DE 2025

``POR MEDIO DEL CuAL SE ANUNCIA EL PROYECTO `SZS7F"A O£AICA~7HAJluoo

PARA   EL  COFIFIEGIMIENTO   DE  SAN   JOSE   DE   SACO,   MUNICIPIO   DE   ]uAN   DE
Acas774  -Ar][A'w77co;  sE  DECLARAN  LOs  MOTlvos  DE  UTILIDAD  poBLlcA  E
INTERES    SOCIAL    PARA    ADQulRIR    LOS    INMUEBLES    REQUERIDOS    PARA    EL
PROYECTO, Y SE DICTAN  OTRAS DISPOSICIONES"

la  Oficina  de  Registro  de lnstrumentos  Pdblicos  de  Barranquilla  Atl5ntico  de  la  declaratoria  de

utilidad pdblica sobre el  predio:

r{g\;:ffif!if:;;:!f+isfffFl!FasiigFffisfgii¢I:Tti<seasFs¢F,,ENF:`i!as:i::»`{:ff:\:,:pfias;^Nr!:FJtRI~vNfyf#^#,i:i:y&iidff3

t,"~     \v^m        !yNife,\

it   `"`   S`1,",,sBasas                            ,,`yti&rm#

11, M|         (as       `            ,,,                 ,       (,`Wl,A,(y

Calle 5a  No.  5 -11  CS San lose de Juan de Acosta
045-93266 Sabanalarga

Saco Departamento del Atl6 ntico

PARAGRAFO.   A   trav€s   de   la   Secretarfa   de   Agua   Potable   y   Saneamiento   Basico   de   la
Gobernaci6n   del   Atlantico  se  realizar5n   los  actos  de   notificaci6n   a   los   propietarios   de  los

predios o  inmuebles  requeridos,  de  conformidad  con  lo  establecido en  el articulo 66  de  la  Ley
388  de   1997  y  siguiendo  el  procedimiento  sefialado  en  el  artieulo  66  y  siguientes  de  la  ley
1437  de  2011.

ARTicuLO SEPTIMO. ADQulsIC16N  DEL INMUEBLE:  Corresponde al  Departamento  del
Atlantico, de conformidad con el Decreto  Departamental No. 354 de 2021, adquirir,  a  trav€s de
enajenaci6n   voluntaria   a   expropiaci6n,   los   lnmuebles   ubicados   en   el   area   del   Proyecto
dr"orrwhado,  " SISTEMA  DE  ALCANTAFIILLADO  PARA  EL  COF€REGIMIENTO   DE  SAN
JOSE   DE  SACO,   MUNIclplo   RE  JUAN   DE  ACOSTA  -  AILANTICO",  al  a/Ne  hiacf3
referencia en  el  presente Decreto.

ARTicuLO   OCTAVO.   ENAJENAC16N   VOLUNTARIA:   Inlciar   el  tramite   de   enajenaci6n
voluntaria  segdn  el  procedimiento  establecido  en  el  artieulo  61  de  la  Ley  388  de  1997,  sobre
los predios identificados en  el articulo quinto del  presente decreto.

ARTicuL0  NOVENO.  MODIFICAR el  artlculo  5°  del  Decreto  000343  del  23 de agosto  de
2!fifr4 " POR  EL  CUAL  sE ANUNclA EL  pRoyEcfo  "slsTEMA  DE ALCANT:ARILIADO  DE SANTA
VERONICA,  MUNICIPIO  DE  JUAN  DE  ACOSTA  -  ATLANTICO'',  Y  SE  DECIARAN  DE

Nmeco.`oz.oo6.1

C6di|o Polial: oun}
sc.c€Re27.ii     Cddl€o o^NE:Oe.ooo

Cobefnacidn del Atl6ncico

00®®
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REpdBucA DE COLOMBIA
DEPARTAMmiTO DEL ATLinco

r\

®

DESPACHO DEI GOBERNADOR

DECRFTo"¢MERau u 0  1  3  4     pE2o25

ttpoR MEDIO DEL cull sE A«uNCIA EL pRoyEtro `ff:57Fiff4 f]f,4£d^f734Azi«OO
rmlRA  EL  coRREGlrdlErue  DE  SAM  JOSE  DE  SAGO,  MUNlcHplo  r}E  !uAN  DE
AcasrH  - .4Jz/hr77co; sE  DECLARAN  LoS  Monvos  DE  uTluDAD  p8BLlcA  E
INTER£S   SocmL   PARA   ADQulRIR   LoS   INMUEBLES   REquERIDoS   PARA   EL
pRoyECTO, y sE DIonN OTRAs DI§poslaoNEs"

alBucA E INTERts soclAL RA FRANiA DE TERRENO REQUERIDA RARA EL pROvecTO y sE
DlcT;IN OrrRAS DISpeslcoNES' , eh oual quedaird erE*.

"AlwicuLo Qulrrro. Marlvios E}E urTIHDne PGBHcyl E INT=R£S Soane
Declerar los mcftivos de utilidad pdblica e jnterEs sodal pare la pare la adquisld6n de los
predios e inmuebles requerides pare la ejcaid;6n del proyecto denamf nade "SISTEMA DE
AICANT:ARILiADO DE sANm vEnallcA, MUNlaplo DE iuIAN DE AcOsTA - mLinco",
qua recae sabre el siguierite inmuebie:"

\PAR^GRAFO:   EI  Decreto  Oce343  del  23  de  agosto  de  2024  segulra  vlgente  en  lo  no
modificade en el presents Deereto.

ARricuLO DECIMO. DECL,ARAroRIA DE LAS cONDlcao"rs DE URGENCIA: Deslarar
la erdstenda de condiciones de urgenda,  por razones de utnided  ptiblica e interts social que
permlten fa expropiacl6n par via admlnistrativa en ct proceso de adquisiclch de les lnmuebles
que crmprenden los pred!es y demas areas en que se desarrollardn  los proyectos  "5+57E7144
DE ALCANT;ARmADO  PARA  EL  CORREGIMIENTO  DE  SAN  ]esE  DE  sAcO,  MUNlaplo  tjE
]uAN  DE AcosTA ~ AILANTlco" y  "sls.reMA  DE AICANT;;ARlu.ADO  DE SANTA vER6NlcA,
WtAwtlffFJO  4E Jt/4A/  0€ Acgrls771   -  A7ZAA/77lco",  delimitados  preliminarmente  mediante
coordenadas IGAC en danes a n!vel predtal (escala  1:2: coo a 1:5: 000) de la zona en  la que
se  adelantafan  la`s  obras  de  los  proyectes,  los  cuales  se  adjuntan  coma  anexo  No.   1  al
presente decreto, espec±almente de las condidones de urgenda previstas en el art'l'culo 65 de
la Ley 188 de 1997, en caso de no prosperar el procedindento de enajenaci6n volunteria.

PARAGRAFO: Esta dedaratoria surtlfa los efectes consagrades en el arfu'cule 64 de la Ley 188
de  1997  para  permmar  al  Deparfamento  del  AtlaAVco  ade(antar  el  proceso  de  adquis!cl6n

Gobemacibn dd AeREco
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REPOBLICA DE COLOMBIA
BEPARTAMERTO DEL ATLANTICO

DESPACHO DEL GOBEfENADOR

DECRETO NOMERO

Revis6:         Rachld Nader orfale, Secret3ho ]undlco

H8013  4
DE 2025

"POR MEBIo DEL CuAI sE ANUNc[A El pRoyECTo `fflF7Fun PEAid^r7:4A]z[,4o¢
RARA_  EL  COFun5GIMIErma  t}E  SAM  JSSE  PE  SA£Or  MUNICTpro  f}E  !UAjN  t}E
AcOs"  -A7rf„mco; sE  DECLARAN  Lag  MOTrvos  BE  u"LIBAD  poBucA  E
INTERES   SOCIAL   PART   ADQulRIR   Log   INMUEBLE§   REQUERIDOS   PARA   EL
PROYECTO, Y SE DICRAN OTRAS DISPO§tcIONES"

predial  por  el  procedimtento  de  exproplacl6n  per  via  administrative  respecto  de  los  predlQs
requeridos   para   adelantar   la   construccl6n   de   los   Slstemas   de   Alcantarillado   pare   los
corregimientos  de  San  Jos€  de  Saco  y  Santa  Ver6nlca,  ambos  en  el  munlcipio  de  Juan  de
Acosta, departamento del Atlantico.

ARTfcuLO DECIMO  PRIMERO,  PuBLICIBAD:  Publiquese el  presente acto admlnlshativo
en  la  Gaceta  Departamental  de  conformldad  con  el  artfeulo  85  de  la  Ley  1437  de  2011,
modificado por el arti'culo  15 de la Ley 2080 de 2021,

ARTicuLO  DECIMO  SEGUNDO.  RECURSOS:  Contra  ct  presents  acto  administrativo  no
procede  reourso  aleuno  de  confomldad  con  lo  establecido  en  el  paragrafo  3"  del  articulo
2.2.5,4.3 del Decreto Naclonal 1077 de 2015, en concordantia con el artl'culo 75 del G6dlgo de
Procedlmlento Administrative y de la Contencioso Adminlstrativo,

ARTicuLO  DEC]MO  TERCERO.  VIGENCIA=   El   presente  Deercto  rige  a   pertir  de  su
publlcac!6n.

COMutwlQUESE, PuButQUESE Y CUMPLA§E

Dadoenbemanqu"!a'e'     "  #Aife

EDUARDO VERANO DE LA ROSA
Gobemador del Depehamento del Atlantico

Proyect6:    Dlana Boa ~ Contr3tlsq . SAPSB dy
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