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I NECESIDAD DE LA CONTRATACION Y FUENTES DE FINANCIACION

El Departamento del Atlantico viene presentando un déficit de vivienda
“estadisticamente, segun datos del departamento del afio 2015, en el sector vivienda
existe un déficit cuantitativo de 14%, y un déficit cualitativo de vivienda del 25,8%. Los
pocos ingresos que poseen las familias en los distintos municipios impiden las
posibilidades de adquirir una vivienda propia, o en su defecto mejorar las que tienen,
aumentando de esta forma el déficit de vivienda cuantitativo y cualitativo. Estas
situaciones generan hacinamiento, con mas de una familia habitando por casa, lo que
conduce al incremento de fendmenos como: abuso sexual y bajo desarrollo de la nifiez,
y viviendas de mala calidad con riesgos de desplome o colapso que conllevan a la
accidentalidad, las lesiones personales y/o la pérdida de la vida humana”.!

Para reducir dicho déficit el Plan de Desarrollo 2016-2019 “Atlantico Lider”, Incluy6 en
su articulo 66, el “PROGRAMA: ATLANTICO LIDER EN VIVIENDA DIGNA CON
ENFOQUE ETNICO DIFERENCIAL. El departamento del Atlantico busca promover el
acceso de sus habitantes a una vivienda digna supliendo las necesidades basicas
insatisfechas, a través del mejoramiento cualitativo de los espacios y condiciones
saludables del habitat que permitan a los atlanticenses contar con servicios de agua
potable, alcantarillado y manejo integral de residuos sélidos, en concordancia con las
politicas de manejo ambiental y desarrollo sostenible.

ARTICULO 67° Objetivo 1: La poblacién accede a viviendas en condiciones dignas y
con acceso a titulacion.

INDICADORES DE RESULTADO LINEA BASE 2015 META 2019
Déficit de vivienda cuantitativa 14% 6%
Déficit de vivienda cualitativa 25,85% 11%
PRODUCTOS LINEA BASE 2015 META 2019
Viviendas construidas 14555 8000
Viviendas mejoradas 7096 8130

! Plan de Desarrollo “Atlantico Lider” 2016-2019.




—,
I+ Gobernacion ATIANTICO
- del Atlantico

PLIEGO UNICO DE CONDICIONES

CONVOCATORIA PUBLICA ESPECIAL No. 001 DE 2018, CUYO OBJETO ES: “LA ESCOGENCIA DEL
INTEGRANTE DE LA UNION TEMPORAL CON EL DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO PARA
PARTICIPAR EN EL PROCESO DE SELECCION DE LOS PROYECTOS DEL PROGRAMA DE VIVIENDA
DE INTERES PRIORITARIO PARA AHORRADORES VIPA CONVOCADO POR LA FIDUCIARIA BOGOTA
S.A. EN CALIDAD DE VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO”

| Titulos entregados \ 5000 \ 2500

Es a través de estrategias conjuntas donde se vincule la Nacion y el sector privado,
donde se pueden aunar esfuerzo para dar cumplimiento a estos propositos.

En este mismo sentido,, EI Gobierno Nacional a través del Ministerio de Vivienda Ciudad y
Territorio viene desarrollando y ejecutando El Programa de Vivienda de Interés Prioritario
para Ahorradores (en adelante “Programa VIPA”) cuyo objeto es facilitar el acceso a la
vivienda a los hogares que tienen ingresos mensuales de hasta dos (2) salarios minimos
legales mensuales vigentes y que cuenten con un ahorro en las condiciones establecidas en
el Capitulo 3, Titulo 1, Parte 1, Libro 2 del Decreto 1077 de 2015, o las normas que lo
modifiquen, adicionen o sustituyan.

Las viviendas deben estar definidas como Viviendas de Interés Prioritario VIP, es decir
que su costo no exceda los 70 SMLMV vy corresponda con el valor total de la vivienda
ofrecida. Pueden ser viviendas unifamiliares, bifamiliares o multifamiliares.

Los hogares que resulten beneficiarios del Programa VIPA recibiran un subsidio familiar de
vivienda en las condiciones establecidas en el articulo 2.1.1.3.1.2.1 del Decreto 1077 de
2015, o las normas que lo modifiquen, adicionen o sustituyan.

El monto maximo del valor del subsidio familiar de vivienda que certificara y desembolsara el
FIDEICOMISO - PROGRAMA DE VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO PARA
AHORRADORES, a los oferentes, cuando se cumplan los requisitos establecidos en este
documento, es el siguiente, de conformidad con el articulo 2.1.1.3.1.2.1 del Decreto 1077 de
2015:

a) Hasta TREINTA (30) SALARIOS MINIMOS LEGALES MENSUALES VIGENTES para los
hogares que cumplan los requisitos del Capitulo 3, Titulo 1, Parte 1, Libro 2 del decreto 1077
de 2015 y sus modificaciones, y tengan ingresos de hasta UNO PUNTO SEIS (1.6)
SALARIOS MINIMOS LEGALES MENSUALES VIGENTES.

b) Hasta VEINTICINCO (25) SALARIOS MINIMOS LEGALES MENSUALES VIGENTES
para los hogares que cumplan los requisitos del Capitulo 3, Titulo 1, Parte 1, Libro 2 del
decreto 1077 de 2015 y sus modificaciones, tengan ingresos de mas de UNO PUNTO SEIS
(1.6) SALARIOS MINIMOS LEGALES MENSUALES VIGENTES y hasta DOS (2)
SALARIOS MINIMOS LEGALES MENSUALES VIGENTES.

Para todos los efectos legales y fiscales, el valor maximo de la vivienda a adquirir por parte
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del beneficiario del Programa VIPA sera de hasta SETENTA (70) SALARIOS MINIMOS
LEGALES MENSUALES VIGENTES (SMLMV). Lo anterior, de conformidad con lo
establecido en el paragrafo 1° del articulo 90 de la ley 1753 de 2015 y el articulo
2.1.1.3.1.4.4 del Decreto 1077 de 2015.

Todos los valores contenidos en los contratos adicionales que se suscriban por parte del
oferente, cualquiera de sus miembros o0 sus representantes, y los hogares que resulten
beneficiarios del programa VIPA, que se relacionen con las obligaciones a cargo del
oferente contenidas en estos términos de referencia, formaran parte del valor final de la
vivienda.

El valor maximo sefialado para la solucion de vivienda incluye los costos directos e
indirectos de lote, urbanismo y vivienda, de acuerdo con los criterios técnicos minimos de
las viviendas, asi como los del proyecto urbanistico y los de comercializacion, transferencia
y entrega de las viviendas, sefialados en este documento y sus anexos. Estos costos
deberan ser contemplados por el proponente para presentar su oferta econdmica.
Igualmente, se deberan contemplar como costos del proyecto el pago de todos los
impuestos nacionales y territoriales que demande la ejecucién del respectivo proyecto.

Los tributos y demas costos y gastos que se generen especificamente por los actos de
escrituracion y registro del titulo adquisitivo del derecho de dominio de las viviendas por
parte de los hogares beneficiarios del Programa VIPA los pagaran las partes de los negocios
juridicos que deban celebrarse, segun lo acordado por ellas, sin perjuicio de las normas
vigentes que apliquen para el efecto.

En la medida en que las modificaciones del Decreto antes mencionado o la expedicion de
nuevos decretos reglamentarios del Programa de Vivienda de Interés Prioritario para
Ahorradores impliquen la modificacion de términos de referencia de procesos de seleccion
gue no se hayan cerrado, se haran las modificaciones a que haya lugar mediante adenda.
Nota: Para efectos de determinar como debe estar conformado el hogar potencialmente
beneficiario del Programa VIPA, el oferente deberd acudir a lo establecido en el articulo
2.1.1.1.1.1.2 del decreto 1077 de 2015, o las normas que lo modifiquen, adicionen o
sustituyan, sin que en ningun caso se desconozca la reglamentacién especifica del
Programa VIPA, contenida en el Capitulo 3, Titulo 1, Parte 1, Libro 2 del Decreto 1077 de
2015, o las normas que Lo modifiquen, adicionen o sustituyan.
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Para la materializacion de todos los objetivos expuestos, el Departamento del Atlantico no
cuenta con el total de los recursos para ejecutar en un cien por ciento (100%) estos
programas de vivienda para lo cual se hace necesario contar con un constructor y/o
promotor de vivienda y/o Caja de Compensacion Familiar, que cumpla con la totalidad de las
condiciones y requerimientos técnicos, juridicos y financieros sefalados en los presentes
términos y en el pliego de condiciones publicado por FIDUCIARIA BOGOTA S.A., en calidad
de vocera y administradora del FIDEICOMISO —-PROGRAMA DE VIVIENDA DE INTERES
PRIORITARIO PARA AHORRADORES, que posteriormente permita presentar una
propuesta de manera conjunta con el DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO (a través de
Union Temporal) en la CONVOCATORIA No. 123, y ésta sea seleccionada por el comité
técnico del fideicomiso de FIDUCIARIA BOGOTA S.A., entidad escogida por el Ministerio de
Vivienda Ciudad y Territorio, proceso que se cierra el 9 de noviembre de 2018 a la 5:00 p.m.

Bajo ese orden de ideas, el Departamento del Atlantico aportard TREINTA Y SIETE (37)
SMMLYV por vivienda, los BENEFICIARIOS aportaran TRES (3) SMMLV correspondientes
al ahorro programado y el GOBIERNO NACIONAL aportard el valor del subsidio
correspondiente a los TREINTA (30) SALARIOS MINIMOS LEGALES MENSUALES
VIGENTES para los hogares que cumplan los requisitos del Capitulo 3, Titulo 1, Parte 1,
Libro 2 del decreto 1077 de 2015 y sus modificaciones, y tengan ingresos de hasta UNO
PUNTO SEIS (1.6) SALARIOS MINIMOS LEGALES MENSUALES VIGENTES. Por su
parte el proponente - constructor aportara el lote y asumird por su cuenta y propio riesgo
los gastos directos o indirectos, tributos y/o contribuciones fiscales que se puedan
desprender del desarrollo del proyecto y de la celebracion, ejecucion y/o terminacion de
los documentos pre contractuales y contractuales que suscriba el oferente con los
beneficiarios del programa VIPA, asi como los recursos correspondientes a las licencias,
al urbanismo, construccién y comercializacién de dichas viviendas, valores que formaran
parte del valor final de la vivienda.

Como consecuencia de lo anterior, el Departamento del Atlantico dispone que los predios
aportados deberan estar ubicados en los siguientes municipios:
1. REPELON.
BARRANQUILLA.
SOLEDAD.
MALAMBO.
SABANALARGA.
SANTO TOMAS.

ook wN
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Dado que se requiere conformar la UNION TEMPORAL de manera URGENTE para
presentar la propuesta ante FIDUCIARIA BOGOTA S.A., con el fin de lograr una
pluralidad de oferentes, mediante una seleccion agil, se estd realizando la siguiente
CONVOCATORIA ESPECIAL, en la cual primaran los criterios de escogencia de un
constructor y/o promotor de vivienda y/o Caja de Compensacioén Familiar que cuenten con
las capacidades técnicas, financieras y econémicas que cumplan con los pliegos
definitivos de la convocatoria No. 123 antes mencionada.

Para los fines anteriormente sefialados el Gobernador del Departamento del Atlantico
mediante Decreto No. 000456 del 25 de octubre de 2018, delegé a la Secretaria de
Infraestructura del Departamento del Atlantico, las funciones que le competen al Gobernador
del Departamento relacionados con el proceso de ESCOGENCIA DEL INTEGRANTE DE
LAS UNIONES TEMPORALES QUE SE CONFORMARA CON EL DEPARTAMENTO DEL
ATLANTICO PARA PARTICIPAR EN LA CONVOCATORIA No. 123 PARA LA
SELECCION DE LOS PROYECTOS DEL PROGRAMA DE VIVIENDA DE INTERES
PRIORITARIO PARA AHORRADORES VIPA CONVOCADO POR LA FIDUCIARIA
BOGOTA S.A. EN CALIDAD DE VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO.



_—
I+ Gobernacion ATIANTICO
- del Atlantico

PLIEGO UNICO DE CONDICIONES

CONVOCATORIA PUBLICA ESPECIAL No. 001 DE 2018, CUYO OBJETO ES: “LA ESCOGENCIA DEL
INTEGRANTE DE LA UNION TEMPORAL CON EL DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO PARA
PARTICIPAR EN EL PROCESO DE SELECCION DE LOS PROYECTOS DEL PROGRAMA DE VIVIENDA
DE INTERES PRIORITARIO PARA AHORRADORES VIPA CONVOCADO POR LA FIDUCIARIA BOGOTA
S.A. EN CALIDAD DE VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO”

CAPITULO |
INFORMACION GENERAL

1.1. OBJETO: “El Departamento, esta interesado en recibir propuestas para LA
ESCOGENCIA DEL INTEGRANTE DE LAS UNIONES TEMPORALES CON
EL DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO PARA PARTICIPAR EN EL
PROCESO DE SELECCION DE LOS PROYECTOS DEL PROGRAMA DE
VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO PARA AHORRADORES VIPA
CONVOCADO POR LA FIDUCIARIA BOGOTA S.A. EN CALIDAD DE
VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO

Los proyectos se dividiran en los siguientes grupos:

CUADRO No. 1. INFORMACION GENERAL

No. DE | FUENTE DE LUGAR
GRUPO| FINANCIACION

| SISTEMA GENERAL DE| BARRANQUILLA, MALAMBO Y SOLEDAD
REGALIAS
Il SISTEMA GENERAL DE| SABANALARGA Y REPELON
REGALIAS

1l SISTEMA GENERAL DE| SANTO TOMAS
REGALIAS

NOTA: En todo caso se asignara un total de 1.000 soluciones de viviendas asignadas y/o
reasignadas en los distintos municipios relacionados anteriormente.

ALCANCES:

- CONSTITUIR UNIONES TEMPORALES CON LOS INTEGRANTES
ESCOGIDOS PARA CADA GRUPO.

- PRESENTAR PROPUESTA EN LA CONVOCATORIA No. 123 ante LA
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., en calidad de vocera y administradora del
FIDEICOMISO —PROGRAMA DE VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO PARA
AHORRADORES entidad escogida por el Ministerio de Vivienda Ciudad y
Territorio, proceso que se cierra el 9 de noviembre de 2018 a la 5:00 p.m

Si la propuesta no se ajusta al objeto solicitado, no se tomara en cuenta para la evaluacion y
su correspondiente calificacion, por parte de la Entidad.”.
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Nota 1: Teniendo en cuenta que la presente convocatoria publica especial que se
pretende desarrollar no tiene valor no habra presupuesto oficial.

PLAZO DE EJECUCION Y PLAZO DEL CONTRATO DE UNION TEMPORAL

1.2.1 Plazo de ejecucion de la obra (etapa de construccion)

El plazo previsto para la ejecucion de las obras es hasta octubre 30 de 2019 y no podra
superar el plazo indicado en el proceso de Conovocatoria No. 123 PROGRAMA DE
VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO PARA AHORRADORES de FIDUCIARIA BOGOTA
S.A. numeral 1.3.3. “TERMINACION DE LAS VIVIENDAS, CERTIFICADO DE EXISTENCIA
Y ESCRITURACION.

Asi mismo, el plazo del contrato de la UT sera el término de ejecucién de los proyectos de
vivienda y hasta el término de garantia de las pdlizas que amparan la construccion de dichos
proyectos.

1.1.1.1. Plazo previsto para la etapa de revision y/o actualizacién de estudios y
disefos. Gestion predial. Licencias, permisos y autorizaciones.
Para que los adquirentes de las viviendas del proyecto seleccionado sean beneficiarios del
subsidio familiar de vivienda a que se refiere el articulo 2.1.1.3.1.2.1 del Decreto 1077 de
2015, las viviendas de interés prioritario del proyecto seleccionado deben terminarse antes
del 30 de Octubre de 2019.

1.1.1.2. Memoria Técnica

Las especificaciones Técnicas de las viviendas y del urbanismo, asi como de los predios
seran las contenidas en el anexo técnico publicado.

1.2. ESTUDIOS PREVIOS

Forman parte del presente pliego de condiciones los estudios y documentos previos, los
cuales se publican a través de la pagina de la Gobernacion del Atlantico.
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1.3.  APROPIACION PRESUPUESTAL
1.3.1. VALOR ESTIMADO Y FUENTE DE LOS RECURSOS

Teniendo en cuenta que la presente convocatoria publica especial que se pretende
desarrollar no tiene valor no habré presupuesto oficial.

VALOR QUE DEBERA APORTAR LA GOBERNACION AL PROYECTO VIPA EN CASO
DE SER SELECCIONADO

En ese sentido, los valores del contrato correspondera al valor de los aportes que le
corresponde al DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO (37 SMMLV por vivienda), del valor
maximo de la vivienda a adquirir por parte del beneficiario del Programa VIPA que sera de
SETENTA (70) SALARIOS MINIMOS LEGALES MENSUALES VIGENTES (SMLMV). Lo
anterior, de conformidad con lo establecido en el paragrafo 1° del articulo 90 de la ley 1753
de 2015y el articulo 2.1.1.3.1.4.4 del Decreto 1077 de 2015.

NOTA: La ejecucién del proyecto queda condicionada a la solicitud que presentara el
Departamento del Atlantico para el programa de mil (1.000) viviendas de interés
prioritario para ahorradores VIPA, ante el OCAD, Organo Colegiado de Administracién
y Decisién (OCAD), el cual evalla, viabiliza, aprueba y prioriza los programas y
proyectos que seran financiados con recursos del Sistema General de Regalias,
aprobacion de los recursos por parte del OCAD y la autorizacion de facultades al
Gobernador del Departamento del Atlantico por parte de la Asamblea Departamental.

El nUmero maximo a desarrollar es de mil (1.000) VIPA, se desarrollard de la siguiente
forma:

No. DE | FUENTE DE LUGAR
GRUPO| FINANCIACION

I SISTEMA GENERAL DE| BARRANQUILLA, MALAMBO Y SOLEDAD
REGALIAS
I SISTEMA GENERAL DE| SABANALARGA Y REPELON
REGALIAS
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TT SISTEMA GENERAL DE| SANTO TOMAS
REGALIAS

NOTA: En todo caso se asignara un total de 1.000 soluciones de viviendas asignadas y/o
reasignadas en los distintos municipios relacionados anteriormente.

a. CONSULTA DEL PLIEGO UNICO DE CONDICIONES

La consulta del pliego de condiciones debera hacerse durante el plazo del presente proceso
a través del Departamento del Atlantico, -Secretaria de Infraestructura, Calle 40 No. 45 — 46,
Piso 3°, en la ciudad de Barranquilla; o a través de la pagina web de la Gobernacion del
Atlantico.

b. REGLAS DE SUBSANABILIDAD

Durante el término de evaluacién de las propuestas, solicitara a los proponentes, en caso
de ser necesario, las aclaraciones, precisiones y/o allegar documentos que puedan ser
objeto de subsanabilidad.

Los proponentes deberan allegar dentro del término preclusivo y perentorio que al efecto les
fije el Departamento las aclaraciones y/o documentos requeridos, so pena del rechazo de la
propuesta.

En el evento en que el Departamento no advierta la ausencia de un requisito habilitante en
la etapa de la primera evaluacion, y no lo haya requerido en el “Documento de Solicitud de
Subsanabilidad”, 1o podra solicitar inmediatamente lo advierta al proponente, otorgandole un
término, el cual debera ser minimo igual al establecido para la subsanabilidad inicial; con el
fin de que allegue los documentos que para el efecto le fije en el requerimiento.

NOTA 1: Los documentos exigidos para acreditar los factores de desempate tampoco
podran ser subsanados, por lo que deberan ser presentados desde el momento de la
presentacion de la oferta.

NOTA 2: Todos aquellos requisitos de la propuesta que afecten la asignacion de puntaje no
podran ser objeto de subsanabilidad, por lo que los mismos DEBEN ser aportados por los
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proponentes desde el momento mismo de la presentacion de la oferta.
NOTA 3: El oferente tiene la carga de presentar su oferta en forma integra, esto es,
respondiendo todos los puntos del pliego de condiciones y adjuntando todos los documentos
de soporte o prueba de las condiciones que pretenda hacer valer en el proceso.

c. CRONOGRAMA DEL PROCESO

La siguiente es la cronologia del presente proceso de seleccion:

CRONOGRAMA DEL PROCESO.

ACTIVIDAD FECHA Y HORA LUGAR

Aviso de Convocatoria y

publicacion del Pliego Unico 26 DE OCTUBRE

www.atlantico.gov.co

de Condiciones DE 2018
COMUNICACION DEL OFICINA DE
INTERESADO RECEPCION DE
MANIFESTANDO INTERES CORRESPONDENCIA
EN PARTICIPAR EN LA DEL DEPARTAMENTO
CONVOCATORIA DEL ATLANTICO,
DEL 29 AL 31 DE Edificio de la
OCTUBRE Gobernacion del

Atlantico, Calle 40
Carreras 45 y 46, Piso
1° o enviadas al correo
electrénico:
opd@atlantico.gov.co

DEL 29 AL 31 DE ,
Enviadas al correo

Observaciones al Pliego Unico OCTUBRE DE electronico

de condiciones 2018 HASTA LAS opd@atlantico.qov.co
11:00 A.M. =

Respuesta a las

observaciones presentadas al 1 de noviembre de

pliego de condiciones vy 2018

adendas
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Hasta el 2 de

Expedicién de adendas noviembre de 2018

OFICINA DE
RECEPCION DE
CORRESPONDENCIA
Cierre de la Convocatoria y 6 de noviembre de DEL DEPARTAMENTO
- , DEL ATLANTICO,
ultimo plazo para la entrega 2018 a las 2:30 o
de propuestas P.M Edificio . de la
o Gobernacion del
Atlantico, Calle 40
Carreras 45 y 46, Piso
10
Sala de Juntas
Secretaria de
6 de noviembre de Infraestructura -
Apertura de propuestas 2018 a las 3:30 Gobernacion del
P.M. Atlantico, Calle 40 Cras
45 y 46 Piso 3°
Barranquilla.
Secretaria de
Verificacion y Evaluacién de Hasta el 7 de Infraestructura
las Propuestas noviembre de 2018 Secretaria de Hacienda

Secretarfa Juridica

Publicacion del informe de 7 de noviembre de

o ., 2018 .
verificacion y evaluacion de : www.atlantico.gov.co
www.atlantico.gov.
las Propuestas o
L Las Observaciones al
Dirigidas al .
) Informe de Evaluacion
Secretario de .
Infraestructura debe radicarlas el
El plazo para proponente en OFICINA
Trasaldo Presentacion de |[r)eseni)ar DE RECEPCION DE
Observacignes al Informe de obsgrvaciones al CORRESPONDENCIA
Evaluacion Informe de DEL DEPARTAMENTO
., DEL ATLANTICO,
Evaluacion es .
Edificio de la
hasta el 8 de .,
) Gobernacioén del
noviembre a las L
- Atlantico, Calle 40
4:30 p.m.

Carreras 45 y 46, Piso
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1° en horario de
atencion al publico (8:00
— 11:30 a.m. y 2:00 —

5:30 p.m.)
Estudio y publicacion de las
Respuestas a las
observaciones presentadas al
informe de evaluacion vy , L

g . 9 de noviembre de pagina
seleccion  del integtrante .
2018 www.atlantico.gov.co

mediante acto administrativo
gue se publicara en la pagina
web de la Gobernaciéon del
Atlantico.

Nota: Las fechas y plazos antes indicados podran variar de acuerdo como surjan y
determinen la variacion de las mismas.

d. ATENCION ADMINISTRATIVA Y RADICACION DE DOCUMENTOS

El DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO, ha previsto que la atencién administrativa para el
presente proceso de seleccion se efectuara en la Calle 40 No. 45 -46, Piso 3°, enla
ciudad de Barranquilla.

Toda la correspondencia relativa al proceso de contratacion podra:
1. Ser enviada por medio electrénico al correo electrénico: opd@atlantico.gov.co

2. Ser radicada Unicamente en las instalaciones de la Secretaria de Infraestructura, de
lunes a viernes, en el horario comprendido desde las 8:00 a.m. hasta las 11:30 a.m. y
desde la 14:00 p.m. hasta las 16:30 p.m, la cual se encuentra ubicada en la calle 40 No.
45 — 46, Piso 3°, de la ciudad de Barranquilla.

Todos los documentos a radicar deberdn estar debidamente foliados, citar proceso de
seleccion al que se dirige, identificando el asunto o referencia de manera clara y precisa.
gue lo modifiquen, adicionen o sustituyan.
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CAPITULO I
NORMATIVIDAD Y ACTOS APLICABLES

Para el presente proceso de seleccidn se tendra en cuenta las normas relacionadas con los
programas de vivienda de interés social prioritario para ahorradores, ademas de las normas
tributarias nacionales y las especificas del Departamento del Atlantico que sean aplicables y
demas disposiciones vigentes que se relacionan en el pliego Unico de condiciones.

2.1. ACLARACIONES AL PLIEGO DE CONDICIONES

Si los interesados encontraren discrepancias u omisiones en los documentos del presente
proceso de seleccidon o tuvieren dudas acerca de su significado o interpretacion, deberan
darlos a conocer al Departamento del Atlantico, a través de los siguientes medios:

1. Ser enviada por medio electrénico al correo: opd@atlantico.gov.co

2. Ser radicada en la Oficina de Recepcion de Documentos de lunes a viernes, en el horario
comprendido desde las 7:30 hasta las 12:30 horas y desde las 13:30 hasta las 16:30
horas, la cual se encuentra ubicada en la calle 40 No. 45 — 46, Piso 1°, en la ciudad de
Barranquilla.

Todos los documentos a radicar deberan estar debidamente foliados, citar proceso de
seleccion al que se dirige, identificando el asunto o referencia de manera clara y precisa.

Dicha solicitud deberé:

a) Dirigirse al Departamento del Atlantico —Secretaria de Infraestructura.
b) Indicar el correo electrénico, la direccion y numero telefénico del interesado.

Copia del escrito de aclaraciones se publicard en la pagina web de la Gobernacion del
Atlantico para consulta de los interesados.

Las solicitudes que no cumplan los requisitos antes enunciados, no generaran para el
Departamento la obligacion de contestarlas antes de la fecha del cierre del plazo del presente
proceso.
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2.2.  MODIFICACIONES AL PLIEGO UNICO DE CONDICIONES

De manera oficiosa 0 como consecuencia de las observaciones presentadas por los
interesados en el desarrollo del proceso, el Departamento modificara el presente pliego Unico
de condiciones o expedira las adendas en las cuales se contemplen las modificaciones
pertinentes.

El Departamento a través de la Secretaria de Infraestructura, hara las modificaciones que
considere necesarias a través de adendas, desde la fecha de apertura y hasta un dia habil
anterior a la fecha de cierre, a fin de que se realicen los ajustes a que haya lugar por parte de
los interesados. Estos documentos formaran parte integral del presente pliego de condiciones;
las adendas seran suscritas por el delegado para el procedimiento contractual.

Se entiende que el pliego de condiciones y las adendas se complementan entre si, cualquier
mencién, especificacién o detalle que aparezca en uno de ellos y no esté contemplado en el
otro, se tendra como valedero para las condiciones del proceso, por la integracion sistémica de
la informacion.

Las solicitudes de aclaraciones o modificaciones al contenido del pliego Unico de condiciones y
su respuesta no produciran efecto suspensivo sobre el plazo de presentacion de propuestas y
en consecuencia, las condiciones del pliego y las adendas respectivas, habran de tomarse
como se expidieron originalmente.

2.3.  NORMAS DE INTERPRETACION DEL PLIEGO DE CONDICIONES

Este Pliego de Condiciones debe ser interpretado como un todo y sus disposiciones no deben
ser entendidas de manera separada de lo que indica su contexto general. Por lo tanto, se
entienden integrados a éste los estudios previos, anexos, apéndices que lo acompafian y las
adendas que posteriormente se expidan.

Ademas, se seguiran los siguientes criterios para la interpretaciéon y entendimiento del pliego:

e Elorden de los numerales y capitulos clausulas de éste pliego no debe ser interpretado
como un grado de prelacion entre las mismas.

o Los titulos de los numerales y capitulos utilizados en éste pliego sirven sélo como
referencia y no afectaran la interpretacion de su texto.
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e Las palabras en singular, se entenderan también en plural y viceversa, cuando lo exija
el contexto; y las palabras en género femenino, se entenderan en género masculino y
viceversa, cuando el contexto lo requiera.

e Los plazos en dias establecidos en este Pliego, se entienden como dias habiles, salvo
gue de manera expresa el Departamento indiqgue que se trata de dias calendario o
meses. Cuando el vencimiento de un plazo corresponda a un dia no habil para el
Departamento o no laboral, el vencimiento del plazo se traslada al dia habil siguiente.

e Las palabras expresamente definidas en este pliego, deben ser entendidas Unicamente
en el sentido que a las mismas se les conceda segun su definicion.

2.4. REQUISITOS HABILITANTES

Seran HABILES los oferentes que cumplan con la totalidad de los requisitos descritos en el
presente pliego Unico de condiciones y sus anexos incluyendo el términos de referencia de la
Convocatoria No. 123 de la FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

El Departamento durante el término de evaluacion verificara los requisitos habilitantes que
sean presentados por los Proponentes dentro del plazo sefialado en el Cronograma, término
dentro del cual el Comité Evaluador, podra solicitar las aclaraciones, precisiones o los
documentos que se requieran, sin que por ello pueda el Proponente adicionar o modificar su
propuesta.

2.5. INFORMACION INEXACTA

El Departamento se reserva el derecho de verificar integralmente la informacién aportada por
el Proponente, pudiendo acudir para ello a las personas, empresas o entidades respectivas.
Cuando exista inconsistencia definitiva entre la informacion suministrada por el Proponente y la
efectivamente obtenida o suministrada a la entidad por la fuente de donde proviene la
informacion que se pretende acreditar en la Licitacién, el documento que la contenga se
entenderd como no presentado.

2.6. INFORMACION NO VERAZ

En caso que el proponente aporte informacién no veraz o adultere de cualquier forma algun



¥ m— ,
I+ Gobernacion | AT, ;ANTICO'
ﬁi-: del Atlantico LIDER !

PLIEGO UNICO DE CONDICIONES

CONVOCATORIA PUBLICA ESPECIAL No. 001 DE 2018, CUYO OBJETO ES: “LA ESCOGENCIA DEL
INTEGRANTE DE LA UNION TEMPORAL CON EL DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO PARA PARTICIPAR
EN EL PROCESO DE SELECCION DE LOS PROYECTOS DEL PROGRAMA DE VIVIENDA DE INTERES
PRIORITARIO PARA AHORRADORES VIPA CONVOCADO POR LA FIDUCIARIA BOGOTA S.A. EN
CALIDAD DE VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO”

documento original presentado, su propuesta serA& RECHAZADA, sin perjuicio de hacer
conocer el hecho a las autoridades competentes.

2.8. PROGRAMA PRESIDENCIAL “LUCHA CONTRA LA CORRUPCION”

En el evento de conocerse casos especiales de corrupcion en las Entidades del Estado, se
debe reportar el hecho al Programa Presidencial “Lucha contra la Corrupcién” a través de: los
nameros telefénicos: (1) 560 10 95, (1) 565 76 49, (1) 562 41 28; via fax al nimero telefénico:
(1) 565 86 71, la linea transparente del programa, a los nimeros telefénicos: 01 8000 913 040
0 (1) 560 75 56; en el correo electrénico: webmaster@anticorrupcion.gov.co; al sitio de
denuncias del programa, en el Portal de Internet: www.anticorrupcién.gov.co; correspondencia
o personalmente, en la direccién Carrera 8 No 7-27, Bogot4a, D.C.

2.9. COMUNICACION DEL INTERESADO MANIFESTANDO INTERES EN PARTICIPAR
EN LA CONVOCATORIA.

Los oferentes interesados deberan manifestar su interés de participacion de manera directa
y personal mediante la inscripcion presentada en la Recepcion de documentos ubicada en el
Piso 1 del edificio de la Gobernacion del Departamento del Atlantico, y/o en el correo
electronico: opd@atlantico.gov.co., indicando el grupo o los grupos a los cuales desean
participar, en los términos indicados en el cronograma del proceso.

En la presente Convocatoria deberdan manifestar su interés de participacion, las personas
naturales o juridicas, individualmente, en consorcio, unién temporal o en cualquier otra
forma de asociacion permitida por la ley, en la cual la responsabilidad de sus integrantes sea
solidaria.

En dicho documento se deberd especificar la identificacion de la persona interesada con su
respectivo numero de identificacion, representante legal, direccion fisica y electrénica de
contacto y la identificacién de la convocatoria. Cuando se trate de consorcios 0 uniones
temporales debera indicar sus integrantes, representante legal, direccion fisica y electronica
de contacto.
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CAPITULO Il

ELABORACION E IDENTIFICACION DE LA PROPUESTA — APERTURA SOBRES

3.1. ELABORACION DE LA PROPUESTA

El Departamento del Atlantico teniendo en consideracion el principio de Transparencia
conforme al cual, se permitird la mayor participacién posible en la ejecucién de los proyectos,
la equidad y la mayor eficiencia en la Gestidn Publica, establece las siguientes reglas para la
presentacién y escogencia del integrante para cada uno de los grupos del presente proceso,
asi:

a) El orden de escogencia se realizara en el orden establecido en el Cuadro No. 1
Inormacion General, es decir del primer al tercer grupo.

b) En el evento que un mismo proponente esté ubicado en el primer orden de elegibilidad
para mas de un (1) grupo, se escogera para el primer grupo, es decir, se escogera en
el orden establecido en el Cuadro No. 1 Informacién General, es decir, del primer al
tercer grupo, a los cuales presenté propuesta.

c) Los demas grupos en los que dicho proponente haya ocupado el primer orden de
elegibilidad, sera escogido el proponente que haya ocupado el segundo orden de
elegibilidad, a quien, igualmente, solo podra ser escogido para un (1) solo grupo y asi
sucesivamente hasta adjudicar todos los grupos que sean posibles.

d) En caso de no existir proponentes a quienes escoger para los grupos restantes del
presente proceso, el Departamento del Atlantico redistribuird los cupos de las mil
(1.000) viviendas aprobadas, en los grupos que efectivamente resultaron escogidos
integrantes.

e) En caso que solo un (1) proponente haya presentado propuesta para dos (2) o mas
grupos del presente proceso y cumpla con los requisitos exigidos en este pliego de
condiciones, el Departamento del Atlantico podra escogerlo como integrante para la
totalidad de los grupos a los cuales present6 propuesta.

NOTA: Se adjudicar4 un solo grupo por proponente. El proponente o cualquiera de sus
integrantes en caso de consorcios o uniones temporales solo podra presentar una sola
propuesta y ésta por ende puede participar en un grupo, varios o todos. En caso de presentar
propuestas diferentes en donde se repita un integrante en distinta propuesta seran
rechazadas.

La propuesta se conformara de la siguiente manera:
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3.1.1. SOBRE No.1 (ORIGINAL Y UNA COPIA)

En este sobre el proponente debera presentar los documentos relacionados con el
cumplimiento de aspectos técnicos, financieros, juridicos (requisitos habilitantes), teniendo en
cuenta que la omisién de aquellos necesarios para la comparacion de las propuestas, impedira
tenerla en cuenta para su evaluacion y posterior seleccion.

Ademas debera incluir:

Requisitos para evaluacién: Carta de compromiso donde ofrezca el mayor nimero de metros
cuadrados en areas de cesion en los proyectos de construccion de vivienda de interés
prioritario que se van a ejecutar.

3.2. IDENTIFICACION Y ENTREGA DE LA PROPUESTA

El proponente debera presentar el sobre debidamente cerrado e identificado, correspondiente a
un (1) original.

Los documentos que conforman el original y la copia, se presentaran legajados, foliados, escritos
en idioma castellano y en medio mecéanico. Se deben numerar todas las hojas que contiene la
oferta y cada una de ellas conformara un folio.

La presentacion de la propuesta implica la aceptaciébn y conocimiento de la legislacion
colombiana, acerca de los temas objeto del presente proceso y de todas las condiciones y
obligaciones establecidas en el presente Pliego Unico de Condiciones.

Toda tachadura y/o enmendadura que presente algin documento de la oferta debe estar salvado
con la firma de quien suscribe el correspondiente documento al pie de la misma y nota al margen
del documento donde manifieste clara y expresamente la correccion realizada, para ser tenido en
cuenta el documento por el Departamento, de acuerdo con lo establecido en el Articulo 252
C.G.P:

‘Documentos rotos o alterados: Los documentos rotos,
raspados o parcialmente destruidos, se apreciardn de
acuerdo con las reglas de la sana critica; las partes
enmendadas o interlineadas se desecharan, a menos que
las hubiere salvado bajo su firma quien suscribié o autorizé
el documento.”

Si el proponente presenta con su propuesta documentos que han perdido legibilidad o claridad, el
Departamento podrd solicitar las aclaraciones o explicaciones sobre dichos documentos, los
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cuales deberan ser allegados por los proponentes dentro del término que al efecto les fije el
Departamento, so pena del rechazo de la propuesta.

La propuesta debe contener un indice, en el que se identifique en forma clara la
documentacion de la oferta y el folio o folios a que corresponda. Las copias deben corresponder
exactamente al original, si se presentare alguna diferencia entre el original y las copias,
prevalecera siempre el original.

e Estaran a cargo del proponente todos los costos asociados a la elaboracion y
presentacién de su propuesta, y el Departamento en ningln caso, sera responsable de los
mismos.

e La propuesta, junto con todos los documentos que la conformen, debe ser entregada
dentro del plazo del presente proceso, en la fecha y hora sefialada en la cronologia que se
ha incorporado.

e Se entenderan recibidas por el Departamento las ofertas que a la fecha y hora indicada
en la cronologia, se encuentren en el lugar destinado para la recepcion de las mismas, en
consecuencia se dardn por no presentadas todas las propuestas que no hayan sido
entregadas en el plazo y lugar previstos para ello en el presente pliego de condiciones, ni
las propuestas que hayan sido radicadas o entregadas en otras dependencias de la
Gobernacion.

¢ En el momento en que exista una incongruencia en la propuesta, es decir, que una parte
de la misma establezca algo que se contradiga en otra parte, el Departamento podra
solicitar las aclaraciones pertinentes.

e Serd responsabilidad exclusiva del proponente la correcta identificacién de la propuesta
original asi como sus copias, por lo tanto, el Departamento no asume responsabilidad
alguna cuando las propuestas estén identificadas incorrectamente.

NOTA: La Entidad Estatal debe dejar constancia de la fecha y hora de recibo de las ofertas,
indicando el nombre o razén social de los oferentes y sus representantes legales”.

En cada sobre se hara constar el nombre del proponente y su direccion comercial, y se
diligenciara en la siguiente forma:

DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO

Secretaria de Infraestructura

Calle 40 No. 45 - 46 piso 1° delaciudad de Barranquilla
Convocatoria Publica Especial No.

Objeto:
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Sobre No. 1.

Nombre del Proponente:
Identificacién del Proponente
Nombre del Representante Legal
Indicar si es original o copia

3.3. POTESTAD VERIFICATORIA

El DEPARTAMENTO se reserva el derecho de verificar integralmente la totalidad de la
informacion aportada por el proponente, pudiendo acudir para ello a las fuentes, personas,
empresas, entidades estatales o aquellos medios que considere necesarios para el cumplimiento
de dicha verificacion.

3.4. PROPUESTAS PARCIALES

No se admitira la presentacion de propuestas parciales, esto es, las presentadas por una parte
del objeto o de su alcance al grupo al cual participa.

3. CIERRE DEL PLAZO DEL PROCESO DE SELECCION — APERTURA DEL SOBRE.

El Sobre de la propuestas recibida hasta la fecha y hora del cierre del plazo del presente proceso,
establecida en la cronologia de este Pliego Unico de Condiciones, seran abiertos en las
instalaciones de la Secretaria de Infraestructura.

La apertura del Sobre se efectuard en acto publico. De lo anterior se levantara un acta suscrita
por quienes intervinieron en la audiencia, en la cual se relacionara el nombre de los proponentes,
si la carta de presentacion fue incluida y esta firmada, el numero de folios y las observaciones
correspondientes, asi como los demas aspectos relevantes que considere la Entidad.

A PARTIR DE LA FECHA Y HORA DE CIERRE DEL PLAZO DEL PRESENTE PROCESO LOS
PROPONENTES NO PODRAN RETIRAR, ADICIONAR O CORREGIR SUS PROPUESTAS.
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CAPITULO IV
REQUISITOS HABILITANTES Y SU VERIFICACION

Para efectos de la evaluacién de los requisitos habilitantes, que hayan sido objeto de
verificacién por parte de las Camaras de Comercio y se requieran para el presente proceso de
seleccidn, el Departamento del Atlantico, a través de la Secretaria delnfraestructura, tomara la
informacion correspondiente del Certificado en el que conste la inscripcion en el Registro Unico
de Proponentes, el cual debera estar vigente y en firme.

Si la informaciéon no hubiere sido verificada por la Camara de Comercio correspondiente o si el
Departamento requiere documentacién o informacion adicional a la presentada por los
interesados ante las Camaras de Comercio para inscribirse en el Registro Unico de
Proponentes, esta debera ser aportada por los proponentes o requerida por el Departamento
con el fin de efectuar la verificacién necesaria para la evaluacién.

4.1. REQUISITOS HABILITANTES DEL PROPONENTE

El cumplimiento de los requisitos habilitantes no otorga puntaje alguno, pero seran objeto de
verificacién para la participacion en el proceso de seleccion.

4.1.1. REQUISITOS HABILITANTES DE CARACTER JURIDICO
4.1.1.1. Cartade Presentacion de la Propuesta

El proponente deberd entregar carta de presentacion de la propuesta, debidamente
diligenciada conforme, al modelo suministrado en el presente pliego de condiciones, suscrita
por el proponente si es persona natural o el representante legal o apoderado del consorcio 0
de la unién temporal que se encuentre debidamente facultado, cuando se trate de persona
juridica..

Quien suscriba la carta de presentacion de la oferta debera tener la calidad de representante
del consorcio o de la unién temporal, con facultad de actuar en nombre y representacion del
(la) mismo(a). Tal facultad de representacion debe comprender la de presentar la oferta. De
acuerdo con el documento de conformacién del consorcio o de la unién temporal, el
representante debera estar facultado para adelantar todas las demas actuaciones a que
haya lugar para lograr el efectivo desembolso de los recursos del subsidio familiar de
vivienda, de acuerdo con lo establecido en este documento.

En el formato de carta de presentacién de la propuesta es indispensable incluir correo
electronico y demas datos relacionados en el citado modelo, a fin de que la Entidad surta los
requerimientos a través de dichos medios, cuando asi se disponga.

Con la carta de presentacidon de la propuesta se entiende presentada la declaracion
juramentada por parte del proponente de no encontrarse incurso en alguna de las
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inhabilidades o incompatibilidades previstas en la Ley, ni en conflicto de intereses que pueda
afectar el normal desarrollo del contrato, asi como el origen licito de los recursos destinados al
proyecto o a la ejecucion del contrato.

NOTA: En el evento en que un Proponente se presente a dos 0 mas grupos, solo se
tendran en cuenta para efectos de la evaluacion de las Propuestas, los Mddulos relacionados
en la Carta de Presentacién de las Propuestas y garantia de seriedad de la propuesta.

4.1.1.2. Acreditacién de la existencia y la representacion legal

Los miembros del proponente que tengan la calidad de personas juridicas deberan
presentar el certificado de existencia y representacién legal expedido por la autoridad
competente de acuerdo con su naturaleza, dentro del mes anterior al cierre del proceso,
donde conste quién ejerce la representacion legal y las facultades del mismo, o sus
documentos equivalentes en caso de personas juridicas extranjeras.

En los referidos documentos debe constar: i) que la persona juridica fue constituida por lo
menos cinco (5) afios antes del cierre de este proceso de seleccién, ii) que su objeto le
permite desarrollar este tipo de proyectos, en su condicién de promotor, constructor; iii) que
el representante legal cuenta con la capacidad para presentar la propuesta respectiva y
adelantar todas las demas actuaciones a que haya lugar para lograr el efectivo desembolso
de los recursos del subsidio familiar de vivienda, de acuerdo con lo establecido en este
documento, y iv) que su duracion no es inferior a la fecha prevista para la escrituracion y
entrega de las viviendas y dos (2) afios mas. Debera adjuntarse fotocopia del documento de
identificacion del representante legal de la persona juridica. En el evento que en el contenido
del certificado expedido la autoridad competente de acuerdo con la naturaleza del
proponente, se haga la remisibn a los estatutos de la sociedad para establecer las
facultades del representante legal, el oferente debera anexar copia de la parte pertinente de
dichos estatutos, y si de éstos se desprende que hay limitacién para presentar la propuesta
0 propuestas, se deberd igualmente adjuntar la autorizacion especifica para participar en
este proceso de seleccion y adelantar todas las demas actuaciones a que haya lugar para
lograr el efectivo desembolso de los recursos del subsidio familiar de vivienda, de acuerdo
con lo establecido en este documento.

Si el documento de conformacién del consorcio o unidon temporal es suscrito por el
representante legal de una sucursal, deberda anexar los certificados tanto de la sucursal
como de la casa principal.

Para todos los efectos, las ofertas de compafiias extranjeras sin SUCURSAL en Colombia,
se someteran a las leyes colombianas sin perjuicio de lo cual deberdn cumplir con las
siguientes condiciones: a. Acreditar su existencia y representacion legal para lo cual
deberan presentar un documento expedido por la autoridad competente en el pais de su
domicilio, expedido dentro de los treinta (30) dias anteriores a la fecha de cierre del proceso,
en el que conste su existencia, objeto, vigencia, nombre del representante legal de la



¥ m— ,
I+ Gobernacion | AT, ;ANTICO'
ﬁg del Atlantico LIDER-

PLIEGO UNICO DE CONDICIONES

CONVOCATORIA PUBLICA ESPECIAL No. 001 DE 2018, CUYO OBJETO ES: “LA ESCOGENCIA DEL
INTEGRANTE DE LA UNION TEMPORAL CON EL DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO PARA PARTICIPAR
EN EL PROCESO DE SELECCION DE LOS PROYECTOS DEL PROGRAMA DE VIVIENDA DE INTERES
PRIORITARIO PARA AHORRADORES VIPA CONVOCADO POR LA FIDUCIARIA BOGOTA S.A. EN
CALIDAD DE VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO”

persona juridica o de la persona o personas que tenga la capacidad para comprometerla
juridicamente y sus facultades sefialando expresamente que el representante no tiene
limitaciones para presentar la oferta. Si una parte de la informacién solicitada no se
encuentra incorporada en el certificado mencionado, o si este tipo de certificados no
existieren, de acuerdo con las leyes que rijan estos aspectos en el pais de origen, la
informacion deber& presentarse en documento independiente emitido por un representante
autorizado de la persona juridica y avalado por una autoridad competente del pais de origen
o en su defecto por el Cénsul colombiano, con facultades para el efecto, segin sea el caso,
con fecha de expedicion dentro de los sesenta (60) dias previos a la fecha de cierre. Estos
documentos se entenderan otorgados bajo la gravedad del juramento.

b. Acreditar la suficiencia de la capacidad de su representante legal o de su apoderado
especial en Colombia para presentar la oferta, firmar la garantia de seriedad de la oferta,
participar y comprometer a su representado en las diferentes instancias del proceso de
seleccidn suscribir los documentos y declaraciones que se requieran, asi como los contratos
a que haya lugar, suministrar la informacion que le sea solicitada, y demas actos necesarios
de acuerdo con lo previsto en los presentes términos de referencia.

Los documentos expedidos en paises que han suscrito el Convenio de La Haya deberan
presentarlos con la legalizacion Unica o Apostilla de La Haya que pondran las autoridades
competentes de cada pais.

Los documentos expedidos en el resto de paises deberan legalizarse por via diplomatica
(Consularizacion). En caso de que uno o varios de los integrantes del proponente sea una
sociedad extranjera sin sucursal en Colombia, la propuesta debera acompafarse de los
documentos indicados en los dos parrafos precedentes, segun corresponda. Los miembros
del proponente que tengan la calidad de personas naturales deberan presentar fotocopia de
su documento de identificacion. Las propuestas en las cuales se presenten como miembros
del proponente personas naturales de origen extranjero que se encuentren dentro del pais,
deberan estar acompafadas de la autorizacién correspondiente, expedida de conformidad
con las normas de control migratorio vigentes.

El requisito de que la persona juridica haya sido constituida hace por lo menos cinco (5)
aflos se exigira solo a los miembros del proponente plural que acrediten experiencia para
efectos de dar cumplimiento al requisito minimo habilitante respectivo, no se exigira este
término de antigledad para quienes no aporten certificaciones de experiencia. En
consecuencia, si un miembro del proponente no cuenta por lo menos con cinco (5) afios de
antigliedad, la experiencia que éste presente no sera contabilizada por el evaluador, pero su
participacion en el consorcio o uniéon temporal serd aceptada.

En el caso de las personas naturales que se presenten como miembros de un consorcio o
una union temporal y en este Ultimo caso aporten certificaciones de experiencia, deberan
manifestar expresamente que ejercen la actividad de construccion y/o promocion de
proyectos de vivienda desde hace por lo menos cinco (5) afios. El evaluador podra solicitar
documentos que soporten la mencionada manifestacion.



¥ m— ,
I+ Gobernacion | AT, ;ANTICO'
ﬁg del Atlantico LIDER-

PLIEGO UNICO DE CONDICIONES

CONVOCATORIA PUBLICA ESPECIAL No. 001 DE 2018, CUYO OBJETO ES: “LA ESCOGENCIA DEL
INTEGRANTE DE LA UNION TEMPORAL CON EL DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO PARA PARTICIPAR
EN EL PROCESO DE SELECCION DE LOS PROYECTOS DEL PROGRAMA DE VIVIENDA DE INTERES
PRIORITARIO PARA AHORRADORES VIPA CONVOCADO POR LA FIDUCIARIA BOGOTA S.A. EN
CALIDAD DE VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO”

4.1.1.3. Objeto de los miembros del proponente.

Cuando el proponente sea consorcio o unidn temporal tendra dentro de las funciones
expresamente la construccién, promocion y/o gestion de proyectos de vivienda. Asi mismo
debera acreditar recursos para la financiacion o cofinanciacion del proyecto, en los montos y
condiciones sefalados en estos términos de referencia.

Los miembros de naturaleza privada del consorcio o union temporal deberdn ser
constructores de proyectos VIS o VIPA. Se entenderd por promotores, para efectos de lo
establecido en los presentes términos de referencia, quienes hayan gerenciado y enajenado
proyectos de vivienda. El objeto social de todos los miembros de naturaleza privada del
proponente, debe contemplar la construccion de proyectos de vivienda, o la gerencia y
enajenacion de proyectos de vivienda, de acuerdo con el certificado de existencia y
representacion legal o sus equivalentes.

4.1.1.5. Certificacion expedida por el revisor fiscal, el representante legal o el
proponente, sobre pago de aportes ala seguridad social.

El miembro del proponente que sea persona juridica de naturaleza privada, debera adjuntar
una certificacién expedida por el revisor fiscal, si esti obligado a tenerlo, en donde acredite
que se encuentra al dia con el pago de los aportes de sus empleados a los sistemas de
salud, riesgos profesionales, pensiones y aportes a las Cajas de Compensaciéon Familiar,
Instituto Colombiano de Bienestar Familiar y Servicio Nacional de Aprendizaje, cuando a ello
haya lugar. El revisor fiscal debe figurar inscrito en el certificado de existencia y
representacion legal de la persona juridica, expedido por la entidad competente.

Si la persona juridica no esta obligada a tener revisor fiscal, conforme a la normatividad legal
vigente, el representante legal debera indicar las razones por las cuales no esté obligada a
tenerlo, caso en el cual la certificacion debera suscribirla el representante legal.

El miembro del proponente, que sea persona natural, debera expedir en su propio nombre la
certificacion a que se refiere este numeral. La certificacion a la que hace referencia este
numeral debe ser presentada por cada uno de los integrantes que no sean una entidad
publica, y debera haber sido expedida dentro de los treinta (30) dias anteriores a la fecha del
cierre del proceso.

En caso tal que el miembro del proponente no se encuentre obligado a pagar aportes
parafiscales por algun periodo, deberd indicar dicha circunstancia, especificando la razén y/o
los periodos exentos.

4.1.1.6. Registro Unico de Proponentes — RUP

Todos los miembros del proponente deberan presentar el Registro Unico de Proponentes
(RUP) expedido por la Camara de Comercio dentro de los seis (6) meses anteriores al cierre
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del proceso. El RUP debe estar en firme y vigente al momento del cierre de la convocatoria.

4.1.1.7. Documento de conformacién del Consorcio o Unién Temporal

Cada uno de los integrantes del consorcio o de la unién temporal debera presentar, segun el
caso, los documentos que acrediten su existencia y representacion legal de acuerdo con su
naturaleza, persona natural o juridica. Adicionalmente, deberan aportar el documento de
constitucion del consorcio o de la union temporal suscrito por sus integrantes, el cual debera
expresar claramente su conformacion, las reglas béasicas que regulan las relaciones entre
ellos y su responsabilidad, ademas de lo siguiente:

Cada uno de los integrantes deberé indicar que tiene la capacidad para constituir el
consorcio o unién temporal.

Indicar en forma expresa si su participacion es a titulo de consorcio o unién temporal
y expresar el porcentaje de participacion de cada uno de sus integrantes.

El objeto del consorcio o unién temporal, el cual debera permitir cumplir todas las
obligaciones a que se refiere el presente documento, en caso de resultar
seleccionado.

Sefialar la duracion del acuerdo consorcial o de unién temporal, que no debera ser
inferior a la fecha prevista para la escrituracién y entrega de las viviendas y dos (2)
afios més. Por tanto, debera indicar que el consorcio o union temporal no podra ser
disuelto ni liquidado en ningln caso, ni podra haber cesion de las obligaciones que
deban cumplir en el caso de resultar seleccionados, entre quienes integran el
consorcio o unién temporal. En todo caso, la duracion de los miembros de naturaleza
privada del oferente no podra ser inferior a fecha prevista para la escrituracion y
entrega de las viviendas y dos (2) afios mas.

Identificar cada uno de sus integrantes, sefialando como minimo su nombre, razén
social o denominacion social, tipo y numero del documento de identidad y domicilio.
Designar la persona que para todos los efectos representard el consorcio o la union
temporal. Deberan constar su identificacion y las facultades de representacion, entre
ellas, la de presentar la propuesta correspondiente al proceso de seleccion,
presentar el listado de hogares potenciales beneficiarios del proyecto seleccionado y
adelantar todas las demdas actuaciones a que haya lugar para lograr el efectivo
desembolso de los recursos del subsidio familiar de vivienda, de acuerdo con lo
establecido en este documento; igualmente, deberd designarse un suplente que lo
reemplace en los casos de ausencia temporal o definitiva.

Sefalar las reglas béasicas que regulen las relaciones entre los miembros del
consorcio o la unién temporal y sus respectivas responsabilidades.

El documento debera ir acompafiado de aquellos otros que acrediten que quienes lo
suscriben tienen la representacion y capacidad necesarias para dicha constitucion y
para adquirir las obligaciones solidarias derivadas de la propuesta, en caso de ser
seleccionados.

Nota 1: Todas las obligaciones que se deriven de la propuesta seran asumidas en forma
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solidaria por todos los miembros del consorcio o uniéon temporal, lo cual debera manifestarse
expresamente en el documento de constitucion del consorcio o unién temporal.

Nota 2: De acuerdo con lo establecido en el paragrafo del articulo 2.1.1.3.1.4.2 del Decreto
1077 de 2015, “los esquemas o procesos utilizados por las entidades publicas para la
seleccién de los miembros de los consorcios 0 uniones temporales de los cuales hagan
parte, deberan someterse a las normas vigentes que les sean aplicables y se adelantaran
bajo la responsabilidad de la respectiva entidad publica”. (Subrayado fuera del texto). De
acuerdo con lo anterior, con la presentacion de la propuesta todos los miembros del
proponente entienden y aceptan que ni el Fideicomiso convocante, ni Fiduciaria Bogota S.A.
en su condicién del vocera del mismo, ni los Fideicomitentes que no sean miembros del
proponente, asumen ninguna responsabilidad e relacién con las condiciones en las cuales
hayan sido seleccionados los miembros del consorcio o la union temporal, asi como
tampoco en relacién con la debida conformacién del consorcio o la unién temporal.

4.1.2. REQUISITOS HABILITANTES DE CARACTER FINANCIERO
4.1.2.1. ACREDITACION DE RECURSOS DE FINANCIACION DEL PROYECTO

La forma de acreditacion de los recursos de financiacion del proyecto VIPA puede ser: i) con
recursos de crédito, caso en el cual el proponente debera acreditarlos en los montos y
condiciones a que se refiere el numeral 4.1.2.1.1. de estos términos de referencia, o ii) con
recursos de los miembros del proponente, caso en el cual el proponente debera acreditarlos
en los montos y condiciones a que se refiere el numeral 4.1.2.1.2. de estos términos de
referencia. No se aceptara que, para un mismo proyecto propuesto, parte de la financiacion
sea acreditada con recursos de crédito y parte con recursos de los miembros del
proponente, de manera que el proponente deberd escoger solo una de las dos formas de
financiacién permitidas, para cada uno de los proyectos que proponga. Lo anterior, sin
perjuicio de que el proponente cumpla las condiciones establecidas en el numeral 1.6 de los
términos de referencia:

4.1.2.1.1. RECURSOS DE CREDITO

Si el proponente decide acreditar la financiacion del proyecto de acuerdo con lo establecido
en este numeral, debera entregar carta de pre — aprobacion de crédito para cada uno de los
proyectos ofertados que se encuentren, a la fecha de presentacion de la propuesta, con una
ejecucion menor al 50% de las obras de urbanizacion y el 50% de la construccion de las
viviendas, de acuerdo con certificacion que debera adjuntarse al anexo 2 del Proceso No
FIDUCIARIA BOGOTA S.A, la cual debera estar expedida por el interventor de los proyectos
o por la Sociedad Colombiana de Ingenieros o la Sociedad Colombiana de Arquitectos, a
costa del proponente. Esta certificacion debe haber sido expedida dentro de los treinta (30)
dias anteriores al cierre de este proceso de seleccion.
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Para efectos de lo establecido en este numeral se entendera que las obras de urbanizacion
son aqguellas aprobadas en la licencia de urbanizacion respectiva, entre otras: las zonas de
cesion obligatoria gratuita y las minimas exigidas para el proyecto, de acuerdo con lo
establecido en el numeral 2° del Anexo No. 4 de los presentes términos de referencia.

El proponente debera presentar con su propuesta, carta(s) de pre - aprobacién de crédito
vigente(s), emitida(s) por una o varias entidades bancarias, por un cupo minimo del
cincuenta por ciento (50%) del valor propuesto para cada uno de los proyectos ofrecidos que
tengan una ejecucidbn menor al porcentaje antes sefalado. La(s) carta (s) de pre -
aprobacién de crédito debera(n) especificar que el crédito seria para la financiacién de los
referidos proyectos, indicando expresamente el nombre de cada uno de los proyectos.

Las entidades financieras que emitan las cartas a las que hace referencia el presente
numeral, deben estar vigiladas por la Superintendencia Financiera de Colombia o por la
entidad que haga sus veces en el respectivo pais, cuando se trate de entidades financieras
extranjeras.

Cuando se presenten cartas de pre - aprobacion de crédito emitidas por entidades
financieras extranjeras, se debera aportar la certificacion de existencia, o el documento que
haga sus veces, de la respectiva entidad, emitido por la entidad supervisora estatal del
respectivo pais. En el caso en que los documentos aportados se encuentren en idiomas
diferentes al espafiol, se debera adjuntar traduccion efectuada por un traductor oficial. Los
documentos expedidos en paises que han suscrito el Convenio de La Haya deberan
presentarlos con la legalizacion Unica o Apostilla de La Haya que pondran las autoridades
competentes de cada pais. Los documentos expedidos en el resto de paises deberan
legalizarse por via diplomatica (Consularizacion).

Se aceptard que los integrantes del consorcio o unién temporal, presenten cartas de
preaprobacion de crédito, que sumen el valor solicitado, siempre y cuando todas ellas
especifiquen el(los) proyecto(s) que seria(n) financiado(s).

4.1.2.1.2. RECURSOS DE LOS MIEMBROS DEL PROPONENTE

Si el proponente decide acreditar la financiacién del proyecto de acuerdo con lo establecido
en este numeral, debera acreditarla para los proyectos ofertados que se encuentren, a la
fecha de presentacion de la propuesta, con una ejecucion menor al 50% de las obras de
urbanizacion y el 50% de la construccion de las viviendas, de acuerdo con certificacion que
debera adjuntarse al Anexo No. 2 del proceso aperturado por FIDUBOGOTA S.A., la cual
debera estar expedida por el interventor de los proyectos o por la Sociedad Colombiana de
Ingenieros o la Sociedad Colombiana de Arquitectos, a costa del proponente. LosS recursos a
acreditar deben ser como minimo del cincuenta por ciento (50%) del valor propuesto para
los proyectos ofrecidos que tengan una ejecucidn menor o igual al porcentaje antes
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sefalado.

4.1.2.2. REGISTRO UNICO TRIBUTARIO — RUT.

El proponente o cada uno de los integrantes del consorcio o union temporal deberéa allegar
con su oferta fotocopia de su registro Unico tributario.

4.1.2.3. DECLARACION DE ORIGEN DE FONDOS

El proponente debe entregar la declaracién de origen de fondos, diligenciada en el formato
del Anexo No. 3 del documento. La FIDUCIARIA BOGOTA S.A., por instruccion del Comité
Técnico del Fideicomiso, o el evaluador de este proceso de seleccion, podran solicitar
informacién o documentacion adicional si no resultan satisfactorios los documentos
remitidos, relativos a la financiacién de los proyectos. En el caso en que la informacion
solicitada no sea remitida en las condiciones y términos sefialadas, se rechazara la
propuesta.

4.1.2.4. SISTEMA DE ADMINISTRACION DEL RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y DE
LA FINANCIACION DEL TERRORISMO — SARLAFT

El Departamento verificara que el proponente, cada uno de sus miembros y su
representante legal no se encuentren reportados en el Sistema de Administracién del Riesgo
de Lavado de Activos y de la Financiacion del Terrorismo — SARLAFT. En consecuencia,
con la presentacion de la propuesta se entendera otorgada la autorizacion para realizar esta
verificacion.

En el caso en que el proponente, alguno de sus miembros o su representante legal se
encuentren reportados en el SARLAFT la propuesta sera rechazada. Lo mismo ocurrira
cuando se encuentren reportados en el sistema quien haya sido o sea el propietario o
alguno de los propietarios de los inmuebles en que se desarrollan o desarrollaran los
proyectos o alguno de los fideicomitentes o beneficiarios del patrimonio autébnomo
propietario de los mismos.

4.1.3. REQUISITOS HABILITANTES DE CARACTER TECNICO
4.1.3.1. EXPERIENCIA ESPECIFICA DEL PROPONENTE

El proponente debera tener en cuenta las siguientes reglas, de caracter general, para la
evaluacién de la experiencia especifica exigida:

En ningln caso se aceptard como acreditacion de la experiencia del proponente los
proyectos de vivienda de interés prioritario que se oferten en el marco dentro del proceso de
seleccion de los proyectos VIPA que oferte el Ministerio 0 la entidad que éste haya
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seleccionado para tal fin.

Se sumaran las experiencias acreditadas por los miembros del proponente de acuerdo con
lo establecido en el presente documento. La experiencia podra ser acreditada por uno o
varios de los integrantes del proponente plural, pero en todo caso, la sumatoria de la
participacion en el consorcio o la unién temporal, de los miembros del proponente que
acrediten la experiencia minima de que trata el presente numeral, no debera ser inferior al
50%.

Si un miembro del proponente presenta uno o varios proyectos, en forma independiente,
como otro proponente 0 como miembro de otro u otros proponentes plurales, no podra
presentar la misma experiencia en ninguno de los casos, pues esta no sera valida para
efectos de acreditar la experiencia minima exigida al proponente.

4.1.3.1.1. EXPERIENCIA EN CONSTRUCCION DE VIVIENDAS

El proponente debera acreditar experiencia como constructor de proyectos de vivienda, en
los cuales el total de metros cuadrados construidos en viviendas terminadas sumen por lo
menos el equivalente al 100% del nimero de metros cuadrados a construir en el total de las
viviendas ofrecidas, de acuerdo con lo indicado por el proponente en el Anexo No. 2.

Las viviendas que acreditaran la experiencia deben haber sido terminadas en los ultimos 8
afos anteriores a la fecha del cierre del proceso de seleccion. Para acreditar la experiencia
requerida, el proponente podra anexar certificaciones que cuenten como minimo con las
siguientes condiciones:
e Ser suscritas por el contratante.
e Ser expedidas a nombre del oferente o de uno de sus miembros en caso de
proponentes plurales.
e Indicar el objeto, valor, fecha de inicio, fecha de terminacién, constancia de
cumplimiento nimero de metros cuadrados construidos en las viviendas terminadas.
e En el caso de obras ejecutadas en consorcio 0 union temporal, deberan indicar el
porcentaje de participacion de cada uno de sus integrantes. En este caso, solo se
sumara, para efectos de la evaluacion, lo correspondiente al porcentaje de
participacion del proponente o miembro del proponente.

En forma supletoria, se puede anexar copia del contrato, junto con el acta de recibo final y
liquidacion debidamente firmados por las partes, en los cuales pueda constatarse lo anterior.

También se podra acreditar la experiencia con certificaciones suscritas conjuntamente por el
representante legal y el revisor fiscal del miembro del proponente, en las cuales se
especifique en forma expresa el nimero de metros cuadrados construidos en las viviendas
terminadas y el afio de terminacion de las viviendas. Si las certificaciones aportadas tienen
algun condicionamiento en relacion con la informacion certificada o hacen referencia a una
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verificacién aleatoria o parcial de la documentacion, la propuesta sera rechazada.

La experiencia en construccion de viviendas puede haber sido adquirida en el exterior, en
consecuencia, en el caso en que se presenten certificaciones de experiencia adquirida en el
exterior del pais, las certificaciones deberan cumplir los mismos requisitos sefialados en
este numeral. En el caso en que los documentos aportados se encuentren en idiomas
diferentes al espafiol, se debera adjuntar traduccion efectuada por un traductor oficial. Los
documentos expedidos en paises que han suscrito el Convenio de La Haya deberan
presentarlos con la legalizacion Unica o Apostilla de La Haya que pondran las autoridades
competentes de cada pais. Los documentos expedidos en el resto de paises deberan
legalizarse por via diplomatica (Consularizacion).

Nota: Para el célculo de los metros cuadrados construidos se tendra en cuenta lo dispuesto
en el numeral 1° del articulo 2.2.6.1.2.1.3 de Decreto 1077 de 2015, en el cual respecto del
area construida se establece: “Area de construccién o area construida del proyecto,
entendida como la parte a edificar y/o edificada a intervenir y que corresponde a la suma de
las superficies de los pisos, excluyendo azoteas y areas sin cubrir o techar.”

4.1.3.1.2. EXPERIENCIA EN ENAJENACION DE VIVIENDAS

El proponente debera acreditar experiencia en la enajenacion de viviendas que sumen por lo
menos el nimero equivalente al 50% del total de las viviendas ofrecidas. Las viviendas que
acreditaran la experiencia sefialada en este numeral deberan haber sido transferidas en los
ultimos 8 afios anteriores a la fecha del cierre del proceso de seleccion. Para acreditar la
experiencia requerida, el proponente podra anexar una o varias certificaciones suscritas por
el representante legal y el revisor fiscal del proponente o del miembro del proponente que
haya actuado como vendedor de las viviendas en la(s) que se especifique en forma expresa
el nimero de viviendas efectivamente transferidas, manifestando expresamente si los titulos
de propiedad en los cuales actu6 como tradente se registraron dentro de los 8 afios
anteriores a la fecha de cierre de este proceso de seleccion. Si las certificaciones aportadas
tienen algun condicionamiento en relacién con la informacion certificada o hacen referencia
a una verificacién aleatoria o parcial de la documentacion, la propuesta sera rechazada.

Los proponentes 0 sus miembros podran acreditar como experiencia, para los efectos del
presente numeral, los contratos de fiducia mercantil que hayan celebrado en calidad de
contratantes y fideicomitentes, y en desarrollo de los cuales se hayan enajenado viviendas.
En este caso, deberan aportar certificacion expedida por la sociedad fiduciaria vocera del
patrimonio auténomo en las cuales se especifique en forma expresa el nimero de viviendas
transferidas por parte del fideicomiso, manifestando expresamente si los titulos de propiedad
en los cuales actué como tradente se registraron dentro de los 8 afios anteriores a la fecha
de cierre de este proceso de seleccién. Si las certificaciones aportadas tienen algun
condicionamiento en relacién con la informacion certificada, la propuesta sera rechazada.
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En forma supletoria, los proponentes, para acreditar la experiencia a que se refiere el
presente numeral, podran aportar certificaciones en las cuales alguna entidad publica o
privada certifique que el proponente o cualquiera de sus miembros desarrollaron actividades
de enajenacion de viviendas en el territorio nacional, en condicion de contratistas, aun
cuando no hayan actuado como tradentes. La certificacion debera contener los mismos
requisitos sefialados en este numeral. En el caso en que estos contratos hayan sido
ejecutados en consorcio o unién temporal, las certificaciones deberan indicar el porcentaje
de participacion de cada uno de sus integrantes. En este caso, solo se sumara, para efectos
de la evaluacion, lo correspondiente al porcentaje de participacion del proponente o
miembro del proponente.

4.1.3.2. LISTADO DE PROYECTOS OFRECIDOS
El proponente debera diligenciar el anexo No. 2, indicando la informacién general del
proyecto o proyectos de vivienda de interés prioritario ofrecidos.

En el caso en que en el anexo No. 2 el proponente indique que no hay ningun avance de
ejecucion de obras de urbanismo ni de construccién de vivienda, no debera anexar
certificaciones adicionales. Si el proponente manifiesta que hay algin avance de las obras
de urbanizacion y/o de construccion de las viviendas, debe adjuntar al anexo No. 2, el
certificado del interventor del proyecto o certificacion emitida por la Sociedad Colombiana de
Ingenieros o la Sociedad Colombiana de Arquitectos, en la que conste el porcentaje de
estado de avance, la cual serd obtenida a costa del proponente y debera coincidir con el
sefialado en el formato diligenciado. Esta certificacién debe haber sido expedida dentro de
los treinta (30) dias anteriores al cierre de este proceso de seleccion.

Para efectos de lo establecido en este numeral se entendera que las obras de urbanizaciéon
son aquellas aprobadas en la licencia de urbanizacion respectiva, entre otras: las zonas de
cesion obligatoria gratuita y las minimas exigidas para el proyecto, de acuerdo con lo
establecido en el numeral 2° del Anexo No. 4 de los presentes términos de referencia.

La falta de coherencia en la informacién presentada, o la advertencia de irregularidades en
la misma, dara lugar al rechazo de la propuesta.

4.1.3.3. LICENCIA DE URBANIZACION

El proponente debera aportar copia de la licencia de urbanizacion, de la constancia de su
ejecutoria y de sus planos respectivos. Cuando las licencias de urbanizacion y construccion
hayan sido expedidas mediante el mismo acto administrativo, debera aportar copia de este
ultimo, de la constancia de su ejecutoria y de los planos aprobados correspondientes a la
licencia de urbanizacion.
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4.1.3.4. DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS

Certificaciones de disponibilidad inmediata de servicios publicos domiciliarios del(los)
predio(s) en el(los) cual(es) se ejecutara el(los) proyecto(s), expedidas por las empresas de
servicios publicos domiciliarios o la autoridad o autoridades municipales o distritales
competentes, de conformidad con lo establecido en el Decreto 3050 de 2013, que incluya el
punto de conexién, la vigencia y las condiciones técnicas para la efectiva conexiéon y
suministro del servicio. En el evento en que se requieran obras para garantizar la prestacion
efectiva del servicio publico a cargo de la empresa, las certificaciones deberan indicar de
manera precisa, las obras que deban ejecutarse, el término de ejecucién de las mismas y el
responsable de su construccion. En todo caso, el término de ejecucion de las mismas no
podra superar la fecha indicada por el proponente para la terminacién de las viviendas, so
pena de rechazo de la propuesta en relacién con el respectivo proyecto.

La fecha de expedicion de los mencionados certificados no podra ser superior a seis (6)
meses anteriores a la fecha limite para recepcion de ofertas, acorde con el cronograma
establecido en el proceso de seleccion.

4.2. DECLARACION DE NO REPORTAR ANTECEDENTES FISCALES ANTE LA
CONTRALORIA GENERAL DE LA REPUBLICA NI SANCIONES QUE IMPLIQUEN
INHABILIDAD PARA CONTRATAR CON EL ESTADO.

De conformidad con lo consagrado en el articulo 60 Ley 610 de 2000, en el paragrafo primero
del articulo 38 de la Ley 734 de 2002, y la Ley 1238 de 2008, ningun proponente, ni los
integrantes de Consorcios o Uniones Temporales, nacionales o extranjeros, con domicilio en
Colombia, podran estar registrados en el Boletin de Responsabilidad Fiscal de la Contraloria
General de la Republica vigente a la fecha de cierre del presente proceso de seleccién, ni
presentar sanciones, que impliqguen inhabilidad para contratar con el Estado.

Con la presentacion de la propuesta técnica se entendera que ni el proponente ni los
integrantes de la estructura plural estan incursos en las situaciones antes sefaladas, sin
perjuicio de que la entidad efectie la respectiva verificacion tanto en el Boletin de
Responsabilidad Fiscal de la Contraloria General de la Republica como en la pagina web de la
Procuraduria General de la Nacion.

Tratandose de proponentes extranjeros sin domicilio o sin sucursal en Colombia, deberan
declarar que no son responsables fiscales por actividades ejercidas en Colombia en el pasado,
de conformidad con lo previsto en el numeral 4 del articulo 38 de la ley 734 de 2002, en
concordancia con el articulo 60 de la ley 610 de 2000 y que no tienen sanciones
vigentes en Colombia que implique inhabilidad para contratar con el Estado.
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4.3. CEDULA DE CIUDADANIA DEL PROPONENTE.

El proponente individual persona natural, el representante legal del proponente individual
persona juridica, el representante legal de la estructura plural y las personas naturales
integrantes de la estructura plural deberan aportar fotocopia de la cédula de ciudadania, o
cédula de extranjeria, o pasaporte.
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CAPITULO V
FACTORES DE ASIGNACION DE PUNTAJE A LAS PROPUESTAS

5.1. EVALUACION DE LA OFERTA
El Departamento del Atlantico evaluard Unicamente las Ofertas de los Proponentes que
hayan acreditado los requisitos habilitantes.

En la evaluacién de las Ofertas el Departamento del Atlantico calificara con un puntaje de 100
puntos al proponente que ofrezca el mayor nimero de metros cuadrados en areas de cesion
en los proyectos de construccion de vivienda de interés prioritario que se van a ejecutar, al
segundo se le asignaran 20 puntos menos y asi sucevimente hasta llegar a 0 puntos.
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CAPITULO VI
ORDEN DE ELEGIBILIDAD Y ESCOGENCIA DEL INTEGRANTE.

6.1. ORDEN DE ELEGIBILIDAD

El Departamento del Atlantico, asignara el puntaje a las propuestas habilitadas para el

proceso, establecera el orden de elegibilidad, asi:

Para las propuestas que resultaron HABILES y cuya oferta no se encuentre incursa en causal
de rechazo, efectuar el siguiente procedimiento:

v"Si es un so6lo proponente, mediante Resolucion Motivada, escogera al futuro integrante de
la Unién Temporal.

v' Si son varios proponentes, asignara el puntaje de conformidad con el pliego de Unico de

condiciones, conformando el orden de elegibilidad de mayor a menor.

En el evento que dos o mas propuestas obtengan el mismo puntaje, se escogera al primero
que haya presentado su propuesta, teniendo en cuenta la fecha y hora que aparece en la

constancia de radicado.

6.2. RECHAZO DE LAS PROPUESTAS

Son causales de rechazo las siguientes:

Las propuestas que se encuentren en cualquiera de los siguientes casos seran rechazadas:

1.- Cuando el proponente, alguno de sus miembros o su representante legal se encuentre
incurso en las causales de inhabilidad o incompatibilidad fijados por la Constitucion Politica y
las normas vigentes, para presentar la propuesta, incluyendo las inhabilidades generales y
especiales a que se refiere en la Seccion 3, Capitulo 2, Titulo 1, Parte 1, Libro 2 del Decreto
1077 de 2015.

2.- Cuando se advierta que los proponentes, alguno de sus miembros o su representante
legal han sido objeto de medidas administrativas de incumplimiento por parte de las
entidades otorgantes de subsidios dentro de los 10 afios anteriores a la fecha de cierre del
proceso.
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3.- Cuando no aporte, subsane o aclare lo que se le solicite por parte del convocante o el
evaluador, en los plazos y condiciones determinados por los mismos.

4.- Cuando la propuesta sea presentada en un idioma diferente al idioma castellano o se
presente algun valor en moneda extranjera.

5.- Cuando el proponente no cumpla con la totalidad de los requisitos habilitantes de
cardcter juridico, financiero y/o técnico contenidos en estos términos de referencia.

6.- Cuando el proyecto presentado no cumpla con alguna o algunas de las especificaciones
0 requerimientos minimos sefalados en este pliego Unico de condiciones y/o sus anexos,
incluyendo los términos de referencia de la Convocatoria No. 123 de la FIDUCIARIA
BOGOTA S.A.

7.- Cuando la propuesta sea presentada extemporaneamente, es decir luego de la fecha y/u
hora sefialadas para el cierre del plazo, o en lugar distinto al sefialado en el presente
documento.

8.- Cuando en cualquier documento presentado con la propuesta el proponente manifieste
que el valor de las viviendas a cofinanciar supera los setenta (70) salarios minimos legales
mensuales.

9.- Cuando el proponente oferte un proyecto que supere el nimero maximo de viviendas
sefialado en el numeral 1.3.4 de estos términos de referencia.

10.- Cuando dentro de la documentacién que se anexe a la propuesta no se presente la
garantia de seriedad de la misma.

11.- Cuando no se presenten los anexos No. 1, 2 y/o 3 de este documento.

12.- Cuando se encuentren irregularidades o inconsistencias en la informacion presentada
para acreditar el cumplimiento de los requisitos establecidos en este documento.

13.- Cuando el oferente condicione su oferta.

14.- Cuando durante el proceso de evaluacion y seleccion, el evaluador tenga conocimiento
de circunstancias que alteren la capacidad econdmica, financiera u operativa del

proponente.

15.- Cuando el proponente, alguno de los miembros de un proponente plural, el
representante legal, el(los) propietario(s) del(los) predio(s) en que se desarrollara el



e, ,
I+ Gobernacion AT;ANTICO'
2= del Atlantico LI D E R !

PLIEGO UNICO DE CONDICIONES

CONVOCATORIA PUBLICA ESPECIAL No. 001 DE 2018, CUYO OBJETO ES: “LA ESCOGENCIA DEL
INTEGRANTE DE LA UNION TEMPORAL CON EL DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO PARA PARTICIPAR
EN EL PROCESO DE SELECCION DE LOS PROYECTOS DEL PROGRAMA DE VIVIENDA DE INTERES
PRIORITARIO PARA AHORRADORES VIPA CONVOCADO POR LA FIDUCIARIA BOGOTA S.A. EN
CALIDAD DE VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO”

proyecto, o alguno de los fideicomitentes y/o beneficiarios del patrimonio auténomo
propietario de los predios, se encuentren reportados en el SARLAFT.

16.- Las demas que se sefalen en este documento o sus adendas.
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CAPITULO VII
CONDICIONES DE LA UNION TEMPORAL

Las condiciones generales previstas en el presente Capitulo hacen parte integrante de la
minuta de la Unién Temporal

7.1. OBJETO DE LA UNION TEMPORAL

Con motivo de la convocatoria, las personas juridicas que suscriben el Acuerdo de Unién
temporal participaran a titulo de UNION TEMPORAL para de manera conjunta, presentar a
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. una misma propuesta para la adjudicacién y posterior
celebracion y ejecucion del proyecto objeto de la convocatoria 123, asi como el desarrollo de
todas las actividades inherentes o que se deriven de las citadas etapas del proyecto, al igual
que el ejercicio de todas las actividades comerciales necesarias para lograr el mayor
beneficio a favor de la UNION TEMPORAL .

7.2. REPRESENTACION LEGAL DE LA UNION TEMPORAL Y FACULTADES

Los integrantes de la UNION TEMPORAL, designaran al representante legal principal de
comun acuerdo, quien para todos los efectos, actuara como representante principal de la
UNION TEMPORAL, y un suplente, quien asumira en situaciones de ausencia temporal o
absoluta del representante principal y tendra las mismas facultades que éste.

En consecuencia, el mandatario quedara facultado para representar sin limitacién alguna a
cada una de las partes que integran la UNION TEMPORAL en todo lo relacionado con la
presentacion de la propuesta para la convocatoria, y posteriores asuntos referentes a la
ejecucion del proyecto, asi como para presentar el listado de hogares potenciales
beneficiarios del proyecto seleccionado y adelantar todas las demés actuaciones a que haya
lugar para lograr el efectivo desembolso de los recursos del subsidio familiar de vivienda
para el proyecto. El representante principal y suplente quedan facultados para representar a
la UNION TEMPORAL y/o a todos los integrantes de la UNION TEMPORAL, a efectos de
adelantar en su nombre de manera especifica las siguientes actividades: i) Presentar la
propuesta para la convocatoria N° 123; (ii) Dar respuesta a los requerimientos y
aclaraciones que solicite FIDUCIARIA BOGOTA S.A.;( iii) Recibir las notificaciones a que
haya lugar dentro del proceso de seleccion, incluyendo la del acto de adjudicacion; y (iv) En
general, adelantar todos y cada uno de los actos y suscribir todos y cada uno de los
documentos necesarios para vincular a cada una de las partes y/o a la UNION TEMPORAL,
incluyendo todos los que sean necesarios para la presentacion de la propuesta dentro de la
convocatoria, como aquellos necesarios para la ejecucion y liquidacién del proyecto en caso
que la UNION TEMPORAL resulte como adjudicataria del mismo.
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7.3. REGLAS BASICAS QUE REGULAN LAS RELACIONES ENTRE LAS PARTES Y SU
RESPONSABILIDAD

En la propuesta que se presentara ante FIDUCIARIA BOGOTA S.A., en atencion a la
convocatoria, el representante de la UNION TEMPORAL y su responsabilidad, entre las
cuales se sefialan los términos y extension de la participacion de ellas en la propuesta y en
su ejecucién llegado el caso, las que en este Ultimo caso, de conformidad con lo previsto en
el paragrafo 1° del articulo 7 e la ley 80 de 1993, no podran ser modificadas sin el
consentimiento previo y escrito de la entidad contratante:

La UNION TEMPORAL utilizard el nombre que acuerden sus integrantes, su domicilio
principal serd la ciudad de Barranquilla.

OBLIGACIONES - Con el propésito de participar en el proceso de seleccion, y en el evento
que sea adjudicado el proyecto objeto de la convocatoria, los integrantes de la UNION
TEMPORAL, sumen las siguientes obligaciones:

1. Colaboraran de buena fe y haran sus mejores esfuerzos para preparar y presentar

en tiempo la propuesta. Sin limitar la generalidad de lo anterior, los costos de
constituir las pélizas o seguros y garantias que sean necesarias para presentar la
propuesta dentro de la convocatoria seran asumidos por el acompafante de la
Gobernacion.

2. Colaboraran de buena fe y haran sus mejores esfuerzos para preparar y presentar
en tiempo las objeciones a que haya lugar a las propuesta presentadas por otros
proponentes, asi coOmo preparar y presentar en tiempo las defensas frente a
objeciones que los otros proponentes presenten contra la propuesta presentada a
nombre de la UNION TEMPORAL dentro de la convocatoria.

3. Colaboraran de buena fe y haran sus mejores esfuerzos para suscribir los contratos
y adquirir los compromisos exigidos para, de conformidad con la convocatoria,
alcanzar el cierre financiero del proyecto.

4. De buena fe, de comun acuerdo, distribuir mediante la adjudicacion de contratos de
trabajos o actividades a ejecutar entre las partes.

5. Ejecutar las obligaciones y cumplir sus prestaciones durante el proceso de seleccion
y en las condiciones exigidas en la convocatoria.

6. Mantener y extender cuando sea necesario las garantias en los amparos y vigencias
gue exija la entidad convocante con ocasion y en los términos del proceso de
seleccion de la eventual ejecucion del proyecto.

7. Cumplir las obligaciones legales en materia, labora, de seguridad social y tributaria.

8. Tramitar y obtener el RUT de la UNION TEMPORAL.

9. Llevar la contabilidad y presentar los correspondientes estados financieros.

10. Participar en el proceso de liquidacion del proyecto, si a ello hubiere lugar.
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RESPONSABILIDAD — 1) Responsabilidad Solidaria respecto al Objeto de la propuesta
y el Proyecto. Los integrantes, participando a titulo de la UNION TEMPORAL,
comprometen su responsabilidad solidaria frente a FIDUCIARIA BOGOTA S.A., en lo
relacionado con el cumplimiento total de la propuesta que presenten dentro de la
convocatoria asi como del Proyecto en caso de resultar como adjudicatarios del proceso de
seleccién. No obstante lo anterior, las sanciones por el incumplimiento de las obligaciones
derivadas de la propuesta que presente la UNION TEMPORAL y del proyecto que ejecuten,
se impondran y asumiran de acuerdo con la participacion y la ejecucion de cada una de las
obligaciones a cargo de cada uno de los integrantes de la UNION TEMPORAL.

En caso de existir imprevistos, diferencias u otras situaciones que pongan en peligro la
pacifica y normal evolucion de la ejecucion de las obras urbanas y arquitectonicas del plan
de vivienda; el representante legal de la UNION TEMPORAL hara un llamado inmediato y
extraordinario al ejecutor o constructor del plan de vivienda y de manera conjunta tomaran
las decisiones necesarias, con el fin de superar las anormalidades; si el ejecutor o
constructor no asiste al llamado, el representante legal de esta unidon temporal asuma de
hecho y las decisiones tomadas por el representante legal de la UNION TEMPORAL seran
de plena aceptacion, sin objecion alguna.

2) Responsabilidad Solidaria Frente a Terceros. En caso de condenas por reclamos
iniciados por terceros en contra de cualquiera de los integrantes, en razén y con ocasion de
la ejecucion del Proyecto y/o contratos suscritos con la UNION TEMPORAL, los demés
integrantes reembolsaran al integrante que efectivamente pague tales condenas, las sumas
que proporcionalmente le correspondan a cada uno de ellos de acuerdo con su participacion
en el presente Acuerdo.

PARTICIPACION EN LA UNION TEMPORAL — Las personas juridicas que suscriban el
Acuerdo de Unién Temporal, establecen que su participaciébn segun la experiencia que
aportan sera la siguiente:

% de participacion en la UNION

TEMPORAL
Persona juridica integrante de la UNION
TEMPORAL
DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO
TOTAL

Asi mismo, el aporte administrativo y técnico a que se compromete cada uno de los
integrantes de la UNION TEMPORAL, se determina de acuerdo con el rol y funciones que
ejecutara dentro del Proyecto:

Persona natural y/o juridica integrante de la | ROL
UNION TEMPORAL




¥ m— ,
I+ Gobernacion | AT, ;ANTICO'
ﬁg del Atlantico LIDER-

PLIEGO UNICO DE CONDICIONES

CONVOCATORIA PUBLICA ESPECIAL No. 001 DE 2018, CUYO OBJETO ES: “LA ESCOGENCIA DEL
INTEGRANTE DE LA UNION TEMPORAL CON EL DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO PARA PARTICIPAR
EN EL PROCESO DE SELECCION DE LOS PROYECTOS DEL PROGRAMA DE VIVIENDA DE INTERES
PRIORITARIO PARA AHORRADORES VIPA CONVOCADO POR LA FIDUCIARIA BOGOTA S.A. EN
CALIDAD DE VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO”

PROPIETARIO DEL LOTE

ESTRUCTURADOR

CONSTRUCTOR

GERENTE

COMERCIALIZADOR

En virtud de los roles antes descritos, cada uno de los integrantes de la UNION TEMPORAL
tendra unas funciones con el objeto de garantizar el cumplimiento del proyecto y sera
responsable por el desarrollo de las siguientes actividades:

PROPIETARIO DEL LOTE:

Disefios, permisos y licencias:

Disefios: corresponde al desarrollo o subcontratacion de los disefios arquitectonicos,
acueducto, alcantarillado, gas y redes eléctricas para las obras de urbanismo del proyecto y
el desarrollo de los disefios arquitectdnicos, hidrosanitario, eléctricos, de gas y estructurales
de las viviendas bajo las normas colombianas vigentes con el fin de brindar a los
propietarios una vivienda con las mejores condiciones de calidad. El desarrollo de los
disefios incluye las tareas de coordinacién y optimizacion de los mismos con el fin de
obtener la mejor solucién en cuanto a eficiencia en costos y optimizacién de recursos
siempre con la mejor calidad.

Permisos: Se refiere al tramite y consecucion de los permisos si se requieren, ante las
entidades correspondientes, implicando la contratacion y pago de los estudios a que haya
lugar. Es importante resaltar que todos los disefios del proyecto deben estar dentro de los
parametros o lineamientos que exigen las entidades municipales y la normatividad que
regule la materia.

Licencias: Se refiere al tramite y aprobacion de las licencias ante las entidades
correspondientes de los disefios de los proyectos de acuerdo a los parametros establecidos
en cada municipio. Este tramite incluye la verificacion de la solicitud y su concordancia tanto
de las normas nacionales como municipales y adicionalmente la concordancia de los que
indica la licencia vs la parte juridica del lote, es decir las escrituras.

Quien desarrolle el proyecto sera responsable por todos los asuntos relacionados con su
condicion técnica o juridica. Es decir, que si durante el desarrollo del proyecto se hace
necesaria la elaboracion de estudios adicionales o problemas técnicos del terreno derivan
en cambios en los disefios del Proyecto, los costos que todo ello impligue seran
descontados de la utilidad final que le corresponda al propietario del lote al momento de
liquidar el Proyecto.

ESTRUCTURADOR

Estructuracion Financiera:

Quien tenga a cargo la estructuracion financiera del Proyecto se encargara de analizar las
mejores ofertas que ofrezca, el mercado financiero para obtener toda o parte de la
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financiacién del proyecto incluyendo las busqueda del interés mas bajo y las actividades de
seguimiento y administracién de los compromisos adquiridos con los bancos.

Las garantias que se otorguen para obtener dicha financiacion, las otorgaran todos los
miembros de la UNION TEMPORAL en la proporcion que corresponda a sus roles y a las
responsabilidades que cada uno tenga dentro del Proyecto. El Lote donde se desarrollara el
Proyecto servira como garantia de las obligaciones financieras que adquiera la UNION
TEMPORAL para financiar el proyecto.

CONSTRUCTOR

Construccion del Proyecto

Ejecucion de las obras de urbanismo: desarrollo coordinacion y/o subcontratacién de las
actividades que corresponde a la ejecucién de las obras de urbanismo en los tiempos
establecidos, buscando la optimizacién de todos los recursos requeridos para su ejecucion y
desarrollo.

Ejecucién de las obras de construccion de la edificacién: desarrollo coordinacion y/o
subcontratacion de las actividades que corresponde a la ejecucion de las obras de
construccion de las viviendas en los tiempos establecidos, buscando la optimizacion de
todos los recursos requeridos para su ejecucién y desarrollo.

GERENTE DEL PROYECTO

Administracion:

Seguimiento y coordinacion de todas las actividades técnicas, financieras, juridicas y
administrativas del Proyecto con el fin de obtener los mejores resultados en el desarrollo del
mismo.

Llevar la contabilidad del Proyecto y de la UNION TEMPORAL
Pago a proveedores y subcontratistas de la UNION TEMPORAL

COMERCIALIZADOR

Comercializacién y enajenacion:

Comercializacion: es la actividad correspondiente a la venta de las viviendas incluyendo
las tareas que deban desarrollar con el fin de dejar una venta cerrada y legalizada. Lo que
conlleva necesariamente a la realizacién de las siguientes tareas: i) aportar el personal
requerido para la sala de ventas del Proyecto; ii) asumir y contratar los gastos de publicidad
gue se requieran de acuerdo al estudio de cada poblacién y municipio; iii) realizar la
validacién de la capacidad financiera y juridica de cada comprador; iv) acompafiamiento y
verificacién de las documentacion que debe presentar el comprador para el tramite de los
subsidios ante las entidades correspondientes.

Escrituracion: esta actividad se refiere a todo el tramite juridico desde la asignacién de la
vivienda la comprador, incluyendo el tramite y coordinacion de la firma y registro de las
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escrituras ante la notaria que corresponda, como el registro respectivo ante las oficinas de
registro de instrumentos publicos. Asi mismo, la labor de escrituracion incluye las
aclaraciones a escrituras publicas a que haya lugar como su respectivo registro ante la
oficina de registro de instrumentos publicos.

Cobro de subsidios: una vez firmadas las escrituras publicas de compraventa se debera
tramitar el cobro ante las entidades correspondientes de los subsidios con el fin de optimizar
el costo financiero del Proyecto.

FUNCIONES DEL REPRESENTANTE - Ademas de los previsto en este Acuerdo, son
funciones del representante de la UNION TEMPORAL las siguientes:

1.1 Suscribir en nombre de los integrantes de la UNION TEMPORAL la propuesta que
se presentard dentro de la Convocatoria asi como el contrato y demas documentos
a que haya lugar, en el evento que la UNION TEMPORAL resulte como
adjudicataria dentro del proceso de seleccién.

1.2 Representar la UNION TEMPORAL ante sus integrantes, ante FIDUCIARIA
BOGOTA S.A., ante terceros y ante toda clase de autoridades.

1.3 Disponer la ejecucion por parte de los miembros de la UNION TEMPORAL de todos
los actos u operaciones correspondientes al objeto del proyecto y ejecutar todos los
actos u operaciones que correspondan a la UNION TEMPORAL, de conformidad
con lo previsto en el ordenamiento juridico y en las Reglas de este Acuerdo.

1.4 Autorizar con su firma todos los documentos que deban otorgarse en desarrollo de
las actividades a cargo o en interés de la UNION TEMPORAL

1.5 Presentar los informes y estados financieros a que haya lugar sobre la situacién de
la UNION TEMPORAL vy del Proyecto al Departamento del Atlantico.

1.6 Tomar todas las medidas que reclame la ejecucion del proyecto, vigilar la actividad
a cargo de cada una de las personas (naturales y/o juridicas) integrantes de la
UNION TEMPORAL e impartirles las 6rdenes e instrucciones que exija la buena
marcha de la UNION TEMPORAL para el cumplimiento del proyecto.

1.7 Convocar al designado por el departamento a reuniones ordinarias, Yy
extraordinarias cuando juzgue conveniente o necesario y hacer las convocatorias
del caso.

1.8 Cumplir o hacer que se cumplan oportunamente todos los requisitos o exigencias
legales que se relacionen con la UNION TEMPORAL o sus miembros en orden a
ejecutar el proyecto.

1.9 Ejercitar las acciones judiciales o concurrir a los procesos judiciales para hacer
valer los derechos de accion, contradiccidon, audiencias y defensas que les
corresponda a cada uno de los integrantes de la misma.
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1.10 Presentar el listado de hogares potenciales beneficiarios del proyecto seleccionado
y adelantar todas las demés actuaciones a que haya lugar para lograr el efectivo
desembolso de los recursos del subsidio familiar de vivienda.

1.11 Las demés que sefiale la Ley y estas Reglas.

EXCLUSIVIDAD — Las personas juridicas que conforman la UNION TEMPORAL deberan
tener en cuenta que el ser miembro de la misma, y participar en la implementacion y
desarrollo del proyecto no le impedira a ninguna de ellas, ni a sus funcionarios, directores o
empleados que se dediguen a cualquier otra actividad, presente o futura, participar en
cualquier otra empresa de riesgo compartido, compafiia limitada u otro arreglo empresarial
para proyectos similares a aquel que tiene por objeto esta UNION TEMPORAL.

PROHIBICION DE CESION, DISOLUCION Y LIQUIDACION. — De conformidad con los
pliegos de condiciones de la Convocatoria, en el evento de resultar seleccionada la UNION
TEMPORAL, sus integrantes no podran ceder su participacion en la misma, ni las
obligaciones a su cargo dentro de la misma, ni las obligaciones a su cargo dentro de la
misma durante la vigencia del presente Acuerdo.

Asi mismo, la UNION TEMPORAL no podra ser disuelta, ni liquidada anticipadamente en
ningun caso.

SUBCONTRATACION - La UNION TEMPORAL podra subcontratar parcialmente la
ejecucion de las actividades necesarias para la ejecucion del Proyecto con personas
naturales o juridicas siempre que tengan la idoneidad y capacidad para desarrollar la
actividad subcontratada, pero la UNION TEMPORAL continuara siendo la Gnica responsable
ante la entidad contratante por la ejecucion y el cumplimiento de todas y cada una de las
obligaciones del proyecto y sus miembros seran solidariamente responsables por el
cumplimiento del objeto del mismo.

NORMAS APLICABLES — Este Acuerdo de UNION TEMPORAL se regira bajo las leyes de
la Republica de Colombia y para todos los fines sera interpretado y exigible de conformidad
con las leyes colombianas.

DURACION — La duracién de la presente UNION TEMPORAL estara sujeta al resultado de
la convocatoria. Es decir, en caso que la UNION TEMPORAL no resulte adjudicataria
dentro del proceso objeto de la Convocatoria, el presente Acuerdo terminard de manera
automatica y el miso se entendera sin efecto. Sin embargo, en el evento que se le
adjudique el Proyecto a la UNION TEMPORAL, su duracién comenzara a regir a partir del
dia de la adjudicacion y terminard dos (2) afios después contados a partir de la fecha de
escrituracion y entrega de la dltima vivienda a los beneficiarios del PROGRAMA DE
VIVIENDA PARA AHORRADORES (VIPA).

En consecuencia, la UNION TEMPORAL no podra ser disuelta, ni liquidada hasta tanto
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finalice el Proyecto y el presente Acuerdo.

Una vez se liquiden los pasivos de las actividades comunes cuyo objeto es la presentacion
de la propuesta para la adjudicacion del proyecto asi como su posterior celebracion,
ejecucion y liquidacién se hara de mutuo acuerdo o mediante un liquidador nombrado por
los integrantes de la UNION TEMPORAL, el balance contable del encargo de gestion de la
misma.

El presente acuerdo de UNION TEMPORAL, no podra ser rescindido, disuelto o revocado
por sus integrantes antes de la liquidacion del Proyecto.

ARBITRAJE - Toda controversia o diferencia relativa a este contrato se resolvera por un
Tribunal de Arbitramento de caracter legal que funcionara bajo las reglas del Centro de
Arbitraje y Conciliacién de la Camara de Comercio de Barranquilla (Atlantico), de acuerdo
con lo siguiente: a) El tribunal estard integrado por res (3) arbitros designados por las
Partes de comun acuerdo. b) En caso de que no fuere posible la designacion total o parcial
de comun acuerdo, los arbitros seran nombrados por el Centro de Arbitraje y Conciliacién de
la Camara de Comercio de Barranquilla (Atlantico), a solicitud de cualquiera de las Partes y
c) El tribunal funcionara en la ciudad de Barranquilla y decidira en derecho.

INTEGRIDAD — Este Acuerdo de la UNION TEMPORAL, documenta de manera exhaustiva,
exclusiva y excluyente el acuerdo total y completo entre las partes que constituye el objeto
del mismo vy, por lo tanto, reemplaza, sustituye y deja sin efecto cualquier acuerdo verbal o
escrito, expreso o tacito, que exista o pudiere existir entre las partes.

POLITICAS ANTI SOBORNO - Los integrantes de la UNION TEMPORAL garantizan que
en relacion con el presente Acuerdo, no ha (i) pagado o recibido, ni prometido pagar o
aceptado una promesa de recibir, un soborno o cualquier otro tipo de pago indebido; o (ii)
hecho o prometido algin pago en violacién de las leyes internacionales contra el soborno
(incluyendo, sin limitacion, la Ley de Préacticas Corruptas en el Extranjero de los Estados
Unidos (Foreign Corrup Practices ACT “FCPA”) y la Ley Contra el Soborno del Reino Unido
de 2010 (“UK Bribery Act 2010”) asi como las leyes locales aplicables de adopcién de la
Convencion de la OCDE para Combatir el Cohecho de Funcionarios Publicos Extranjeros en
Transacciones Comerciales Internacionales) y demas leyes de anticorrupcién que resulten
aplicables. Los integrantes de la UNION TEMPORAL se obligan a no hacer, prometer u
ofrecer, y a procurar que sus empleados no hagan, prometan u ofrezcan, en relaciéon con
este Acuerdo, cualquier pago indebido, préstamo, donacién o transferencia de cualquier
cosa de valor, directa o indirectamente a favor o para uso o beneficio de: (i) cualquier
funcionario publico o empleado de gobierno (incluyendo a los empleados de las entidades o
empresas bajo control o propiedad del gobierno); (ii) cualquier partido politico, dirigente de
un partido politico o candidato a puesto publico; (iii) cualquier organizacion internacional
publica, (iv) cualquier otro tercero que se relacione con una relacidbn comercial con
cualquiera de los miembros de ésta UNION TEMPORAL, o (v) un intermediario para
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canalizarlo a cualquiera de las personas o entidades mencionadas en los incisos (i) a (iii)
anteriores, con el fin de obtener o retener un negocio u obtener alguna ventaja.

No obstante cualquier disposicién en contrario en este Acuerdo, cualquier declaracion falsa
o incumplimiento de esta clausula constituird un incumplimiento grave de la misma. Esta
disposicién sera en adicion y no en substitucion de cualquier otro derecho o recurso
derivado del Acuerdo.

MODIFICACIONES - Cualquier modificacion al presente Acuerdo debera constar en escrito
suscrito por todas las partes y, ademas, en el caso de la modificacion de los términos y
extension de su participacion en la propuesta y en su ejecuciéon, deberan contar con el
consentimiento previo y escrito de la entidad contratante.

NOTIFICACIONES - Cualquier notificacion que se deba o se quiera hacer enviar a las
partes en ejecucion del presente Acuerdo debera ser enviada a las siguientes direcciones de
cada una de ellas:

Nombre de la | Nombre del | Correo Electrénico Direccién del
persona (natural y/o | representante legal Domicilio

juridica) que integra | o apoderado de la

la UNION | persona que integra

TEMPORAL | UNION

TEMPORAL
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ANEXOS

ANEXO No. 1
CARTA DE PRESENTACION DE LA PROPUESTA
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Ciudad y fecha

Sefiores ) )

GOBERNACION DEL ATLANTICO —SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA.

Ciudad.

REFERENCIA: PROCESO No. PARA LA ESCOGENCIA DEL INTEGRANTE DE LA

UNION TEMPORAL CON EL DEPARTAMENTO DEL ATANTICO PARA PARTICIPAR EN
EL PROCESO DE SELECCION DE LOS PROYECTOS VIPA ANTE FIDUBOGOTA

Los suscritos , de acuerdo con
las condiciones que se estipulan en los documentos del proceso de seleccion de la
referencia, hacemos la siguiente oferta y en caso de ser seleccionado el(los) proyecto(s) que
presentamos, nos comprometemos a cumplir todas las obligaciones incorporadas en los
términos de referencia y sus anexos.

Declaramos asi mismo:

1. Que esta oferta s6lo compromete al suscrito (0 a la entidad que represento), el cual tiene
la capacidad juridica para cumplir todas las obligaciones que se derivan de términos de
referencia del proceso de seleccion.

2. Que en mi condicién de representante legal del proponente tengo la capacidad de actuar
en nombre y representacion del mismo, y de adelantar todas las actuaciones necesarias
para dar cumplimiento a todas las obligaciones que se derivan de términos de referencia del
proceso de seleccion.

3. Que ninguna entidad o persona distinta de los firmantes tiene interés comercial en esta
oferta.

4. Que conocemos la informacién general y especial, y demas documentos del proceso de
seleccidn junto con sus anexos, y aceptamos los requisitos en ellos contenidos.

5. Que en caso de ser seleccionado alguno o algunos de los proyectos que proponemaos nos
comprometemos a dar cumplimiento a lo establecido en nuestra propuesta y en los
documentos del presente proceso de seleccion.

6. Que no nos hallamos incursos en causal alguna de inhabilidad, incompatibilidad o
conflicto de interés de las sefialadas en la ley y la Constitucién Politica.

7. Que ni el suscrito ni la entidad que represento, ni los miembros del proponente (segun
sea el caso) hemos sido sancionados por incumplimientos contractuales relacionados con la
construccion.

8. Que ni el suscrito ni la entidad que represento, ni los miembros del proponente (segun
sea el caso) hemos sido objeto de medidas administrativas de incumplimiento por parte de
las entidades otorgantes de subsidios dentro de los 10 afios anteriores a la fecha de cierre
del proceso.

9. Que con la presente propuesta entrego (incluir el nimero) sobres sellados
correspondientes a los proyectos sefalados en el Anexo No. 2 de esta propuesta.
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10. Que conozco las especificaciones y condiciones establecidas en las especificaciones
técnicas de los términos de referencia, y los proyectos que presento cumplen y/o cumpliran
tales condiciones y especificaciones a cabalidad.

11. Que conocemos y aceptamos que las viviendas que se desarrollen en el proyecto
seleccionado se deberan transferir a los beneficiarios del Programa de Vivienda de Interés
Prioritario para Ahorradores, los cuales deben cumplir las condiciones establecidas en el
Capitulo 3, Titulo 1, Parte 1, Libro 2 del Decreto 1077 de 2015, y que deberan ser
identificados y seleccionados de acuerdo con lo establecido en los mismos decretos y en los
términos de referencia respectivos.

12. Que SI No (diligenciar con una X en donde corresponda), solicitamos se nos
otorgue el plazo de analisis de mercado sefialado en el numeral 1.3.2.1 de estos términos
de referencia.

13. Que la presente oferta consta de sobres, cada uno con , y folios,
respectivamente.

Atentamente,

Nombre Representante Legal
Cédula de Ciudadania No. de
Oferente

Nit. (si aplica)
Direccién
Teléfono

Fax

Correo electronico Ciudad

FIRMA REPRESENTANTE LEGAL
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ANEXO 2

INFORMACION DE PROYECTOS OFERTADOS

No. DE NOMBRE | MUNICIPI DIRECCI No. del No. de Area Valor total Estado Estado Fecha de Datos de
IDENTIFICA DEL O EN ON Folio(s) vivienda | construi | dela (porcentaj (porcentaj terminacion quien
CION DEL PROYECT QUE SE (Nomencla de S da de vivienda ede e de de las atendera la
PROYECTO (0] UBICA EL | tura Oficial | Matricul | ofrecida las ofrecida, avance) avance) viviendas visita del
PROYECT a S vivienda | incluidos de de (La fecha evaluador del
(0] inmobilia sa todos los Ejecucion Ejecucion serd como proyecto al
ria desarroll | tributos, en de las de las maéaximo el predio, cuando
ar, en smimv obras de viviendas 3lde sea el caso
m2 (No podra urbanizaci del agosto de (Incluir
superar los 70| Onala Proyecto a 2018). direcciony
smimv so pen fecha de la fecha teléfono)

presentaci de )
6n de la presentaci
propuesta 6n de la

de rechazo de
la propuesta)

propuesta
1 M2 SMLMV % %
2(la % %
numeracion
debe seguir
sucesivame

nte)
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ANEXO 3 - MINUTA DE LA UNION TEMPORAL

En la ciudad de Barranquilla (Atlantico), a los dias del mes de de 2018,
comparacion por una parte, i) EDUARDO VERANO DE LA ROSA, identificado con cédula
de ciudadania N° 7.458.361 expedida en Barranquilla, en su calidad de Gobernador del
Departamento del Atlantico, Nit 890.102.006-1, cargo de eleccion popular para el que fue
elegido, tal como consta en el acta de posesion N° __ suscrita , ante la
Asamblea Departamental, debidamente facultado para celebrar esta clase de actos de
conformidad con los articulos 209 de la Constitucion Politica, 3 de la Ley 80 de 1993 y la ley
1537 de 2012, en adelante EL DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO vy ii)
, persona juridica de derecho privado, sin animo de lucro,

domiciliada en la ciudad de Barranquilla, con el Nit , representada
por , identificado con cédula de ciudadania N° de ,
quien actlla como representante principal de la Unién Temporal , parte

que se denominard UNION TEMPORAL, todos con capacidad para suscribir el presente
acuerdo de union temporal y quienes manifiesta:

2. Que FIDUCIARIA BOGOTA S.A. ha abierto una convocatoria con el objeto de
seleccionar la propuesta mas favorable para la adjudicacion de proyectos para la
construccion de viviendas dentro del marco del PROGRAMA DE VIVIENDA DE
INTERES PRIORITARIO PARA AHORRADORES del Gobierno Nacional.

3. Que de conformidad con los pliegos del proceso de seleccion adelantado por la
FIDUCIARIA BOGOTA SA son destinatarios de la convocatoria los consorcios o
uniones temporales debidamente constituidos, cuyos miembros sean: i) uno o varias
entidad(es) publica(s) colombiana(s) o sus entidades del sector central o
descentralizado y ii) uno o varios promotores, constructores y/o Cajas de
Compensacion Familiar, que cumplan con los requisitos técnicos, juridicos y
financieros sefalados en el pliego y que tengan la capacidad juridica para
comercializar y enajenar las viviendas de interés prioritario que se ejecuten en los
proyectos ofrecidos, las cuales deben cumplir la totalidad de las condiciones y
requerimientos técnicos y juridicos sefialados en este documento y sus anexos.

4. Que en desarrollo del proceso de seleccion objeto de la Convocatoria, las partes que
suscriben el presente acuerdo han expuesto su interés en presentar una propuesta a
través de una unién temporal, tal y como lo prevé la Convocatoria y, en caso de ser
favorecidos con la adjudicacion, proceder con la celebracién y ejecucion de los
contratos a que haya lugar para la ejecucion del proyecto objeto de la misma.

5. Que el OCAD REGION CARIBE mediante acuerdo N° 009 de fecha | le aprobd
al Departamento del Atlantico recursos para la construccién de bajo el
proyecto_
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6. Que el OCAD DEPARTAMENTAL — mediante acuerdo N° , Viabilizo, priorizé y
aprobo los proyectos con cargo a los recursos de regalias directas del Departamento
del __ yrecursos del fondo de Compensacion Regional — Asignaciones Asimiladas
del Municipio de San Diego.

7. Que identificada con el Nit No. ,
representada legalmente por el sefior , identificado
con cédula de ciudadania numero para que aunando su

experiencia especifica y su capacidad financiera con el Departamento del Atlantico,
cumplir con los requisitos habilitantes sefialados en el pliego de la convocatoria No.

123 para proponer proyectos en los municipios en el
Departamento del Atlantico, lo cual conllevé a la conformacion de la UNION
TEMPORAL el pasado del aflo en curso.

8. Que por su parte el Departamento del Atlantico aportan para efectos de verificacion
de la  financiacion  del proyecto  aqui  descrito los  siguientes
documentos:

De conformidad con lo anteriormente expuesto, las citadas personas, obrando por conducto
de sus representares legales o debidamente autorizados para ello, manifiestan su voluntad
de:

Conformar, como en efecto lo hacen, una uniéon temporal (en adelante, la "UNION
TEMPORAL”), en los términos de los articulos 6 y 7 de la Ley 80 de 1993 para los efectos
de la presentacién de la propuesta dentro de la convocatoria 123, adelantada FIDUCIARIA

BOGOTA S.A. para la ejecucion del proyecto de construccion de en el
Municipio de .

Los integrante de la UNION TEMPORAL, designan al Doctor , en adelante
el mandatario, en calidad legal de , quien también obra de
acuerdo al a carta de conformacion de la UNION TEMPORAL como

representante principal de la misma, quien para todos los efectos, actuard& como
representante principal de la UNION TEMPORAL, y como suplente EL DEPARTAMENTO
DEL ATLANTICO, representado por , quien sumira en situaciones de
ausencia temporal o absoluta del(a) representante principal y tendra las mismas facultades
gue éste.

En consecuencia, el(a) mandatario queda facultado para representar sin limitaciéon alguna a
cada una de las partes que integran la UNION TEMPORAL en todo lo relacionado con la
presentacion de la propuesta para la convocatoria, y posteriores asuntos referentes a la
ejecucion del proyecto, asi como para presentar el listado de hogares potenciales
beneficiarios del proyecto seleccionado y adelantar todas las demas actuaciones a que haya
lugar para lograr el efectivo desembolso de los recursos del subsidio familiar de vivienda
para el proyecto. El representante principal y suplente quedan facultados para representar a
la UNION TEMPORAL y/o a todos los integrantes de la UNION TEMPORAL, a efectos de
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adelantar en su nombre de manera especifica las siguientes actividades: i) Presentar la
propuesta para la convocatoria N° 123; (ii) Dar respuesta a los requerimientos y
aclaraciones que solicite FIDUCIARIA BOGOTA S.A.;( iii) Recibir las notificaciones a que
haya lugar dentro del proceso de seleccion, incluyendo la del acto de adjudicacion; y (iv) En
general, adelantar todos y cada uno de los actos y suscribir todos y cada uno de los
documentos necesarios para vincular a cada una de las partes y/o a la UNION TEMPORAL,
incluyendo todos los que sean necesarios para la presentaciéon de la propuesta dentro de la
convocatoria, como aquellos necesarios para la ejecucion y liquidacién del proyecto en caso
que la UNION TEMPORAL resulte como adjudicataria del mismo.

Por el solo hecho de la firma del presente acuerdo (En adelante, el Acuerdo, el (los )
representante(s) acepta(n) esta designacién y entiende(n) las obligaciones que se deriva(n)
del mismo.

REGLAS BASICAS QUE REGULAN LAS RELACIONES ENTRE LAS PARTES Y SU
RESPONSABILIDAD

En la propuesta que se presentara ante FIDUCIARIA BOGOTA S.A., en atencion a la
convocatoria, el representante de la UNION TEMPORAL y su responsabilidad, entre las
cuales se sefialan los términos y extension de la participacion de ellas en la propuesta y en
su ejecucioén llegado el caso, las que en este Ultimo caso, de conformidad con lo previsto en
el paragrafo 1° del articulo 7 e la ley 80 de 1993, no podran ser modificadas sin el
consentimiento previo y escrito de la entidad contratante:

PRIMERA — OBJETO- Con motivo de la convocatoria, las personas juridicas que suscriben
el presente Acuerdo participaran a titulo de UNION TEMPORAL para de manera conjunta,
presentar a FIDUCIARIA BOGOTA S.A. una misma propuesta para la adjudicacion y
posterior celebracién y ejecucién del proyecto objeto de la convocatoria, asi como el
desarrollo de todas las actividades inherentes o que se deriven de las citadas etapas del
proyecto, al igual que el ejercicio de todas las actividades comerciales necesarias para
lograr el maYor beneficio a favor de la UNION TEMPORAL .

SEGUNDA — NOMBRE O DENOMINACION — La UNION TEMPORAL utilizara el nombre de
UNION TEMPORAL , su domicilio principal sera la ciudad de Barranquilla,
direccion calle XXXXXXXXXXXXXXXX oficina XXXXXX, de la actual nomenclatura urbana.
TERCERA — OBLIGACIONES — Con el proposito de participar en el proceso de seleccion, y
en el evento que sea adjudicado el proyecto objeto de la convocatoria, los integrantes de la
UNION TEMPORAL, sumen las siguientes obligaciones:
11. Colaborarén de buena fe y hardn sus mejores esfuerzos para preparar y presentar
en tiempo la propuesta. Sin limitar la generalidad de lo anterior, los costos de
constituir las pdélizas o seguros y garantias que sean necesarias para presentar la

propuesta dentro de la convocatoria seran asumidos por
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12. Colaboraran de buena fe y haran sus mejores esfuerzos para preparar y presentar
en tiempo las objeciones a que haya lugar a las propuesta presentadas por otros
proponentes, asi coOmo preparar y presentar en tiempo las defensas frente a
objeciones que los otros proponentes presenten contra la propuesta presentada a
nombre de la UNION TEMPORAL dentro de la convocatoria.

13. Colaboraran de buena fe y haran sus mejores esfuerzos para suscribir los contratos
y adquirir los compromisos exigidos para, de conformidad con la convocatoria,
alcanzar el cierre financiero del proyecto.

14. De buena fe, de comun acuerdo, distribuir mediante la adjudicacién de contratos de
trabajos o actividades a ejecutar entre las partes.

15. Ejecutar las obligaciones y cumplir sus prestaciones durante el proceso de selecciéon
y en las condiciones exigidas en la convocatoria.

16. Mantener y extender cuando sea necesario las garantias en los amparos y vigencias
gue exija la entidad convocante con ocasion y en los términos del proceso de
seleccion de la eventual ejecucion del proyecto.

17. Cumplir las obligaciones legales en materia, labora, de seguridad social y tributaria.

18. Tramitar y obtener el RUT de la UNION TEMPORAL.

19. Llevar la contabilidad y presentar los correspondientes estados financieros.

20. Participar en el proceso de liquidacion del proyecto, si a ello hubiere lugar.

CUARTA- RESPONSABILIDAD — 1) Responsabilidad Solidaria respecto al Objeto de la
propuesta y el Proyecto. Los integrantes, participando a titulo de la UNION TEMPORAL,
comprometen su responsabilidad solidaria frente a FIDUCIARIA BOGOTA S.A., en lo
relacionado con el cumplimiento total de la propuesta que presenten dentro de la
convocatoria asi como del Proyecto en caso de resultar como adjudicatarios del proceso de
seleccién. No obstante lo anterior, las sanciones por el incumplimiento de las obligaciones
derivadas de la propuesta que presente la UNION TEMPORAL y del proyecto que ejecuten,
se impondran y asumiran de acuerdo con la participacion y la ejecucion de cada una de las
obligaciones a cargo de cada uno de los integrantes de la UNION TEMPORAL.

PARAGRAFO: en caso de existir imprevistos, diferencias u otras situaciones que pongan en
peligro la pacifica y normal evolucion de la ejecucion de las obras urbanas y arquitecténicas
del plan de vivienda; el representante legal de la UNION TEMPORAL hara un llamado
inmediato y extraordinario al ejecutor o constructor del plan de vivienda y de manera
conjunta tomaran las decisiones necesarias, con el fin de superar las anormalidades; si el
ejecutor o constructor no asiste al llamado, el representante legal de esta unién temporal
asuma de hecho y las decisiones tomadas por el representante legal de la UNION
TEMPORAL seran de plena aceptacion, sin objecion alguna.

2) Responsabilidad Solidaria Frente a Terceros. En caso de condenas por reclamos
iniciados por terceros en contra de cualquiera de los integrantes, en razon y con ocasiéon de
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la ejecucion del Proyecto y/o contratos suscritos con la UNION TEMPORAL, los demas
integrantes reembolsaran al integrante que efectivamente pague tales condenas, las sumas
que proporcionalmente le correspondan a cada uno de ellos de acuerdo con su participacion
en el presente Acuerdo.

QUINTA — PARTICIPACION EN LA UNION TEMPORAL - Las personas juridicas que
suscriban el presente Acuerdo, establecen que su participacion en la UNION TEMPORAL
segun la experiencia que aportan sera la siguiente:

% de participacion en la UNION

TEMPORAL
Persona juridica integrante de la UNION
TEMPORAL
DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO
TOTAL

Asi mismo, el aporte administrativo y técnico a que se compromete cada uno de los
integrantes de la UNION TEMPORAL, se determina de acuerdo con el rol y funciones que
ejecutard dentro del Proyecto:

Persona natural y/o juridica integrante de la | ROL
UNION TEMPORAL

PROPIETARIO DEL LOTE

ESTRUCTURADOR

CONSTRUCTOR

GERENTE

COMERCIALIZADOR

En virtud de los roles antes descritos, cada uno de los integrantes de la UNION TEMPORAL
tendra unas funciones con el objeto de garantizar el cumplimiento del proyecto y sera
responsable por el desarrollo de las siguientes actividades:

5.1. PROPIETARIO DEL LOTE:

5.1.1. Disefios, permisos Yy licencias:

5.1.1.1. Disefios: corresponde al desarrollo o subcontratacion de los disefios arquitectdnicos,
acueducto, alcantarillado, gas y redes eléctricas para las obras de urbanismo del proyecto y
el desarrollo de los disefios arquitectonicos, hidrosanitario, eléctricos, de gas y estructurales
de las viviendas bajo las normas colombianas vigentes con el fin de brindar a los
propietarios una vivienda con las mejores condiciones de calidad. El desarrollo de los
disefios incluye las tareas de coordinacion y optimizacién de los mismos con el fin de
obtener la mejor solucion en cuanto a eficiencia en costos y optimizacién de recursos
siempre con la mejor calidad.

5.1.1.2. Permisos: Se refiere al tramite y consecucion de los permisos si se requieren, ante
las entidades correspondientes, implicando la contratacion y pago de los estudios a que
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haya lugar. Es importante resaltar que todos los disefios del proyecto deben estar dentro de
los pardmetros o lineamientos que exigen las entidades municipales y la normatividad que
regule la materia.

5.1.1.3. Licencias: Se refiere al tramite y aprobacién de las licencias ante las entidades
correspondientes de los disefios de los proyectos de acuerdo a los pardmetros establecidos
en cada municipio. Este tramite incluye la verificacion de la solicitud y su concordancia tanto
de las normas nacionales como municipales y adicionalmente la concordancia de los que
indica la licencia vs la parte juridica del lote, es decir las escrituras.

PARAGRAFO. Quien desarrolle el proyecto sera responsable por todos los asuntos
relacionados con su condicién técnica o juridica. Es decir, que si durante el desarrollo del
proyecto se hace necesaria la elaboracion de estudios adicionales o problemas técnicos del
terreno derivan en cambios en los disefios del Proyecto, los costos que todo ello implique
seran descontados de la utilidad final que le corresponda al propietario del lote al momento
de liquidar el Proyecto.

5.2. ESTRUCTURADOR

5.2.1. Estructuracién Financiera:

Quien tenga a cargo la estructuracion financiera del Proyecto se encargara de analizar las
mejores ofertas que ofrezca, el mercado financiero para obtener toda o parte de la
financiaciéon del proyecto incluyendo las busqueda del interés mas bajo y las actividades de
seguimiento y administraciéon de los compromisos adquiridos con los bancos.

Las garantias que se otorguen para obtener dicha financiacion, las otorgaran todos los
miembros de la UNION TEMPORAL en la proporcion que corresponda a sus roles y a las
responsabilidades que cada uno tenga dentro del Proyecto. El Lote donde se desarrollara el
Proyecto servird como garantia de las obligaciones financieras que adquiera la UNION
TEMPORAL para financiar el proyecto.

5.3. CONSTRUCTOR

5.3.1. Construccion del Proyecto

5.3.1.1. Ejecucion de las obras de urbanismo: desarrollo coordinacion y/o subcontratacion
de las actividades que corresponde a la ejecucion de las obras de urbanismo en los tiempos
establecidos, buscando la optimizacion de todos los recursos requeridos para su ejecucion y
desarrollo.

5.3.1.2. Ejecucion de las obras de construccion de la edificacién: desarrollo coordinacion
y/o subcontratacion de las actividades que corresponde a la ejecucion de las obras de
construccién de las viviendas en los tiempos establecidos, buscando la optimizacion de
todos los recursos requeridos para su ejecucion y desarrollo.

5.4. GERENTE DEL PROYECTO
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5.4.1. Administracion:

5.4.1.1. Seguimiento y coordinacion de todas las actividades técnicas, financieras, juridicas
y administrativas del Proyecto con el fin de obtener los mejores resultados en el desarrollo
del mismo.

5.4.1.2. Llevar la contabilidad del Proyecto y de la UNIO[\I TEMPORAL
5.4.1.3. Pago a proveedores y subcontratistas de la UNION TEMPORAL

5.5. COMERCIALIZADOR

5.5.1. Comercializacion y enajenacion:

5.5.1.1. Comercializacion: es la actividad correspondiente a la venta de las viviendas
incluyendo las tareas que deban desarrollar con el fin de dejar una venta cerrada y
legalizada. Lo que conlleva necesariamente a la realizacion de las siguientes tareas: i)
aportar el personal requerido para la sala de ventas del Proyecto; ii) asumir y contratar los
gastos de publicidad que se requieran de acuerdo al estudio de cada poblaciéon y municipio;
iil) realizar la validacion de la capacidad financiera y juridica de cada comprador; iv)
acompafiamiento y verificacion de las documentacién que debe presentar el comprador para
el tramite de los subsidios

5.5.1.2. Escrituracion: esta actividad se refiere a todo el tramite juridico desde la asignacion
de la vivienda la comprador, incluyendo el tramite y coordinacion de la firma y registro de las
escrituras ante la notaria que corresponda, como el registro respectivo ante las oficinas de
registro de instrumentos publicos. Asi mismo, la labor de escrituraciéon incluye las
aclaraciones a escrituras publicas a que haya lugar como su respectivo registro ante la
oficina de registro de instrumentos publicos.

5.5.1.3. Cobro de subsidios: una vez firmadas las escrituras publicas de compraventa se
debera tramitar el cobro ante las entidades correspondientes de los subsidios con el fin de
optimizar el costo financiero del Proyecto.

OCTAVA — FUNCIONES DEL REPRESENTANTE - Ademas de los previsto en este
Acuerdo, son funciones del representante de la UNION TEMPORAL las siguientes:

8.1 Suscribir en nombre de los integrantes de la UNION TEMPORAL la propuesta que
se presentara dentro de la Convocatoria asi como el contrato y demas documentos
a que haya lugar, en el evento que la UNION TEMPORAL resulte como
adjudicataria dentro del proceso de seleccion.

8.2 Representar la UNION TEMPORAL ante sus integrantes, ante FIDUCIARIA
BOGOTA S.A., ante terceros y ante toda clase de autoridades.

8.3 Disponer la ejecucion por parte de los miembros de la UNION TEMPORAL de todos
los actos u operaciones correspondientes al objeto del proyecto y ejecutar todos los
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actos u operaciones que correspondan a la UNION TEMPORAL, de conformidad
con lo previsto en el ordenamiento juridico y en las Reglas de este Acuerdo.

8.4 Autorizar con su firma todos los documentos que deban otorgarse en desarrollo de
las actividades a cargo o en interés de la UNION TEMPORAL

8.5 Presentar los informes y estados financieros a que haya lugar sobre la situacién de
la UNION TEMPORAL vy del Proyecto al delegado por la Gobernacion.

8.6 Tomar todas las medidas que reclame la ejecucion del proyecto, vigilar la actividad
a cargo de cada una de las personas (naturales y/o juridicas) integrantes de la
UNION TEMPORAL e impartirles las 6rdenes e instrucciones que exija la buena
marcha de la UNION TEMPORAL para el cumplimiento del proyecto.

8.7 Convocar a reuniones ordinarias, y extraordinarias cuando juzgue conveniente o
necesario y hacer las convocatorias del caso.

8.8 Cumplir o hacer que se cumplan oportunamente todos los requisitos o0 exigencias
legales que se relacionen con la UNION TEMPORAL o sus miembros en orden a
ejecutar el proyecto.

8.9 Ejercitar las acciones judiciales o concurrir a los procesos judiciales para hacer
valer los derechos de accion, contradiccion, audiencias y defensas que les
corresponda a cada uno de los integrantes de la misma.

8.10 Presentar el listado de hogares potenciales beneficiarios del proyecto seleccionado
y adelantar todas las demas actuaciones a que haya lugar para lograr el efectivo
desembolso de los recursos del subsidio familiar de vivienda.

8.11 Las demas que sefiale la Ley y estas Reglas.

NOVENA — EXCLUSIVIDAD — Las personas juridicas que conforman la UNION TEMPORAL
deberan tener en cuenta que el ser miembro de la misma, y participar en la implementacion
y desarrollo del proyecto no le impedira a ninguna de ellas, ni a sus funcionarios, directores
o0 empleados que se dediquen a cualquier otra actividad, presente o futura, participar en
cualquier otra empresa de riesgo compartido, compafiia limitada u otro arreglo empresarial
para proyectos similares a aquel que tiene por objeto esta UNION TEMPORAL.

DECIMA. PROHIBICION DE CESION, DISOLUCION Y LIQUIDACION. — De conformidad
con los pliegos de condiciones de la Convocatoria, en el evento de resultar seleccionada la
UNION TEMPORAL, sus integrantes no podran ceder su participacion en la misma, ni las
obligaciones a su cargo dentro de la misma, ni las obligaciones a su cargo dentro de la
misma durante la vigencia del presente Acuerdo.

Asi mismo, la UNION TEMPORAL no podra ser disuelta, ni liquidada anticipadamente en
ningun caso.

DECIMA PRIMERA. SUBCONTRATACION — La UNION TEMPORAL podra subcontratar
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parcialmente la ejecucién de las actividades necesarias para la ejecucion del Proyecto con
personas naturales o juridicas siempre que tengan la idoneidad y capacidad para desarrollar
la actividad subcontratada, pero la UNION TEMPORAL continuara siendo la Unica
responsable ante la entidad contratante por la ejecucién y el cumplimiento de todas y cada
una de las obligaciones del proyecto y sus miembros seran solidariamente responsables por
el cumplimiento del objeto del mismo.

DECIMA SEGUNDA — NORMAS APLICABLES — Este Acuerdo de UNION TEMPORAL se
regira bajo las leyes de la Republica de Colombia y para todos los fines sera interpretado y
exigible de conformidad con las leyes colombianas.

DECIMA TERCERA. DURACION - La duracién de la presente UNION TEMPORAL estara
sujeta al resultado de la convocatoria. Es decir, en caso que la UNION TEMPORAL no
resulte adjudicataria dentro del proceso objeto de la Convocatoria, el presente Acuerdo
terminard de manera automética y el miso se entendera sin efecto. Sin embargo, en el
evento que se le adjudique el Proyecto a la UNION TEMPORAL, su duracién comenzara a
regir a partir del dia de 2018 y terminara dos (2) aflos después contados a partir
de la fecha de escrituracion y entrega de la Ultima vivienda a los beneficiarios del
PROGRAMA DE VIVIENDA PARA AHORRADORES (VIPA).

En consecuencia, la UNION TEMPORAL no podra ser disuelta, ni liqguidada hasta tanto
finalice el Proyecto y el presente Acuerdo.

Una vez se liquiden los pasivos de las actividades comunes cuyo objeto es la presentacion
de la propuesta para la adjudicacion del proyecto asi como su posterior celebracion,
ejecucion y liquidacién se hara de mutuo acuerdo o mediante un liquidador nombrado por
los integrantes de la UNION TEMPORAL, el balance contable del encargo de gestion de la
misma.

El presente acuerdo de UNION TEMPORAL, no podra ser rescindido, disuelto o revocado
por sus integrantes antes de la liquidacién del Proyecto.

DECIMA CUARTA. ARBITRAJE — Toda controversia o diferencia relativa a este contrato se
resolvera por un Tribunal de Arbitramento de caracter legal que funcionara bajo las reglas
del Centro de Arbitraje y Conciliacion de la Camara de Comercio de Barranquilla (Atlantico),
de acuerdo con lo siguiente: a) El tribunal estara integrado por res (3) arbitros designados
por las Partes de comun acuerdo. b) En caso de que no fuere posible la designacion total o
parcial de comun acuerdo, los arbitros seran nombrados por el Centro de Arbitraje y
Conciliacion de la Camara de Comercio de Barranquilla (Atlantico), a solicitud de cualquiera
de las Partes y c) El tribunal funcionara en la ciudad de Barranquilla y decidira en derecho.

DECIMA QUINTA — INTEGRIDAD — Este Acuerdo de la UNION TEMPORAL, documenta de
manera exhaustiva, exclusiva y excluyente el acuerdo total y completo entre las partes que
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constituye el objeto del mismo y, por lo tanto, reemplaza, sustituye y deja sin efecto
cualquier acuerdo verbal o escrito, expreso o tacito, que exista o pudiere existir entre las
partes.

DECIMA SEXTA — POLITICAS ANTI SOBORNO - Los integrantes de la UNION
TEMPORAL garantizan que en relacion con el presente Acuerdo, no ha (i) pagado o
recibido, ni prometido pagar o aceptado una promesa de recibir, un soborno o cualquier otro
tipo de pago indebido; o (ii) hecho o prometido algin pago en violacion de las leyes
internacionales contra el soborno (incluyendo, sin limitacion, la Ley de Practicas Corruptas
en el Extranjero de los Estados Unidos (Foreign Corrup Practices ACT “FCPA”) y la Ley
Contra el Soborno del Reino Unido de 2010 (“UK Bribery Act 2010”) asi como las leyes
locales aplicables de adopcion de la Convencion de la OCDE para Combatir el Cohecho de
Funcionarios Publicos Extranjeros en Transacciones Comerciales Internacionales) y demas
leyes de anticorrupcion que resulten aplicables. Los integrantes de la UNION TEMPORAL
se obligan a no hacer, prometer u ofrecer, y a procurar que sus empleados no hagan,
prometan u ofrezcan, en relaciébn con este Acuerdo, cualquier pago indebido, préstamo,
donacion o transferencia de cualquier cosa de valor, directa o indirectamente a favor o para
uso o beneficio de: (i) cualquier funcionario publico o empleado de gobierno (incluyendo a
los empleados de las entidades o empresas bajo control o propiedad del gobierno); (ii)
cualquier partido politico, dirigente de un partido politico o candidato a puesto publico; (iii)
cualquier organizacién internacional publica, (iv) cualquier otro tercero que se relacione con
una relacion comercial con cualquiera de los miembros de ésta UNION TEMPORAL, o (v) un
intermediario para canalizarlo a cualquiera de las personas o entidades mencionadas en los
incisos (i) a (iii) anteriores, con el fin de obtener o retener un negocio u obtener alguna
ventaja.

No obstante cualquier disposicién en contrario en este Acuerdo, cualquier declaracion falsa
o incumplimiento de esta clausula constituird un incumplimiento grave de la misma. Esta
disposicion sera en adicion y no en substitucion de cualquier otro derecho o recurso
derivado del Acuerdo.

DECIMA SEPTIMA — MODIFICACIONES — Cualquier modificacion al presente Acuerdo
debera constar en escrito suscrito por todas las partes y, ademas, en el caso de la
modificacion de los términos y extension de su participacion en la propuesta y en su
ejecucion, deberan contar con el consentimiento previo y escrito de la entidad contratante.

DECIMA OCTAVA — NOTIFICACIONES - Cualquier notificacion que se deba o se quiera
hacer enviar a las partes en ejecucion del presente Acuerdo deberd ser enviada a las
siguientes direcciones de cada una de ellas:

Nombre de la | Nombre del | Correo Electrénico Direccion del
persona (natural y/o | representante legal Domicilio
juridica) que integra | o apoderado de la
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la UNION | persona que integra
TEMPORAL I UNION
TEMPORAL

PARA CONSTANCIA DE LO CUAL, cada una de las partes (persona natural y/o juridica)
obrando directamente o a través de sus representantes legales o apoderados debidamente
acreditados, suscribe un ejemplar del presente Acuerdo de UNION TEMPORAL, cada uno
de los cuales constituye un original del presente Acuerdo, en la ciudad de Barranquilla
(Atlantico), el dia
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ANEXO No. 4
DECLARACION VOLUNTARIA DE ORIGEN DE FONDOS
, Identificado como aparece al pie de mi firma,
obrando en mi propio nombre y/o en representacion de:
Realizo la siguiente Declaracion de Origen de
Fondos a FIDUCIARIA BOGOTA S.A., de conformidad con lo establecido en el Estatuto
Organico del Sistema Financiero, Decreto 663 de 1993, la Ley 190 de 1995, la Circular
Basica Juridica 007 de 1996 emitida por la Superintendencia Bancaria, el Cédigo Penal
Colombiano, Ley 599 de 2000 y las demas normas legales concordantes para la constitucion
de negocios fiduciarios.
1. Los recursos con los que desarrollo o desarrollaré los proyectos que oferto a FIDUCIARIA
BOGOTA S.A., provienen de las siguientes fuentes: (Descripcion y detalle de la ocupacion,
oficio, profesion, actividad, negocio, etc.)

2. Declaro que los recursos con los que desarrollo o desarrollaré los proyectos que oferto a
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., no provienen de ninguna actividad ilicita contemplada en el
Cddigo Penal Colombiano, Ley 599 de 2000 (Art. 323), o en cualquier norma legal que lo
modifique o adicione.
3. No admitiré que terceros adicionen recursos a los proyectos que desarrollo o desarrollaré
con fondos provenientes de actividades ilicitas contempladas en el Cddigo Penal
Colombiano, Ley 599 de 2000, ni efectuaré transacciones destinadas a tales actividades o
en favor de personas relacionadas con las mismas.
4. Informaré inmediatamente de cualquier circunstancia que modifique la presente
declaracion.
5. Autorizo a dejar sin efecto cualquier certificacion de disponibilidad de recursos o
instruccién para el desembolso de recursos para cofinanciar la adquisicién de las viviendas
gue se ejecuten en el proyecto ofrecido en el caso de infraccion de cualquiera de los
numerales anteriores o en el eventual caso de que por aplicacion de normas sancionadas
posteriormente a la firma de este documento se invaliden las declaraciones por mi
efectuadas, eximiendo por lo tanto a FIDUCIARIA BOGOTA S.A., de toda responsabilidad
que se derive por informacion erronea, falsa o inexacta que yo hubiere proporcionado en
este documento, o de la violacion del mismo.
6. Me comprometo a actualizar al menos una vez cada afio los datos e informacion que
fueren requeridos por FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
En constancia de haber leido y acatado lo anterior firmo el presente documento a los
dias del mes de de en la ciudad de

Atentamente,

Nombre y Firma del Proponente o su Representante Legal



